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Mo APV L TE L y i S (VUL PRSP -
Seite 173) als Fléchemuizungs-

- plan fortgeltonds der Prelen wnd Hansestaedt Ham
voim 16. Degewmbor rgisches Gesetze und Veropdomgse
blath Seite 4535 et Plangeblet ilherwisgend als Wohmbaln-
gebist aus, i ndrdlichen und Satlichen Telil des Plangsblets
aind wpn wnd Auflengzbiete vorgssehsn. Auferdem sind
Schiensnvwege gekennzeichmet,

IIT
Der grofte Telil des Plangebiets ist mit Al teren Uberwiegend
ein- wnd zwelgaschossigen Wohnhiugern bebaut, die zum Teil
Geschiéfts~ und Gewerbheswecken disnen, Auf den Flurstiicken G862

- an der Ecke Rahlstedter Strafe/Tonndorfer Weg sowic 28456 an

&

der Ecke Tomndorfer Strafe/Loher Weg wird je eine Tankstelle
betrieben., Auf den Flurstick 318 am Alt-Rahlstedter Kamp Lliegt

unmittelbar an der Wandse eine Lackfabrilk,

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Art und Mal der bauli-
chen Nutzung sowle Flichen fir ¢ffentliche Zwecke - Straflen und

Griinflichen - 2zu sichern.

Entsprechend der veorhandenen Bebauung wurde im wesentlichen

allgemeines Wohngebiet und Cewerbegeblel ausgewiesean,

Die Feste

setzung des Gewerbegebiets erfolgt in stidditebaulicher Entwick-

lung aus dem ALufbauplan.
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Dag Plangebiet ist etwa 192 500 gm gref. Hiervon wer Tir Strae-
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Ben etws 24 700 am {davon neu stwa 8 400 gm), fir Griindlichen

3

etwa 22 000 am (davon new etwa 14 000 gm), fUr Balmanlagen etwa
8 400 qu uwnd als Wasserfliche etwa 600 gn b GLigt,

Bel der Verwirklichung des Plans milssen die neu fir Sffentliche
Zwecke - Strafen. Grinflichen - bendtigten Plichen noch teil-
weige durch die Freile und Hanssstadt Hamburg erworben werdeli.
Sie gind zum Teill bebaul. Bz sind 28 Gebiude wverschiedenen Alters
und verschiedener Nutzung zu beseitigen. Hiervon werden etwa

45 Wolmungen sowie mehrere Liden und gewerbliche Betriebe bhe-
troffen.,

Weitere XKosten werden durch den Ausbau der Strafeon und die Hepre
richtung der Grinflichen entstehen.

Vv

Die Grundstiicke kinnen nach den Vorgeheilften des Vierten Teils

des Bunfeshrug@ﬂ@tzes wiegelagt und in ihren CGrenzen neu geregelt

orschriften des Plinftew Tells enteignet



" Be griindung

zur inderung des Bebaﬁungsplans Rahlstedt 12

‘Grundlage und Verféhrensablauf

Grundlage.fﬁr die Anderung des Beﬁaﬁuthplans Rahlstedt 127ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der FassﬁﬂgAvdm 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2254). Mit der Eeteilicung der Triger
offentllcher ‘Belange ist ver: Inkrafttreten des Gesetzes ubep das
Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, sc daR noch die 'in
§ 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschriften
des Bundesbaugesetzes in der Fassung-vom 18, August 1976 (Bundes—
Fesetzblatt I Seiten 2257 und’ 3617)."zu1etzt geandert am 18 Fe.

bruar 1986'(BUndesgesetzbla£t I Seite 265), anzuwenden sind.

Das Verfahren zur Planidnderung wurde durch den Aufstellungsbeu'
schluB Nr W 5/86 vom 24, September 1986 (Amtlicher Anzelger
Seite 1849) eingeleitet. Die'Burgerbeﬁeiligung mit 8ffentlicher
Dérlegung und Aﬁhérung und die 8ffentliche Auslegﬁng der Plan-
dnderung haben nach deh Bekanntmaghungen voﬁ 27. Januar 1987 und

16, Oktober 1987 (Amtlicher “Anzeiger Seiten 261 und 2113) statt-
gefunden. ' ‘



Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fl3chennutzungsplan flur die Freie uha Hansestadt Hamburg vom
.21. Dezemwber 1973 (Hamburgiécbeé-Cesetz-'und Verordhungsblatt
Seite 542) stellt fir den Géltungsbereich des Bebauungsplans
aberwiegend.WOhnbéufléchen dar. Die Anforderungen des.§ 8 Absatz 2
des Baugesetzbuchs sind beachtet; der Bebauungsplan'is£ ays demn
Fldchennutzungsplan éntwiékelt.wordén. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Gewerbegebiete sind von geringer FlidchengroBe und halten

sich im Rahmen der dargestellten Grundkonzeption des Flichen-
nutzungsplans. '

AnlaB und Ziel der Planinderung

Es ist Ziellder Plandnderung, daf die beiderseits des Tonndorfer
Hegs und die n&rdlich der Rahlstedter StraRe liegenden Gewerbe-
fldchen ausschlieBlich dem 5rodﬁzierenden Gewerbe erhalten blei-
ben., Damit werden die wirtéchaftsbolitiséhen‘Beﬁﬁhungen der
Freien und Hansestadt Hamburg unterstiitzt, auch im Osten Hamburgs
entsprechende.Fléghen_bereitzustéllen;'Auf der Gr&hdlage der
Stadpteilentwicklungsplanﬁng fir den Sfédttei1 Réhlstedt ist es
wesentliche Zielseﬁzﬁng, die Geﬁerbegebiete fir wohnungsﬁ%he
Gewerbebetrlebe zur Versorgung der, Bevolkerung vorzuhalten ohne
die vorhandenen zentrenstrukturen zU gefahrden Es ist deshalb
notwendlg, auf den vorgenannten Flachen alle hier nlcht vertret~
baren Beelntrdchtlgungen der stadtebaullchen Entw1cklung und Ord-
nung kinftig auszuschlleﬁen. Dles erfolgt uber eine Ergdnzung der
textlichen Vorschriften des Bebauﬁngéplans Rahlstedt-12.

Im Rahmen einer Nutzuﬁgsgliederung‘(vgl § 1) werden in den Gewer-
begebleten u,a. Elnzelhandelsbetrlebe ausgeschlossen. Hier wurde
elne Zulassung von- Elnzelhandelsbetrleben Jegllcher Art (z. B.
Kaufhauser, Supermarkte, Verbrauchepmarkte Laden)‘ dle im Zentrum
Rahlstedt (Be21rksent1astﬁngszeﬁtrum) yorhandenen Elnzelhqndelsm_ _
geschdfte erheblich beeintridchtigen Qnd‘damit zu Nachteilen fiir die
Versorgung der Bevdlkerung dieses Bereichs fihren, Zur Sicherung ‘
und Stédrkung des Zentrums, dessen Aﬁsbéq‘in den vergangenen Jahren
mit erheblichem Aﬁfwénd betrieben wﬁrde, ist_daﬁer'der Ausschlub
von Eihzelhandelsbetrieben‘ aufrqéﬁ geﬁerpiichen BauflZichen not-
wendig. Dies ist auch aus verkehrlichen Beléngén und unter Beriick-
sichtigung der umliegenden Wohngebiete erforderlich, da derar-
tize Einrichtungen erféhrungsgemé& mit einem erheblichen Kunden-

verkehr verounden sind. Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungsn,

- U
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die der Versorgung des Gebiets dienen, ist nach Wle vor innerhalb
der 1im Bebauungsplan ausgewiesenen allgemeinen’ Wohngeblete méglich,

AufBerdem sind in den Gewerbegebleten.gewerbllche Freizeitein-
richtungen {wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbalinen) aﬁsge—
schlossen. Wegen deé allgemeinen Mangels an Gewerbeflichen in
Hamburg ist es erkldrte stddiebauliche Zielsetzung, die aﬁsge—
wiesenen gewerblichen Grundsticke dem produzierenden Gewerbe zu
erhalten. Mit dem Ausschluf der gewerblichen Freizeiteinrichtungen
wird auf eine in den letzten Jahren beobachtete Entwlcklung einge-
gangen, nach der im besonderen versucht wird, das Freizeitbedirfnis
der Bevdlkerung marktpolitisch in solchen Bereichen auszunuizen,
die von der stddiebaulichen Zuordnung produ21erenden Gewerbebetrie-
ben vorbehalten bleiben sollen.

Spielhallen und dhnliche Unternmehmen im Sinne von § 331.der Ge-
werbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und chne
Gewinnméglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und Geschiftsriume,

deren .Zweck auf Dars;elluhgen oder auf Handluhgen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, werden'ebehfailé ausgeschlossen Diese
Regelung ist notwendig, um einer Verdrangung der in den Gewerbe-
gebieten stddtebaulich erwiinschten Nutzungen (produ21erendes Gewerbe)
© durch Sbielhallen,;Sex—(Video)—Kinos Peep-Shows -oder Ghnliche
Life—Dérstéllungen‘entgegenzuwirken. Der AusschluB von Verkaufsriumen
und Verkaufsfldchen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist (sog. Sex- Shops), ergibt sich
aus der Elnordnung dieser Nutzungsart zu den E1nzelhandelsbetr1eben
Es ist zu befirchien, daB ‘durch. eine Zulassung der angesprochenen-
Branchen und Gewerbezwe1ge auf den 1m Nahbereich von Wohnungen -
llegenden Flédchen-eine nachtelllge Strukturveranderung dieses Ge-
"blets elntreten w1rd Die Gefahr einer Verdrangung bestehender Ge- .
‘worbebetrlebe aus den - Gewerbegebletenlst auch dadurch gégeben,

daB die Betreiber von Splelhallen in der lLage sind, hohere,M1eten'

. bzw. Pachten zu zahlen als die "normalen" Betriebé. | '

Die von der Plananderung erfaBten Geblete singd insgesamf etwa
153 500 m? groB.

Aus der Plandnderung entstehenider Freien_und Hansestadt'HambUrg
keine Kosten. '
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