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1. GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 24. De-
~zember 2008 (BGBI. | 8. 3018). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen
enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan naturschutzrechtliche und Wasser-
rechtliche Festsetzungen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Durchfihrung des Vorhabens wird Gber einen Durchfih-
rungsvertrag gemdal § 12 BauGB abgesichert. Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGGB
regelt die Verordnung, dass in dem festgesetzten Baugebiet nur solche Nutzungen
zulassig sind, die Gegenstand des Durchfihrungsvertrages sind.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde im beéchieunlgten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt. Es wurde keine UmweltvertrégIlchkeltsprufung nach §2
Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 44/07 vom
17.12.2007 (Amtl. Anz. S. 3253) eingeleitet. Die Offentlichkeit wurde Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die wesentlichen Auswirkun-
gen nach Bekanntmachung vom 28.12.2007 (Amti. Anz. S. 3253) mit einer offentli-
chen Plandiskussion am 09.01.2008 unterrichtet und konnte im Rahmen einer Aus-
stellung der Pléane vom 09.01.2008 bis 23.01.2008 schriftliche Stellungnahmen ab-
geben. Die offentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 06.06.2008
{Amtl. Anz. S. 1126) in der Zeit vom 16.06.2008 bis 16.07.2008 stattgefunden.

2. ANLASS UND ZIEL BER PLANUNG

Der Vorhabentréger beabsichtigt auf dem Grundstick Meiendorfer Strale 89 im
Stadtteil Meiendorf den Erhalt des historischen Bauernhauses, den ehemaligen
Randelhof, und die Errichtung eines Nahversorgers auf dem angrenzenden Grund-
stlick Meiendorfer Stralle Nr. 85.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des historischen Bauernhauses fur das Orts-
bild, welches zusammen mit der ndrdiich gelegenen ehemaligen Hofstelle noch in

Grundziigen den tradierten Siedlungscharakter widerspiegelt, ist der Erhalt des Ge-
béudes stadtebaulich erforderlich.

Das ortshildpragende Gebédude an der Meiendorfer Strafie soll saniert werden. Ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung ist dort auch weiterhin Einzelhandel im Erdge-
schoss vorgesehen. Im Obergeschoss ist eine Bironutzung beabsichtigt. Zufahrten
‘von der Meiendorfer Strafle aus liegen nordlich und siidlich des Gebaudes, die
Stellplatze sind Gberwiegend im westlichen Teil des Grundstlickes vorgesehen.

Zur Errichtung des Nahversorgers ist vorgesehen, das leerstehende Wohngebsude,
Wildgansstralle 4, zu entfernen, wobei im strafliennahen Bereich der Wlldgans-
stralRe eine neue Baumdglichkeit entsteht.

Um das Plangebiet stadtebaulich zu arrondieren wurde auch das Grundstick der
bestehenden Tankstelle an der Meiendorfer Strale in den Geltungsbereich mit ein-
bezogen. Auswirkungen auf die Grundstlicksnutzung ergeben sich dadurch nicht.
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PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
Rechtiich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 - (HmbGVBI. S. 485) stellt fir das
Plangebiet Wohnbauflachen dar. Die Meiendorfer StraRe ist als ,sonstige Haupt-
verkehrsstralle“ gekennzeichnet.

“Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

(far die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14, Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363))

Landschaftsprogramm _
Das Plangebiet selbst ist dem Milieu ,Etagenwohnen® zugeordnet. Hinsichtlich mi-
lieutbergreifender Funktionen ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen, dass die
Meiendorfer Strae als ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt’ eingestuft ist, dies be-
zieht sich allerdings auch auf ihren gesamten weiteren Verlauf nach Stden.

GrofRraumiger betrachtet schliefit sich éstlich, hinter-der dort gelegenen Bebauung,
mit der Niederung der Wandse eine ,Landschaftsachse“ an, die bereits als Natur-
schutzgebiet ausgewiesen ist. . =

Arten- und Biotopschutz

Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist dem Biotopentwicklungsraum ,stadtisch
gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung
mit mittlerem bis geringem Griinanteil* (12) zugeordnet, der siddstliche Teil der ,of-
fene Wohnbebauung und dérfliche Lebensraume” und hier als Spezifizierung der
.offenen Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks,
Tumpeln, Ruderalfiichen, Gehéizbestanden, Baumen und Wiesen, bei hohem An-
teil an Grinflachen" (11a).

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehende Bebauungsplidne

Flr das Plangebiet galt der Bebauungsplan Rahistedt 84, vom 23. Juni 1986
(HMbGVBI.1986 S. 149), der fiir das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans tberwiegend Gewerbegebiet, im Bereich der WIdgansstraBe auch Allgemei-
nes Wohngebiet und Mischgebiet auswies.

Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der Hecken
in der Freien und Hansestadt Hamburg vom 17. September 1948 (Sammlung des

bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéndert am 2. Juii 1981
(HmbGVBI. S. 167).

Denkmalschutz

Auflerhalb des Plangebletes llegt ein formlich festgelegter Denkmalschutzbereich
(Denkmalschutzliste Nr. 869), der den Bauernhof und das Wohnhaus Saseler Stra-
Be 7 und 9, WildgansstraRe Nr. 12 sowie Teile der Garten- und Hofflichen ein-
schliellich Hofpﬂasterung (ehemaliger Schierhorn Hof) unter Schutz stellt.

Bei dem Gebidude Meiendorfer Strafie 89 handelt es sich um ein erkanntes Denk-
mal (Einzelanlage). : _
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Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
Arbeitskreis Zentren

Entsprechend den Ergebnissen des Arbeitskreis Zentren liegt nérdlich des Plange-
bietes das Zentrum Meiendorfer Strale (Kategorie D-Zentrum), dessen Bereich
nach Sudwesten, auf die Flachen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes enNeltert wurde. Die Slidgrenze dieser Erweiterung stellt die Wildgans-

strafe dar.

Stiddtebauliche Planung / Hochbauentwurf

im Laufe des Jahres 2007 wurde die stadtebauliche Planung (Lageplan / Funkti-
onsplan) und parallel Hochbauentw(irfe fur das Geb&ude des Nahversorgers erar-

B%fenalttasten und Kampfmittel

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor. Nach heutigem Kenntnisstand kann nicht
ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Bombenblindgénger vorhanden sind.
Nach der Verordnung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel ist vor Eingrif-
fen in den Baugrund die Kampfmittelfrage zu klren.

Schalltechnische Untersuchung

Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schalltechnische Un-
tersuchung (Stand: 12.12.2007, Druckdatum der Untersuchung: 31.01.2008) erar-

beitet, deren Ergebnisse in die Vorhabenplanung und den vorliegenden Bebau-
ungsplan eingeflossen sind.

Allgemeine Angaben zur Lage und zum Bestand

. Das Plangebiet liegt nordwestlich der Meiendorfer Stralle (Bundesstralle 75), nérd-

lich der Wildgansstrafle und wird wie folgt begrenzt: Nordwestgrenze des Flurstiicks
4198, (ber das Flurstiick 5010, Nordostgrenzen der Flurstiicke 5010 und 4428 -

Meiendorfer Stralle — Wildgansstrale der Gemarkung Meiendorf (Bezwk Wandsbek,
Ortsteil 526).

Die stddtebauliche Situation ist in ‘entscheidendem Male gekennzeichnet durch die

.Lage unmittelbar an der Meiendorfer Stralle (Bundesstrale 75), die eine gute ver-
“kehrliche ErschlieBungsvoraussetzung darstelit.

Das Plangebiet selbst zeigte zum Zeitpunkt der vorgezogehen Vorweggenehmi-
gungsreife des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine sehr heterogene Nut-
zung, die sich wie folgt darstelite:

»  Wohngrundstiick mit einem ungenutzten Wohngebaude im Slidwesten. Die Zu-
- fahrt erfolgt von der Meiendorfer StraRe aus, entlang der Grenze zur Wildgans-
stralle besteht eine Eingriinung aus Zierstrauchern. Der Garten selbst ist ge-
prégt durch Rasenbereiche, aber auch Zierbeete und nach Norden sowie Osten
durch zahlreiche Nadelbdume, Giberwiegend Fichten.

o Tankstelie im Kreuzungsbereich Meiendorfer Strale / Wildganssirae. Das
Grundstick ist gekennzeichnet durch eine nutzungshedingte hochgradige Ver-
siegelung und ein zweigeschossiges Gebdude, welches im Obergeschoss zu
Wohnzwecken genutzt wird. Dieses Grundstiick wurde zur stadtebaulichen Ar-
rondierung des Plangebietes in den Geltungsberelch des Bebauungsplanes
Rahlstedt 125 mit einbezogen.

o Gewerbegrundstlick an der Meiendorfer Stral}e. Hier handelt es sich um ein
ehemaliges [andwirtschaftliches Gebsude (Bauernhaus des ehemaligen Ran-
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delhofes) in zweigeschossiger Klinkerbauweise, welches auf Grund seiner orts-
bitdpragenden Wirkung auch zukinitig erhalten bieiben soll. Derzeit befindet
sich im Erdgeschoss eine Einzelhandelsnutzung, das Obergeschoss ist unge-
nutzt. Die umgebenden Freiflachen sind nérdiich des Gebaudes mit einem Le-
sesteinpflaster versiegett, éstlich mit Verbundpflastersteinen. An der westlichen
Grenze zieht sich eine durchgewachsene Hecke aus Ahorn und Holunder. Im
Norden stehen vier alte Linden, die als Kopfbaume geschnitten wurden und im
Bereich der Képfe zum Teil tiefe Faulschaden aufweisen.

+ Der westliche Teil des Plangebietes wird von einer Gartenfliche eingenommen,
die neben mehreren Obstbdumen, Rasen- und Gehélzflachen auch Nebenan-
lagen zur Kieintierhaltung aufweist.

Auf dem ungenutzten Wohngrundstiick im Stdwesten und auf dem Gewerbegrund-
stlck .Meiendorfer Strale / WildgansstraRe (ehemaiiger Randelhof) wurden Zier-
straucher, Nadelbdume und die Hecke vor Beginn der Vegetationsperiode 2008 zu-
rickgeschnitten bzw. gefallt soweit sie im Bereich der beabsichtigten Bauvorhaben
liegen. .

Das Plangebiet ist sowohl von wohnbaulicher als auch gewerblicher Nutzung umge-
ben. Dementsprechend heterogen sind auch die Bau- und Freifldchenstrukturen.

UMWELTBERICHT

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fir den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan kein Erfordernis eine Umweltpriifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB durchzufithren.

Bei dem geplanten Nahversorger handelt es sich urn kein Vorhaben, das der Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung unterliegt. '

Ein Umweltbericht wurde daher nicht erstellt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird aber sichergestellt, dass die
Belange des Umweltschutzes, einschlieilich des Naturschutzes und der Lang-
schaftspflege, ausreichend beriicksichtigt werden.

PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung

Basierend auf dem Planungszie! einerseits das ortsbildpréigende Bestandsgebsude
(ehemaliger Randelhof) zu sanieren und durch ein attraktives Nutzungskonzept lang-
fristig zu erhalten und andererseits die Ansiedlung eines Nahversorgers mit einer
maximalen Verkaufsflache von 789 m? zu ermaéglichen, wurde ein Mischgebiet (M)
festgesetzt. Damit besteht die Méglichkeit, eine breite Nutzungspalette, die von Woh-
nen- Uber Handels- bis zu Dienstleistungsnutzungen reicht, zuzulassen. Die Tankstel-
le mit ihrer Wohnnutzung ist im bestehenden Bebauungsplan Rahlstedt 84 bereits als -
Mischgebiet festgesetzt, so dass sich hier keine Auswirkungen auf die Bodennutzung
ergeben.

Mischgebiete sind durch einen ungefahr gleich grofien Nutzungsanteil von ,Wohnen®
und ,das Wohnen nicht stérende Gewerbe® gekennzeichnet. Ein entsprechender
Nutzungsanteil von Wohnen und mischgebietstypischem Gewerbe wird bei dem
kleinflachigen Plangebiet unter Einbeziehung der umgebenden Nutzung sicherge-
stellt. Die stadtebauliche Zielsetzung, einen lokal orientierten, attraktiven und damit
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nachhaltigen ,Nutzungsmix" in diesem Bereich zu ermdglichen, kann daher durch die
Festsetzung des vorgesehenen Mischgebietes umgesetzt werden. Dies ist stadtebau-

~ lich vertraglich und unter Einbeziehung des stadtebaulichen Kontextes sinnvall.

Da die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche als allgemeines Wohngebiet (west-
licher und nordwestlicher Anschluss) sowie Gewerbegebiet (nordwestlicher und nérdli-

- cher Anschluss) festgesetzt sind, bestehen durch die geplante Festsetzung eines

Mischgebietes stadtebaulich Ubliche Nutzungsabstufungen. Konfliktsituationen sind
daher nicht ersichtlich.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation, die im Wesentiichén durch die historisch (-
berkommene Hofsituation geprégt ist, werden die in Mischgebieten laut § 6 BauNVO

aligemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten durch folgende Fest-
setzung ausgeschlossen: - :

Im Mischgebiet sind die allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2
Nr. 8 der Baunutzungsverordnung sowie die ausnahmsweise zulassigen Vergni-

gungsstatten nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung unzuléssig (vgl. § 2
Nummer 1 der Verordnung).

Dies begrindet sich einerseits durch die erfahrungsgem&R damit einhergehenden
héheren Verkehrsaufkommen sowie die eher in Abend- und Nachtstunden liegenden
Geschiftsoffnungszeiten und den damit verbundenen héheren Stérungsgrad fir die
Umgebung. Weiterhin sind derartige Einrichtungen Gblicherweise mit einer intensive-
ren Lichtwerbung verbunden, die vor dem Hintergrund der erhaltenswerten Bestands-
situation an dieser Stelle nicht gewiinscht wird. Da im Stadtgebiet ausreichende Fla-
chen fur derartige Nutzungen zur Verfugung stehen, ist dieser Ausschluss stadtebau-
lich vertretbar, zumal die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebiets gewahrt
bleibt.

. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung orientiert sich hinsichtlich der
Geschossigkeit an dem Gebadudebestand und den bestehenden Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes Rahistedt 84, weshalb zwei Vollgeschosse als
Héchstmal? festgesetzt werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit dem nach §
17 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) fir Mischgebiete maximal vorgesehe-
nen Mal, d. h. GRZ 0,6 als Hochstgrenze festgesetzt, um der geplanten Nutzung
Rechnung zu tragen. : : |

Bauweise / {iberbaubare Grundstiicksflichen -

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, d. h. dass Gebaude mit bis zu
50 m L&nge - unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes - zuldssig sind. Im
Zusammenspiel mit den Uberbaubaren Grundstlcksflachen, innerhalb derer die
Hauptgebaude zu errichten sind, und die Gberwiegend durch Baugrenzen formuliert
werden, wird somit einerseits die Méglichkeit zur Erbauung des geplanten Nahver-
sorgers gegeben. Andererseits werden in den weiteren Bereichen die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen so festgesetzt, dass sie entweder ,nur* dem Bestand Rechnung
tragen, oder eine ihm entsprechende Bebauung ermdéglichen. Fiur das Gebaude
Meiendorfer StralRe 89 wird allerdings die (berbaubare Grundstlcksfliche durch
Baulinien begrenzt. Im Gegensatz zu Baugrenzen, welche ledigiich den Bereich
vorgeben, innerhalb derer die Hauptgebaude zu errichten sind, sind bei festgesetz-
ten Baulinien die Gebaudekanten zwingend auf dieser zu errichten. Sie werden so
festgesetzt, wie das zu erhaltende Gebdude und der neu geplante Anbau es erfor-
dern. Damit soll langfristig der Blockinnenbereich der historischen Gesamtaniage
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weitgehend von Bebauung freigehalten werden sowie die historischen Ansichten
und Kubaturen erhalten bleiben. Im Zusammenhang mit der Ausweisung der Uber-
baubaren Fiache fur den Nahversorger ist darauf hinzuweisen, dass die Lage so
gewahit wurde, dass gegenUber der westlich gelegenen Wohnbebauung diese eine
abschirmende Funktion tbernimmt. Negative nachbarschaftliche Auswirkungen —
bezogen auf das geltende Planungsrecht — gehen damit nicht einher.

StraBenverkehrsfliche

Begleitend zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde die
verkehrliche ErschlieBung geprift und ein bedarfsgerechtes Konzept entwickelt.
Dieses sieht zwei Uberfahrten beiderseits des Bestandsgebéudes Meiendorfer
Strale 89 mit Zu- und Ausfahrtsbeschrénkungen vor. Vor der stdlichen Uberfahrt ist
ein Linksabbiegefahrstreifen in der Meiendorfer StraRe vorgesehen, der eine
entsprechende Aufweitung der StraRe zu Lasten des Baugrundstiickes erfordert.

FUr die Grundinstandsetzung der Meiendorfer Stralle ist die Planung aufgenommen
worden. Der neue Linksabbiegefahrstreifen ist dabei zu berOcksichtigen und kann -
mindestens langerfristig - auch zu besseren Abbiegembglichkeiten in die Wildgans-
stralte und Querungshilfen fir Fulbg&nger mit oder ohne Lichtsignalregelung weiter
entwickelt werden. Auf jeden Fall sollen die Nebenflachen fiir Fugénger, Radfahrer
sowie Park- und Baumstreifen ausgebaut werden. Daraus ergibt sich eine Verbrei-
terung der Stralenverkehrsflache um bis zu 3,2 m zwischen Wildgansstralle und
der sUdostlichen Gebsudeecke Haus 89. Diese Verbreiterung geht um bis zu etwa
1 m Gber die entsprechenden Ausweisungen des Bebauungsplans Rahlstedt 84 hin-

BfRaitungsbereich / Einzelanlage

Aufgrund der westlich des Plangebietes gelegenen Denkmale des ehemaligen
Schierhomhofes, des im Plangebiet stehenden ortsbildprdgenden denkmalwerten
Gebéudes Meiendorfer Strake 89 und dem Planungsziel, den denkmalgeschiitzten
Schierhornhof auch von der Meiendorfer Strake aus erlebbar.zu machen, wurde ein
Erhaltungsbereich geman § 172 Abs. 1 BauGB festgelegt und folgendes geregelt:

»In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als .Erhal-
tungsbereich® bezeichneten Gebiet bediurfen zur Erhaltung der stidtebaulichen
Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Ruckbau, die
Anderung oder die Nutzungséanderung baulicher Anlagen der Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Ge-
nehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder

~ zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder

im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die’ Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pridgt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kUnstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird* (vgl. § 2 Num-
mer 7 der Verordnung). ,

So wird nicht nur ein wichtiger Identifikationspunkt, das Geb&ude Nr. 89, erhalten,
sondern die Grundzige des tradierten Siedlungscharakters gesichert. Diese weisen
neben den Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden auch Freifiichen auf.

Das mit DE gekennzeichnete Gebdude auf dem Flurstiick 4428 ist gem. § 7a des
Denkmalschutzgesetzes vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geén-
dert am 27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410) ein erkanntes Denkmal.
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Gemal § 7 a Absatz 1 Denkmalschutzgesetz haben die Verfugungsberechtigen alle
geplanten baulichen Eingriffe bzw. Veranderungen im Sinne der §§ 8 bis 10 Denk-
malschutzgesetz an erkannten Denkmalern spatestens vier Wochen vor Verinde-
rungsbeginn gegeniber der zusténdigen Behdrde anzuzeigen.

Griinordnung
Fur das Plangebiet- wurden folgende Festsetzungen getroffen:

. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biaumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine Hecke aus standortgerechten einheimi-
schen Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,0 m und einer maximalen
Héhe von 1,5 m zu pflanzen, die unmittelbar nach der Pflanzung die Funktion

als gliederndes Freiraumelement Obernimmt (vgl. § 2 Nummer 2 der Verord-
nung).

= . Bei der Anlage von Stelipldtzen ist ein 1 m breiter, dauerhaft zu begrinender,
- Pflanzstreifen anzulegen, in dem drei kleinkronige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Hdhe Uber dem Erdboden an-
zupflanzen sind, wenn diese Stellplatze als innenliegender, umfahrbarer
Block, konzlplert sind (vgl. § 2 Nummer 3 der Verordnung)

= Innerhalb des Plangebietes sind zusatzlich zu den in § 2 Nummer 3 der Ver-
ordnung genannten Bepflanzungen 10 groRkronige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 ¢m in 1 m Héhe Gber dem Erdboden an-
zupflanzen (vgl. § 2 Nummer 4 der Verordnung).

Mit diesen Regelungen soll eine Einbindung des Plangebietes in die umgebenden
Strukturen e_rfolgen, ohne jedoch, z. B. durch die Einplanung von gréfkeren Baum-
pflanzungen, zu einer Konterkarierung der denkmalpflegerischen Zielsetzung, wel-
che u. a. die Freihaltung der Sichtbeziehung zwischen Melendorfer Strafe und
Schierhornhof beinhaltet, zu fahren.

Um auch zukiinftig zu gewahrleisten, dass das im ‘Plangebiet anfallende Nieder-

. schlagswassers dem lokalen Wasserkreislauf zugefihrt wird, sind Stellpldtze ent-

sprechend nachfolgender Regelung auszufihren: ,Ebenerdige Stellplétze sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen* (vgl. § 2 Nummer 5 der Ver-
ordnung).

- Damit wird auch die Vorgabe des Landschaftsprogrammes ;Entwicklungsbereich

Naturhaushalt* for den Bereich an der Meiendorfer Stralle inhaltlich umgesetzt.
Schallschutz o

Die Belange des Immissionsschutzes sind in zweierlei Hinsicht betroffen. So kommt
es durch die Uberplanung des bestehenden Gewerbegebietes zu Gunsten eines
Mischgebietes zu einer Verringerung der zulassigen Schallimmissionen (vgl. DIN
18005). Weiterhin werden in Zukunft auch nur noch solche Gewerbebetriebe in dem
Plangebiet zuldssig sein, ,die das Wohnen nicht wesentlich stéren” (§ 6 Abs. 1
BauNVQ). Bei dem Begriff ,nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb* handelt es
sich um eine durch die Rechtssprechung abgedeckte Klassifizierung eines Gewer-
bebetriebes entsprechend der Baunutzungsverordnung. Ungeachtet dessen wurde
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung
beauftragt, bei der folgende Aspekte im Sinhe von méglichen Auswirkungen be-
trachtet wurden:

» Schutz der Nachbarschaft vor immissionen aus Gewerbeldrm vom Plangebiet
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» Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf éffentlichen Straien durch den
Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehr

*  Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm

lm Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfoigt die Beurteilung der Larm-
belastung anhand der Orientierungswerte des Hamburger Leitfadens — Larm in der
Bauleitplanung von 2004 sowie der Ergénzung ,Instrumentenkasten® von 2006. Da-
bei wird zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldrm unterschieden. Fir die
Beurteilung des Verkehrsldrms sind zudem als Obergrenze die Immissionsgrenz-
werte (IGW) der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 18. BImSchV) heran-
zuziehen, Gewerbliche Anlagen sind aufgrund von Genehmigungsanspriichen nach
den Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (Sechste allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-l.mmissionsschUtzgesetz - TA Larm) zu

baufteilaBchten befindet sich die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung in fol-
genden Bereichen: ' '

* Wohnbebauung Wildgansstrafle 6 nordwestlich des Plangebiets: Dieser Bereich
ist gemé&l Bebauungsplan Rahlstedt 84 als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-

~ gewiesen. Zum Plangebiet hin orientierte AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone)
sind nicht vorhanden. Unter Beriicksichtigung dieser Bestandssituation wurde der
Hochbauentwurf so gestaltet, dass Konflikte bereits im Vorfeld vermieden
werden. So wird die Ladezone an der nordwestlichen Gebaudefront ins Lager
verbracht und nach Nordwesten bis zur Vorderkante des Gebaudes geschlossen.
Zudem erfolgt eine Uberdachung der Ladezone bis zu einem Abstand von ca.
21 m zur Gebéuderlckfront, um eine mdglichst optimale Schallabschirmung zu
erzielen.

* Wohnbebauung stdwestlich der Wildgansstrae: Fur diesen Bereich liegt ein
Baustufenpian mit einer. Einstufung W1o bzw. im staRennahen Bereich zur Mei-
endorfer Strale W2o vor. Hinsichtlich des immissionsschutzrechtlichen Schutz-

- -anspruches ist aufgrund der tats&chlichen vorhandenen Wohnnutzung von einem
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) auszugehen.

* Wohnbebauung dstlich der Meiendorfer Stralle: Auf der Ostseite der Meiendorfer
Strafle ist vorrangig Wohnnutzung vorhanden. Dieser Bereich ist gemaR Baustu-
fenplan ebenfalls mit einer Einstufung W20 festgesetzt. Die vorhandene ge-
wachsene ortliche Situation lasst jedoch die Einstufung einer Gemengelage ge-
méafl Abschnitt 6.6 der TA Larm zu, die fur aneinandergrenzende Gebietskatego-
rien (Tankstelle Meiendorfer Strafle 81, Restaurant Mykonos Meiendorfer Stralie
72, Kindertagesstatte Meiendotfer StraRe 74) die Erhdhung der Immissionsricht-
wert auf geeignete Zwischenwerte bis hin zu den Mischgebietswerten zulasst.

* Vorhandene Bebauung nordwestlich und nordéstiich des Plangebiets: Dieser Be-
reich ist gemaf Bebauungsplan Rahlstedt 84 als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Das Gebiet wird auch zum Wohnen genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zudem der Schutz der geplanten Biiro- und
Wohnnutzung vor Verkehrsldrm sowie vor Emissionen aus fremder gewerblicher
Nutzung zu beurteilen.

Hierzu sind folgende Bereiche als maigebend zu beriicksichtigen:

» Zum Schutz vor Verkehrslarm: : ,
Buro- und ggf. Wohnnutzung im Altgebéude Meiendorfer Strake 89; ,
Baro- und ggf. Wohnnutzung im Tankstellengeb&ude Meiendorfer Stralte 81;
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= Zum Schutz vor Gewerbeldrm vom Verbrauchermarkt:
.Wohnnutzung im Tankstellengebsude Meiendorfer Strafle 81;
Wohnnutzung nordwestlich des Tankstellengeb&udes an der Wildgansstrake:

* Zum Schutz vor Gewerbeldrm von der Tankstelle:
Bironutzung im Altgeb&ude Meiendorfer Stralle 89; :
Wohnnutzung nordwestlich des Tankstellengebaudes an der Wildgansstrale.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Geréuschbelastungen im Prognose-Planfall wurden die Beurtei-

lungspegel aus Gewerbeldrm an den mafRgebenden Immissionsorten der angren-
zenden Bebauung ermittelt.

» Relevante Vorbelastungen aus Gewerbeldrm durch Betriebe auBerhalb des
Plangeltungsbereiches sind im vorliegenden Fall an den maRgebenden Immissi-

onsorten nicht gegeben. Eine Untersuchung der Vorbelastung ist daher nicht er-
forderlich.

* Fir den Betrieb des geplanten Nahversorgers ergeben sich an der néchstgele-
genen Wohnbebauung mit Einstufung als allgemeines Wohngebiet (WA}, Wiid-
gansstrale 6, Beurteilungspegel von bis zu 54,3 - dB(A)/.34,8 dB(A)
tags /nachts, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm von
55 dB(A) / 40 dB(A) tags / nachts eingehalten werden.

An der Bebauung mit Wohnnutzung im Gewerbegebiet nordéstlich und nord-
westlich des Plangebiets liegen die Beurteilungspegel um mehr als 10 dB(A) un-
terhalb der Richtwerte von 65 dB(A) / 50 dB(A) tags / nachts, so dass hier sogar

die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete von 60 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts
eingehalten werden.

An der vor Gewerbeldarm vom Nahversorger Zu schitzenden thzung innerhalb
des Plangeltungsbereiches werden Pegel von bis zu 47,3 dB(A)/ 43,2 dB(A)

tags / nachts prognostiziert, so dass auch hier die Immissionsrichtwerte fur
Mischgebiete eingehalten werden.

In der Nacht werden nur die haustechnische Anlagen des Nahversorgers betrie-
ben. Lkw-Anlieferungen in der Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) sind nicht zulassig.

* Aus dem Betrieb der vorhandenen Tankstelle ergeben sich an den betrachteten
mafigeblichen Immissionsorten Beurteilungspegel tags von bis zu 56,2 dB(A), so
dass die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fast {lberall sicher eingehalten
bzw. deutlich unterschritten werden.

Nur an dem Gebé&ude der Kindertagesstatte (Meiendorfer Strale 74) wird der
Immissionsrichtwert flr allgemeine Wohngebiete rechnerisch um bis zu 1,2 dB(A)
Uberschritten; der aufgrund der vorhandenen gewachsenen Gemengelage
(gemal Abschnitt 6.7 der TA Larm) als vertréglich einzustufende Immissions-
richtwert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) wird jedoch sicher eingehalten: Zudem
ist hier eine Verschlechterung der derzeitigen Larmsituation durch die Ansiedlung
des Nahversorgers nicht gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gewerbebetriebe in Gemengelagen bei Um-,
An- oder Neubauten den ,Stand der L&rmminderungstechnik® einhalten missen.
Nachts wird die Tankstelle nicht betrieben.

» Auch bei der Betrachtung der Gesamtbeurteilungspegel aus gewerblicher

Nutzung werden die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fast durchgehend
eingehalten.
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‘

Nur an dem Gebaude der Kindertagesstatte (Meiendorfer Strake 74) werden
rechnerisch Beurteilungspegel von bis zu 56,5 dB(A) prognostiziert. Dies ist je--
doch ausschlieBlich auf den schon vorhandenen Betrieb der Tankstelle zuriick-
zufihren. FOr den Nahversorger wird hier ein Teiibeurteilungspegel von 43,3
dB(A) prognostiziert, der damit mehr als 10 dB(A) unterhalb des Immissions-
richtwertes fir WA-Gebiete von 55 dB(A) liegt. Somit befindet sich dieser Immis-
sionsort gemaR TA Larm nicht mehr im Einwirkungsbereich des Nahversorgers. .

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Larm entsprochen.

In Bezug auf den anlagenbezogenen Verkehr auf den o&ffentlichen Strafen
von / zum Nahversorger werden die Kriterien der TA L&rm zur Prafung organisatori-
scher Mafinahmen zur Minderung des Verkehrsiarms nicht erreicht, so dass keine
weiteren Maf3nahmen erforderlich sind.

Insgesamt ist festzustelien, dass die Ansiedlung eines Nahversorgers im Plangehiet
mit dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Bebauung vertraglich ist.

Festsetzungen zu technischen Details der Realisierung der geplanten Anlagen sind
im Bebauungsplan nicht erforderlich; die notwendigen Regelungen kénnen als Auf-
lagen zur Baugenehmigung formuliert. werden (Beachtung des Gebots der planeri-
schen Zurlickhaltung). :

Verkehrsldrm

Die Verkehrsbelastungen wurden im Rahmen einer Verkéhrsuntersuchung auf
Grundlage einer Verkehrszahlung vom 04.07.2006 ermittelt. Dabei wurden als
maRgebliche Quellen die Meiendorfer Strake (B75), die Saseler Strale und der

- Dessauweg einbezogen.

Aufgrund bisheriger Verkehrsentwicklung in diesem Bereich ist nicht mit wesentli-
chen Anderungen des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Aufgrund allgemeiner
Prognoseerwartungen, ist in den nachsten Jahren eher eine Stagnation des allge-
meinen Verkehrsaufkommens in Hamburg zu erwarten. Daher ist keine Zunahme
des allgemeinen Verkehrsaufkommens zu beriicksichtigen. Die Zunahmen durch
den Betrieb des Nahversorgers wurden mit 1.750Kfz pro Tag und einem Lkw-Anteil
von ca. 0,5 % berlicksichtigt. '

Zusammenfassend ist Foigendes festzustelien:

* AuBerhalb des Plangeltungsbereiches werden an den Immissionsorten im Nah-
bereich der Meiendorfer Strale sowohl die jeweils geltenden Orientierungswerte
als auch die Immissionsgrenzwerte tags und nachts teilweise erheblich Uber-
schritten werden. Auch die Sanierungsgrenzwerte von 70 dB(A) /60 dB(A)
tags / nachts werden Uberschritten. Aktive LarmschutzmaRnahmen sind in den
betroffenen Bereichen aus Belegenheitsgrinden nicht méglich.

Die Zunahmen der Belastungen aus StraRenverkehrsidrm durch den Nahversor-
ger liegen mit 0,1 dB(A) deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A) und sind daher bei unverandertem StraBenraum nicht beurteilungsrele-
vant.

Da jedoch auch die Sanierungsgrenzwerte teilweise (berschritten werden, ist fur
den Fall, dass im Zusammenhang mit einer erforderfichen Linksabbiegespur
BaumafRnahmen an der StraRe stattfinden und sich die Straenachsen dabei in
Richtung der vorhandenen Bebauung (Meiendorfer Strae 74 bis 84) verschie-
ben, fur die StraBenbaumalinahme zwingend eine Priifung von Ansprichen auf
- Larmschutz nach der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BiImSchV) erforderlich.
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Fur den Fall, dass sich die StraRenachsen von der Meiendorfer Stralle 74 bis 84

entfernen, ist nur der Schutzanspruch an dem Altgebsude (Meiendorfer Strafle
89) sicher zu stellen.

* Innerhalb des Plangebiets ist eine Ausweisung als Mischgebiet vorgesehen. Zu-
sammenfassend sind im Bereich der vorhandenen Bebauung Beurteilungspegel
von bis zu etwa 72 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts und an der geplanten Wohn-
bebauung etwa 53 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts zu erwarten.

Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts werden im stralennahen Bersich Uberall Uberschritten. An der vorhande-
nen und geplanten Wohnbebauung sowie an dem fir BUronutzung vorgesehe-
nen Altgeb&ude (Meiendorfer StraRe 89) finden sich jeweils mindestens eine
qualitative Geb&udeseite, an denen-der Orientierungswert des Hamburger Leit-
fadens fur Misch- und Kerngebiete von 54 dB(A) nachts eingehalten wird. '

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind in den betroffenen Bereichen aus Belegen-

heltsgrunden nicht méglich. Ersatzweise werden zum Schutz der Bebauung pas-
sive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.

Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass je nach Lage der Immissionsorte der
StraBenverkehrslarm oder der Gewerbeldrm. pegelbestimmend ist.

Beurteilungsrelevante Zunahmen durch die vomegende Bauleitplanung sind nicht zu
erwarten. In den Bereichen, wo der Stralenverkehrsldrm dominiert, sind keine
mafigebenden Zunahmen zu erwarten. Dort, wo der Gewerbelarm pegelbestim-
mend ist, sind teilweise deutliche Zunahmen gegenuber der vorhandenen Nutzung
zu verzeichnen. Da die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm im Prognose-
Planfall jedoch elngehalten werden, sind die Zunahmen nicht beurteilungsrelevant.

‘Festsetzungen
~ Aufgrund der vorstehenden Ergebnlsse ist es erforderhch Larmschutzmalnahmen

bezogen auf die von der Meiendorfer Strafle ausgehenden Emissionen zu treffen.
Diese sehen wie folgt aus:

a) Die Wohn- und Schlafraume sind durch geeignete Baukérperanordnung oder
durch geeignete MaBnahmen der Grundrissgestaltung an den von der Meien-
dorfer Strale abgewandten Geb&udeseiten anzuordnen. Sofern die Anord-
nung der Wohnraume oder in besonderen Ausnahmefillen aller Schiafrdume
einer Wohnung an den larmabgewandten Geb#udeseiten nicht méglich ist,
muss fir diese Rdume ein ausreichender L&rmschutz durch bauliche MaR-
nahmen an Aulentiren, Fenstern, AuBenwianden und Dachern der Gebiude
geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteiien (vgl § 2 Nummer 6a der Ver-
ardnung).

b)  Sofern Wohnraume an Gebéudeseiten gelegt werden, wo der ermittelte Fas-
sadenpegel 70 dB(A) tags Uberschreitet, sind zwingend bauliche MaBnahmen
wie z. B. Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergérten oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare MalRnhahmen zu ergreifen, die sicherstellen, dass ein Fas-
sadenpegel von kleiner 70 dB(A) tags vor den Wohnraumen gewdhrieistet
wird (vgl. § 2 Nummer 6b der Verordnung).

" ¢) Bebaute AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Loggien, Balkone) sind durch

Anordnung an larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Mag-
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5.9

nahmen so zu gestalten, dass ein Tagpegel von kieiner 65 dB(A) im bebauten
AuBenwohnbereich gewahrleistet wird (vgl. § 2 Nummer 6c der Verordnung).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.
525, 563) in der geltenden Fassung nicht berOhrt. Danach milssen Geb&ude einen
ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auenldrm haben.
Fur die im Bebauungsplanverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Techni-
schen Bestimmungen - Schallschutz —~ vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281),
gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121) mafgebend.

Die Durchfihrung passiver Larmschutzmafinahmen stellt im Rahmen der Larm- -
schutzvorsorge hier die sinzige Mdglichkeit dar, die dort wohnenden und beschafti-
gen Menschen vor L&rm zu schitzen. Eine Beseitigung oder Verlagerung der
Larmquelle, also des Straflenverkehrs, ist nicht méglich. Die Anordnung von Larm-
schutzwillen oder Larmschutzwénden scheidet aus Platz- und Stadtgestaltungs-
grinden (Ziel: Herausarbeitung der Sichtbeziehung zum Schierhormhof und zum
Geb4ude Meiendorfer Strale 89) aus.

Wasserwirtschaft .

Mit der Reduzierung des planungsrechtlich zuléssigen Versiegelungsgrades kommt
es auch fur die Wasserwirtschaft zu positiven Auswirkungen, da gréRere Flachen-
anteile -der Grundstlcke fUr die Versickerung und als Folge fir die Grundwasser-
neubildung zur Verfigung stehen. Gegenliber dem Bestand werden groRere Fla-
chenanteile versiegelt. Um auch zukiinftig zu gewahrleisten, dass das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswassers dem lokalen Wasserkreislauf zugefithrt wird, sind
Stellplatze entsprechend nachfolgender Regelung auszufiihren: ,Ebenerdige Stell-
platze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.” (vgl. § 2 Nummer
5 der Verordnung).

Sollte dennoch eine Ableitung erforderlich werden, bedarf es hier einer Ruckhaltung
und gedrosselten Ableitung aus dem Plangebiet.

Ver- und Entsorgung

Diese erfolgt Gber die bereits bestehenden Anschlisse, deren Dimensionierung
ausreichend ist, um auch das geplante Vorhaben zu ver- und entsorgen. In der
Wildgansstrafle und in der Meiendorfer Stral&e befinden sich Gasleitungen, die bei
der Planung zu beachten sind.

Zur Sicherstellung der ordnungsgeméfen Oberflichenentwésserung wird beglei-
tend zum Bauantrag eine entsprechende Fachplanung erarbeitet, die neben einer
Versickerung auch eine ggf.. erforderliche Riickhaltung und Regenwassernutzung
betrachtet. Damit wird den rechtlichen Anforderungen Rechnung getragen.

BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Entsprechend den Regelungen des § 13a Abs 2 Nr. 4 BauGB sind fur das Plange-
biet keine erheblichen Beemtrachtugungen der Umweltschutzglter nach § 1a BauGB
gegeben ‘
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Sonstige Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft ergeben sich durch die ge-
genuber dem Bestand h&heren Versiegelung von Grund und Boden sowie durch
den Verlust an vier pragenden Einzelbdumen (Kopflinden). Diese Beeintrachtigun-
gen werden durch die Festsetzungen zur Anpflanzung im Geltungsbereich in Form
von 10 GroBbdumen, 3 kleinkronigen Baumen innerhalb der Stellplatzfliche (ein-
schliefllich eines unversaegelten Pflanzbeetes) und der Anlage einer Hecke nérdlich
der Stellplatzflache des Nahversorgers kompensiert. Weiterhin tragt die Festsetzung
zur wasser- und luftdurchldssigen Versiegelung der Stellplatzflachen dazu bei, dass

Beeintrachtigungen des lokalen Wasserkreaslaufes und der Bodenfunktionen
gemindert werden. ,

Aufgrund der im strallenabseitigen Bereich anzutreffenden Garten ist grundsétziich
mit dem Vorkommen von Brutvgein zu rechnen. Aufgrund des mit einer gértneri-
schen Nutzung einhergehenden Stérungspotenzials ist allerdings von einer sehr ge-
ringen Qualitdt des Lebensraumes auszugehen. Als potentielle Brutvégel kommen
nur sehr storungsrobuste Arten wie Ringeltaube, Haustaube und Elster, aber auch
gartenbewohnende Arten wie Amseln bzw. Drosseln, Meisen und Spatzen in Frage.

. Fir baumhdhienbewohnende Flederméuse kommen als geeigneten Habitatstruktu-

ren lediglich die Kopflinden in Frage, in denen allerdings keine entsprechenden Le-
bensraume festgestellt wurden.

Grundsé&tzlich méglich wére ein Vorkommen von Hausfledermausen in dem Gebéu-
de Meiendorfer Strale 89, ein Nachweis konnte jedoch nicht erbracht werden. Auf-

grund der intensiven Randstérungen erscheint auch eine Nutzung als Winterquartier
fur Fledermause unwahrscheinlich.

Fur Végel und Flederméuse sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten, artenschutzrechtliche Belange sind damit nicht betroffen.
Ebenso wenig werden Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie euro-

paische Vogeischutzgeblete i. S.d § 1 Absatz 6 Nummer 7 b BauGB tangiert.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLIC.HUNG '

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betreffend die Sanie-
rung des Gebdudes Meiendorfer Strale 89, die Errichtung des Nahversorgers, die
Erschlieung und die Anlage der Stellplatzflachen (einschlieflich BegriinungsmaR-
nahmen) erfolgt durch einen Durchfiihrungsvertrag auf der Grundlage von § 12
BauGB. Danach hat sich der Vorhabentrager verpflichtet, innerhalb einer bestimm-

ten Frist die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung
durchzufahren.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE, HINWEISE AUF FACHPLANUNGEN

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes wird der Bebauungsplan Rahlstedt 84
aufgehoben. :

FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

Das Plangebiet hat eine GrdRe von 7.299 m?. Die Finanzierung der Verbreiterung der
StraBenverkehrsfliche und der in diesem Rahmen vorgenommenen Grundsanierung
der Meiendorfer Stralle wird zwischen dem Vorhabentréger und der Freien und Han-
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sestadt Hamburg geméaR dem ErschlieRungsvertrag geregelt werden. Dar(iber hinaus

entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten bei der Verwirklichung
des Planes.




