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Bebauungsplan Rahlstedt 114 / Farmsen-Berne 32
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Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geéndert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmale und Hohenangaben in Metem

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2000

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

% Bebauungsplan

Rahlstedt 114 / Farmsen-Berne 32
150 Meter MaRstab 1:1000 (im Original)

™ | Bezirk Wandsbek Ortsteile 514 u. 526
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Artikel 9
Ubergangsregelung

(1) Die Aufgaben nach Artikel 1 Abs. 1 werden erstmalig fiir
die Agrarstatistiken mit einem Stichtag ab dem 1. Januar 2001
wahrgenommen.

(2) Die Aufgaben nach Artikel 2 werden erstmalig fiir die
Seeverkehrsstatistik mit Beginn des Berichtsjahres 2001 wahr-
genommen.

Hamburg, den 18. Januar 2001
Fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
Fiir den Senat )

gez. Hartmuth Wrocklage

Artikel 10

Inkrafttreten und Auflerkrafttreten

(1) Der Staatsvertrag tritt nach dem Austausch der Ratifika-
tionsurkunden in Kraft.

(2) Der Staatsvertrag tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2007
aufer Kraft.

2

Kiel, den 20. Dezember 2000
Fiir das Land Schleswig-Holstein
Fiir die Ministerprisidentin

gez. Klaus Buff
Innenminister

Gesetz

iiber den-Bebauungsplan Rahlstedt 114 / Farmsen-Berne 32
Vom 2. Mai 2001

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 114/Farmsen-Berne 32
fiir den Geltungsbereich zwischen Timmendorfer Strafle, Alter
Zollweg und Scharbeutzer Strafie (Bezirk Wandsbek, Ortsteile
514, 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Rahlstedter Weg — Siidgrenze der Flurstiicke 2703 und 4168 der
Gemarkung Farmsen — Kupferdamm — Rahlstedter Weg — Alter
Zollweg — Timmendorfer StraBe — Am Lehmberg — Siidgrenze
des Flurstiicks 126, Ostgrenze des Flurstiicks 5783 der Gemar-
kung Altrahlstedt — Scharbeutzer Strafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. 19971 S. 2142, 1998 1
S. 137) bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschiadigungsberechtigter Entschidigung ver-
langen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifithren, dass er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in'§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Im Kerngebiet werden Einkaufszentren, grofflichige
Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach §11 Absatz 3
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBL. I S. 133), zuletzt gedindert am 22. April
1993 (BGBL. I S. 466, 479), ausgeschlossen. Spielhallen und
dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder
ohne Gewinnmoéglichkeit dienen, sowie Vorfiihr- und
Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
sind unzulissig.

2. Im Mischgebiet sind auf den mit ,,(A)“ bezeichneten
Flichen Wohngebiude sowie Spielhallen und #hnliche
Unternehmen im Sinne von §33 i der Gewerbeordnung,
die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne
Gewinnmoglichkeit dienen, sowie Vorfiilhr- und
Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
unzulissig.
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10.

11.

. Baulinien und Baugrenzen diirfen um bis zu 1m iiber-

schritten und Baulinien um bis zu 2 m unterschritten wer-
den. Die Linge der abweichenden Fassadenabschnitte darf
insgesamt 50 vom Hundert (v. H.) der zugehorigen Fassa-
denlinge nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen sind
Baulinien, die im Zusammenhang mit Arkaden festgesetzt
sind.

In den Bebauungsquartieren mit den Ordnungsnummern
® bis @) ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Vorbauten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutz-
winde um bis zu 2,5 m auf einer Breite von jeweils maximal
6 m zuléssig.

Die in den Bebauungsquartieren mit den Ordnungsnum-
mern (@ und (8 ausnahmsweise Zuléssigkeit eines fiinften
Vollgeschosses ist auf ein Viertel der Gebdudegrundfliche
beschrinkt.

Geringfiigige Abweichungen von Lage und Grofie der
Fliche fiir Gemeinschaftsstandplitze fiir Abfallbehélter
koénnen zugelassen werden.

Die Neubebauung ist an ein Blockheizkraftwerk — Fern-
wirmenetz anzuschliefen. In Bereichen, in denen ein
Wirmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstitten
fiir leichtes Heizol, gasformige Brennstoffe, Sonnenener-
gie oder Wirmeriickgewinnungsanlagen zuléssig.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Rad- und Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
konnen zugelassen werden. Die Leitungsrechte umfassen
die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Ham-
burger Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen Electri-
citits-Werke AG und der Deutschen Telekom AG, unter-
irdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten;
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen kénnen, sind unzulissig.

In den Bebauungsquartieren mit den Ordnungsnummern
® bis @, (@ bis ® sowie @) kann die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,4 fiir Nutzungen nach §19 Absatz 4
Nummern 1 und 3 der Baunutzungsverordnung um
100 v. H. iiberschritten werden.

Entlang Scharbeutzer Strafe, Rahlstedter Weg und Alter
Zollweg sind in den Wohngebieten die Wohn- und Schlaf-
raume sowie auf den Gemeinbedarfsflichen und in den
Mischgebieten die Aufenthaltsriume durch geeignete
Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebidudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung der genannten Riume
an den lirmabgewandten Geb#udeseiten nicht moglich ist,
muss fiir diese Riume ein ausreichender Larmschutz
durch bauliche MafBnahmen an Auflentiiren, Fenstern,
Aufenwinden und Dichern der Gebaude geschaffen
werden.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen und Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische Laubgehélze zu ver-
wenden. Grofi)kronige Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bidume von
mindestens 14 cm, in 1 m iiber dem Boden gemessen, auf-
weisen. Im Kronenbereich der Béume ist eine offene Vege-
tationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und mit
standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

| 23.

24.

Fiir die zu pflanzenden Baumreihen sind grofkronige
Biume in einem Abstand von bis zu 20 m zu verwenden.

Fiir die zu erhaltenden Baumreihen und Gehélzgruppen
sind bei Abgang einzelner Geholze Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang einer
geschlossenen Gehélzpflanzung erhalten bleibt. Fir die
nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzelbdume sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze ein grofi-
kroniger Baum zu pflanzen.

In den Wohngebieten sind mindestens 20 v. H. der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit standortgerechten
Stauden und Gehélzen zu bepflanzen. Fiir je 250 m? der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist mindestens ein
kleinkroniger Baum oder fiir je 500 m?2 der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfliche ein grofikroniger Baum zu
verwenden. Bdume, die nach § 2 Nummer 20 zu pflanzen
sind, werden angerechnet.

Dachstellplitze und Parkpaletten sind mit Rankhilfen
(z.B. Rankgeriisten) zu umgeben und mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Soweit Bdume angepflanzt werden, muss auf
einer Fliche von 12 m? je Baum die Schichtstirke mindes-
tens 1 m betragen.

Fassaden von Parkpaletten und Parkhiusern, Stiitzen der
Schutzdicher von Stellplitzen, fensterlose Gebidudefassa-
den sowie Auflenwinde, deren Tiir- und Fensterabstand
mindestens 5m betriigt, sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen. Je 2m Wandlidnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

Die riickwirtigen nicht iiberbaubaren Flichen der Bebau-
ungsquartiere mit den Ordnungsnummern (® und @ sind
als zusammenhingende Obstwiese anzulegen und mit
hoch- oder halbstimmigen Obstgehélzen zu bepflanzen.

Entlang der Teilflichen der Nienhagener Strafie (H1 bis
H 6) ist auf den Bauflichen je 10 m Straflenlinge mindes-
tens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen.

Entlang der vorgesehenen Wegeverbindung am Ostrand
der Bebauungsquartiere mit den Ordnungsnummern @,
@), @ und @) ist je 15 m Weglinge ein Baum zu pflanzen;
vorhandene Biume kénnen angerechnet werden.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des pflanzenverfiigbaren Grundwasser-
spiegels fithren, sind unzulissig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellplitze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

Fiir Ausgleichsmafnahmen wird den Bebauungsquartie-
ren mit den Ordnungsnummern & bis @ sowie @ bis @
die Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 2. Mai 2001.

Der Senat

S



