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Grenze des rgumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

2.8. GR 1400 m’ Grundflache,

als Hochstmai

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl,

als Hochstmal

7.8. GF 2000 m’ Geschossfliche,

als Hochstmal

z.B. GFZ 0,7 Geschossflachenzahl,

als HochstmaB
Staffelgeschoss

Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmal

Gebdudehdhe (ber Gehweg
als HochstmaR

Offene Bauweise
nur Doppelhauser zulassig
Reihenhduser
Baugrenze
Baulinie
Auskragung

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen

Flache fir Stellplatze und
Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsstellplatze
Umgrenzung der Grundsticke,

fir die GSt oder GTGa
bestimmt sind

Flache fir den Gemeinbedarf
StraBenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie
Grinflache

Flache fiir die Landwirtschaft

B rice fir wald

Mit Geh- und Leitungsrechfen
zU belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung
Lichte Hohe,

als Mindestmal

Gesetz/Verordnung siehe Riickseite

Flache zum Anpflanzen
von Béumen und Strauchern

Flache fir die Erhalfung
von Baumen und
Strauchern

Flache zum Anpflanzen
und fir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

Feeed
@ Erhaltung von Einzelbdumen
Umgrenzung der Flache
= zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft

z.B. @ Zuordnung zusammen-
gehoriger Flachen

Renafurierung Neu-
rahlstedter Graben

W Entwicklung eines
Knicks mit
Hochstaudensaum
W Entwicklung von
Weichholz-
auenbereichen

FHH  Freie und Hansestadt
Hamburg

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflache

Kennzeichnungen

———— Begrenzung der unver-
bindlichen Vormerkung

(a) Vorgesehene Ober-
flachenentwdsserung

m Vorhandene Gebaude

2.8.@ Ordnungsnummer

X %] Umgrenzung der Flache,
b4

deren Boden erheblich mif
umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind

X
< %

Hinweise

Maligebend ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990

(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-

blatt | Seiten La6, 479).
Lanogenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte)

entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom Mai 1997

Ubersichtsplan

M 1:20 000

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Rahlstedt 108 costien

Mal3stab  1: 1000 cm Original

Blatt 1

Bezirk Wandsbek

Ortstel 526

Fiy § o d68 ¥ An. DWW
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Gesetz
iber den Bebauungsplan Rahlstedt 108

Vom 17. Dezember 2002

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 108 fiir den Geltungs-
bereich nérdlich Sieker Landstrae und westlich der Strafle
Holtigbaum (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Sieker Landstrafie — iiber das Flurstiick 1390, Siidgrenzen
der Flurstiicke 54 und 978, Westgrenze des Flurstiicks 978 der
Gemarkung Neurahlstedt — Pahlblockensredder — Siid- und
Westgrenze des Flurstiicks 46 der Gemarkung Neurahlstedt —
Westgrenze des Flurstiicks 3784 — Siidgrenze des Flurstiicks
2122 (Boltwischen), iiber das Flurstiick 2122, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 2122, iiber das Flurstiick 2122, Nord-
westgrenzen der Flurstiicke 4027 und 3762, Ostgrenzen der
Flurstiicke 3762, 3633 (Neurahlstedter Graben), 3878 und 3633
(Neurahlstedter Graben) der Gemarkung Oldenfelde — Ost-
grenzen der Flurstiicke 1224, 1169 und 1178, iiber das Flur-
stiick 1178, Ostgrenzen der Flurstiicke 1178 und 1171, Siid-
grenzen der Flurstiicke 1171 und 1178, Ostgrenzen der Flur-
stiicke 54 und 1390, Siidgrenze des Flurstiicks 1390, iiber das
Flurstiick 1390, Ostgrenzen der Flurstiicke 1390 und 1389 der
Gemarkung Neurahlstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriitndung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 I S. 2142, 1998 1
S. 137), zuletzt gedndert am 5. April 2002 (BGBI. I S. 1250),
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann
ein Entschiddigungsberechtigter Entschidigung verlangen.
Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbei-
fithren, dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich
bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschi-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustdndigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

§2
Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den Baufeldern ,,(1)* bis ,(4)“ und ,(9)“ sind nur ein-
seitig geneigte Dicher mit einer Neigung bis zu 15 Grad
zuléssig.

2. In den reinen Wohngebieten sind Stellpldtze nur in den
Vorgirten zuléssig. In den Baugebieten mit festgesetzten
Stellplatzanlagen sind Stellplitze in den Vorgirten aus-
geschlossen.

3. In den Baufeldern ,(1)“ und ,(2)“ sind Staffelgeschosse
unzuléssig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach §4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), aus-
geschlossen.

5. In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens nicht hoher als 80cm iiber dem
offentlichen Gehweg liegen.

6. Die Drempelhéhe von Gebiauden wird einseitig auf 60 cm
begrenzt.

7. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Erker, Balkone, Loggien und Sichtschutz-
winde kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

8. Im Baufeld ,(16)“ ist eine Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Heizwerk® fiir die Hamburger Gas-
werke GmbH mit einer Grundfliche bis zu 170 m? zuléssig.

9. Die Neubebauung ist an die Fernwirmeversorgung anzu-
schliefien.

10. Die in den Baufeldern ,,(1)“ bis ,,(15a)“ sowie ,,(17)*“ bis
»(19)%, »(21)“ und ,(21a)*“ bis ,,(30)“ zusammengehorigen
Gebidudegruppen sind jeweils unter der Verwendung ein-
heitlicher Materialien und Farben fiir Aufienwénde und
Dachdeckung sowie in einer einheitlichen Dachform und
Dachneigung zu errichten.

11. Auf den Flichen fiir die Landwirtschaft sind nur aus
betriebstechnischen Griinden notwendige, untergeordnete
bauliche Anlagen zuléssig.

12. In den Wohngebieten entlang der Straflie Holtigbaum
sowie im allgemeinen Wohngebiet entlang der Sieker
Landstrafe sind in einer Tiefe von 70 m, gemessen von der
Straflenbegrenzungslinie, durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafriume den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Wohn- und Schlafrdumen an den lirmabge-
wandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese
Ridume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche
MafBnahmen an AufBentiiren, Fenstern, Auflenwinden und
Dichern der Gebiude geschaffen werden.

13. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen
Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten.
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14. Die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte umfassen die

15.

16.

17.

18.

Befugnisse der Freien und Hansestadt Hamburg allgemein
zugingliche Geh- und Radwege anzulegen und zu unter-
halten, ferner die Befugnis der Hamburger Gaswerke
GmbH, der Hamburger Wasserwerke GmbH, der Ham-
burgischen Electricitits-Werke AG und der Deutschen
Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten.

Die auf den Griinflichen ,,Wasserwirtschaft“ und in Bau-
feld ,,(1)“ festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Be-
fugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger
Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitéts-
Werke AG und der Deutschen Telekom AG, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Die in Baufeld ,,(4)“ und in der Parkanlage festgesetzten
Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Hamburger
Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen
herzustellen und zu unterhalten, ferner die Befugnis der
Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger Wasser-
werke GmbH, der Hamburgischen Electricitits-Werke AG
und der Deutschen Telekom AG, unterirdische Leitungen
zu verlegen und zu unterhalten.

Das auf der mit ,,W“ bezeichneten Fliche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Fir festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte, ein-
heimische Laubbiume und Striucher zu verwenden.
GrofBkronige Biume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Biume einen Stamm-
umfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe tiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen. Auflerhalb von o6ffentlichen Straflenverkehrs-
flichen sind Geldndeaufhohungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Baume unzulissig.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

In den Baugebieten ist fiir je 500 m? Grundstiicksfldche ein
grofBkroniger Baum sowie auf Grundstiicken von unter
500m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen.

In den Baufeldern ,,(8), ,(10)%, »(14)*, »(15)%, »(17),
»(18)%, »(22)“ bis ,,(26)“ sowie ,(28)“ bis ,(30)“ sind
kleinkronige Baume straBenparallel in den Vorgirten zu
pflanzen.

In den Baufeldern ,,(6), ,(11)* und ,(13)* sind straBen-
begleitend grofkronige Bidume zu pflanzen.

In den Baufeldern ,,(3)%, ,(4)“, »(5)“ und ,,(12)“ sind
fuBwegbegleitend grofikronige Baume zu pflanzen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baum-
reihen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzuneh-
men, dass der Charakter und Umfang einer geschlossenen
Geholzpflanzung erhalten bleibt.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme
der mit Gemeinschaftsstellplitzen festgesetzten Wohn-
gebiete Fahr- und Gehwege sowie Stellpldtze in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grund-
wasserspiegels beziehungsweise zu Staunisse fiithren,
sind unzulissig.

Die AuBenwinde einer Sporthalle in Baufeld ,,(13)“ sind
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m
Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplédtze ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 17. Dezember 2002.

Der Senat



