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Begriindung

zum Bebauungsplan Rahlstedt 108 -

Vesm A . Damg mealye~ DODR ﬂ

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27, Au-
gust 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 1 S. 137), zuletzt geandert am 5. April 2002
(BGBI. | S. 1250). Da das Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Ge-
setzesénderung, d.h. vor dem 1. Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es
gemal § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuches nach den bisher geltenden Rechtsvor-

,sdhriften abgeschiossen. In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthélt

der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzuhgen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbesch!dss W 2/97 vom 2. Mai 1997

mit der Anderung vom 11. April 2000 (Amtl. Anz. 1997 S. 1081, 2000 S. 1369) einge-
leitet. Die Burgerbetenllgung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erbrterung und zwei 6f-
fentlichen Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
30. April 1997, 14. November 1997 und 11. April 2000 (Amtl. Anz 1997 S. 1085,
2777, 2000 S. 1369) stattgefunden.

Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
geédndert. Die Grundzige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten
daher ohne erneute offentliche Auslegung vorgenommen werden. Eine eingeschrank-
te Beteiligung der von den Planénderungen Betroffenen hat stattgefunden; die bisher
geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Ziele und B_ede'utunq der Planung

Anlass

Im Herbst 1992 wurde die in Rahlstedt zwischen der Sieker Landstrale und der Stra-
e Holtighaum gelegene Graf-Goltz-Kaserne von der Bundeswehr aufgegeben. Damit
konnte die Konversion von militdrischer in zivile Nutzung erfolgen. Bei der Anlage
handelt es sich um eine Fidche innerhalb von Wohngebieten am &stlichen Stadtrand
mit unmittelbarem Bezug zur Niederung am Neurahlstedter Graben und zum Stell-
moorer Tunneltal. Dadurch ergibt sich ein Standort mit hoher Wohnqualitét.

Die damalige Senatskommission filr Umweltpolitik und Stadtentwicklung hatte im Mai
1993 beschlossen, dass fir dieses Gebiet Realisierungskonzepte flir den Wohnungs-
bau im Rahmen des Wohnungsbauprogramms des Hamburger Senats entwickelt
werden sollen.

Planungsrechtlich wird im Wesentlichen das Ergebnis eines stadtebaulichen Gutach-

tens von 1998 umgesetzt, das auf der Grundlage eines kooperativen Entwurfsfin-
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dungsverfahrens von 1996/97 entwickelt wurde. An den Planungen waren mehrere
Arbeitsgemeinschaften aus Architekten- und Landschaftsplanungsbiiros beteiligt. -

Stadtebauliche Zielvorstellung

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Stadtrand und im Hinblick auf die in der Néhe
angrenzenden vorhandenen und verdichteten Wohngebiete soll eine Gartenstadt mit
iiberwiegend Relhenhausem errichtet werden. Damit wird fir das Plangebiet stadtge—
stalterisch der ehemallge Kasernencharakter aufgehoben. -
Die Senatskommission flir Stadtentwicklung, Umwelt, Wirtschaft und Verkehr hat am

8. April 1999 beschlossen, auf eine Unterschutzstellung des ehemaligen Eingangsto-

res der Kaserne zu verzichten. Dadurch soll die pragende Wirkung der verherrlichen-
den Darstellungen des Militarismus im Dritten Reich fur das Neubaugeblet vermieden
werden. Die bisherigen Fligelbauten werden lberplant. Im Eingangsbereich ist ein
kleinteiliges Wohnquartier fir drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser vorgese-
hen mit einem eingangsprigenden dreigeschossigen Geb&ude, dass den Zugang

. Zum gesamten Wohngeblet signalisiert. FUr das vorhandene Studentenwohnheim im

dstlichen Fliigel des ehemallgen Kaserneneingangsgebdudes besteht Bestands-

schutz.

Die Senatskommasswn for Stadtent\mcklung, Umwelt, ertschaft und Verkehr hat am
27. Januar 20(_)0 beschlossen, auf die urspriinglich im zentralen Plangebietsbereich
vorgesehene GemeinbedarfsausweiSung mit der Zweckbestimmung ;,Sporthalle“ Zu-
gunsten einer allgemeinen Wohngebietsausweisung zu verzichten; die Halle wurde
Mitte 1999 wegen Baufilligkeit abgerissen. Der Versuch, bis Ende August 2000 einen
Betreiber fiir eine neu zu errichtende Sporthalle zu finden, hat zu keinem Ergebnis ge- -
fihrt, ) o
Uber die éffentlichen Wege und die ErschlieBungsstraBen wird eine Verkniipfung mit

‘den benachbarten Wohngebieten erreicht und eine direkte Beziehung zu den vorhan-

" . denen Landschaftsrdumen am Neurahistedter Graben sowie weiterfiihrend zum

3.1

3.1.1

Stellmoorer Tunneltal und dem Naturschutzgebiet Héltigbaum hergestelit.
Mit dem Bebauungsplan wird die Niederung am Neurahistedter Graben zum Ubemig-
genden Teil als Fidche fiir die Landwirtschaft erhalten.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan -

Der Fléchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner zweiund-
dreiRigsten Anderung stell fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbau-
flachen sowie Griinflichen im Bereich der Boltwiesen beiderseits des Neurahistedter
Grabens dar. Die StraRen Héltigbaum und Sieker LandstraBe werden als Hauptver-
kehrsstrallen hervorgehoben.



3.1.2

3.1.3

3.

Landscﬁaﬂsproqrémm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einSchIieBlich Arten- und Biotopschutiprogramm far. die

* Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) mit seiner sieb-
ten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschaftspro- |

gramm die Milieus- .Gartenbezogenes Wohnen*, ,Etagenwohnen*, ,Parkanlage” und

" ,Naturnahe Landschaft® dar. Die Niederung des Neurahistedter Grabens gehért im

Frewaumverbundsystem zu einer. Landschaftsachse mit den Milieus ,Naturnahe
Landschaft’ und Gewasserlandschaft/ Auenentwicklungsbereich®. ‘Als milieutiber-
greifende Funktion ist der ,Schutz des Landschaftsbildes” hervorgehoben. Die Sieker
Landstralte und die Strale Héltigbaum sind als ,Sonstige Hauptverkehrsstrafte® dar-
gestellt. ‘

Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden entsprechend die Blotopentwwklungs-
raume ,Offene Wohnbebauung® (11a), ,Parkanlage® (10aj, .Griinland im Auenbe-
reich* (6 und 2b) sowie ,Stillgewasser” (4) dargestellt. Die Sieker Landstrae und die
Strafie Hoitigbaum sind als ,HauptverkehrsstraBen* (14 e) darg'estellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Bestehende Bebauungspléine

- Der Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fir den Gberwiegenden Teil des Plange-
biets eine fiir besondere Zwecke vorbehaltene Flache (Kaseme) sowie nérdlich
dieser Flache Wohngebiet (W 1 o) aus. Der Gbrige Bereich wird als Aullengebiet
ausgewiesen. |

- Der;BebauungspIan Rahistedt 39 vom 19. Mai 1976 (HmbGVBI. S. 134) weist fir

den Abschnitt im Eckbereich H6!tigbaum/Eichbefg' Dauerkleingarten aus. Zur Er-

- haltung der Niederung am Neurahlstedter Graben als einheitlicher Landschafts-
raum wird Parkanlage ausgewiesen. ' |

Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17 September 1948 (Sammilung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts | - 791 - |) zuletzt geandert am 2. Juli
1981 (HmbGVBI. 8. 167). - !

Altlasten_

Fir das Geldnde der ehemaligen Graf-Goltz-Kaserne besteht aufgrund der militéri-
schen Vornutzung ein Gesamtaltiastenverdacht. Dieser Verdacht bezieht sich im We-
sentlichen auf Kampfmittel und Bodenverunreinigungen. Hierzu sind 1997 Bodenun-

~ tersuchungen durchgefiihrt worden.



3.2

3.2.1

.Prufung der Umweltvertraglichkéit

Das Gesetz uber die Umweltvertragl|chke|tsprufung in der Fassung vom 5. Septem-
ber 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt geandert am 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193,
1217), wurde beriicksichtigt. Eine Umweltvertrag!|chke|tsprufung (UVP) ‘wurde nicht

_durchgefuhrt

Andere planerlsch beachtllche Tatbes ande

Entwicklungsgutachten Stormarn-Siid/Freie und Hansé_stadt Hamburg

Im Gutachten von 1993 werden folgende Ziele aufgefiihrt:

- Verbindungsraum von stadtischem Siedlungsgebiet in den AuRenraum '

. - Sicherung der wohnungsnahen Erholungsfunktion
- Vernétzung innerstadtischer Freifléch_en' |

. Ressourcenschutz fir Boden, Wasser, Klima, Luft

- ErschlieBung lber die vorhandene Zufahr_t an der Sieker LandStrafSe

- Funktionsverkniipfung mit den angrenzenden Wohngebieten, z.B. durch Angebote”

- von Arbeitsstatten, Wohnungen, VersOrgUngs- Dienstleistungs- und Freizeitange-
boten; bei gewiinschter Nutzung und Geschossflachenzahl von 0,6 ca. 600 Wohn-
einheiten moéglich

- Ausweisung als gemischt genutztes Geblet mit Wohnungen und nichtstdrenden
Gewerbebetneben '

- Mit den Festsetzungen_ 'des Bebauungsplans werden die Planungsempféhlun'gén des |

Entwicklungsgutachtens Storrnaranamburg von 1.993 beriicksichtigt:

- Der 8stliche Teil der ehemaligen Kasernenflache wird innerhalb des Plangebiets -
liberwiegend als Wohngebiet ausgewiesen. - -

- Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im (ibrigen Berelch der bestehenden Ka-
sernengebdude weisen mit dem Zoll und.den nicht stérenden Gewerbebetrieben an
der Sieker Landstralle insgesamt das empfohlene gemischt genutzte Gebiet auf.

- Die- Funktnonsverknupfungen mit den angrenzenden Wohngebleten werden im
Weiteren durch die ausgewiesenen allgememen Wohngeblete und die Flachen fiir
den Gemeinbedarf gewahrleistet.

- Im Hinblick auf die Lage am Stadtrand und die naturrdumlichen Gegebenheiten- |st
durch die Festsetzung von Reihenhdusern die genannte Anzahl von Wohneinheiten
reduziert worden.

- Durch die festgesetzten Mafinahmen des Naturschutzes und der 'Lan'dschaftspﬂegle
kénnen die landschaftsplanerischen Entwicklungsziele berﬁcksichtigt werden.

- Von der Sieker Landstrake fiihrt ein zentraler Zugang fiir den Ful- und Radverkehr
in das Siedlungsgebiet. Die Verkehrserschi[efsung erfolgt tiber zwei Haupterschlle-
l&ungsstral&en von der Sieker Landstrale.



3. 2 2 Weitere Gutachten

3.3

41

- Landschaﬁsplanensches Gutachten im Rahmen der Eingriffsregelung aus dem
Jahre 1995,

- Gutachten ijbér den baulichen Zustand, sowie die Nutzungs- und Erweiterungs-
mdglichkeiten der Sporthalle und eines Betriebsgebdudes aus dem Jahre 1996,

- Larmtechnische Untersuchung aus dem Jahre 1997 und

- Gutachten zum Denkh'ta_lwert der Torsituation der Graf-Goitz-Kaserne aus dem
Jahra 1897.

- Angaben zum Bestand

Im Plangebiet befindet sich der mittlere und gstliche Teil des ehemaligen Bundes-
wehrgeldndes der Graf-Goltz-Kaserne. Im Zuge der Konversion sind die Gebdude
zwischenzeitlich beseitigt und die Flache fir die Neubebauung freigeraumt.

Die Hauptzufahrt zur Kaserne von der Sieker Landstralte erfolgte durch ein monu-
mentales Eingangstor mit zwei Fligelbauten, die sogenannten Stabsgebiude, und
den daran angrenzenden Mannschaftsunterkiinften. '

Der stliche Fligelbau wird im Rahmen der Konversion als Studentenheim genutzt.
Im westlichen Fligelbau war im Untergeschoss ein Heizkraftwerk der Hamburger
Gaswerke GmbH vorhanden. _ ‘
Unmittelbar westiich des ehemaligen Eingangstores befindet sich eine Netzstation der
Hamburgische Elektricitits-Werke AG.

In ndrdlicher Richtung schliebt der Exerzierplatz (Flurstiick 1390) an, der durch wert-

vollen und hochgewachsenen Baumbestand eingefasst wird.

An der Unterfuhrung der Strale Hoitigbaum ist ein landwirtschaftlicher Betriebshof

- (Flurstiick 1178 tiw.) errichtet worden. Von hier aus wurden die Freiflichen des Ka-

sernengeldndes und des dstlich gelegenen SchieRplatzes bewirtschaftet.
An das Kasernengelénde schiiel}en sich im Norden landwirtschaftlich genutzte Acker-

‘flachen (Flurstiick 1224) an, die topographisch zur Niederung am Neurahlstedter

Graben hin um etwa 4 m abfallen. Die Ackerflachen werden durch stark bewachsene
Knicks und Baumreihen eingefasst. -

Der Landschaftsraum beidseitig des Neuratilstedter Grabens (Flurstucke 36, 37 tw.,
38, 43, 46, 47, 49, 62 tiw., 78, 1155, 1219, 3642) wird landwirtschaftlich genutzt. Das
Rickhaltebecken stiich der Strafle Boltwischen (Flurstiick 3784) dient als Sammel-
becken fur das gesamte Umfeld. Die Flichen nérdiich davon (Flurstiicke 3637 und
3762 tiw.) werden insbesondere als Abenteuerspielplatz genutzt. | '

Planinhalt und Abwégung

Reines Wo_hnqebiet

Der nérdliche Teil der ehemaligen Kasernenflache und die Ackerflache des Flurstiicks
1224 werden als reines Wohngebiet fir {iberwiegend zweigeschossige Doppel- und



Reihenhauser ausgewiesen. Mit dieser Bauweise wird der stidtebaulichen Situation
am Rande der Gesamitstadt Rechnung getragen und die natUrréiumIichen Gegeben-
heiten am Landschaftsraum des Neurahistedter Grabens beriicksichtigt.

'Ein wesentliches Planungselement beruht darauf, dass die Bebauungsdichte zur Ent-
lastung der Freibereiche an der Niederung des Neurahlstedter Grabens nach Norden
kontinuierlich reduziert wird. Aus diesem Grunde nimmt im stidlichen Teil des Plange-
biets mit Bezug zur ubergeordneten Hauptverkehrsstral&e der Sieker LandstraBe die
Bebauungsintensitat zu. : .

Stadtebaulich ist der nérdliche Berelch des Plangeblets mit den geplanten Doppel-
und Reihenhausern gestalterisch in zwei Bereiche gegliedert. Im &stlichen Teil orien-
tieren sich die Bauzeilen {iberwiegend in Nord-Siid-Richtung. Im Westen sind die

_ Uberbaubaren Flachen 'weitgehend ihOst»West-Orientierung aufgerichtet. Mit dieser

Anordnung erhédit das Wohngebiet eine besondere stidtebauliche Charakteristik. Die
Schnittstelle der beiden Bereiche befindet sich am zentralen Geh- und Radweg und
an den offenthchen Grinflaichen. Dadurch wird dleser Verblndungsweg in seiner Be-

deutung als ,Griine Mitte* hervorgehoben.

Baufelder 4 bis 9

In Anlehnung an die vorhandenen, biS zZu achtgeschosmgen Wohngebaude siidlich
der Sieker Landstrale und als Ubergang vom Geschosswohnungsbau in den Baufel-
dern ,(1)" bis ,(3)" sind im Baufeld ;(4)“ quadratische, dreigeschossige Hauser in offe-
ner Bauweise festgesetzt. Sie sind parallel zum zentralen Ful- und Radweg angé-
ordnet und fithren optisch in das Wohngebiet hinein. Durch die Festsetzung von ei-
nem Staffélgeschc)ss wird diese Leitfurktion baulich unterstrichen. Die Bautiefe ist auf
16 m beschrankt, um mit der offenen Bauweise Durchblicke, wie sie auch in den an-
grenzenden Baufeldern ,(5)* und ,(6)* angestrebt werden, zu erméglichen.

Westlich grenzen in Baufeld .(5)* zweigeschossige Doppelhauser in offener Bauweise
an. Sie sind rechtwinklig zum zentralen Full- und Radweg angeordnet, damit sich an
diesem Verbindungsweg Freibereiche ergeben und Durchblicke erméglicht werden.
Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung ist die Bautiefe, in Anpassung an das nord-
lich ahgrenzende Baufeld ,(12), von 16 m auf 17 m erweiteft worden. Die Grundziige
der Planung wurden nicht beriihrt. Geméan der bisher geltenden Vorschrift des § 3
Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrinkte Blrgerbeteiligung
durchgefiihrt. _

In Baufeld (6)* wird die Ausrichfung der zweigeschossigen Reihenhauszeilen mit
- Blickbeziehungen sichernden Bautiefen von 11 m bzw. 8 m nach Westen angi‘enzend
aufgenommen und weiter entwickelt. | '

In Baufeld ,(7)" sind zweigeschossige Reihenh#user paraliel zur HaupterschlieRungs-
strafle mit einer Bautiefe von 11 m bzw. 10 m féstgesetzt, um den Straflenraum ein-
zufassen und eine rdumliche Abgrenzung zum Blockinneren zu schaffen.

Die Ost-West-Ausrichtung des Baufeldes ,(8)“ stellt mit der zweigeschossigen Rei-
henhauszeile mit einer Bautiefe von 11 m den baulichen Abschluss des Wohngebie-
tes nach Siidosten dar. '
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Die Bautiefe der zwelgesch053|gen Doppel- und Re:henhauser in den Baufeldern (5)°
bis {8)" ist auf maximal 11 m beschrankt, um zmschen den Bauzeilen Abstandsfld-
chen fiir gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse zu sichern. Durch die Festsetzung
unterschiedlicher Bautiefen sollen verschiedene Haustypen erméglicht werden.

Im Ubergangsbereich zum &stlich angrenzenden Einfamiliénhausgebie't (auRerhalb
des Plangebiets) sind im Baufeld ,(9)" vier 16 m brgite quadratisch_e Hauser ausge-
wiesen. Mit der maximal zweigeschossigen und offenen Bauweise wird ein angemes-
" sener Ubergang zur vorhandenen eingeschossigen Bebauung im Osten gewéhrleis-

tet. - '

Baufelder 10 bis 12 und 14

In der Mitte des Plangebiets sind in den Baufeldern ,{(10)" bis (12) und ,,(14) Rei-
henhéuser bzw. Doppelh&user in maximal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Im westlichen Bereich ist das Baufeld (10)“ paraliel zur Haupterschliefsungsstrafse
ausgerichtet, bei einer Bautiefe von 11 m. -

Die Baufelder ,(11)" und ,(12)" sind im Sinne des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
in Ost-Waest Richtung angeordnet Im Baufeld ,{11)" ist eine Bautiefe von 10 m bzw.
8 m festgesetzt. :

Fir das Baufeld ,(12) sund in Anlehnung an das siidlich angrenzende Baufeld ,,(5)
ebenfalls zweigeschossige Doppelhduser in offener Bauweise ausgewiesen, um auch
in diesem Abschnitt des zentralen Verbindungsweges die Bebauung zu &ffnen und -
Freibereiche zu schaffen. Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung ist die Bautiefe
der Uberbaubaren Fléche im Siden des Baufeldes ,(12)‘ von 16 m auf 17 m erweitert
und damit an die Bautiefen der ibrigen Giberbaubaren Flachen im Baufeld ,(12)* an-
gepasst worden (siehe oben zu Baufeld 5). . :

Die Bautiefen der zweigeschossigen Doppel- und Reihenhéuser in den Baufeldern
L£11) und ,(12)" sind festgesetzt, um Blickbeziehungen zu sichern. |
Die (berbaubaren Flachen in Baufeld ,(14)" sind in Nord-Siid-Richtung ausgerichtet.
Die Ausrichtung nimmt Uberwiegend Bezug auf die Bauzeilen im Norden und Siiden.
Die Bautiefe der zweigeschossigen Reihenhduser ist auf maximal 11 m beschrankt, .
um zwischen den.Bauzeilen Abstandsflachen fir gesunde Wohn- und Lebensverhélt-
nisse zu sichem. Die Wohnbauflichen werden von der HaupterschiieBungsstralte
eingefasst, die in diesem Bereich nach Osten Richtung StraBe Héltigbaum ver-
schwenkt und einen Anschluss fir die sogenannte Kommunaltrasse aufweist (FuIL-
und Radweg sowie Trasse fiir den &ffentlichen Personennahverkehr). '

Baufelder 17 bis 19 und 21 bis 30

im Nordteil des Plangebiets verindert sich im Sinne des stédtebaulichen Konzepts
der Charakter der Bebauung. Durch den groRen Anteil an Doppelhdusern wird Bezug )
zu dem nérdlich angrenzenden Landschaftsraum genommen. _ '

Die maximal zweigéschossigen Reihenhauszeilen in den Baufeldern ,(17)", ,(18),
HL21), .(29) und £30)" sowie der zweigeschossigen Doppelhauszeilen in offener
Bauweise der Baufelder "(19)", "(26)", "(27)" sind auf die Niederung am Neurahlsted-
ter Graben ausgerichtet. Damit wird die Bedeutung des Landschaftsraums um di¢ -
Griinflachen der sogenannten Boltwiesen fir die stadtebauliche Struktur des Bauge-
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biets hervorgehoben. Gléichzeitig wird in der Anordnung der Bebauung die Hohen-
entwicklung des vorhandenen Geldndes beriicksichtigt. Die Bauzeilen verlaufen G-
berwiegend senkrecht zum Gefélle und erméglichen damit die Offnung und Ausrich-
tung auf den ndrdlich angrenzenden Landschaftsraum. Dieses Prinzip wird dadurch
hervorgehoben, dass die {iberbaubaren Flichen auf maxnmal 10m bzw 11 m Bautie-
fe beschrankt werden.

Die zweigeschossige Reihenhauszeile im- Baufeld ,,(22) und die zweigeschossigen
Doppeihauszeilen in offener Bauweise in den Baufeldern ,(23)" und ,(25)“ sind mit
Bautiefen von 10 m, 8 m und 15 m gegeniiber diesem Planungsprinzip um 90 Grad
geschwenkt. Damit soll auch in dieser Teilfléche ein rdumlicher Kontrast geschaffen
werden. ‘ ' -

Im Ubergangsbereich zum Freiraum am Neurahlstedter Graben werden in den Bau-
feldern ,(21a)", ,(24)", .(26)" und ,(28)" zur Entlastung des naturrdumlichen Bestands
maximal zweigeschossige Doppelhauser in offener Bauweise und im Baufeld ,(28)"
Reihenhduser mit einer Bautiefe von 10 m, 15 m und 11 m ausgewuesen Mit diesen
Festsetzungen wird das topographische Gefalle auf dem Flurstiick 1224 beriicksich-
tigt und am Gelandefuf die bauliche Nutzung reduziert.

Das Planungsprinzip des Verzichts auf einen verdichteten Einfamilienhausbau am
nordlichen Rand des Wohnquartiers wird durch die Ausweisung von zweigeschossi-
gen Doppelhdusern in offt_ener Bauweise auf den Baufeldern ,(19)", .(24), .(25)"
A28) und (27)° auch in das Plangebiet hineingezogen. Damit kann der zentrale
Nord-Silid-Griinzug durch eine entsprechende Randnutzung mit gréRerem Freiraum
zwischen den Gberbaubaren Fldchen entlastet werden. |
Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung sind in- den Baufeldern ,(17)* und (30)° die
Bauzeilen geteilt und die Gememschaftsstellpatzanlagen von den Giebelseiten in die

~ Mitte der Bauzeilen verlegt worden. Damit kénnen die Lange der berbaubaren Fl&-

chen reduziert und die angrenzenden Griin- und Waldflichen entlastet werden.
Gleichzeitig sind die Stellplatze durch die zentralere Lage von den einzelnen Reihen-
hdusern besser erreichbar. in den Baufeldern ,(18)°, (23, “(24)“ und “(26)* bis o 29)
ist die Lage und die Bautiefe der Bauzeilen teilweise geringfiigig veréandert worden,

~ um die Wohnqualitat zu verbessern. Die Grundziige der Planung wurden nicht be-

riihrt. Gemé&R der bisher geltenden. Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs wurde eine eingeschrénkte Biirgerbeteiligung durchgefuhrt. ‘ '

Allgemeines Wohngebiet .

-In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Bau-

nutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 {(BGBI. | S. 466, 479), ausgeschlossen (§ 2 Nummer 4).
Durch diese Festsetzung soll die Hauptnutzungsart Wohnen besonders hervorgeho- -
ben werden. Beeintréchtigungen durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe mit ihren spezifischen Betriebs- und Verkehrsabldufen werden wegen
den damit verbundenen Beeintréchtigungen nicht zugelassen.



Baufelder 1 bis 3

Der Eingangsbereich zum ehemaligen Kasernengeiéhde' mit dem Eingangstor und
den Fliigelbauten wird planungsrechtlich neu geordnet. Im &stlichen Fllgelbau befin-
det sich ein Studentenwohnheim mit 136 Apartments und Gemeinschaftseinrichtun-
gen, das Bestandsschutz hat. ‘

Die Flichen der Baufelder ,(1)* und (2)" grenzen unmittelbar an die stark befahrene
Sieker Landstrale, eine Hauptverkehrsstralse als Zubringer zum Ring 3 und zur Bun-
desautobahn.LUibeck - Ham_burg. Wegen der zentralen Lage wird der Zugangsbereich
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Eingangsbereich des neuen Wohn-
quartiers ist eine kleinteilige drei- bis viergeschossige Bebauung mit einer Bautiefe
von 9m bis 13 m festgesetzt, um zwischen den Bauzeilen Abstandsfléchen fur ge-
sunde Wohn- und Lebensverhiltnisse zu sichern. Zur Betonung der Funktionen als
Eingangsbereich und Mittelpunkt des Wohnquartlers wird mit der Festsetzung von all-
gemeinem Wohngebiet fiir den Neubauberelch die Ansnedlung von Versorgungsenn-
richtungen ermdglicht.

Nach der zweiten dffentlichen Auslegung ist im Baufeld (1) das Wohngebiet vor dem
nordéstlichsten Baukorper um 10 m nach Siiden erweitert worden. Damit soll vor dem
Wohngebaude eine Freifidche geschaffen und eine Uberdimensionierung der dstlich
angrenzenden Stralenverkehrsfliche im Zuge des zentralen FuR— und Radweges
vermieden werden. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Geméa der
bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine
eingeschrankte Blirgerbeteiligung durchgefuhrt

Als besonderes Signal flr den Zugangsberelch ist ein drengeschosmger Baukorper mit
maximal 9 m Bautiefe in etwas asymmetrischer Anordnung festgesetzt, der in das
Wohngebiet weist. Er ragt mit den oberen Geschossen etwa 2 m in den Stralenraum
hinein, um die Leitfunktion zu erhdhen.

Im Bereich der Uberbauung der StrafSenverkehrsﬂache der Sieker Landstrae ist eine
Auskragung und eine lichte Hohe von mindestens 3,5 m festgesetzt Um die Bebau-
ung zu sichern, ist an der Stimseite eine Baulinie ausgewiesen.

Der Exerzierplatz nordlich des Eingangsbereichs stellte traditionell den Sammelpunkt
der Kasernenanlage dar. Durch die Einfassung mit grofkronigem Baumbestand wird
die rdumliche Sondersituation unterstrichen. Um diese Funktion im Zusammenhang
" mit der Eingangszone fiir das neue Wohngquartier aufzunehmen und stadtebaulich
weiterzuentwickeln, wird in Baufeld .(3)" ailgemeines Wohngebiet festgesetzt. Da-
durch besteht die Méglichkeit, auch dort zusatzliche Versorgungseinrichtungen fir.
- das Neubaugebiet anzusiedeln. ‘Der ehemalige Exerzierplatz mit dem grofskronigen
Baumbestand soll in seiner raumbildenden Wirkung erkennbar bleiben. Wegen der
Uberdimensionierung der Freifldche wird ein weitgehend nach Westen geschlossener'
Winkelbau in drei- bis viergeschossiger Bauweise und einer Bautiefe von 12 m fest-
gesetzt, der die rechteckige Grundform des Platzes an dieser Seite nachzeichnet.
Den sudlichen-und Gstlichen Abschluss bilden zwei 16 m breite, QUadratische Hauser.
Diese Wohngebaude stellen den Ubergang zur zentralen Nord-Siid-Fuf- und Radwe-
geverbindung her und nehmen Bezug auf die Hiuser norddstlich davon.
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In den (iberbaubaren Fidchen des Baufeldes {3)" sind Staffelgeschosse festgesetzt,
weil die groten Gebaudeabstande in diesem Baufeld einerseits eine hdhere Bebau-
ung zulassen und andererseits damit die begrenzten Flachenreserven in der Gesamt-
stadt sinnvoll genutzt werden. Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte, vorhande-
ne Baumreihe grenzt durch die hochgewachsenen Bdume das viergeschossige Ge-
béude gegeniiber den anschlieRenden Baufeldern optisch ab.

Baufeld 13

Im zentralen Bereich des Plangebiets wird nordhch an den offentlichen Spielplatz an-
grenzend. aligemeines Wohngebiet in maximal dreigeschossiger Bauweise festge-
setzt. Die Geschossigkeit orientiert sich an den sldlich geplanten, dreigeschossigen
Hausern und soll somit eine stédtebauliche Betonung des 'zentr_ai gelegenen Bereichs
ermdglichen. Im Hinblick auf die im Osten und Westen angrenzenden Doppel- und
Reihenhéuser wird eine Gebdudehdhe von 10 m Uber Gehweg als Hochstmal fest-
gesetzt. Die Flachenausweisung soll gestalterische Spielrdume schaffen. Deshalb
wird fiir dieses Baufeld eine Grundflache von maximal 1400 m? und eine Geschoss-
flidche von maximal 2000 m2 erméglicht. ‘

Die urspriinglich zur ersten &ffentlichen Auslegung vorgesehene Ausweisung einer
- Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle* musste aufgegeben_
werden, weil sich kein Betreiber/Investor gefunden hatte. Da sich der bauliche Zu-
stand der Halle verschlechterte, musste die Sporthalle Mitte 1999 abgerissen werden.
Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet kann jedoch auch eine weiterhin an-
gestrebte Sporthalle mit den Ausmafen von etwa 30 m x 45 m und einer Geb&ude-
héhe von maximal 10.m dber Gehweg als Hﬁchstmars‘erméglli‘cht werden.

Baufeld 15

In der Mitte des Plangebiets wird am éstlichen Rand die Reihenhausbebauung als
zweigeschossiges allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Reihenhausbebauung
steht nicht entgegen, dass neben der Wohnnutzung weitere im allgemeinen Wohnge-
biet zuléssige Nutzungen realisiert werden kénnen. Die Vertraglichkeit mit der dstlich
angrenzenden Flache fir einen Jugendclub ist gewahrleistet.

Die Tiefe der {iberbaubaren Flache wird im stdlichen Teil von 10 m auf 8 m einge-
schrankt, um den Abstand zu den bestehenden Gebauden westlich Waterblécken
aulerhalb des Plangebiets zu erhdhen. : | ‘
Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung ist die Bauzeile in der Mitte geteilt worden.
Die Gemeinschaftsstellpldtze an den Giebelseiten werden im Baufeld ,(15a)* ange-
ordnet. Durch diese Ander_ung wird die geschlossene Bebauung unterbrochen und ein
Durchblick geschaffen. Mit der Aufgabe der Stellplatzaniagen kann in diesem Bereich
die Belastung durch den ruhenden Verkehr eingeschrinkt werden. Die Grundziige
der Planung wurden nicht beriihrt. Gemaf der bisher geltenden Vorschrift des § 3
Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Blirgerbeteiligung
durchgeflhrt.
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Baufeld 15 a

Nach der zweiten _6ffentlichen' Auslegung wird auf dem westlichen Grundstiicksteil
des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsgebaudes in'AnIehnung an das Baufeld
(15) allgemeines Wohngeblet in zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt‘,
Durch diese Festsetzungen und die Ausweisung einer Doppelhausbebauung kann
dem Bedarf an gartenbezogenem Wohnen in der Grofstadt weiter nachgekommen

- und ein Ubergang. zur sudlich vorhandenen Emzelhausbebauung an der StraRe Wat-

erblécken geschaffen werden. Der Ausweisung einer Doppelhausbebauung steht
nicht entgegen, dass neben der Wohnnutzung weitere im allgemeinen Wohngebiet

zulassige Nutzungen realisiert werden kénnen. Mit der Teilung des Grundstiicks wird

die Fldche fur den Jugendclub auf eine bedarfsgerechte Grole ausgerichtet. Im nérd-

~ lichen Teil des Baufeldes mit-Bezug zur StraRenverkehrsfliche sind Gemeinschafts-
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4.3.2

stellplatze fir die Reihenhduser im Baufeld ,(15)* und die Doppelhausbebauung im
Baufeld ,(15a)" festgesetzt. Durch die nérdliche Randlage der Stellplatzanlage auf
dem Grundstiick kénnen die Belastungen fiir die Wohnbebauung durch den ruhenden

" Verkehr eingeschrinkt werden. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt,

GemaR der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde eine eingeschrankte Blrgerbeteiligung durchgeflhrt. -

Flchen fur den Gemeinbedarf

Kindertagesheim

_An der Mittelachse des Plangebiets ist im Baufeld ,(20)" eine Flache far den Gemein-

bedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesheim zur Versorgung des neuen Wohn--

~ quartiers angeordnet. Die Gberbaubare Flache wird als Flichenausweisung in maxi- |

mal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Damit wird auf die Anzahl der Geschos-
se der angrenzenden Reihenhausbebauung Bezug genommen und dem Nutzungs-
zweck fur Kinder Rechnung getragen. Die Begrenzung zu den nérdiich ausgewiese-

" nen Wohngebieten ist durch die Erhaltung der vorhandenen ,Diagonalknicks® gege-

ben. Um die Entwicklung des Knicks auf der Siidseite nicht zu geféhrden, ist der Aus-

schiuss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festgesetzt . Der notwendige
Freibereich fir die Kindertagesstitte befindet sich im éstlichen Teil der Flache und hat

unmittelbaren Bezug zum angrenzenden &ffentlichen Spielplatz. Die Lage und Aus-
richtung der Kindertagesstatte orientiert sich an der Erreichbarkeit {iber die stdlich
angrenzende HaupterschlieBungsstralle und dem oOstlich verlaufenden zentralen FulS- '
und Radweg. ‘

Jugendclub ,
Aufgrund der Grofte der geplanten Wohnbebauung und der damit zu erwartenden

- Bevdlkerungsstruktur ergibt sich ein Bedarf an einer Jugendfreizeiteinrichtung.

Der Standort mit dem.ehemaligen Betriebsgebéude und den Freifldchen ist als Ju-
gendeinrichtung gut geeignet. Die Lage des geplanten Jugendclubs ist gegeniiber
anderen Standorten, wie zum Beispiel im Eingangsbereich an der Sieker Landstrafie,
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als besonders geéignét zu bewerten. Die Randlage zum neuen Wohngebiet bietet
sowohl| gute Abgrenzungs- als auch stérungsfreiere Entwicklungsméglichkeiten fiir die
Jugendlichen gegeniiber Standorten innerhalb von Wohngebieten und in besonders

-~ zentralen Lagen.

Die Erreichbarkeit wird positiv bewertet. ‘De'r Jugendclub ist unter anderem an den

 stlich angrenzenden Fufi- und Radweg angeschlossen, der nach Norden und Siiden

ibergeordnete Beziige zu anderen Wohngebieten und Freifidchen aufweist..Die An-

bindung an den ffentlichen Personennahverkehr ist nicht ausgeschlossen und wird in

Verbindung mit dem &stlich der Stra[&e'HﬁItigbaum geplanten Gewerbegebiet geprift.

Hierzu ist unmittelbar nérdlich des geplanten.Juge_hdcfubs eine sogenannte Kommu-

naltrasse ausgewiesen, die nur flr den Personennahverkehr und als Hauptfulk- und

Radweg vorgesehen ist.

Die Nutzung des vorhandenen Gebdudes erfolgt mit dem Zlel ‘einen kostensparen-

den und beschéaftigungsfordernden Aus- und Umbau zu ermogllchen.

Am dstlichen Rand des Plangebiéts - stidlich der Unterfiihrung der Strafte Holtigbaum
- ist deshalb eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugend-

club festgesetzt. ‘ ' |

Im siidlichen Teilbereich des Gebzudes erfolgt der Einbau eines Heizwerks (s;ehe.

Nummer 4.7). Die Uberbaubare Fliche orientiert sich im Wesentlichen an dem vor-'

handenen Gebdude, um den angrenzenden Freiraum dstlich des Geb3udes nutzen
zu kénnen. Es wird ein maximal zweiQeSchossiger Baukorper festgesetzt, um eine am
Bestand orientierte Umnutzung bzw. Neubebauung zu ermdglichen.

Als optische Abgrenzung zur angrenzenden Wohnbebauung sind an der siidlichen -

~ und westlichen Grundstlicksgrenze 10 m breite bzw. 2 m breite Fldchen fir die An-

pflanzung von B&umen und Strauchern festgesetzt.

Fiir den Betrieb des Jugendclubs sind in den nachfolgenden Genehmigungsverfahfen
Regelungen fiir die Einhaltung von Ruhe- und Nachtzeiten zu treffen.

Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung ist die {iberbaubare Fliche fir den Jugend- .
club nach Norden vergrofiert worden, um bauliche Erweiterungsmdglichkeiten zu si-
chemn. Die Gemeinbedarfsausweisung wurde fiir eine westliche Teilflache (Baufeld

- (15a)) in eine Wohngebietsausweisung gedndert (vgl. Nummer 4.2). Die Flachen fir

die Anpflanzung von Baumen und Strauchern, die als optische Abgrenzung zur an-
grenzenden Wohnbebauung dient, wurde an der siidlichen Grundstlicksgrenze von 2
m auf 10 m erweitert. Die Grundzlige der Planung wurden nicht beriihrt. GemagR der
bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des -Ba'ugesetzbuchs wurde eine
éingeschrankte Blrgerbeteiligung durchgefihrt. h

Malt der baulichen Nutzung

Fir die Oberbaubaren Flachen der Wohngebiete sind Grundflachenzahlen (GRZ) von
0,4 und 0,5 sowie Geschossflichenzahlen (GFZ) von 0,7 bis 1,1 festgesetzt. Die zu-
lassigen Obergrenzen fir die Grundflachenzahlen nach § 17 Absatz 1 der Baunut-
zungs_verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geén-
dert am 22. April 1993 '(BGBI. | S. 466, 479), werden iberwiegend eingehalten. Im
siidlichen und mittleren Teil des Plangebiets werden die Obergrenzen fiir die Grund-
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flachenzahlen bei Reihenhdusern geringfiigig Uberschritten. Mit dieser MaRnahme
soll im Hinblick auf die begrenzten Flachenreserven in Hamburg und mit Blick auf das
stadtebauliche Konzept, kostbare Kulturlandschaft durch dichte, aber zugleich sozial-.
vertragliche Nutzung von. innerstidtischen und stadtnahen Konversionsflachen zu
schonen die bauliche Dichte geringfiigig erhoht werden. Die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéltnisse werden dadurch nicht beeintrichtigt, nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden, da Kasemenflichen umgenutzt
werden, die Bediirfnisse des Verkehrs kdnnen befriedigt werden und sonstige &ffentli-
che Belange stehen nicht entgegen. Bei den Festsetzungen der Geschossfléchenzah-
len werden die Obergrenzen unterschritten, um einen angemessenen Ubergang zur
freien Landschaft und zu den angrenzenden Wohngebieten zu gewahrleisten. Die
Geschossflichenzahien nehmen jeweils in den einzelnen Baufeldern vom ehemaligen
Exerzierplatz im Siuiden bis zur Niederung am Neurahistedter Graben im Norden ab.

Fir das Kindertagesheim wird die zuléssige Grundflichenzahl mit 0,4 festgesetzt, um

‘damit das Einfligen in die angrenzenden Wohnbaufléchen zu gewahrleisten.
~ Fir den Jugendclub wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetat. Damit

wird einerseits die vorhandene befestigte Fléiche beriicksichtigt und weitere Nutzun-
gen der Freiflache ermdglicht.

Fur das allgemeine Wohngebiet im Baufeld "(13)" wird eine Grundflache (GR) von
maximal 1.400 m? und eine Geschossfliche (GF) von maximal 2.000 m? festgesetzt.

‘Mit dieser Festsetzung wird eine eingeschossige Sporthalle mit einer Grundflache von

1400 m* nicht ausgeschlossen. Eine dreigeschossige Wohnbebauung ist auf eine
Geschossflache von 2000 m? beschrénkt, die etwa der Bebauungsdlchte der angren-
zenden Baufelder entspricht.

Gestalterische Anforderungen

In den Baufeldern ,(1)" bis ,,(4)‘-' und ,,(9)* sind nur einseitig geneigte Décher mit einer
Neigung bis zu 15 Grad zuldssig (§ 2 Nummer 1).

Mit dieser Festsetzung sollen im sGdlichen Wohnquartier die mehrgeschossigen
Wohngebéude gegeniiber den Doppel- und Reihenhiusern stadtgestalterisbh abge-
setzt werden. Als pragendes und zeitgeméRes Gestaltungselement :st deshalb das
einseitig geneigte Dach festgesetzt. .

In den Baufeldern ,(1)" und ,(2)" sind Staffelgeschosse unzuléssig (§ 2 Nummer 3).
Mit dieser Festsetzung soll die Uberhohung der kleinteiligen, an Innenhofen einander
zugeordnete Bebauung im Eingangsbereich vermieden werden.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des Erdgeschbssful&bodens

‘nicht hoher als 80 ¢m (iber dem &ffentlichen Gehweg liegen (§ 2 Nummer 5).

Die Drempelhéhe von Gebauden W|rd einseitig auf 60 cm begrenzt {§ 2 Nummer 6)
Diese Festsetzungen erfolgen mit der Zielsetzung, bei den Neubauten die Gebaude-

hohe einerseits zu beschrénken, andererseits durch die einseitige Begrenzung der

Drempelhdhe eine aus stadtbildgestalter_ischen Griinden asymmetrische Bauform zu
ermdglichen. Zudem wird dadurch der relative offene Stralenbereich rdumlich um-
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grenzt und ein Kontrast zu den riickwartigen Gart'eﬁberejchen, die mit den niedrigeren
Gebaudeteilen eingefasst werden, geschaffen..

Eine L“Jberschréitung der Baugrenzen durch Treppenhausvorbauten, Erker, Balkone, |
Loggien und Slchtschutzwande kann bis zu 1,5 m zugelassen werden (§ 2 Num- -

mer 7).
Diese Festsetzung erfolgt in der Absicht, bei der Neubebauung ginen Planurrgssplel-

raum zu ermoglichen und eine gestalterische Einférmigkeit zu vermeiden.

Die in den Baufeldern ,(1)* bis ,(15a)" sowie ,(17)° bis ,(18)", .(21)* und ,(21a)" bis
A30) zUsammengéhBrigen Gebéuqegr'uppen sind jeweils unter der Verwendung
einheitlicher Materialien und Farben fir AuRenwinde und Dachdeckung sowie in ei-
her einheitlichen Dachform und Dachneigung zu errichten (§ 2 Nummer 10). |
Diese Festsetzung ist getroffen, um ein aufeinander abgestimmtes stadtebauliches
Erscheinungsbild im Sinne einer Gartenvorstadt und eine Integration in die stédtebau-
liche Situation der angrenzenden Bereiche zu gewéhr!ei_sten.

Stellplatze / Tlefg g

Die notwendigen Stellpiatze fur das Baufefd A4) befi nden sich zum Teil als Gemean-
schaftsanlagen im Bereich der éstlich angrenzenden StraRenverkehrsfldche und sind
dem reinen Wohngebiet zugeordnet. Um grofiflichige Sammelanlagen in der Haupt-
wohnrichtung der Hauser im Siiden zu vermeiden, werden an der Ostseite mit unmit-
telbarem Bezug zur Hauptanliegerstrafie kleine Steilplafzanlagen ausgewiesen.

Die notwendigen Stelipldtze der Baufelder ,(6)" (nordhche Te:lﬂache) und ,(11)* sind

als Gemeinschaftsanlagen {iberwiegend am mnenlregenden Wohnhof konzentriert,

um die Uberfahrten an der Hauptanliegerstrae zu reduzieren und eine weitgehend
stellplatzfreie Straf&enrandgestaltung zu erméglichen. Fir den siidlichen Baukorper im .
Baufeid ,(11)“ sind an beiden Stirmseiten Gemelnschaﬂsstellplatze ausgewnesen um
S0 ausrelchende Stellplatzmoghchkelten vorzuhalten.

In den reinen Wohngebieten sind Stellpldtze nur in den Vorgérten zuldssig. In den
Baufeldern mit festgesetzien Stellplatzanlagen smd Stellplatze in den Vorgarten aus-
geschlossen (§ 2 Nummer 2).

Mit dieser Festsetzung wird an den Erschhel'&ungsstral&en gine beidseitige Anordnung
von Stelipldtzen und Carports in den Vorgérten vermieden und eine Verbauung des

~ Strafenraums verhindert. Dies gilt insbesondere fiir die Baufelder ,(15)", ,{17)" und

{30)". Durch ‘die Festsetzung von Gemeinschaftsstellpldtzen an den Stimseiten der
uberbaubaren Flachen werden Stellpldtze im Vorgarten.verhindert.

- Fir die Hauser des Baufelds ,(9)° |st ein Gemeinschaftsstellplatz festgesetzt, um eine

Beruhigung im Inneren des Wohnbereichs zu erreichen. Durch die festgesetzten Ge-
meinschaftsstellplatze auf dem Baufeld 9 wird keine Benachteiligung der Eigentiimer
der Grundstiicke an der Strate Waterblécken gesehen. Der Abstand zu den Grund-
stiicksgrenzen betrégt ca. 6 m bis 7 m. Darin enthalten ist die Flache zum Anpflanzen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie die offene Oberflachenent-
wésserung. ' '
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Die notwendigen Stellpl4tze fiir die aligemeinen Wohngebiete der Baufelder ,(1)* und
(2)'sind Gberwiegend in Gemeinschaftstiefgaragen nachgewiesen. '

Fiir das Baufeld ,(3)° sind. die notwendigen Stellplitze in Gemeinschaftstiefgaragen
ausgewiesen, um das Blockinnere vom ruhenden Verkehr freizuhalten und den erhal-
tenswerten Baumbestand des ehemaligen Exerzierplatzes zu sichern, |

Fiir die Baufelder ,(21)* und ,(21a)* sind die Stellplatze auf einer Gemelnschaftsplatz-
anlage im Inneren des Baufeldes ,(21a)* ausgewiesen. Damit kann der Wohnhof in
diesem Bereich von Stellplatzen in den Vorgéarten frelgehaiten werden.

Fiir die Baufelder ,(23)", ,(24)" und ,(27)" sind fur die dort nur zuldssigen Doppelhau—

ser Stellplatze entlang der ErschlieBungsstraRen festgesetzt.

Energieversorqung-

Die Neubebauung ist an die Fernwirmeversorgung anzu'schlieﬂen (§ 2 Nummer 9).
Diese Festsetzung erfolgt im Interesse einer Wtrtschaftllchen und effi 2|enten Wérme-
versorgung des Neubaugeb:ets

" Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung ist dgr Zweite Satz in § 2 Nummer 9 ,in Be-

reichen, in denen ein Warmeversorgungsnetz nicht besteht, sind Feuerstitten fiir
leichtes Heizdl und gasformige Brennstoffe sowie Sonnenenergie oder Warmerlck-
gewinnungsanlagen zuldssig.“ gestrichen worden, da das Wérmeversorgungsnetz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans flichendeckend besteht. Die Grundziige der
Planung wurden nicht beriihrt. Gemaf der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz
3 Salz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Burgerbetelhgung durchge- .
fuhrt.

Im Baufeld ,(16)" ist eine Versorgungsflache mit dér Zweckbestimmung ,,Heizwerk"' far
die Hamburger Gaswerke GmbH mit einer Grundfliche bis zu 170 m? zulassig (§ 2
Nummer 8).

~ Die Anlage .ist im ehemallgen Betriebsgebdude nérdlich der vorhandenen Wohnbe— .
 bauung an. der ‘Stralke Waterblocken geplant. Damit befindet es sich nicht in der

Hauptwohn- und Blickrichtung der bestehenden Wohnhauser, die nach Westen, Si-
den und Osten ausgerichtet ist. Die geplante Schornsteinaniage wird voraussichtlich
das Gebaude um etwa 5 m uberragen und aus zwei zusammengefuhrten Rohren be-
stehen, die jeweils nur einen Durchmesser von ca. 60 cm aufweisen werden. Durch
die Ummantelung der Rohre mit Edelstahiblechen werden sie éicl'_l den natdrlichen
Belichtungsverhaltnissen anpassen und kaum in Erscheinung treten.

Die Verlegung des geplanten Standortes fiir das Heizwerk wird im Hinblick auf die

. angrenzende Wohnbebauung als vertretbar angesehen. Die Begriindung fiir eine Ver-

lagerung des Heizwerks ergibt sich auch aus dem Verhaltnis der Héhe der Schorn-
steinanlage zur geplanten Bebauung. Im bisher vorgesehenen Standort im Baufeld 1
an der Sieker Landstrale ergebe sich wegen der etwa 50 m bis 60 m entfernten
achtges.chos'sigen Hochhauser siidlich der Sieker Landstrafte eine- Hohe von etwa
26 m. Die im Baufeld 1 geplanten drei- bis viergeschossigen Wohngebéude wiirden
mit ihrer H5he von etwa 9 m bis 12 m durch die geplante Schornsteinanlage in archi-
tektonisch und stadtbildgestalterisch nicht vertretbarer Weise um ca. 15 m Gberragt.-
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' Durch die Entfernung zu den Hochhéusern siidlich der Sieker Landstrale kann nicht

mehr von einer stadtebaulichen Einbindung der Schomsteinan!age'g‘ésbrochen’ wer-
den. : - o '

Im neuen Standort im Baufeld 16 Uberragt der geplante Schornstein mit einer Ge-
samthdhe von etwa 10 m (einschlieBlich des vorhandenen Geb&udes im Siidteil mit
ca. 5 m) die bestehende Wohnbebauung mit einer Héhe von ca. 5 m mit Dachausbau

" nur etwa um 5 m bei einem Abstand von ca. 30'm vom néchstgelegenen Wohnhaus.

Damit ist die Héhe des geplanten Schornsteins in Baufeld 16 im Verhiltnis zur an-

~grenzenden Bebauung wesentlich niedriger als im bisherigen ‘Standort.

Bei dem geplanten Heizwerk handelt es sich um ein Notfallanlage, die nur.in Betrieb
genommen wird, wenn die Fernwérmeversorgung ausféllt. Voraussichtlich wird dies

'nur maximal zwei- bis dreimal im Jahr auftreten. Im Falle der inbetriebnahme ergeben

sich Gerauschemissionen, die die zuldssigen Werte der TA-Ldrm unterschreiten. Die _

jAbgase bestehen iiberwiegend aus Wasserdampf und Kohlendioxid und sind mit den

Abgasen einer normalen Gasheizung in einem Einfamilienhaus identisch. In der ge- _
planten Anlage werden die gesetzlichen Grenzwerte der TA-Luft um 50% unterschrit-
ten. Die Hauptwindrichtung erfolgt in Hamburg liberwiegend von Westen bzw. Siid-
westen. Durch die'Lage der Heizwerks im Nordosten des Plangebiets werden die Ab-
gase im Gegensatz zu dem bisherigen Sta_ndort am Eingan'gsbereich nach Osten in
Richtung des Gewerbegebiets Héltigbaum abgefiihrt. Damit werden die Grundstiicke
der vorhandenen und der geplanten Wohngebiete nicht beeintrachtigt. '

Nach der. zweiten offentlichen Auslegung wurde der Standort fir das Notheizwerk
vom Baufeld A1) in das Baufeld {16) verlegt und § 2 Nummer 8 entsprechiend ge-
andert. Die Grundzlige der Planung wurden nicht beriihrt. GemaR der bisher gelten-
den Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine elnge-
schrankte Burgerbetenl:gung durchgefuhrt

StraBenverkehrsﬂachen

Die Erschliefung des Wohnquartlers erfolgt tiber eine HauptanllegerstraBe als Bigel-
stralle mit unterschiedlichen Breiten von 11 m bis 23 m. Sie mindet mit zwei An-
schiiissen im Eingangbereich des Wohnquartiers an die Sieker Landstrake. Der nérd-
liche Einfamilienhausbereich wird {iber zwei Wohnhéfe in 7 m Breite an die Hauptan-

liegerstrale angebunden. Fl';ll" die Baufelder ,(8)", ,(24)* und ,(26)" sind 6 m breite be-

fahrbare Wohnwege zur Erschliebung der Reihenhauszeile und Doppelhduser aus-
gewiesen. Fir die Baufelder (5)", .(6)", ,(11) und ,(12)" ist ein 7 m breiter befahrba-
rer Wohnweg zur ErschlieBung der Doppel- und Reihenhauser ausgewiesen. Fiir das
Baufeld ,(14) ist ein 6 m breiter befahrbarer Wohnweg zur ErschlieRung der Reihen-
hduser im westlichen Teil des Baufelds ausgewiesen. Fir die Baufelder ,(21)",
21 a), {22)° bis ,(25)" ist ein 7 m bis 10 m breiter befahrbarer Wohnweg zur Er-
schliebung der Reiheh- und Doppelhéuser ausgewiesen.

Das dstlich des Plangebiets gelegene Gewerbegebiet ,,Am Holtigbaum® im Bereich
der ehemaligen SchieRaniage erhdlt im Verlauf der vorhandenen Unterfihrung der
Strale Héltigbaum eine Verbindung an das Neubaugebiet, und zwar als Hauptful3- _
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und Radweg bzw. als sogenannte Kommunaltrasse fir den &ffentlichen Personen-
nahverkehr mit einer Breite von 11,5 m.

In der Mitte des Plahge_biets ist zur Férderung der Sicherheit fir FuRgénger und Rad-
fahrer ein 4 m breiter zentraler Fu- und Radweg ausgewiesen. Er ist gegenliber dem
Ei'ngangsbére‘ich etwas nach Osten versetzt, um eine achsiale Ausrichtung zum Ein-

~ gangsbereich zu vermeiden. Nérdlich des Eingangsbereichs fiihrt der Weg in eine

platzartige Ausweitung und verlduft im Weiteren Gber den ehemaligen Exerzierplatz in
Nord-Sud-Richtung bis zum nérdlichen Abschnitt der Hauptanliegerstralte. Von dort
setzt der Weg sich liber den Spielplatz und die ausgewiesene Parkanlage in Richtung
der Freiflachen am Neurahlstedter Graben fort. |

Nach der zweiten offentlichen Auslegung ist nordlich des Eingangsbereichs die platz-
artige Ausweitung vor dem nordostlichsten Baukorper im angreni_enden Baufeld (1)
um 10 m verkleinert worden. Damit soll eine Uberdimensionierung der StraRenver-
kehrsfliche im Zuge des zentralen FuR —und Rédwegs.vermieden und vor dem
Wohngebaude eine Freiflache geschaffen werden (vgl. Nummer 4.2). ‘

Eine lbergeordnete o6ffentliche Ful- und Radwegeverbindung verlduft unmittelbar
westlich der Strale Héltigbaum vom Kreuzungsbereich der StraRen Eichberg und
Haltigbaum Uber die Parkanlage, die Flachen fir die Landwirtschaft am Neurahlsted-
ter Graben, an der Ostseite des Waldes und der Gemeinbedarfsfliche Jugendclub in
Richtung Sieker Landstrale. Die 8 m breite Verkehrsflache enthélt einen 5 m breiten

~ FuR- und Radweg sowie einen 3 m breiten Graben fiir die offene Oberflichenentwés-

serung. -

Das ausgewiesene FuR- und Radwegesystem gewahrleistet die Verkehrssicherheit
und verbindet das Plangebiet mit den angrenzenden Wohngebleten und Freiflichen. .

Der Pahibléckensredder wird dem Bestand entsprechend ausgewresen

CFur die S:eker LandstraBe ist eine Verbreiterung um etwa 4 m erforderlich, urh Zusatz-

liche StraBenverkehrsflichen fiir eine Lmksabblegespur eine Busbucht und weitere
Nebenfldchen zu sichemn. :

Nach der ersten '6ffentlichen_Au‘sIg‘=.gung wurde im Nordwesten die StraBe Boltwischen
nach Osten erweitert, um Fldchen fir die Errichtung einer Wendekehre zu sichern.

Geh- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham- -
burg, einen allgemein zuganglichen Geh- und Radweg anzulegen und zu unterhalten
(§ 2 Nummer 13). Mit dieser Festsetzung wird auf der westlich an das Baufeld ,(10)*
angrenzenden Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft eine 4 m breite Wegeverbindung zwischen dem ndrdlichen Fulweg
auf der Bligelstrafle und dem Pahiblockensredder geschaffen. Damit wird in der Mitte
des Planggbiets eine Ubergeordnete Querverbindung in Ost-West-Richtung ermog-
licht. ‘

Die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte umfassen die Befugnisse der Freien und
Hansestadt Hamburg aligemein zugéngliche Geh- und Radwege anzulegen und zu .
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unterhalten, ferner die Béfugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger -
Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitdts-Werke AG und der Deutschen
Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegeh und zu unterhalten (§ 2 Num-

‘mer 14). Mit dieser Festsetzung soll sichergestelit werden, dass unmittelbar sldlich

der Baumreihe des ehemaligen Exerzierplatzes eine 4 m breite Verbindung zwischen
den Fulwegen der Hauptanliegerstrafien sowie dem zentralen FuR- und Radweg
entsteht. Das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen ist festgesetzt
worden, um den erhaltenswerten Baumbestand am ehemaligen Exerzierplatz nicht im-
Wurzelbereich durch unterirdische Versorgungsleitungen zu geféhrden.

Die auf der Griinflache ,Wasserwirtschaft‘ und in Baufeld ,(1)* festgesetzten Leitungs-
rechte umfassen die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, der Hamburger
Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitats-Werke AG und der Deutschen
Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten (§ 2 Num-
mer 15). Diese Festsetzung dient der Verlegung von Versorgungsieitungen auf der of-
fentlichen Griinfliche ,Wasserwirtschaft* in der Mitte: des Neubaugebiets in 3,5 m
Breite und im Baufeld ,(1)" in 2,5 m Breite.

Die in Baufeld ,(4)“ und in der Parkan!age fest'gesetzt_en Leitungsrechte umfassen die

~ Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische &ffentliche Sielanlagen

herzustellen und zu unterhalten, fermer die Befugnis der Hamburger Gaswerke
GmbH, der Hamburger Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen Electricitits-
Werke AG und der Deutschen Telekom AG, unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten (§ 2 Nummer 16). Die‘ Leitungsrechte fiir 5 m breite Fisichen dienen zur
Sicherung der Schmutzwasserableltungen und zur Verlegung von weuteren Versor-
gungsleitungen. : :

Das auf der mltW bezeichneten Flééhe zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befug-
nis der Hamburger Stadtentwésserung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzu-

stellen und zu unterhalten (§ 2 Nummer 17). Aufgrund der topographischen Verhalt- c

nisse und des einzuhaltenden Mindestgefélles fur Sielleitungen ist ein Leitungsrecht
fur eine 5 m breite Fliche erforderlich. Damit kann die Anbindung des kostengiinsti-

" geren Freigefillesiels {iber die Strale Pahlblockensredder und im weiteren Verlauf

zur Strale Geidelberg auRerhalb des Plangebiets sichergestelit werden.

Oberflichenentwésserung

Das stédtebauliche Konzept sieht fur die Oberflaichenentwésserung ein Grabensys-
tem mit Rickhaltebecken vor. Ziel dieses Konzepts ist, das Niederschlagswasser
méglichst im unmittelbaren Einzugsbereich zu belassen. Uber das vorgesehene Gra-
bensystem und das vorgesehene Riickhaltebecken westlich des Baugebiets wird das
Oberflichenwasser  vorgereinigt und: gedrosselt in den vorhandenen Graben 1
(Blatt 2) abgefiihrt und zum vorhandenen Riickhaltebecken Boltwischen geleitet. Der
Flachenbedarf fir die vorgesehene Oberflachenentwisserung ist im Bebauungsplan
als unverbindliche Vormerkung dargestellt. Grundstlicke, die keine Belegenheit an
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dem vorgesehenen Oberflachenentwasserungssystem haben missen (ber Leitun-
gen an die Griben angeschlossen werden.

Der Ausbau und der Flichenbedarf fiir die wasserwirtschaftlichen Mafnahmen wer-
den in einem gesonderten wasserrechtiichen Verfahren bestimmt.

Das bisher aus dem kiinftigen Baugebiet in Grundstiicksentwasserungsleitungen ab-
geleitete Oberflichenwasser soll durch ein System von offenen Griben mit einem
Rickhaltebecken ersetzt werden. Die Griben und das Riickhaltebecken sollen‘in in--
genieurbiologischer Bauweise s0 gestaltet werden, dass sie der Vorreinigung, Rick-
haltung und Verdunstung des Oberflachenwasserabflusses und der Bereitstellung von
Lebensraumen fiir die Pflanzen- und Tierwelt dienen. Diese Ausgestalting tragt dazu
bei, die Auswirkungen der vorgesehenen Erschl|ef$ungsbaumaf$nahmen auf den Na-
turhaushalt zu mlndern

Larmschutz

ker Landstrafte mit Larmimmissionen belastet. .

Aufgrund der 1997 durchgeflihrten |drmtechnischen Uhtersuchungen ist festgestelit
worden, dass LarmschutzmaRnahmen erforderlich s'i_nd. Dementsprechend wurde
nachfolgende passive LarmschutzmaBinahme festgesetzt: | .
In den Wohngebieten entlang der Strake Héltighaum sowie im allgemeinen Wohnge-

‘biet entlang der Sieker Landstralle sind in einer Tiefe von 70 m, gemessen von der

Stralenbegrenzungslinie, durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung von Wohn- und Schiafrdumen an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
méglich ist, muss flir diese Riume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche

~ MaRnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwinden und Dachern der Gebéude ge-
schaffen werden'(§ 2 Nummer 12).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Ab-
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt
gedndert am 14. Mai 2002 (HmbGVBI. S. 76), nicht bertuhrt. Danach miissen Gebéu-
de einen ihrer NUtzung' entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aufienldrm,
haben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten. Fir die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu stellenden Anfordei'ungen sind die Technischen Baubestimmun-
gen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geéndert am
28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 21217), mal'sgebend

Bodenverunreinigung

Auf dem Gelénde der ehemaligen Graf-Goltz-Kaserne wurden wegen der mifitari-
schen Vornutzung und dem damit verbundenen Verdacht auf Kampfmittelablagerun-
gen und Bodenverunreinigungen 1997 Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

Auf dem Gelidnde wurden in der Vergangenheit Bodenablagerungen vorgenommen.
Der Untergrund besteht aus Geschiebemergel bzw. -lehm und sandigen Auffiilungen
mit Beimengungen wie Aschen Schiacke und Glas. Die Fléchen der ndrdlich angren—
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zenden Griinfidche hlngegen sind im Unterschled Zum ehemaligen Kasernengelénde
weitgehend natlrlich belassen.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen sind fast unauffallig. Ledlghch im Bereich
einer ehemaligen Tankstelle im norddstlichen Teil des ehemaligen Kasernengeldndes
(Baufelder ,(17)“ bis ,{19)*) wurden in einer Tiefe von 1,5 m bis 3,5m erhohte Werte

 fir einkernige Aromaten (BTXE) angetroffen. Der Bereich wurde im Plan geméan § 9

4.13
4131

4132

4133

Absatz 5 Nummer 3 des Baugesetzbuchs als Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Die kontaminierten Boden-
bereiche sind im Zuge von Baumalinahmen auszukoffern und nach den abfallrechtli-
chen Bestimmungen zu entsorgen. Eine in frilheren Untersuchungen festgestelite
Verunreinigung mit Mineraldl hat sich in Nachuntersuchungen nicht bestétigt. Die
festgestellten Bodenbelastungen stehen den Festsetzungen.von reinem Wohngebiet
in den Baufeldern ,(17)" bis ,(19)" nicht entgegen.

Wegen der zahlreichen Verdachtsbereiche (Abschmierungen, Betnebsstofflager u.d.)
ist im Zuge von ErschlieBungs- und Baumaftnahmen das zustandige Gesundheits-
und Umweltdezernat des Bezirkes aus Vorsorgegriinden zu beteiligen. Darliber hin-
aus besteht fiir die Fliche der Verdacht auf die Ablagerung von Kampfmitteln, so
dass vor dem Beginn von BaumaRnahmen die zustindige Dlenststelle der
Innenbehoérde - der Kampfmlttelraumdlenst einzuschalten ist. : '

" Die festgestellten Bodenbelastungen stehen den Ausweisungen des Bebauungsplans

nicht entgegen.

Offentliche Grinflichen

Parkanlagen

Der zentrale &ffentliche Nord-Siid-Weg stelit im Wohn'gebiet (Blatt 1) in Verbindung -
mit den angrenzenden 6ffentlichen und privaten Freiflichen die ,grine Mitte” dar. Um
den Anschluss an die Niederung am Neurahlstedter Graben zu sichern, ist nordlich
des offentlichen Spielplatzes eine 18 m breite dffentliche Parkanlage einschlieBlich
einés 5 m breiten Weges festgesetzt.

Die nordlich des Neurahlstedter Grabens befindliche Griinflache (Blatt 2) wird als 6f-
fentliche Parkanlage festgesetzt. Die Aufschiittung ist teilweise dicht mit Gehdlzen
oder mit Gras bewachsen. Sie ist von erheblichem Wert fiir freies Kinderspiel.

Bolzpiatz

Der ehemalige Bolzplatz soll auf einer Tellflache der Parkaniage (Blatt 2) wieder her-
gestellt werden und wird entsprechend ausgewiesen.

Spielplétze

Fiir nicht mehr im unmittelbaren Wohnungsumfeld spielende Kinder werden zwei 6f-
fentliche Spielplatze aUsgewiesen. in der Mitte des Plangebiets ist ein etwa 2.500 m?
grofter Quartiersspielplatz festgesetzt. Er befindet sich am zentralen Ful- und Rad-
weg und hat im Stden eine Offnung zur Hauptanliegerstrale. Damit ist er aus allen
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Wohnbereichen gut erreichbar. Nordlich der Hauptanliegerstrafbe wird in Verbindung
mit der Klndertagesstatte ein weiterer Spielplatz festgesetzt Zusammen mit dem
Quartiersspielplatz stelit dieser Bereich den zentraien und offentluch zuganglichen
Gemeinschafts- und Freizeitbereich des Wohngebietes dar.

.,Wasserwirtsch'aft“

In der Mitte des Wohanartiérs wurde eine &ffentliche Grinflache festgesetzt; die als
sog. Wasserwirtschaft bezeichnet wurde. Auf dieser Flache ist ein Graben vorgese-
hen, in dem das Oberﬂachenwasser aus den angrenzenden Wohnquartleren und.
Strafien gesammelt und dann zu einem Riickhaltebecken westlich des Baufelds
{10y abgeleitet werden soll. Diese Flache wurde durch die Linie ,Begrenzung der

“unverbindlichen Vormerkung* gekennzeichnet (siehe Nummer 4. 10).

Private Griinflichen

Den Baufeldern ,(3)%, .{(4)* und ,(9)* werden insgesamt drei private Grinflichen mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz® zugeordnet, um auch in unmittelbarer Néhe zu
den dichter bebauten Wohnquartieren eine Spielmbgiichkeit fiir kleinere und gréRere
Kinder zu schaffen. Die beiden privaten Grinflachen fiir die Baufelder ,(3)" und ,(4)
sind am zentralen Ful- und Radweg ausgewiesen. Damit wird das. Konzept der .gri-
nen Mitte* durch angrenzende Freiflichen ergénzt.

Nach der zweiten &ffentlichen Auslegung ist die Zuordnung zum privaten Spielplatz
stidlich des Baufelds ,(9)" gedndert worden. Die privaten Spielpiétze sind fir den Ge-
schosswohnungshau vorgesehen. Aus diesem Grund kann die Zuordnurig fr die
Baufelder ,(7)* und ,(8)‘ mit einer Reihenhausbebauung aufgegeben werden. Die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. GemaR der bisher geltenden Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 Baugesetzbuch wurde eine eingeschréankte Burgerbete|i|gung
durchgefiihrt. ‘

Der vorhandene Dlagonalknlck soll als pragendes Landschaftselement erhalten blel-
ben (siche Nummer 4.18.1). Die angrenzenden Flachen werden Uberwiegend als pri-
vate Griinfléiche festgesetzt. Damit kénnen die Fldchen den angrenzenden Wohnge-
bieten zugewiesen und erhalten werden. Zudem wurde nach der ersten offentlichen
Auslegung eine 10 m breite private Grinfliche ausgewiesen und dem Baufeld ,(13)"
zugeordnet. Mit dieser Griinflichenausweisung wird eine zentrale, in Nord-Sid-
Richtung verlaufende Grinverbindung zwischen den 6ffentlichen Spielplatzen ge-
schaffen.

‘Wasserflachen

Die vorhandenen Wasserflichen des Riickhaltebeckens Boltwischen, des Neu-
rahistedter Grabens, des Grabens ,1“ und des Grabens ,2* sind entsprechend dem
Bestand nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden.
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Flache fiir die Landwwtschaft

" Die Festsetzung als Fliche fir die Landwirtschaft erfolgt auf den Flurstucken 46, 47,

49, 1155 (tellyvelse) 1219, 3878 (teilweise) und 3642 (tellwelse) die bereits landwirt-
schaftlich genutzt werden und auch langfristig gesichert werden sollen. Auf den Fi&-
chen fir die Landwirtschaft sind nur aus betriebstechnischen Grinden notwendige,

‘untergeordnete bauliche Anlagen zuldssig (§ 2 Nummer 11). Mit dieser Festsetzung
~ soll die bestehende, standortgerechte Art der Landbewirtschaftung langfristig gesi-

chert werden. Die auentypische Grunlandnutzung in der Niederung des Neurahlsted-

ter Grabens ist pragend fiir das Landschaftsbild. Die emgeschrankte Zulassigkeit bau-

licher Anlagen auf diesen Flichen dient damit auch dem Erhalt des Landschaftsbil-.
des. ' ' -

Flache fir Wald

Der teilweise vorhandene und erhaltenswerte Wald westlich der Strafe Héltigbaum
soll als pridgendes Landschaftselement besteﬁen bleiben uhd weiter entwickelt wer-
den. Aus diesem Grunde wird auch-nérdlich angrenzend bis zum Neurahlstedter Gra-
ben der Wald ausgedehnt. Mit dieser Ausweisung soll der auf den Flurstiicken 1224
(teilweise), 1169 (teilweise) und 1178 (teilweise) festgesetzte Wald mittelfristig den
reinen Wohngebieten zur Abschirmung gegeniiber der Stralle Holtigbaum dienen. Die
Ausweisung Wald dient aulterdem der Klimaverbesserung und der Naherholung.
Wahrend die Ausweisung auf dem Flurstiick 1169 dem Bestand entspricht, muss sie
auf Flurstiick 1224 noch verwirklicht werden. Auch bei der Venzvendung schnellwach-
sender Gehdlze ist hier mit einer Herstellungsdauer von mindestens zwei Jahrzehn-

tenzu rechnen

' Marshahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen dem Baumschutz unterliegenden Baume gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammiung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts | 791- |) zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBL
S. 167). :

Die Lindenreihen um den ehemaligen Exerzuerplatz sind ein erkennbar bleibendes
Element der alten Nutzung und werden daher in ihrem Bestand durch die Festsetzung
von Erhaltungsgeboten von Einzelbdumen ebenso besonders geschiitzt, wie die er- -
haltenswerten Baume im Eingangsbereich zum neuen Wohngebiet nordlich Sieker
LandstraRe.

Ein ehemals landwirtschaftlicher Knick durchquert das Wohngebiet zwischen Pahlbls-
ckensredder und der Strale Holtigbaum. Die 8kologische Wertigkeit eines Knicks ist
im Umfeld von Hausgarten eingeschrankt; allerdings wird ein Erhaltungsgebot fir
B&ume und Straucher ausgewiesen, um seine pragende Struktur langfristig zu erhal-
ten. Im-Bereich der Kindertagesstétte wird zur Sicherung des Knicks der Ausschluss
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen festgeéetzt.
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Fir die nach der Planzeichnung zu-erhaltende Baumreihe sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so.vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang einer geschlossenen
Gehdlzpflanzung erhalten bleibt (§ 2 Nummer 23). Die mit Erhaltungsgebot verse-
henen B&ume sind fester Bestandteil der Griinplanung, sowohi hinsichtlich ihrer
okologischen als auch ihrer rdumlich-gestalterischen Funktionen fiir das zukiinftige
Wohngebiet und daher zahlenmaRig an den jeweiligen Standorten unverzichtbar.

“ Der landwirtschaftliche Knick im Norden der Wohngebiete erfiilit wichtige Funktionen

fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Er ist daher in der Planzeichnung als
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
umgrenzt (siche Nummer 4.18.4). '

Begriinungsmalnahirien

'Fi}r festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubb&ume und
Straucher zu verwenden. GrolRkronige Bdume miissen einen Stammumfang von min-

‘destens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in -

1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Bau-
mes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen. AuBerhalb von &f-
fentlichen StraRenverkehrsflichen sind Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Béume unzuldssig (§ 2 Nummer 18).

Diese Festsetzung dient dem Ziel einér stadtdkologisch besonders wirksamen Anrei-
cherung des Naturhaushalts. Standortgerechte und einheimische Laubgehblize bieten
neben ihren sonstigen klimatischen Funktionen einheimischen Tierarten Lebensraum.
Zwischen Pflanzen und Tieren besteht in diesem Zusammenhang eine enge Verflech-
tung, so knnen sich bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten

‘entwickeln. Die Festsetzung dient daher dem Artenschutz. Die- Festschreibung von

Mindestqualitdtsmerkmalen fiir Ersatz- und Neuanpflanzungen ist erforderlich, um ein
ausreichendes Griinvolumen zu erhalten und das Landschaftsbild zu beleben. Fir die
dauerhafte Aufrechterhaltung der Lebensfunktionen der Baume sind mindestens
12 m? unversiegelter Boden erforderlich und Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen
im Kronenbereich unzuldssig. |

In den Baugebieten ist fiir je 500 m? Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum sowie
auf Grundstiicken von unter 500 m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum zu
pflanzen (§ 2 Nummer 19). Als grokrohig geiten solche Biume, die bei normalem
Wachstum einen Kronendurchmesser von mindestens 8 m erreichen. Durch diese
Festsetzung wird eine Durchgriinung-der Wohngebiete sichergestellt. Bestehende
Bdume in entsprechender Qualitat und Anpflanzungen entsprechend § 2 Nummer 20,
21 und 22 werden angerechnet. Flichen und Bepflanzungen von Stellplatzanlagen
werden nicht beriicksichtigt. o

In den Baufeldern ,(8)", (100, (14)", ,(15), (17)", {18)", (22) bis ,(26)" sowie .(28)"
bis ,(30)* sind kleinkronige Baume stralenparallel in den Vorgérten zu pflanzen (§ 2
Nummer 20). Diese Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, in den Strafien und Wohnhofen
mit Stellplatzen und Carports in den Vorgérten eine einseitige Verbauung des Stra-
Renraumes zu vermeiden. Durch kleinkronige Baume erhalten die Vorgérten ein na-
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turbezogenés._Gestaltungs- und Gliederungselement, das sich in die Héhenentwick-
lung zwischen Fahrbahn, Carport und Wohngebaude e_infﬂgt.‘ Die Festsetzung bezieht
sich (iberwiegend auf beide StraRenseiten, um ein ausgewogenes StraRenbild zu
erreichen.

In den Baufeldern ,(6)", ,,(11)“ und ,{(13)" sind straﬁenbegleltend grof&krontge Baume
zu pflanzen (§ 2 Nummer 21). Dle Hauptanliegerstrae soll durch die Anordnung von
Einzelbiumen im Randbereich in ihrer Funktion als pragendes Haupterschlieffungs-
element hervorgehoben werden. Eine Anordnung der Bdume auf der Stratenver-
kehrsflache ist in den Abschnitten der Baufelder «6)" und ,(11)* an der Ostseite im
Hinblick auf das Planungsziel — flachen- und kostenglinstiges Bauen zu gewahrlelsten
— nicht méglich. Aus diesem Grunde sollen die Einzelbdume auf den Wohngebieten
unmittelbar an der StralRenbegrenzungslinie angepflanzt werden. Mit dieser Anord-.
nung kann eine zu groke Verschattung zwischen den Bauzeilen vermieden werden

An .der Ostseite der Baufelder ,(6)° und ,{11)* am Wohnhof sollen die- Baume paar-
“weise an den Zugingen der Wohnwege angeordnet werden, um durch ein besonde-
res Gestaltungselement die Eingangssituation zu den einzelnen Bauzeilen hervorzu-
heben, Bei diesen Baumen soll es sich gleichzeitig um die notwendigen Pflanzungen
fur die parallel zum Wohnhof angeordneten Ste!lplatze entsprechend § 2 Nummer 27
handein.

In den Baufeldern ,(3)", .(4)", .(5)" und ,(12)* sind furswegbegleitend groRRkronige
Baume zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 22). Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende 6f-
fentliche FuR- und Radweg in der Mitte des neuen. Wohnquartiers soll durch Einzel-
- ‘bdume am Rand in seiner.zqntrélen Funktion betont werden. Wegen des geplanten
flichen- und kostensparenden Bauens, das sich aus der Notwendigkeit ergibt, die
begrenzten Flichenressourcen einer GroRstadt zweckmaRig zu nutzen, kénnen die
Bdume nicht im Bereich des 4 m breiten Weges angepflanzt werden. Aus ‘diesem
Grunde sollen die Baume in den Wohngebieten unmittelbar an dem ffentlichen Weg
angeordnet werden. Durch die Anordnung der Bdume am zentralen Weg und im Sid-
teil der Grundstiicke wird die Verschattung der Gebaude in der Hauptwohnnchtung
vermieden. :

Auf Stellplatzanlagen ist firr je vier Stellplitze ein groRkroniger Baum zu pflanzen (§ 2
- Nummer 27). Die auf ebenerdigen Steliplatzaniagen vorgeschriebene Pflanzung von
groRkronigen Baumen ist aus gestalterischen, kiimatischen und lufthygienischen
Griinden erforderlich. Die Bdume mindern durch Schattenwurf und Verdunstungskalte
eine extreme Aufhelzung der befestigten Flache im Sommer und filtern Staub und
Schadstoffe aus der Luft. ' :

Die AuRenwinde einer Sporthalle in. Baufeld ,(13)* sind mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange. ist mindestens eine Pflanze zu verwenden

(§ 2 Nummer 26). Bei einer Realisierung einer Sporthalle ist die Wandbegriinung der
baulichen Anlagen stadtebaulich erforderlich zur Elnblndung in das Relhenhausgeblet :
und um das Griinvolumen zu erhGhen.
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Auf den Gemeinschaftssteliplatzen sind an den Réndern Flachen von 50 cm bzw. 1m
Breite fir die Anpflanzung von Bidumen und Strduchermn festgesetzt, um die Stellplatze
~ gegeniiber den angrenzenden Wohngeb&uden optisch abzuschirmen.

An den Randern der Baufelder ,(8)", .(9)° und ,(15)* und der dem Baufeld (9)" zuge-
ordneten privaten Griinflache zur vorhandenen Bebauung auferhaib des Plangebiets
ist eine 2 m breite Flache zum Anpflanzen bzw. zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung
voh Bdumen und Strauchern zur optischen Abschirmung festgesetzt.

4183 Schutz des Bodens und des Wassers

Auf den privaten Grundstucksﬂachen sind mlt Ausnahme der mit Gemeanschaﬁsstell-
platzen festgesetzten Wohngebiete Fahr- und Gehwege sowie Steliplatze in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (§ 2 Nummer 24). '
Im Plangebiet soll eine Verminderung der Bodenversiegelung iber wasser- und luft-
durchlassige Wegebauweisen erreicht werden. Diese Mallnahme trigt zu einem ver-
minderten Oberflichenabfluss und zu einer Grundwasseranreicherung bei. Um den
Wasserhaushalt so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen, sind Fahr- und Gehwege
sowie Stellplétze, mit Ausnahme von, Gemeinschaftsstellplitzen, in wasser- und Iuft-
durchldssiger Bauweisé herzustellen. Die Befestigung und Versiegelung von Flichen
im Bereich der ErschlieBungswege und befestigten Stellplatze verhindert die Versi-
ckerung von Regenwasser, vérringert die natirliche Verdunstung, verschlechtert die
Wasserversorgung von Baumen und Strduchern und zerstdrt Lebensraum fiir Tiere
und Pfianzen an der Erdoberfiéiche und im Boden. Die Folgen sind hoher und schnel-
ler Abfluss in die Kanalisation, Hochwasserereignisse, Senkung des Grundwasser-
~spiegels, Verschlechterung des Kleinklimas und Verddung von ‘Stadtrdumen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti'gungen
‘wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sollen daher nicht
. verwendet werden.. -

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegé-
~ tationsverfiigbaren Grundwaséerspiegels bzw. zu Staunésse fiihren, sind unzuldssig
(§ 2 Nummer 25). Diese Festsetzung dient dazu, den wertvollen Baumbestand zu er-
halten und nicht durch Grundwasserabsenkungen infolge der BaumaRnahmen zu be-
eintréchtigen. Kurzzeitige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Bauphase missen
durch ausreichende Bewésserung des Baumbestandes ausgeglichen werden. '

4184 Filachen zum_Schutz, 2ur Pflege und zur Entwicklung von Bqden. Natur und Land-
schaft

Auf den mitv bezeichneten Flachen beiderseits des Neurahlstedter Grabens sowie
der Grében ,1“ und ,2“ soll das Gewéssersystem des Neurahlstedter Grabens, das
bisher technisch verbaut ist, renaturiert werden. Damit wird einerseits ein Ausgleich
fiir den verlorenen Lebensraum wildlebender Tiere und Pflanzenarten in den Bauge-
* bieten geschaffen, andererseits der landschaftliche Reiz dieser Niederung als Naher-
holungsgebiet erhéht. Um ausreichend Fldche fir den Bau naturnaher Méander und
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Uferbiischungen Zu habeh, wird' ein etwa 30 m breiter Streifen als MaRnahmenfliche
ausgewiesen. Die Umgestaltung der Gewisser -bedarf eines gesonderten wasser-
rechtlichen Verfahrens.

Den mit @ bezeichneten Wohngebieten auf den’ Flurstiicken 1169 (teilw’eis'e) und
- 1224 (teilweise) werden diese Flachen zum Schutz, zur Pflege und 'z_ur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft fiir AusgleichsmaBnahmen zugeordnet. Die Zuord-
nung ist Voraussetzung dafiir, dass die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen auf die
Vorhabentrdger bzw. Eigent_l']’mer umgelegt werden kdnnen. '

Auf der mit ,° bezeichneten Fléche ist an der nordwestlichen Grenze des Flur-
stiicks 1224 die Entwicklung eines Knicks mit Hochstaudensaum einschlieflich Pfle-
gemaBnahmen festgesetzt. Der dortige Knick prégt das Landschaftsbild und markiert
die Grenze zwisghen Wohnbaugebiet und der Niederung am Neurahlstedter Graben.
insofern wirkt er als Puffer. Dariiber hinaus erfiillt er wichtige Funktionen fir den Bio-
top- und Artenschutz. Zur Umsetzung dieser Festsetzung soll er unter Erhaltung von
Einzelbidumen, sogenannten Uberhéltemn, alle 8 bis 15 Jahre auf den Stock gesetzt
werden (knicken). Der Abstand der Uberhilter soll 20 m bis 40 m betragen. Licken in
der Bepflanzung sollen.mit einheimischen, standortgerechten Striuchern geschlossen
werden. Ein Schutzstreifen von mindestens 57 m Breite beiderseits des KnickfuRes soll
von jeglicher B_ebauung und Versiegelung fréigehalten werden. Die Ausweisung ist flr.
den langfristigen: Erhalt des Knicks erforderlich, da die Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung in dieser Hinsicht nicht genligen. Der festgesetzte Schutzstreifen
dient der Optimierung des Schutzes als Lebensraum. Zur Vermeidung von Strungen
durch Anwohner ist die Fldche abzuzéunen.

.Den mit @ bezei‘chneteh Wohngebieten auf den Flurstiicken 1169 (teilweise) und
1224 (teilweise) werden diese Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
'ybn Boden, Natur und Landschaft fiir Ausgléichsma[&hahmen zugeordnet. '

Auf der mit , bezeichneten Teilfliche stlich der Strake Pahlblockensredder sollen’
in Verbindung mit der fir das Plangebiet notwendigen offenen Oberflichenentwasse-
rung Weichholzauen entstehen. Diese Weichholzvegetation entspricht der natiirlichen
Entwicklung offener Graben und Fliisse in der norddeutschen Tiefebene. Sie ist Le- )
bensraum flr speziell an diese Pﬂanzengesé!lschaften angepasste Tier- und Pflan-

. Zenarten.

Den mit ,, @"bezeichneten Wohngebieten auf den Flurstiicken 1224, 1169 (teilwei-
se), 54 (teilweise), 1390 (teilweise), 1389 (teilweise) der Gemarkung Neurahistedt
wird die Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft fiir AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Durch die Bebauung auf dem ehemaligen Kasernengeldnde und den nérdlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird die Niederung des Neurahlstedter Gra-
bens erheblich eingeengt. Damit wird ihre Funktion als Erholungslandschaft beein-
trachtigt. Wegebeziehungen werden dadurch nicht gestort. Dagegen beinhaltet der
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Plan die Ergdnzung des Wegenetzes um die fehlende Radwegverbindung zum Eich-
‘berg und zur Sieker Landstralle {iber Waterblocken und zwischen Pahibléckensred-
der und der Unterfihrung Haltigbaum. : o
Beelntrachtlgungen des Bodens sowie der Pﬂanzen- und Tierwelt sind im Bereich
dieser Baugebiete nicht vermeidbar. Der Boden wird in Bereichen von ‘Bebauung und
Versiegelung vernichtet und denaturiert; damit werden seine Filter-, Puffer- und Le-
bensraumfunktionen zerstort. Diese Beeintrachtigungen werden gemindert durch die
Festsetzung weitgehend wasser- und luftdurchléssiger Befestigungen von Stellplatz-
anlagen und Zufahrten und ausgeglichen durch die Renaturierung landwwtschafthcher ;
Béden in Uferbereichen des Neurahlstedter Grabens. :
Der Verlust von Lebensraum flr viele wildlebende Pflanzen- und Tierarten wird ge-
- mindert durch qualitativ hochwertige Begriinungsfestsetzungen im Baugebjet. Ein
- Ausgleich verbleibender Beeintréchtigungen erfolgt durch die Renaturierung des Neu-
rahlstedter Grabens, mit der eine Vervielfachung aquatischer Lebensrdume erreicht
wird. Des Weiteren erfolgt ein.Ausgleich durch die Entwicklung von Welchholzauen—
bereichen und die Entwwklung eines Knicks mit Hochstaudensaum.
Durch die Bebauung des ehemaligen Kasemengeléndes in der Mltte und im Sdden
des neuen Wohngebiets wird eine nachhaltige Beeintrachtigung von Natur und Land-
“schaft ausgeltst. Die Beeintréchtigung auf den ehemals landwirtschaftlich genutzten
und unversiegelten Flachen im Norden des neuen Wohngebiets (Baufelder ,{17)" bis
30)") ist dagegen deutlich hdéher. Dementsprechend werden den Baufeldern A17)
bis ,(30)" alle drei Ausglelchsmaﬁnahmen und den Gbrigen Baufeldern nur eine Aus-
gleichsmaRnahme zugeordnet.
Die pragenden Gehdlze wurden in der Planung soweit berucksu:htlgt dass sie zum
Oberwiegenden Teil erhalten werden. Griinfestsetzungen des Bebauungsplans ge-
wahrleisten eine qualitativ hochwertige Begriinung der Baugebiete. Das Landschafts-
bild wird durch Riickbau der groRen Betonflachen und der technischen Bereiche auf-
gewertet. : | .
Die verbleibenden Beelntracht;gungen werden durch die festgesetzten Mafnahmen
fast vollstandig ausgeglichen. Durch die Nutzung des Kasernengeldndes kann eine
Vielzahl von Wohnungen geschaffen werden, ohne sehr intensiv in Natur und Land-
schaft einzugreifen.

Authebung bestehender Plédne/Hinweis auf Fachglanung

FUr das Plangebiet werden insbeso'ndere folgende Plane aufgehoben:

- Baustufenplan Rahistedt in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtl Anz. S. 61)und

- Bebauungsplan Rahistedt 39 vom 19. Mai 1976 (HmbGVBI. S. 134)..
Der Fléchenbedarf.der wasserwirtschaftichen MaRnahmen wird in einem wasser-

rechtlichen Planfeststellungsverfahren'nach § 31 Absatz 2 des Wasserhaushaltsge-
setzes in der Fassung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1696), zuletzt geéndert
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am 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331, 2334), in Verbindung mit § 48 des Hambur-
gischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S. 335), zuletzt geéndert am
18. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 251, 256), verbindlich festgesetzt. Anstelle eines Plan-
feststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes fiir

einen nicht UVP-pflichtigen Gewésserausbau eine P[angehehmigung treten.

Fidchen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 300.000 m? 'grol's. Hiervon entfallen auf StraRenverkehrsfid-
chen etwa 39.650 m?, (davon neu etwa 35.170 m?), auf offentliche Grinflachen etwa .

' 51.320 m? {Bolzplatz etwa 1.800 m?, Parkanlagen etwa 45.760 m? davon neu etwa
- 1.760 m?) und zwei Kinderspielpldtze neu etwa 3.760 m2. Auf Flachen fiir den Ge-
“meinbedarf entfallén etwa 5.300 m? (Kindertagesstatte etwa 2.300 m?, Jugendclub -
_ etwa 3.000 m?) und auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft neu étwa 33.660 m2. Auf Wasserflichen entfallen etwa
12.060 m?, auf Flachen fir Wald etwa 6.400 m?, (davon neu etwa 3.380 mz) und auf
Flichen fur die Wasserwirtschaft etwa 680 m2

Kosténan'gaben

- Firr die Realisierung des Bebauungsplans miissen étwa 35.170 m? fur den Strafien-

bau, etwa 5.520 m? fiir &ffentliche Griinflachen und 5.300'm? fiir den Gemeinbedarf
durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. -
Weitere Kosten werden durch Strafien- und SielbaumafRnahmen, durch die Herrich-
tung der Oberflichenentwisserung, der Spielpldtze und des Bolzplatzes, durch den
Wegebau innerhalb der offentlichen Griinflichen und deren Ausgestaltung, der An-
pflanzung des Waldes sow:e die Ernchtung einer Kindertagesstatte und eines Ju-
gendclubs entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung
Entéignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels

des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzhchen Voraussetzungen
~vorliegen. :



