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_Grundlage qu_ld Yerfaluegsablauf . ,. .‘ | \5"" 7, Z /723,.—-
.Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch n der Fassung vom
8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblattl Seite 2254), zuletzt geidndert am
23. November 1994 GBundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweiterung
- der stadtebaullchen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs und
'naturschutzrechthche F estsetzungen ' : :
. ) ¥
Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB W 1/93 vom 29 Ja-
| nuar 1993 (Amtlicher Anzelger Seite 257) emgeleltet Als Ergebnis der zwi-
schenbehérdlichen Abstunmung wurde das Plangebiet vor der offentlichen
Auslegung um die Flichen westlich des Gewerbegeblets (stidlich Sieker Land-
straBe und nérdlich Stapelfelder StraBe) verkleinert, um eine Entscheidung iiber
“dieim FlﬁchennﬂtzungsPIan dargestellte Trasse des Tangentenrings nicht vor-
wegzunehmen. Die Biirgérbeteiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Eror-
terung und die 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntma- .
- chungen vom 3. Mirz 1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 702) und 16. August
1994 (Amtlicher Anzeiger Seite 1949) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen
" Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geéndert; die Grundziige
der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungcn konnten daher ohne erneute
offentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der von den
Planinderungen Betroffenen auf der Grundlage von § 3 Absatz 3 Satz.2 des
Baugesetzbuchs hat stattgefunden

Inha_lt des F lﬁéhennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Frele und Hansestadt Hamburg vom 21. De-

zember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) mit sei-

ner Siebenundneunzigsten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans zwischen Sieker Landstrafie und Stapelfelder StraBe gewerbliche

- Bauflichen und Griinflichen sowié_ zwischen Stapelfelder StraBe und Stellau
Flichen fiir die Landwirtschaft dar. |



AnlaB der Pianung
I den Groﬁwohnanlagen Groﬁlohe Rahlstedt-Ost Hohenhorst und J enfeld-Ost "
- ‘leben in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangeblet etwa 40.000 Menschen.
Rahlstedt gehort zu den Stadttellen nut groﬁen Neubaugebleten in denen gemifl
Auswertung der Volkszahlung von 1987 die Erwerbslosigkeit der Wohnbevol-
kerung tiberdurchschnittlich hoch ist. Die Ansiedlung neuer und die Erweite-

 rung bestehender Arbe1tsstatten smd daher wichtige Elemente der Wirtschafts- .
forderung und arbeltsmarktpohtlscher Uberlegungen ' -

'Untersuchungen aller im Bezuk Wandsbek fiir gewerbliche Nutzungen inF rage
kommender Flachen fiihrten 1989 zu dem Ergebms daB der Bereich zwischen
der Sleker LandstraBe und der Stapelfelder Strale am geeignetsten ist, den drin-
genden Bedarf an Flichen fiir gewerbhche Arbeitspldtze im Nordosten Ham--

- burgs zu decken: Mit der. Konzeption dieses Bebauungsplans wird den Bestre-
bungen Rechnung getragen, durch Ansiedlung von Gewerbebetrieben in der
Umgebung von Wohnquartieren wohnungsnahe Arbeitsplitze anzubieten. Diese
Fliche liegt im Bereich der Wohngebiete GroBlohe und Rahlstedt-Ost mit we-
nig Arbeitsplitzen, ohne direkte Nachbarschaft zu storungsempfindlichen Nut-
zungen und giinstig im Netz der HaupWerkehrsstaBen sowie in der Nihe der
Bundesautobahn-AnschluBstelle Stapelfeld. Die ErschlieBung dieser Arbeitsstat-
ten durch den 6ffentlichen Nahverkehr im Rahlstedter Osten ist unproblema-
tisch und erfolgt iber Buslinien, die die Verbindung zu den zentralen Halte-
punkten der Schnellbahnlinie S 4 "Rahlstedt" bzw. "Wandsbek- Ost" und
"Wandsbek-Markt" an der Linie U 1 herstellen.

Ein von Schleswig-Holstein und der Freien und Hansestadt Hamburg gemein-
sam in Auftrag gegebenes Gutachten Stormarn/Hamburg hat 1993 bestitigt, daf}
~ eine Baufliche von etwa 24 Hektar (ha) brutto nérdlich der Stapelfelder StraBe
mit den Zielen der Landes-, Regional-, Landschafts- und Vcrkehrsplanung ver-
einbar ist, wenn die Fliche siidlich der Stapelfelder StraBe in erster Linie fiir die
* Landwirtschaft und értlich festzusetzende dkologische Mafinahmen erhalten
bleibt. Das Gutachten enthilt zum Plangeblet des Bcbauungsplans folgende
Aussagen: :

- Die Flachen zwischen Sieker Landstrafle und Stdpelfelder’ Strafle sind fir
gewerbliche Nutzung geeignet. Diese Flichen kompléttieren die Nutzungs-
struktur im Einzugsbereich des Achsenschwerpunktes Rahlstedt. Die ver-



: kehrhche uberorthche Anblndung ist gut Nachbarschaftsprobleme zur
Wohnbebauung konnen durch entsprechende Schutzmalinahmen kompcnswrt
. "~werden. Die Erwelterungsmoghchkelten nach Norden bei perspektivisch ;‘ .
. denkbarer Umnutzung der Sclneﬁplatzanlage Holtlgbaum der Bundeswehr
unterstiitzen diesen Standort. Die groBe Dlskrepanz zw150hcn Arbeitskrifte-
: "‘potentlal und Arbeltsplatzangebot im Rahlstedter. Osten unterstrewht die -
Notwendlgkelt zur Schafﬁmg zusatzllcher Arbeltsplatze in du:sem Raum.

- Die geplante gewerbliche Entw1cklung ist m1t erhebllchen Emgnffen in den

Natur- und Landschaftshaushalt (Verinderungen im Bereich der naturhchcn '

Ressourcen Boden, Wasser ‘Luft und Klima; Verlust vorhandener und po-

tentiell wertvoller Lebensraume der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

~ nachhaltige Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes usw.) verbun-
‘den. - _ '

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes sind die Eingriffc durch Mafinah- -
men wie z. B. intensive Durchgriinung insbesondere der Strafienrdume,
Dach- und Fassadenbegriinung, Versickerung und oberflachliche Abfiihrung
des gering verschmutzten Oberflichenwassers, zu minimieren.

Dariiber hinaus werden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auferhalb des ge-

planten Gewerbegebietes erforderlich. Die im naturriumlichen Zusammen-

hang mit der Emgrlffsﬂache stehenden Flachen der Nlederung zwischen Sie-

ker LandstraBe und Stapelfelder StraBe sind diesbeziiglich vorrangig dkolo-
gisch aufzuwerten, um den Biotopverbund zwischen Holugbaum Stellau-

| Nlederung und Stapelfelder Moor aufzuwerten

Hinsichtlich der Umsetzung weiterer Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist
der Raum siidlich Bachstiicken bis an die Stellan sowie parallel zur Landes-
grenze vorrangig zu priifen. '

Zur landschafthchen Einbindung der Bebauung sind Eingriinungen im Osten
und Siiden der Gewerbefliche vorzusehen und eine iiberértliche Wegeverbm-
dung zwischen Héltigbaum, Bachstiicken und Stellau-Niederung zu beriick-
sichtigen. '
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Angaben zum Bestaﬁd

Bauliche und sonstige Nutzung

. Nahezu das g.esamte‘ Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Neben we-

4.2

42.1

“nigen Erdbeer- und Maiskulturen im.il('jrdlichenTeilbereich zwischen der Sieker

Landstrafie und der Stapelfelder StraBe iiberwiegt der Getreideanbau. Im Osten

entlang dem dort verlaufenden Stapelfelder Graben und im Siiden an der St‘ell,au" _
. befinden sich Griinflichen, die in den Sommermonaten zum Teil als Rinderwei-

den genutzt werden. Vereinzelte Flichen sind bereits aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung herausgenommen und fallen brach, wie die Flurstiicke 126, 1343
und 1344 der Gemarkung Neurahlstedt. . K

‘MitltAusnahme_ der Sieker Landstrafe und der Stapelfelder Strafie wird das Ge-

- biet ausschlieBlich durch Landwirtschaftswege erschlossen, die z. T. fiir den
FulB}- und Radwege-Verkehr nicht zugénglich sind.

Sidlich der Stapelfelder StraBe hat sich auf Teilen des Flurstiicks 1248 ein klei-
nerer Gértnereibetrieb mit einem Foliengewichshaus, wenigen Freiflachen und
einem Parkplatz angesiedelt.

Im Bereich der Stellau befindet sich wertvoller Baumbestand. Hier findet inner-
halb von Vegetationsbestinden und des schiitzenswerten Bachlaufes auf dafiir

nicht zugelassenen Wegen eine erhdhte Reltnutzung statt.

Das Plangebiet wird in Nord-Siid-Richtung von einer 30’kV-Hochspannur'1gs~
leitung im Bereich der Landesgrenze durchzogen. :

Naturhaushalt
Naturrdumliche Lage, Relief, Geologie
Die Oberflichengestalt Hamburgs wird gepragt durch den Ubergang der Geest-

hochfldche zur Marsch. Rahlstedt liegf_im Bereich der Geest und ist von den
Ubergang_szonen der letzten und vorletzten Eiszeit morphologisch gekennzeich-

~net. Das Gebiet wird naturriumlich dem Altmorinengebiet der Wandsbeker
~ Geest zugeordnet. Es liegt am Anfang eines leichten Héhenriickens zwischen



den Sénken der Sté“lrlé'u‘ und dés Neufahlstedter Grabens.

,“Das Plangeblet w1rd durch eme von chks strukturierte, leicht bewegte Land- :
- schaft mit Hohenunterscheden zwischen 33 m und 42 m iiber Normalnull (NN)

‘ charaktenswrt Im Norden wirkt die stark befahrene Sxeker Landstral3e als Bar-

422

* riere. Im Siiden an der Landesgrenze wird dieser Raum von: der Talaue der Stel- -
| _lau gepragt ‘

I3

_ Ins'gesatnt fdllt d.a_'s.iGelﬁndc nach Siiden zum Niede@gsbereich der Stellan und

nach Osten zuin'Heidekoppel- uhd'Stapelfelder Graben leicht ab. Am aunsge-

 priigtesten ist dies im Bereich des Stapelfelder Grabens zmschen Bachstucken

und der Stellau

Im Hinblick auf die Bodenerosion ist bei der- Nutilmg als Getreideacker oder
Griinland von keiner Gefihrdung auszugehen Die Erdbeer— und Maiskulturen
sind in dieser Hinsicht eher ungiinstig.

Fiir den iiberwiegenden Teil des Unters'uchungsgebiets ist lehmiger Sand bis

Lehm in einer Stirke bis zu 2 m iiber schwer durchlédssigem Geschiebelehm
bzw. -mergel als Untergrund pragend. Im unmittelbaren Bereich der FlieBge-
wiisser Stapelfelder Graben und Stellau befinden sich Abrutsch- und Ab-
schlimmassen, meist aus humosem, lehmigem Sand. Im Niederungsbereich der
Stellau und in Teilbereichen zwischen Sieker LandstraBe und Stapelfelder Stra-
Be herrschen schwach lehmige Sande oder Kiese (Schmelmassersande) iiber

~ Sand und Kies als Untergrund Vvor,

Bodeh

Auf Grund der geologischen Ausgangsverhiltnisse von Sanden iiber Geschiebe-
lehm bzw. -mergel ist im Plangebiet vori Braunerden auszugehen. Durch die
vorwiegende landwirtschaftliche Nutzung der Flichen und der damit einherge-
henden Pflug- und Diingearbeiten-ist der natiirliche Bodenaufbau jedoch unter-
schiedlich stark verdndert. Im Bereich der Ackerfliche handelt es sich somit
iiberwiegend um Kulturboden, die allerdings in Ansétzen auch noch ihren ur-
spriinglichen Bodenaufbau aufweisen kénnen. |

" Im Bereich der Stellau und des Stapelfelder Grabens ist von grundwasserbeein-

fluiten Boden auszugehen. So stehen entlang der Landesgrenze zu Schleswig-



Holstein z.w1schcn Sieker LandstraBe und Stapelfelder Strale Moorerden aus .
Torf und Schllck bei hohem Grundwasserstand an, '

| Eine Altlastverdachtsﬂache beﬁndet swh auf den sudhch der Sleker Landstra.Be

liegenden Flurstiicken 1336, 129, 1344, 132, 133 und 138, Inummttelbarer

| Nachbarschaft zarm Plangeblet westhch und sudhch - befinden- swh sechs Alt-
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lastverdachtsﬂachen
Sowohl von den umhegenden Verdachtsflichen (v1er sogenannte A" Flachen
und zwei "B"- F]achen) als auch von derim Plangeblet befindlichen Verdachts-

fliche gehen nach blsherlgen Erkennmlssen fur die geplante Nutzung keine Ge-
fahren aus..

Bei Flﬁ‘che_n‘ des "Typ A" handelt es sich um Hinweise auf bloBe Gelandeveran-
derungen in Trinkwassereinzugsgebieten, die einer vergleichenden Auswertung
von Luftbildern und Grundkarten entstammen. Bei Flichen des "Typ B" liegen
Hinweise mit-konkretem Verdacht auf Ablagerungen von Baggergut, Hausmiill

-, &. VOr,

Obelﬂﬁchenwasser, Grundwasser

Das Plangebiet wird vom Stapelfelder Graben im Osten an der Landesgrenze zu
Schlesw1g Holstem und von der Stellau im Siiden an der Plangebletsgrenze
durchﬂossen '

Die Wassérqualitéit der Gewasser ist, vermutlich auf Grund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flichen, stark beeintriichtigt.

Die Fliefrichtung des Grundwassers zwischen der Sieker LandstraBe und der
Stapelfelder StrafBe ist im westlichen Teil nach Westen und im 6stlichen bzw.
stidostlichen Teil nach Osten gerlchtet

Bedingt durch die geringe Durchlissigkeit des Geschiebelehms bzw. -mergels
irn Untergrund tritt hdufig Staunisse auf. Zudem ist durch die wechselnden -
Schichtenfolgen von Sand, Lehm und Mergel auch von gespanntern Grundwas-

ser auszugehen.

»



424

425

Die Gefeihrdung' des Grundwassers durch Schadstoffeintrag ist als geriﬁg anzu-
sehen. Der oberflichennahe Grundwasserleiter ist nicht, ausgeblldet Auf Grund
der Uberdeckung mit zahlreichen Nichtleitérn aus Geschiebelehm bzw -mergel
ist eine Verbmdung zu tieferen Grundwasserschlchten auszuschheﬁen.

Klima

"Das gesamte Plangeblet w1rd von landwn‘tschaftllchen Fldchen gepragt, die in

die schlesw1g-holstemlsche Agrarlandschaft ubergehen Klimatisch ist in diesem
Zusammenhang von Frellandverhaltmssen bezogen auf d1e Temperatur-

~ Feuchtigkeits- und Windverhaltnisse, auszugehen

t

Fiir die angrénZenden Wohnbereiche im Rahlstedter Nordosten stellt die vor-

" handene Feldflur somit einen wichtigen klimatischen Ausgleichsraum dar, der
- vor allem entlang von Griinschneisen wie der Stetlau bis weit in den Rahlstedter

Ortskern hinein wirkt.

‘Bezogen auf die vorhandéne Reli_efstruktlir kann 'von'ei_ner Kaltluftentstehung

auf den Landwirtschaftsflichen und von einer Kaltluftableitung in'siidliche und '.

~westliche Richtung entlang der FlieBgewisser ausgegangen werden.

Biotop- und Artenschutz

Der Gelmngsbéreich des Bebauungsplans liegt eingebundén m unterschiedliche

Biotopstrukturen der Umgebung. Nordlich liegen die Feuéhtbiot_ope des Natur-

schutzgebietés Stellmoorer Tunneltal und die anschlieBende Aue des Neurahl-
stedter Grabens sowie die Brachflichen auf der Schiefiplatzanlage Holtigbaum.
Siidlich schliefit die Aue der Stellau mit ihren umgebenden Feuchtwiesen an.

Das Gebiet selbst ist durch Knicks, Acker-.und Griinlandflichen gepriigt. Inner-
halb der intensiv genutzten Ackerflichen herrschen Getreide-, aber auch Erd-
beer- und Maiskulturen vor, die lediglich einen mifligen Wert fiir den Biotop-
und Artenschutz besitzen. Demgegeniiber besitzen die Griinlandflichen, die
sich vorwiegend entlang des Stapelfelder Grabens erstrecken, auf Grund ihrer
Nutzung (Miahwiese oder Welde) einen hoheren Wert als Lebensraum fiir Flora

' und Fauna.-



4.2.6

- Die Knickstrukturen sind in jhrer Ausprigung sehr unterschiedlich. Sie reichén p '

von dichten Doppelhecken—chks mit Uberhiltern, einer artenreichen Strauch-

schicht und einem begleitenden Streifen ausdauernder krautiger Ruderalflur bis
~ hin zu chkresten mit stark gestérter Struktur. Entsprechend ihrer Auspragung

sind sie als besonders wertvoll bis wertvoll fiir den Biotop- und Artenschutz zu
bewerten, Innerhalb der Ackerflachen bilden sie einen bedeutenden Lebensraum
fur Vogel, Klemsauger Insekten und wirbellose Tiere. In diesem Zusammen-

hang ist auch ihre Bedeutung fiir die Blotopvemetzung des Gebletes hcrvorzu-

heben

Entlang des Heidekoppelgrabens/Stapelfelder Grabens sowie der Stellau befin-
den sich unterschiedlich dichte Gehélzbestinde, die vorw1egend von Erlen- und
Weidenarten geblldet werden.

Am Sudwestland des Pla:ngeblets llegt eine intensiv gemahte Feuchtwiese mit

kleinen nassen Senken. Die offenen Bereiche sind besondels fiir eine Vielzahl
von Insekten, Vo_geln und Kleinsidugern sehr wertvoll. Die Feuchtflichen dienen
zudem Amphibien und anderen wassergebundenen Lebewesen als bedeutender
Lebensraum. '

‘An der Sieker Laf)dstraﬁ,e und an der Stapelfelder Strae wachsen Alleen mit
gemischten Baumarten heran, die nur an wenigen Stellen noch liickenhaft sind.
Das StrziBenbegleitgrﬁn vor allem entlang der Sieker LandstraBe ist knickartig
ausgebildet, ohne jedoch eine echte Wallhecke zu sein. Neben typischen Knick-
geholzen finden sich hier auch zahlreiche Zierstriaucher. ‘

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird geprigt durch das sanft wellige Reli-
ef, die Geholzbestinde entlang des Stapelfelder Grabens und der Stellau sowie
durch die Knickstruktur innerhalb der Landwirtschaftsflichen. Die Knickstruk-
turen schaffen eine Kleinraumigkeit; die typisch fiir das Landschaftsbild einer

“historisch gewachsenen Kulturlandschaft auf der Geest im Ubergangsbereich

zwischen Hamburg und Schleswig-Holstein ist.

Stdrend wirken in diesem Zusammenhang der sehr(inhomdgen gestaltete Orts-
rand von Rahlstedt mit seiner untersehiedlich hohen Bebauung, die teilweise

U2
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Planinhalt

fehléﬁde"(jﬁsrandgéstalfugg und die 30 kV-‘Freillleitung' entlang der Landesgren-

©oze.

-GéWérbegebiet o T )

M1t der Auswelsung gewcrbhcher Bauflichen soll dem dnngenden Arbeits-

platzbedarf der Bevolkerung in wohnortnaher Lage im wirtschaftlich unausge-
wogen cntwwkelten Raum Rahlstedt—Qst Rechnung getragen werden. Die aus-
gewiesenen gewerblichen Bauflachen werden durch eine Ringstrae mit aus-

- schlieBlicher Anbindung an die Sieker Landstrafe als Haﬁptvcrkehrsstraﬂe' und

Autobahnzubringer erschlossen. Daritber hinaus wird das Gewerbegebiet durch -
Wegeverbindungen mit den angrenzenden Wohngeb1eten verkniipft. Die das
Plangebiet prégenden und deshalb weitestgehend zu erhaltenden Knicks werden
in Verbindung mit der vorgesehcnen offenen Oberflichenentwisserung zur
Gliederung und gebietstypischen Durchgriinung der Gewerbeflachen beitragen.
An einer zentralen ErschlieBungsachse sollen durch die Ansiedlung z.B. von
gewerblichen Freizeiteinrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften pu-
blikumsintensivere Nutzungen konzentriert werden. Diese stidtebauliche Mit-
telachse soll auflerdem durch die Méglichkeit dort zu errichtender hoherer Ge--
béiude gegeniiber dem iibrigen Plangebiet betont werden.

Im planerischen- Konzept sind aullerdem na‘chStehcndc Entwicklungsgrundsitze
~ des landesplanerischen Gutachtens Stormam/Hamburg beachtet worden:

- Die Ausdehnung des Schiefiplatzes Holtigbaum und der Verlauf des Grenz-

grabens mit seiner Nlederung bilden einen F}xpunkt fiir die osthchen Bau-
grenzen, -

- Zwischen den Gewerbeflichen und dem Grenzgraben wird ein 6ffentlich zu-
ginglicher Weg gesichert, so daB} eine FuB- und Radweg-Verbindung zwi-
schen dem Naturraum Holtigbaum und dem Stellautal hergestellt werden
kann.

]

- Die vorgesehene Bebauung ist als Maximum anzusehen, um den notwendi-

gen Abstand zwischen Gewerbeflichen und dem Siedlungsraum Stapelfeld
+ zu gewibhrleisten. '
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- Klare Abgrenzung des Gewerberaumes zum Sitden und Osten durch den
Stadtrand deﬁmerende Bepﬂanzung und Gestaltung des Ubergangs zur Land-
schaft L R : L

Dle Gewelbeﬂachc bcu agt brutto ca. 26,6 ha: und ist damit genngﬁlglg groBer
als i im landesplanenschen Gutachten vorgesehen hlergegen bestehen keine lan~
~ desplanerischen Bedenken,

Auf Grund der gutéchterlichen Aussagen (vgl. u.a. Ziffer 3) ist beabsichtigt, das
Gewerbegeblet in seiner duBeren Gestaltung und 1m Sledlungsblld in besonderer
- Quahtat zu verw1rkhchen Es sind deshalb moghchst arbeitsplatzintensive pro-
-duzierende Branchen mit einer bestimmten Hochwertigkeit anzusiedeln; dabei
sollten vorwiegend ‘emissionsarme Betriebe angesiedelt werden (z.B. Betriebe

der Elektronik, Feinmechanik, Pharmazie). Dieser Zielsetzung wiirden Gewer-
bebereichie wie z. B. Schrotthandel Schwerlastspeditionen, Freilagerei, produ-
 zierende Chemie- Betriebe und schwerer Maschinenbau zuwiderlaufen. Im Be-
bauungsplan sind folgende Regelungen getroffen, mit denen sichergestellt wird,
‘daB die Flachen dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben:

- Nach § 2 Nummer 1 Satz 1 sind in den GeWerEegebieten luﬁbelastende s0-
wie geruchsbe'léisﬁgende Betriebe unzulissig. Mit dieser Nutzungseinschrin-
kung soll eine vertretbare Einpassung des Gewerbegebietes in den Stadtrand
mit seinen benachbarten Wohnungen und dem Landschaftsraumn mit seiner

_landwirtschaftlichen Nutzung sowie seiner Erholungsfunktion fiir die Bevél-
kerung erreicht werdeﬁ..Soweit es sich um larmbelistigende Betriebe han-
délt,'ist' darauf hinzuweisen, daf} Betriebe und Anlagen so herzustellen sind,

" daB schidliche Larmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes fiir die benachbarte Wohnbevilkerung ausgeschlossen sind. Unter
Beriicksichtigung der zwischenzeitlich ergangenen Rechtssprethung wurde
von einer textlichen Regelung zur Begrenzung von Larmeinwirkungen durch
Betriebe in deén Gewerbegebicten abgesehen; diese Anderung wurde nach der
Offentlichen Auslegung vorgenommen und berithrt nicht die Grundziige der
Planung. Die Vorschrlft des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde
beachtet.

. K '

- In § 2 Nummer 1 Satz 2 wird bestimmt, daB Ausnahmen fiir Vergniigungs-

~ stétten ausges.chlosséri werden. Der Ausschluf-von Ausnahmen fiir Vergnii-
gungsstitten soll eine Verdrﬁngung der in dem Gewerbegebiet erwiinschten
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“
produz1erenden Nutzungen entgegenw1rken Dleser stadtebauhchen und ar-
beéitsstittenstrukturellen Zlelsetzung w1dersprechen Dlskothekcn Tanz- und
Nachtbars, Spiclhallen und hnliche Unternehmen'im Sinne von § 33ider
Gewerbeordnung, die der Aufsteilung yon Splelgeraten mit oder ohne Ge-
wmnmoghchkelten dienen, sowie von Vorfiihr- und Geschaftsraumeri, deren .
Zweck auf Dar stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet ist (Sex-Kinos, Live- Da;s.tellungen).

- Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere Tankstel-
 len) sind ausschlieBlich auf den mit "(a)" bezeichneten Flichen zulissig;
hierfiir ist entlang der Sieker LandstraBe nur eine Zu- und Abfahrt zuldssig
(vgl. § 2 Nummer 2 ). Die Ausdehnung des Geltungsbere1chs auch auf das
westlich angrenzende Gewerbegrundstiick mit einer zulidssigen Grundflache
von 2.350 m?, mit der Einschrinkung, daf} nur eine Zu- und Abfahrt entlang
der Sieker Landstralbe zulﬁssig_ist, sowie die Beschréinkhng der Betriebe mit
erheblichemn Zu- und Abfahrtsverkehr auf die mit “(a)” bezeichneten Flichen
‘wurden nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenommen und beriihren nicht
die Grundziige der Planung, Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
- gesetzbuchs wurde beachtet. Durch die 6rtlich eingeschriinkie Zuldssigkeit
von Betrieben mit erheblichem Zu-und Abfalutsverkehr sollen negative Aus-
wirkungen auf die Nutzung des Gewerbegebiets entgegengewirkt und ge--
wihrleistet werden, daB die iibrigen Flichen arbeitsplatzintensiven Unter-
nehmen vorbehalten bleiben. Der Ausschluf} von Tankstellen im iiberwiegen-
den Teil des Gewerbegebietes erfoig_t, ‘weil sich die_se gewerblichen Betriebe
durch ihren Betriebsablauf und das damit verbundene 4ullere Ers_cheinungs-
bild stidtebaulich, architektonisch und verkehrstechnisch (hohes Verkehrs-
aufkommen) nicht in die angestrebte anspruchsvolle Gewerbebebauung ein-
fiigen. Die Lage der init "(a)" bezeichneten Flichen ist so festgesetzt, daB ei-
ne reibungslose Zu- und Abfahrt von der Sieker LandstraBe ohne die Schaf-
fung zusitzlicher Zu- und Abfahrten gewihrleistet werden kann.

Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieBlich auf den mit "(b)" bezeichneten
Flichen zulissig (vgl. § 2 Nummef 3). Diese werden auf einen kleinen Be-
reich siidéstlich und siidwestlich der sogenaririten Kreiselfliche beschrinkt,
um so eine mogliche Konkurrenzsituation zu bestehenden Einkaufszentren
(z.B. in Stapelfeld, GroBlohe, Rahistedt-Zentrum) zu verhindern; diese Ande-
rung wurde nach der sffentlichen Auslegung vorgenommen und beriihrt nicht
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d1e Grundzuge der Planung Die Vorschrlft des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-

' _gesetzbuchs wurde beachtet

) Betriebé des Beherbergungsgéwerbes sind ausschlieBlich auf den mit "(c)"
bezeichneten Fldchen zulissig (vgl. § 2 Nummer 4). In Abwelchung zur 6f-

- fentlich ausgelegten Planfassung wird nunmehr auch im Nordosten des Plan-
gebiets auf dem &stlichen Teil des Flurstucks 1142 mit emcr zuldssigen
‘Grundfliche von 3.100 m? ein Beherbergungsbetneb zugelassen um auch im
Bereich der Sieker Landstraie die Errichtung eirles Motels zu erméglichen.
Dariiber hinaus werden Beherbergungsbetnebe nur noch im siidlichen Be- -

" reich der sogenannten stidtebaulichen Mittelachse zwischen der "Strale B"

und der Stapelfelder Straffe auf den Flu_rstucken:l 133, 1136 und 1140 (je-
weils teilweise) zugelassen, damit die Bereiche, die fiir produzierendes Ge-
werbe vorgesehen sind, ﬂachenmaﬁlg nlcht weiter reduziert werden. Diese
Andemngen wurden nach der Sffentlichen Auslegung vorgenommen und be-
rithren nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3
Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

~ Gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowling-
bahnen) sind bis zu einer GeschoBfliche von 1.000 m? im Einzelfall nur auf
den mit "(d)" bezeichneten Flichen zuldssig (vgl. § 2 Nummer 5). Zielset-
zung ist es, eine Konzentration der geWérblichen Freizeiteinrichtungen in
-diesem Teil des Gewerbegebiets zu erreichen, um so eine Begegnungsstitte

* mit iiberregionalem Einzugscharakter zu schaffen. Mit den planerischen Ab-
sichten, vorrangig produzierendes Gewerbe anzusiedeln und eine kleinteilige
Struktur zu erreichen, ist die maximale GroBe gewerblicher Freizeiteinrich-
tungen festgelegt worden. Mit dem AusschluB der gewerblichen Freizeitein-
richtungen im iiberwiegenden Teil des Gewerbegebietes soll einer in den
letzten Jahren beobachteten Entwicklung entgegengewirkt werden, nach der
im besonderen versucht wird, das Freizeitbediirfnis der Bevélkerung in sol-
chen Bereichen auszunutzen, die hinsichtlich der stidtebaulichen Zuordnung
produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen. ‘

Dariiber hinaus wurde auf die in der Auslegefassung ebenfalls festgesetzte Zu-
lassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften verzichtet, da die Zulissigkeit
solcher Betriebe in Gewerbegebieten gemi$ Baunutzungsverordnung in der

~Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geédndert

am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), generell besteht; diese
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-Anderung"Wufde‘ nach der 6ffentlichen Auslegung vorgenormen und berithrt

nicht die Grundzuge der Planung. Die Vorschnﬂ dcs § 3 Absatz 3 Satz 2 des

| Baugesetzbuchs wurde’ beachtet

Mab der ba‘ﬁlicheﬂ Nutzung

. Unter Bemcksmhtlgung des Landschaftsraumes, der unterschiedlichen gestalte-

. rischen Ausstrahlung des Gewerbegeblets auf die von der verkehrllchen Bedeu-

tung her verschiedenen Straenziige Sieker Landstrafe und Stapelfelder Strafle
sowie einer Differenzierung innerhalb des Gewerbegebietes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

- Die Flichenausweisungen werden bestimmt durch maxirhal zulissige Gebiu-

dehéhen und die Angabe von Hochstwerten fiir die iberbaubare Grundflache.
Auf die Festsetzung einer Geschoﬁzahl im Gewerbegebiet ist verzichtet wor-

~ den, weil die GeschoBhohen im produzierenden Gewerbe im Rahmen der ge-
setzlichen Vorschriften sehr unterschiedlich sein kénnen. Um stéddtebaulich
zusammengehdrige Gebiudegruppen entwickeln zu konnen, sind maximale
Gebiudehohen festgesetzt. Im Bereich der sogenannten stidtebaulichen Mit-
telachse werden zwingende Gebdudehohen von 17 m, auf den Flichen ent-
lang der Sieker LandstralBe Gebaudehohen mit einem Hochstmaft von 17 m
und auf den {ibrigen Flachen von 13 m Hohe festgesetzt. Die maximal zulis-
sige Gebaudehohe fiir die Baukorper auf den 6stlichen Ge_werbegebletsﬂa-
chen wird von 9 m auf 8 m verringert, um eine bessere Einbindung in das
bestehende Landschaftsbild zu erméglichen; diese Anderung wurde nach der
offentlichen Auslegung vorgenommen und berithrt nicht die Grundziige der
Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde

" beachtet. : -

Die einzelnen Gewerbeflichen werden mit einem zulissigen Hochstmal der
iiberbaubaren Grundfliche, welches je Flichengrofe zwischen 1.150 m? und

- 9.100 m? 'betféigt, ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung werden unterschiedli-
che Struktur und Lage der jeweiligen Baubldcke beziiglich ihrer Uberbaubar-
keit beriicksichtigt. Die sich aus diesen Grundflachenangaben ergebenden
Grundflichenzahlen von durchschnittlich 0,5 unterschreiten die nach § 17

* Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenzen. Dies ist auf

~ Grund des-Bezuges zur freien Landschaft, der. Stadtrandlage sowie der Erhal-
tung von im Plangebiet vorhandener Griinstruktuten zu rechtfertigen. Die
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' Baugrenze der Sstlichen Gewerbeﬂache im Bereich der ngstraBe ("Stra-

Be B") wurde um 4 m nach Norden erweitert, um den gestalterischen Spiel-
raum zu erhhen; diese Anderung wurde nach der offentlichen Auslegung
vorgenommen und beritht nicht die Grundzige der Planung Die Vorschrlft

des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde heachtet.

Auf den mit “(e)" bezeichneten Flachen sind maximal 3,5 m hohe Staffelge-
schosse iiber der festgesetzten Gebaudehéhe zulissig. Sie sind Jewells an.der
Vorder- und Riickseite sowie an den freistehenden Giebeln um mindeSte‘ns

1 m zuriickzusetzen (vgl § 2 Nummer 6). Mit dieser Regelung soll einerseits
die wirtschaftliche Komponentc einer optimalen Ausnutzung der bebaubaren
Flichen beriicksichtigt und andererseits die sogenannte stidtebauliche Mit- -
telachse gestalterisch betont werden. AuBerdem soll die Baumnasse im Uber-
gang zum landlichen Siediungsraum, der Stapelfelder Strafie und zur freien
Landschaft im Siiden in vertretbarem MaBe vermindert werden. ‘

Auf der mit "(g)" bezeichneten Fliche ist die Errichtung eines Turms mit ei-
ner maximalen Grundfliche von 2,5 m x 2,5 m und einer maximalen Héhe
von 22 m iiber Gelinde zulissig (vgl. § 2 Nummer 11). Es ist beabsichtigt,
das gesamte Gewerbegebiet als geschlossene Einheit mit einem Symbol zn
versehen. Dieses Symbol soll durch ein obeliskartig ausgebildetes Turmbau-
werk auf der-sogenannten Kreiselfliche im Ubergang von "StraBe A" zu

“Strale B" errichtet werden; Werbeanlagen in Verbindung mit dlesem Turm-

bauwerk smd unzulissig.

Dié Oberkante des Erdgeschoffubodens von Gebiuden darf nicht héher als
1,2 m iiber der Straflenfliche liegen (vgl. § 2 Nummer 8). Zum StraBenraum
hin wird durch diese Regelung sichergestellt, daB ibermiBig herausragende
Kellergeschosse in ihrer Hohe gegeniiber der ErdgeschoBzone nicht dominie-
ren. Durch die zugelassene Hohe ist fiir die Kellergeschosse, in denen unter
anderem PKW-Stellplitze untergebracht werden sollen, eine natiirliche Quer-
liiftung realisierbar. |

Gebéude mit Sozial- und Biirorsumen sowie betriebsgebundenen Wohnungen
sind zu den Straflen auszurichten (vgl. § 2 Nummer 9). Die Ausrichtung der
Gebidude mit Sozial- und Biirordumen sowie betriebsgebundenen Wohnungen
zu den Straflen und die damit verbundene Anordnung gewerblich genutzter
Gebéude auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen soll ein gewisses Verant-
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wortungsgefuhl fur die Geschehmsse der StraBe und darmt auch ein Gefiihl -

- - der Sicherheit fur die Benutzermnen dleses offenthchen Raumes schaffen. -
..\:\":‘.',Gemaﬂ §1 Absatz 5 Satz 2'Nummer 1-des: Baugesetzbuchs soll bei der Bau-
SRR "'leltplanung u‘-a die Slcherhmt der“Arbeltsbevﬁlkerung beruckswhngt werden.
i Dl ’beabsmht:lgt.ls

d sem.Gewefbegeblet aueh éinenicht: unbedeutende

e 'i:f"-"iAnzahl fiir Arbélmehiﬁerﬁméﬂ‘ geelgneter Ar'beltsplatzewzu sohaffeh ‘bedeutet
RS ‘-';’fdres‘ aber ”auch da: durch dle Bebauungsplanung sogenantte Angstraume

e ‘-'vernueden werden Eme Zlelsetzung dér Planuiig bestand deshalb darin, auch

fir Frauen ein hohes Mal} an Sicherheit zu gewahrlelsten und’das-subjektive
| Slcherheltsgeﬂlhl zu beruckswhtlgen ‘Durch die getroffene Festsetzung sol-
len unbelebte Zonen weitgehiend vermieden. Diese Gliederung der baulichen

Nutzungen kommt. auch dem Bediirfnis der Gewerbetreibenden entgegen, -

" sich zur StraBe in baulich werbewirksamer Weise darzustellen. Gleichzeitig
wird damit der Stra.Ben:raum riumlich gefaBt und gestaltet Betriebliche Be-
lange werden nicht wesentlich betroffen, weil im allgemeinen die GroBe der

~ Grundstiicke einen Spielraim ﬁlr die Anordnung der Gebaude zulibt.

5.1.2 Stellplitze/N ébenanlagen

Stellplatze sind unter den Gebduden in Tiéfgaragen unterzubrinlgen'. Ausnahms-
weise konnen Stellplitze auf den Hofflichen von gewerblichen Bauten sowie

- auf der mit "(f)" bezeichneten Fliche angelegt werden; fir Je vier Stellplitze ist
- dann ein grofBkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10). Zur Unterstiit- -

zung eines moglichst hohen Durchgriinungsgrades im Gewerbegebiet sollen
Stellplétze unter den Gebiuden in Tiefgaragen angeordnet werden. Nur dann,
wenn dieser Raum fir nachzuweisende Stellplétze nicht ausrelcht, sind zusétz-
lich auf den zuvor beschriebenen Bereichen weitere Stellplitze unter Bertick-

sichtigung einer entsprechenden Baumpflanzung méglich.

Die Festsétzuﬁg von Flachen mit dem Ausschluf von Nebenanlagen im Sinne

von § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Stellplitze und oberirdische Gara-
gen erfolgt, damit das stadte- und landschaftsplanerische Konzept "Gewerbe:
eingebunden in vorhandene Griinstrukturen" auch fiir die Teilflichen von Ge-
werbegrundstucken die an die private Griinfliche mit der FuBwegverbindung
angrenzen, umgesetzt werden kann. Dabei sollten die entstehenden Freiflachen

gérmerisch gestaltet werden.
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Beheizung‘

[N

Zur Vcrmeldung von Schadstofﬁnmussmnen durch emzelne Helzungsanlagen

.. wird fiir das Gewerbegeblet d1e Festsetzung getroffen dafy die Neubebauung an
ein Fernwirmenetz anzuschheﬁen ist; sowelt Produktlonsablaufe eine Gasver- ‘

514

sorgung Zzwingend erfordern smd Ausnahmen ‘zuliissig, In Berelchen in denen

eine Femwanneversorgung nlcht besteht kohnen Feucrstatten fiar gasformlge

Brennstoffe Sonnenenergie oder Warmeruckgewmnungsalﬂagen zugelassen
werden (vgl §2 Nurnmer 12) 1 ' '
: SRR N S ‘ ‘
Eine Anschluﬁmoghchkelt ist durch die im Plangeblet geswherte F emwarmele1-
tung von der Mullverbrennungsanlage Stapelfeld in Richtung Wohnsiedlung
GroBlohe gegeben. Die Festsctzung dieser grundsatzhchen AnschluBart wurde
insbesondere im Interesse eines sparsamen Energ1everbrauchs getroffen Die
Vorschrift wurde nach der offentllchen Auslegung in Satz 1 insofern ergénzt,
daf bei Betrieben, deren Produktlonsablaufe eine Gasversorgung zwmgend er-
fordcm, Ausnahmen zuléssig sind, um auch diese Betriebe mit erheblichem Pro-
zeBwirmebedarf (z.B. Bickereien) im Gewerbegebiet ansiedeln zu kénnen. In
Bereichen, in denen die Voraussetzung fiir die Anwendung der Ausnahmerege-

- lung erfiillt ist, ist zudem fiir _die vom Produktionsablauf unabhéngigen Nutzun-

gen von Gebiudeteilen (z.B. als Biiro- und Sozialrdume) kein zusitzlicher An-
schlul an das Fernwérmenetz erforderlich. Hinsichtlich dieser textlichen Ande-
rung war die Durchfithrung eines Verfahrens nach § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bau-
gesetzbuchs entbehrlich, da es sich um ellnc Festlegung der Heizungsart nach

§ 81 Absatz 9 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am

20. Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221), han-
delt, fiir deren Festsetzung die Vorschriften des Baugesetzbuchs gemal § 5 Ab- .

- satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89), zuletzt gedndert am
15. November 1994 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288),
keine Anwendung ﬁnden

Bauliche Gestaltunﬁ,/W erbeanlagen

Unm ein stadtebauliches und architektonisches Gesarhterscheiﬁungsbild dieses.

“Gewerbegebiets in hoher Qualitit sowie die Akzeptanz durch kinftige Nutzer
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~ und deren Idcntxﬁkatlon mit dem Gewerbestandort zu ermoghchen werden fol- o S

gende Regelungen getroffen .

- Es 1st eine verukale Ghederung der Fassaden durch gestaltensches Absetzen e

3 gegenuber benachbarten AuBenwandflichen vorzunehmen.. Auﬁerdem sind
. die zu den StraBen gerichteten Auflenwinde mmdestens alle 10 m durch Fen-
' sterofﬁmngen oder sonstige archltektomsche Ghederungselementc wie Trep-
- penhéuser, Balkone; Loggien und Erker zu unterteilen (vgl..§ 3 Nummer 2).
Fiir Fensteroffnungen sind nur stehende Formate zu1a531g (vgl.'§ 3 Num-

mer 3). Damit wird bei den groBen Werkhallen eine im Hmbllck auf die be-

- absichtigte besondere Qualitét des Gewerbegeblcts angemessene Gestaltung -
erreicht und bei den. Baukorpern eine ma.Bstabgebende klemtelhge Gliede-
rung erzielt - insbesondere an den zu den Strafen ausgerichteten Auflenwin-

“den. _ 5 _

- Es sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 6 Grad zuldssig (vgl. § 3 Num-
mer 1). Durch diese Festsetzung soll die Geschlossenheit des Erscheinungs-
bildes der Gesamtanlage gesichert werden. Das ﬂachgenieigte' Dach als ein-
heitliche Grundform ist gewihit worden, weil diese Dachform dem Bedarf
-des produzierenden Gewerbebaus entspricht. "

- Fiir die zu den Strafien ausgerichteten AuBenwinde von Gebé4uden sind rote
bis blaurote Ziegel zu verwenden; bei mehrgeschossigen Gebauden darf sich
das oberste Geschof} in Material und Farbe von den darunterliegenden Ge-

.- schossen absetzen. Fiir hofseitige AuBenwinde kénnen verputztes Mauer-
werk, Beton- oder Metallelemente in hellen Farbtonen verwendet werden
(vgl. § 3 Nummer 4). Die Festsctiung zur Verwendung bestimmter ortstypi-
scher AuBenwandmaterialien ist getroffen worden, um zu abwechslungsrei-

chen Fassaden belzutragen Die Verwendung von Zlegelmauerwerk soll da-
bei jedoch vorherrschen, so daB ein geordnetes, der Rahlstedter Umgebung

entsprechendes Gesamtbild sichergestellt ist. Abweichend hiervon sind bei

den hofseitigen Auflenwinden auch andere Méteﬁalien”zulﬁssig.

Auch oberhalb einer‘ Gebiudehshe von 8 m sind Werbeanlagen zulissig, soweit
die Einheitlichkeit der Gesamtfassade nicht beeintrichtigt wird. Oberhalb der
Traufhohe von Gebiuden sowie an Gebéudeteilen, die der Unterbringung tech-
" nischer-Anlagen dienen, sind Werbeanlagen unzulasmg (vgl. § 3 Nummer 5 Sat-
ze 1 und 2). Dabei ist die Traufthohe 41e Hohe der AuBenwinde eines Gebsudes



" zmschen der Gelandeoberﬂachc und dcr Schnittkante der AuBenflichen des

- aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Auf der mit "(g)" bezeichneten
" Fliache sind Wcrbcanlagen jeglicher Art unzuldssig (vgl. § 3 Nummer 5 Satz 3).
‘Dle Ergéinzung des § 3 Nummer 5 um die in Satz 3 zusitzlich festgesetzte Un-

zuldssigkeit von Werbeanlagen auf der mit "(g)" bezeichneten sogenannten
Kreiselfliche wurde nach der offentllchcn ‘Auslegung vorgenommen und be-
rithrt nicht die Grundzuge der Planung Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2

des Baugesetzbuchs wurde beachtet. Einschriinkungen fur Werbeanlagen sind
-zur Vermeidung von Verkehrsgefaludungen sowie zum Schutz des angrenzen-

R ~ den Landschaftsraumes erforderlich. AuBerdem werden iiberdimensionierte, die _

5.2

Iauﬁere Gestaltung der Gebaude dormmerende Wcrbeanlagen unterbunden, um
das archltektomsche Erschemungsblld der Gesamtanlage zu wahren,

StraBenverkehrsﬂéichen o

Das 1993 erstellte Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg hat ergeben, daB

die Verkehrsbelastung der Sicker LandstraBe durch den Gewerbepark erheblich
zunehmen wird. Ohne eine Erhohung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit ist
hier mit Uberlastungserscheinungen zu rechnen. * -

Die duflere Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes erfolgt ausschlieflich von
der Sieker LandstraBe. Zur inneren Erschliefung sind von der Sieker LandstraBe
nach Siiden abgehend die "Strae A" sowie am siidlichen Ende davon nach
Westen und Osten abgehend die "StraBe B" als RingstraBe jeweils im Separati-
ohsprinzip vorgesehen. Die Verbindung zwischen "Strafle A" und "Strafie B" er-

- folgt mit einem kreisférmigen Verkehrsknoten.

Auflerhalb des Plangebiets sind folgende MaBnahmen geplant, die im Bebau-
ungsplan Rahlstedt 59 vom 3. August' 1976 (Hamburgisches Gesetz- und Ver- .
ordnungsblatt Seite 181) planungsrechtlich gesichert sind:

- Um die zu erwartende Verkehrsmenge in Verbindung mit dem geplanten Ge-
werbegebiet abwickeln zu konnen, ist ein vierstreifiger Ausbau der Sieker

. LandstraBe in dem Bereich zwischen Holtigbaum und der "Planstrafie A"
vorgesehen,



19

~ - Die Sieker LandstraBe ist fiir den von Osten k’b'mméhden Verkehr mit einer

Lmksabblegespur und fiir den von Westen kommenden Verkehr mit einer
zweiten kombmlerten Geradeaus- und Abblegespur Zu versehen

Innerhalb des Plangeblets smd folgende MaBnahmen geplant

~

= Der Verkehrsknotenberelch Sleker LandstraBe/ "StraBe A" soll mlt elner

Llcht51gnalanlage versehen werden. -

- .F iir die “Straﬁe A" .('Zufalﬁ'tsstraﬁe) 15t ei'ne‘Sti"aBenbreite von 25 m vorgese-

: “hen. ‘Dieser Querschmtt enthilt in Richtung Siiden eine Fahrbahnbreite von

4 m, in Richtung Norden eine Fahrbahnbrelte von 7 m, die durch einen 4,5 m
breiten Entwasserungsgraben mit seitlich j Je 1 m breiten Sicherheitsstreifen

* voneinander getrennt sind. Auf der Westseite schlieft ein 2,5 m breiter Park-

streifen fiir Stellplatzflichen an. Beldseltlg befindet sich ein Gehweg von je
2,5 m Breite (siche unverbindliche Schnittzeichnung A - B). '

Fiir die "StraBe B" (RingstrafBe) ist eine StraBenbreite von 19,5 m mit e'ing:'r
7 m breiten Fahrbahn vorgesehen; Nach auBen schliefit sich ein 2,5 m breiter

- Parkstreifen mit Baumpflanzungen und ein 2 m breiter Gehweg an. Nach in-

nen folgt neben der Fahrbahn ein 1 m breiter Sicherheitsstreifen, ein 5 m
breiter Entwisserungsgraben sowie ein Gehweg in 2 m Breite (siche unver-
bindliche Schnittzeichnung C - D).

Die "StraBe A" und die "StraBe B" werden durch einen kreisformigen Ver-
kehrsknoten miteinander verbunden. Der Gesamtdurchmesser des Kreisels

| betridgt 58 m. Die Mittelinsel, die zur Errichtung eines ttm;alﬁgen Bauwerks

als Gewerbeflache ausgewiesen ist, weist eine Breite von 25 m auf. Nach au-

- Ben schlieflen jeweils ein 1,5 m breiter Sicherheitsstreifen, die 5,5 m breite
'Fahrbahn, ein bis zu 2. m breiter Sicherheitsstreifen, ein 5 m breiter Entwiis-

serungsgraben sowie ein 2,5 m breiter Gehweg an (siche unverbindliche
Schnittzeichnung E - F). Die Verbreiterung der StraBenverkehrsfliiche um
den 1,5 m breiten Sicherheitsstreifen auf 16,5 m zu Lasten der im Inneren des

Kireisels festgesetzten Gewerbefliche und die Verringerun_g des Gesamt-

durchmessers des Kreisels von 59 m auf 58 m wurden nach der ¢ffentlichen

- Auslegung vorgenommen und berithren nicht die Grundzuge der Planung,

Die Vorschnft des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.
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- Die neu zu-bauenden. StraBenverkehrsﬂachen "StraBe A" und "StraBe B"
werden In Hohen zwischen 37 25 m und 41 07 m iiber NN verlaufen die de-

taillierten SiIaBenhohen sind i 1m Bebauungsplan festgesetzt. Die fiir die "Stra-

fe B" ausgewiesenen Straﬂenhohen wurden unter Beriicksichtigung der er-
folgten konkretisierenden ErschheBungsplanung (Wasserbau) in Teilberei-
chen komglert d1ese Anderung wurde nach der offenthchen ‘Auslegung vor-
~ genommen und berithrt nicht die Grundziige der Planung Die Vorschrift des
- § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet

" Bis auf das mit "(a)" bezeichnete Grundstﬁck ist ein Anscﬁluﬁ der Gewerbe-
grundstiicke von der Sieker Landstrafe und der "StraBe A" ausgeschlossen, weil
die vorherrschende bzw. zu erwartende Verkehrsbelastung zu erheblichen Ge-
fahrdungen fithren wiirde. Da sich fiir die Verkehrsplanung Sieker Landstralle -
und fiir die Straﬂe der inneren Erschliefung im Einmiindungsbereich Sieker

LandstraBe/"StraBe A" Anderungen im Verlauf der. Straﬁenbegrenzungshmc er-

geben haben (Detail- -planung der Fufl- und Radwege), wurde der oben genannte
Einmiindungsbereich geringfligig vergroBert; diese Anderung wurde nach der
offentlichen Auslegung vorgenommen und berithrt nicht die Grundziige der Pla-
nung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beach-
tet. '

Ein AnschluB der Gewerbeflachen an die Stapelfelder Strafle ist nicht vorgese-
hen, weil deren Funktion lediglich in der Anbindung Stapelfelds sowie der siid-
lich des Gewerbegebiets liegenden landwirtschaftlichen Flichen, und nicht in
der einer 1e1stungsfah1gen Hauptverkehrsstraie besteht.

Fiir die Ers'chlieﬁ_ung der Gew'erbegebiéte sind noch weitere értliche Verkehrs-
“flichen erforderlich; ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten
Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem Be_sche_id nach § 14 des Hamburgi-
schen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seiten 41, 83), zuletzt geéindert am 11. April 1995
(Hamburgisches Gesetz- und Verordhungsblatt Seite 85), festgesetzt oder fiir
Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt (vgl. § 2
Nummer 7). Diese zusatzlichen StraBenverkehrsflichen sollen in Anlehnung an
die Begriinung der ausgewiesenen Haupterschheﬁungsstraﬁen girmerisch ge-
staltet werden. '
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- Larmschutz

Im: Rahmen einer larmtechmschen Untersuchung vom Junl 1994 wurden fol-

| . gende Larmquellen untersucht

Gewerbelirm

An dem Wohﬁgebéii;'de Sieker Landstrafie 115 Wi:d.dér Orientierungswert
(Nacht) nach DIN 18005 um 8 dB(A) iiberschritten. Die Vorbelastung des Ge-
baudes durch den Verkehrsldrm der Sieker Landstraﬁe und die stadtebaulichen

~Griinde fiir die Gewerbegcblctsplanung lassen diese Uberschreitung vertretbar

erscheinen. Auflerdem sind Betriebe und Anlagen so herzustellen und zu betrei-
ben, dal} schddliche Lirmeinwirkungen im Smne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes fiir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Entspre-

“chende Anforderungen sollen im Baugenehnngungsverfahren gestellt werden.

StraBenverkehrsliin_n

Nur an der Baugrenze parallel zur Sieker LandstraBe wird der Orientierungswert
(Tag) fiir Gewerbegebiete nach DIN 18005 bis maximal 5 dB(A) iiberschritten. |
Die technischen Baubestimmungen - Schallschutz vom 10. Januar 1991 mit
der Anderung vom 28. September 1993 (Amtllcher Anzeiger 1991 Seite 281,

1993 Seite 2121) gewihrleisten in ausreichender Weise passiven Larmschutz.

Oberflichenentwiisserung

Das im Plangebiet anfallende Oberﬂﬁchenwasser soll iiber offéne Grﬁben auf
privaten Grundstiicksflachen bzw mnerhalb der StraBenverkehrsﬂachen abge-
fithrt werden. '

Eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den Baugrundstiicken ist nicht
moglich, da Baugrunduntersuchungen bis zu 15 m tiefe bindige Bodenschichten
ausweisen. Vorgenannte Untergrundverhalmlssc lassen emne komplette Versik-
kerung des Oberflachenwassers nicht zu. Um das anfallende Wasser auch'bei
starken Regenfillen unter Einhaltung der vorgesehenen AbflieBbegrenzung ab-
leiten zu konnen, sind insgesamt sieben Riickhaltebecken geplant.
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In einem veremfachten wasserrechthchen Genehnugungsverfahren wurden fol-
gende Regelungen getroffen i '

- Das vorgesehene Grabensystem wird auf Gru;nd einer von Nordosten nach -

Siidwesten verlaufenden Geldndeerhebung in zwei Teilbereiche gegliedert.
a) Das Obgdléich_enWaSser aus dem nordwestlichen Teilbereich wird iiber
- Entwisserungsgriben zu einem im Nordwesten des Plangebiets herzu-
stellenden Riickhaltebecken gefiihrt und gedrosselt an das vorhandene
Regenwassersiel im Nordwesten der Sieker Landstrafie abgegeben.

b) Das Oberflichenwasser aus dem siiddstlichen Teilbereich wird iiber ein
verzweigtes Grabehsystem mit Riickhalteflichen nach Siidosten "geﬁlhrt
und hier gedrosselt in den vorhandenen Heldekoppelgraben im Berelch ,
der Landesgrenze zu Schlesw1g Holstein eingeleitet.

- Den Riickhaltebecken sollen je nach Bedarf Absetzbecken und Lelchtstoffab-

scheider vorgeschaltet werden.

Diese Gewisserbaumafinahmen dienen dem Ziel, im ErschlieBungsgebiet aus-
reichende Vorflutverhiltnisse zu schaffen. Negative Auswirkungen auf das
Grundwasser sind nicht zu befiirchten, da der Bauuntergrund nur geringfiigig
durchlassig ist. Die Riickhaltebecken sind so dimensioniert, daB die vorgesehe-
ne geringe Abgabe des anfallenden Wassers in Rlchtung Heidekoppelgraben
bzw. in R_lchtung Regenwassersxel m Nordwesten der Sieker Landstra.Be ge-
withrleistet ist.

Auf eine Kennzeichnung der vorgesehenen Oberflichenentwisserung in der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans wurde nach der éffentlichen
Auslegung verzichtet, um insbesondere eine Uberlagerung festgesetzter An-
pflanzungs- und Erhaltungsgebote durch die Kennzeichnung au'szuschlieﬁen;
diese Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des
§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet. |

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Q)" bezeichneten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und

Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche Wege anzulegen und zu unterhal-

<)
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ten (vgl.'§ 2 Nupumier 13). Diese Wege sollen dazu dienen, das Gewerbegebiet
fiir potentiélle Arbeitnehmer au\s den angrenzenden Wohngebieten zuginglich

'zu machen: Dariiber hinaus werden dadurch die Durchganglgkelt innerhalb des
Gewerbegeb1ets und dle Nutzbarkelt der zentralen Begegnungsstitte smherge-

stellt ' IR '

| Zw1schen dem geplanten Gewerbegeb1et nd dem Sledlungsgeblet GroBlohe
soll’ in Fortfuhrung der das Gewerbegebiet in Ost-West-Richtung durchqueren-

-~ den Gritnverbindung ein Weg angelegt werden (auBerhalb des Plangebiets). Die
~An1age und Unterhaltung des Weges wurde durch einen stidtebaulichen Vertrag
zw:schen dem Investor und der Freien und Hansestadt Hamburg geregelt.

- Zw1schen Stapelfelder Strale und Bachstucken ist entlang der. Ostgrenze der

'Flurstiicke 1248 und 127 ein offentliches Gehrecht festgesetzt. Der-Weg ist
notwendig, um den geplanten Wege- und Freiraumverbund zwischen Holtig-
baum, Stellauniederung und Stapelfelder qur zu schlieBen.

Das mit "(@" bezeichnete Geh- und Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen Weg anzulegen
und zu unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH, unter-
irdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten'(vgl. § 2 Nummer 14). Der
Weg ist notwendig, um den geplanten Wegeverbund zwischen Holtigbaum,
Stellauniederung und Stapelfelder Moor zu schlieBen.

Das mit "(®" bezeichnete Geh- und Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zuginglichen Weg anzulegenA
. und zu unterhalten, die Befugnis der Hamburger Stadtentwiasserung, 6ffentliche
unterirdische Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten sowie die Befugnié
der Hamburger Gaswerke GmbH, unterirdische Leitungen u verlegenund zu
unterhalten (vgl. § 2 Nummer 15). Das 5 m breite Geh- und Leitungsrecht im
Nordwesten des Plangebiets zwischen der "Strafle B" und der Sieker Landstrafle
wird somit nicht nur fiir den Sielbau, sondern auch als Leitungstrasse fiir den

- Femwirmeleitungstriger, die Hamburger Gaswerke GmbH, zugelassen; diese
Ergénzung wurde nach der dffentlichen Auslegung vorgenommen und beriihrt
nicht die Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz2 des
. Baugesetzbuchs wurde beachtet. Der Weg soll eine kurze Fubwegverbindung
aus den westlichen Teilen des Gewerbegebiets an die Sieker LandstraBe herstel-
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" buchs wurde beachtet.

. 2
len. |

Das mit "(@" bezeichnete F ahr- und Leitungsrecht umfaBt die Befugnis der

" Freien und Hahsestadt Hamburg, einc.Notﬁberfahft zur Stapelfelder Strafle an-

zulegen und zu uniterhalten sowie die Befugnis der Hamburger Stadtentwisse-
rung, Sffentliche unterirdische Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten (vgl.

- § 2 Nummer 16)._Die Notiiberfahrt ist erforderlich, weil die Er'schli’eﬁung des

Gewerbegebiets ansonsten ausschlieBlich liber die Sieker Landstralie erfolgen
wiirde. s | | |

Das mit "®" bézeichncté Leitungsrecht umfaft die-Befugnis der Hamburger
Gaswerke GmbH, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten

(vgl. § 2 Nummer 17). Das vom nordéstlichen Bereich der "StraBe B" nach
Osten bis zur Station der Hamburger Gaswerke GmbH verlaufende Geh- und
Leitungsrecht wurde um ca. 10 m nach Norden verschoben; diese Anderung
wurde nach der 6ffentlichen Aﬁslégung vorgenommen und beriihrt nicht die
Grundziige der Planung. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-

Freileitungen

Das Plangebiet wird im Osten in Nord-Siid-Richtung von einer 30 kV-Frei-
leitung iiberquert. Sie ist im Bebauungsplan ihrer Lage entsprechend gekenn-
zeichnet.

Irinerhalb der im Plan gekennzeichneten Schutzzone fiir die vorhandene oberir-
dische Elektizititsleitung miissen Anpflanzungen einen Mindestsicherheitsab-
stand von 5 m zu den Leiterseilen haben. Die maximal zuldssigen Endwuchshg-
hen sind in der Planzeichnung eingetragen. Da sich Freileitungen in Folge des
Stromwirmeeinflusses verindern, ist die Festlegung der Hohe iiber NN in Ab-
hingigkeit des maximalen Durchhanges der Leiterseile erforderlich. Im Bereich
der Masten diirfen bis zu einem Abstand vont 10 m zu den Masteckstielen nur
Strducher oder Biische bis zu einer Endwuchshéhe von 5 m iiber Gelidnde ange-
pflanzt werden. Im Hinblick auf Wartungsarbeiten ist ein Mindestabstand fitr
oberirdische Gehélzteile von 1 m zu den Masteisenteilen einzuhalten. |

- Auf Grund der Standsicherheit der Freileitungsmasten diirfen auf den Flurstiik-

ken 116, 118, 129, 132, 1138, 1143, 1250 und 1344 Tiefbauarbeiten nur nach
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vorheriger Absprache mit den Hamburgischen Electricitits-Werken AG bzw. B |
der Schleswag durchgefiihrt werden. Mit dem Abstand zu den westlich der

30 kV-Hochspannungsleltung hegenden Nutzflichen wird nach dem derzeltlgen‘x -
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Erkenntmsstand dem vorbeugenden Gesundhextsschutz Rechnung getragen

'Wa'sserﬂﬁchen

B ®

* Die Wasserflachen der Stellau und des Stapelfelder Grabens sind entsprechend
‘dem Bestand nachrichtlich in den Bebauungsplan ubemommen o

Fléiché ﬁir die Landwirtschg,f_t'

Die Féstsétzurig der Fliche fiir die Lahdwirtschaf_t erfolgt nur auf Flichen, die

heute bereits landwirtschaftlich genutzt werden, wobei bezogen auf den Bestand |

die landwirtschaftlichen Nutzflichen auf der Grundlage des Entwicklungsgut-
achtens Stormam_/Hamburg reduiiert werden. Einerseits entfallen Flichen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung, die fiir die Ansiedlung des Gé'werbegebietes
einschlieflich der notwendigen Erschlieﬁﬁngen‘ und der Fltichen fiir die Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.be'nﬁt'igt werden, andererseits
haben die landschaftsplanerischen Bestandsanalysen ergeben, daf} fir Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Gewerbegebiets hinaus weitere Flichen in einem
riumlich-funktionalen Zusammenhang mit den Eingriffsflichen existieren, fiir

die zukiinftig eine Vorrangfunktion fiir den Blotop- und Artenschutz sicherge-

stellt werden sollte, Es handelt smh dabei iiberwiegend um die Flichen entlang '

des Stapelfelder Grabens. -

Die festgesetzten landwirtschaftlichen Nutzflichen sichern zusammen mit den
Flichen fitr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Laridschaft_ den als notwendig dargelegten Freiraum zwischen dem Stell-
moorer Tunneltal und der Stellau und leisten daritber hinaus einen Beitrag zur
Forderung der Landwirtschaft. Auf der mit "(h)" bezeichneten Fliche fiir die
Landwirtschaft sind bauliche Anlagen unzulissig (vgl. § 2 Nummer 30). Mit

dieser Festsetzung soll ein 40 m breiter Streifen siidlich der Stapelfelder Strae

von Bebauung, auch landwirtschaftlicher Art, freigehalten werden, um einer
landwirtschaftlichen und stadtebautichen Fehlentwicklung, wie sie bereits durch

-die Ansiedlung einer Verkaufsgirtnerei eingeleitet ist, vorzubeugen. Auf den
" iibrigen Fldchen fiir die Landwirtschaft soll die Errichtung von Vorhaben fiir

landwirtschaftliche Zwecke nur dann erméglicht werden, wenn diese der Erhal-



o tung der landhchen Struktur dlcnen und das Landschaﬂsblld nlcht unzumutbar
o beemtrachtl gt wu‘d | ' “

o ‘Dle Festsetzung von Erhaltungs- und PﬂegcmaBnahmen ﬁu dle vorhandenen

5.9

5.10

"-. zwhtbar

" Das Gewérbegcbiét beeinhaltet eine ;in Ost-West—Ric-hmng' veriauf_eﬁdél Achse, - - £
~ die einerseits der Durchgriinung und andererseits sowohl der internen fuBlaufi- !

260

Knicks' steht 1nsgesamt einer Bewutschaftung der landw1rtschafthchen Nutzﬂa-'. LA |
chen mcht entgegen Da sich die landwirtschaftlichen Flachen ausnahmslos in- Y
nerhalb des Landschaftsschutzgebletes befinden, sind die oben genannten MaB-

nahmen zur Slcherung und Wlederherstellung der Lelstungsfalugkelt des Natur—

haushaltes sowie des Landschaftsblldes mnerhalb des Schutzgebletes unver-

' Grﬁnﬂéichen :

gen Erschliefung als auch der Wegeverbindung zwischen der Siedlung GroBlo-

he und der fre1en Landschaft dient. Diese Achse wird als private Griinfliche

ausgewiesen,. um eine nahtlose Gestaltung zu den angrenzenden Gewerbefld-
chen mit AusschluB von Nebenanlagen zu erméglichen und somlt die Aufent-
haltsqualitit des Griinzuges zu erhéhen. ' '

MafBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege _
a) Begm"nungsméﬁhahmen_

Mit der Zielsetzung, im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes ein Gewerbe-
gebiet zu entwickeln, das sich durch einen hohen Anteil von begnmten Fla- .
chen auszeichnet, werden verschledene Festsetzungen getroffen

-~ Fir festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte und einheimische

Laubbdume und Straucher zu verwenden. GroBkronige Baume miissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 20 cm, kleinkronige von miindestens 16 -
cm aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsfliche
von mindestens 12 m? anzulegen. AuBerhalb von 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflichen sind Gelandeaumﬁhungen oder Abgrabungen im Kronenbe-

~ reich dieser Bdume unzulissig (vgl. § 2 Nummer 18). Diese Festsetzung

- ist notwendig, damit die Anpflanzungen sowohl fiir den Biotop- und Ar-
tenschutz, als auch zur Pragung des typlschen Landschaftsbildes gesxchert



| Vorgarten bex Pﬂanzung mcht emhelmlscher Laubbaume und Strau- :
‘cher: Ausnahmen erte1len zu mussen diese Anderung wurde nach der of-

ThE = _:i_"fenthchen Auslegung vorgenommen und beriihrt nicht die Gnmdzuge der .
PR ;-Planung Die Vorschnft des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wur-
o de: beachtet Firr die Anpﬂanzungen von Baumen sind MindestgroBen fest-
o -‘,Agesetzt dxe sicherstellen sollen, daB bereits wenige Jahre nach der Pflan- -

. zung das gewunschte Erschemungsblld und die angestrebten Funktionen

. “der Pﬂa.nzungen fiir den Blotop- und Artenschutz und das Landschaftsbild o
' ,errelcht sind. Die Regelung zur Mindestgrofe der Vegetatlonsﬂachen un-
“:ter Baumen wurde getroffen um insbesondere im Bereich von vers1egelten ‘

, ‘Flachen vertrigliche Standortbedmgungen fir die Anpflanzungen zu si-
~chem, Die dieser Begriindung zum Bebauungsplan als Anhang beigefiigte
o Liste zeigt die grundsétzlich geelgncten standongerechten und einheimi- - -
schen Geholzarten ' '

Auf den mit "V" bezeichneten Flichen sind naturnahe Wiesen anzulegen
und zu mindestens 20 v. H. mit Baumen und Striuchern zu bepflanzen.

Die Wiesen diirfen maximal zweimal jéhrtich nach dem 30. Juni und dem
30. September gemiht werden; das Mahgut ist zu entfernen (vgl § 2

' Nummer 25).

Diese Festsetzung dient vor ellem der Schaffung von ErholungSﬂﬁchen fiir
im Gewerbegebiet Titige. Zudem werden durch diese Regelung die not-

- wendigen Riickhalteflichen fiir das Nlederschlagswasser geschaffen. Das
Anpflanzen von Baumen und Striuchern und die extensive Pflege stellen
sicher, daB diese Bereiche auch Funktionen fiir den Biotop- und Arten-
schutz erfiillen. Die Fléiehengestal'tung tragt damit dazu bei, den vorberei-

- . teten Eingriff in Natur und Landschaft, der mit der Auswelsung der ge-

werblichen Baufldchen verbunden ist, zu minimieren, Die Hernchtung und
dauerhafte Pflege der Flichen ist iiber einen F olgekostenvertrag zwischen
der Freien und Hansestadt Hamburg und dem Vorhabentriger so geregelt,
daf auch bei Ausécheiden des Vorhabentrﬁgers dessen Rechtsnachfolger
in die Verantwortung treten, und der Frelen und Hansestadt Hamburg

" damit keine Folgekosten entstehen.



- D1e als prlvate,Grunﬂache ausgew1esene Ost-West-Wegeachse erhalt im
Bereich ihrer Aufweltung im ‘Osten ebenfalls die Bezeichnung ' <&, wo-

o fnach nunmehr auch dlese Flache gcmaB § 2 Nummer 25 als naturnahe ‘

Wiese: anzulegen und ] Imndestens 20 \'A H mlt Baumen und Strauchcm

‘ 'fi?":'zu bepﬂanzen ist; diesé Anderung wurde nach der offenthchen Auslegung |

_ _-vorgenommen und beriihrt nicht die Grundzuge der Planung: Die Vor-
~ schrift des §3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet, Die im
_ ._Zusammenhang mit der Ost—West—Fquegeverbmdung innerhalb der pri--
‘. -t::vafen Grunﬂache textlich festgesetzten Geholzpflanzungen soliten so ge-
staltet werden daB. sowohl Emsehba_rkelt als auch ausrmchende Beleuch-

- -tung der Wegeverbmdung in der Dunkelhelt gewahrleistet sind.

. Mmdestens 25 v. H. der Flichen von Baugrundstucken sind als Vegetatl-

S onsﬂachen anzulegen davon sind 40 v. H. mit Strduchemn und Béumen zu -

: bcpﬂanzen Je 200 m? Vegetatlonsﬂache ist mmdestens ein grofikroniger
* Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 19 ). Di€se Festsetzung soll zur Ver-
wirklichung des Ziels, ein durchgr'uhtcs Gewerbegebiet zu schaffen, bei-
tragen. Die prozéntualen Angaben, bezogen auf die Grundstiicksfliche,
' :befﬁcksichtigen dabei die festgesetzten Mafe der baulichen Nutzung in
den einzelnen Bereichen des Gewerbegeblets (einschlieBlich der nach §19
. Absatz 4 Baunutzungsverordnung moghchen Uberschreltungen)

Die Regelung zur Dichte der GroBbaumpﬂanzung stellt einerseits die fiir
ein Gewerbegebiet spezifischen Funktionen sicher und garantiert anderer-
seits einen Teil der gebotenen Eingﬁffsmin_i;niemng.

Vorgartenflichen sind zu 80 v. H. mit'Staudc'n und Strauchem zu begrii-
nen. Je 30 m Fassadenlinge ist mindestens ein B'alim_zu pflanzen. Als
stralenseitige Einfriedigung sind ausschlieBlich Hecken bis zu 1 m Hohe
zulﬁssig‘.‘ Als Begrenzung zu Nachhargrund'stﬁcken und zu Griinflichen
sind nur Hecken oder Drahtziiune in Verbindung mit Heckenpflanzungen
zulssig (vgl. § 2 Nummer 20). Vorgaﬁeilﬂiichen sind, statt bisher flichen-
-deckend, nur noch zu 80 v:H. mit Stauden und Strauchem zu begriinen,
um gestalterisch wiinschenswerte grasbestandene Flichen anlegen und.
somit die Vorgirten mit den als Wiesen angelegten privaten Griinflichen
" verbinden zu kénnen; diese Anderung wurde nach der 6ffentlichen Ausle-
gung vorgenommen und beriihrt nicht die Grundziige der Planung. Die
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtcf.

L)
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Diese. Festsetzungen dienen der gestalterlschen Quahtat der slIaBenzuge-
N wandten Seiten der Grundstucke Die vorgeschnebenen Heckenpﬂanzun—

 gen tragen Zum charaktenstlschen Blld emes durchgrunten Gewerbeparks
bei. ' ; L '

| D1e in der Auslegefassung cnthaltene texthche Festsetzung, auf der mit
N7 bezelchneten Flache an der Ostgrenze der Gewerbeflachen, westlich
~ des Geh- und Leltungsrechtcs (Hamburger Gaswerke GmbH) dichtwach-
sende Baume und Straucher anzupﬂanzen wu:de ersatzlos gestnchen da
setzt 1st diese Anderung wurde nach der oﬁ'entllchen Auslegung vorge-
nommen und berithrt nicht dle Grundziige der Planung Die Vorschrift des .
§3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet. '

Die den Knicks iugewandtcn sowie die zu Innenhéfen der Bebauung ge-
richteten Gebaudefassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu be-
griinen (vgl. § 2 Nuimner!l) Mindestens 50 v. H. der Dicher von ein-
und zwelgesch0551gen Gebauden sind extensiv zu begrunen (vgl. § 2 -
Nummer 22).

Die Féstse:_tzungen zur Fassaden- und Dachbegriinung dienen ebcnfalls“dér
landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung. Die
Begriinung der knickzugewandten Gebiudefassaden soll zu einer Verbes- -
serung des Kleinklimas in unr_ﬁittelbarer Knicknihe fiihren, wodurch der
Erhalt eines moglichst naturnahen Lebénsrautﬁes. fiir Tiere und Pflanzen
erzielt wird. Die hofseitige Begriinung der Gebaudefassaden sowie die
Dachbegriinung trigt allgemein zur Verbesserung des Kleinklimas inner-
halb des Gewerbegebietes bei und schafft dabei zusitzlichen Lebensraum.

Auf den mit "\& " und "\§7 " bezeichneten Flichen fiir Pflanz- und Erhal-
tungsmafnahmen sind Knicks W dllhe’cken) unter Erhaltung von Einzel-
biumen (soger’iapntén‘Uberhﬁl'tem) alle acht bis zehn Jahre auf den Stock
zu setzen (zu knicken). Der Abstand der Einzelbsume soll 30 m bis 40 m
betragen. Liicken in der Bepﬂanzung sind durch Nachpﬂanztmgen Zu
schliefen, Seitlich der Knicks sind Wildkrautsiume zu entwickeln und
einmal jahrlich in der zweiten J ahreshilfte zu mihen; das Mihgut ist zu

. entfernen (vgl. § 2 Nummer 24), |
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Die Kﬁicks"sinél_ die pragenden Strukturen des Pl;iﬁgebictes und éfﬁi_llen

'Wichfige Funktion’en fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Die
F estsetzung ist zum Erhalt der: Knicks in ihrer, typlschen Form erforder-

lich, da die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom 17. Septem- o

ber 1948 (Sammlung des bereinigten hambu.rglschen Landesrechts I
791-1) zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburglsches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167), in dieser Hmswht mcht geniigen. Die geholzfrel—

en Wildkrautsiume sind entscheidende Voraussetzungen der Knickfunkti-

on, besonders fiir dieim Knick lebenden Tlerarten als erforderhcher er-
ganzender Lebensraum. BlS auf die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte
| sowie die vorgesehene Oberﬂachenentwasserung sind die Wildkrautsdume
von jeglicher Nutzung frelzuhalten Welterhm dienen die frelgehaltenen
ledkrautsaume der Erkennbarkelt der Knickstruktur und damit der er-

wiinschten Eigenart des Gewerbegebletes mit funktlonaler innerer Durch-

griinung und damit hohem Erholungswe_rt . Innerhalb des Gewerbegebletes
sind die Saume daher im Gegensatz zu dgn Flichen fiir die Landwirtschaft
mit einer erforderlichen Gesamtbreite von 20 m dargéstellt.

Die fiir Ergéinzungspflanzungen geeigneten Baume und Straucher sind der |

der Begriindung als Anhang beigefugten Liste fur dle Anpflanzung von
Béumen und Strauchern zu entnehmen,

Auf den mit "\ " bezeichneten Flachen fiir Pflanz- und Erhaltungsmal-
nahmen ist mittig ein Knickwall mit 3 m Breite und 1 m Hohe aufzusetzen
und mit knicktypischen Gehdlzen zu bepflanzen (vgl. § 2 Nummer 23).

Es ist ein Ziel des Bebauungsplans, die landschaftliche Knickstruktur im
- Gewerbegebiet zu bewahren und damit eine charakteristische Gliederung
des Gebietes und den weitestmoglichen Erhalt der dkologischen Knick-
funktionen zu gewihrleisten. In dem bezeichneten Bereich wird das

Knicksystem in diesem Sinne vervollstindigt, gleichzeitig wird der Verlust '

von Knicks durch die Bebauung nach MaBigabe des Naturschutzrechts aus-
geglichen. Der neue Knick soll, um von vornherein ein HéchstmalB an ge-
wachsener Substanz mit belebter Bodenstruktur zu erhalten, durch Ver-
schieben des westlich benachbarten Knicks entstehen.

oy
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T b)Schutz dés'Bodehs.undtdes-Wasse'rsj o

éDurchA ‘ '1e" Inanspruchnahme von blsher unvers1egeltem Boden fiir die EmCh- -

o e tu:ng von Baullchkelten und'von ErschheBungsanlagen ergeben sich erhebh— L |
S ‘...-che Beemtrachtlgungen ﬁJr den Bodcn- und Gnmdwasserhaushalt : o

f

- Das Nlederschlagswasser der Dachﬂachen ist oberﬂachlg n Mulden und

Griben abzulelten (vgl §2 Nummer 29),

Diesé- Festsetzung dlent dem Zlel den ortlichen Grundwasserhaushalt -
| moghchst wenig zu beemtrachtlgen und die Verﬁlgbarkelt von Bodenwas- '
ser fiir den Vegetatlonsbestand zu sichem. Die vorgesehene Sammlung
" und verzogerte Weiterleitung des Oberflichenwassers durch ein System
von offenen Griben, Mulden und Ruckhaltebecken fiihrt im Vergleich’ zur '
. Abieltung iiber Siele auf, Grund von Spelcher- und Riickhaltevermégen in
Verbindung mit Verdunstung zu einer erheblichen Mmderung der Geblcts- '
abﬂusse (vgl. Zlffer 5. 4) ' :

Die Entwéisserungsmulden und Griben sollen in ingenieurbiologischer
 Bauweise mit differenzierter Bepflanzung als standortgerechte Feuchtbio-
tope mit Funktionen fir die Vorreinigung, Riickhaltung und Verdunstung
des Oberflichenabflusses und Bereitstellung von Lebensriumen fiir die
Tier- und Pﬂanzanclt gestaltet werden. '

Die Riickhalteanlagen sollten so ausgebaut werden, daB ein Dauerstau und
ein Riickhaltevolumen gésichcrt wird. Das oberhalb des Dauerstaus ge-
sammelte Wasser soll anschlieffend gedrosselt an das Regenwassersiel an
der Sieker LandstraBe und an den Heidekoppelgraben abgegeben werden.
Eine aufgelockerte Bepflanzung der Randbereiche der Regenwasserriick-
halteanlagen mit Baumen und Striuchem sowie die Anlage der Sohlen und
Bdschungen def_Gréiben und Riickhalteanlagen als Wiesen kann die Funk-
tion dieser Flichen fiir den Biotop- und Artenschutz zusitzlich aufwerten.
Diese Ausgestaltung trigt zudem dazu bei, die Auswirkungen der- geplan-
ten Bau- und ErschheBungsmaBnahmen auf den Naturhaushalt zu min-

"

~ dern.

- Die Anwendung chenuscher Pﬂanzenbehandlungsmlttel ist auf allen nicht -
liberbauten Flachen des Gewerbegebietes unzula551g (vgl. § 2 Num- -
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-ﬁié_r'f-*zs). L

- _Dlese F estsetzung dlent einer natuma.hen ressourcenschonenden Griinfla-

"chennutzung, der Forderung der blologlschen Artenwelfalt sow1e dem Ge-
. -wisser- und Bodenschutz. Fiir: dle Landwn'tschaftsﬂachen smd mit dcr |
..\Festsetzung keirie Emschrankungen verbunden '

. g_)"Flachen.mgandschaftspﬂegensche MaBnahmen -'

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Schutz zur Pﬂcge und
s zur Entw1ck1ung von Natur und La.ndschaft gelten nachstehende ‘Vorschrif-
ten: ‘.

- Auf den mit "\&7 "béze‘ichheten Flichen darf maximal zweimal im Jahr

| gemiht werden. Eine Nutzung mit maxlmal zwei GroBvieh-Einheiten je ha
ist zulissig. Die Uferbereiche des Stapelfelder Grabens und der Stellau
sollen in einer Breite von 5 m als Hochstaudenfluren und Réhrichtbestin-
'de angelegt werden (vgl. § 2 Nummer 26). |

Diese Festsetzungen dienen der in Abstimmung mit Schleswig-Holstein
erzielten Vereinbarung, im Grenzbereich einen iibergeordneten B'iotopver-
bund zwischen Héltigbaum, Stellau—Nlederung und Stapelfelder Moor zu
entwickeln. ‘ :

Durch dié Umwandlung von Ackerflichen und intensiv genutzten Griin-
l‘andbereiche'n (Weide, Mihwiese, Koppel) in Extensiv—Wies'en erfolgt ei-
ne entscheidende Aufwertung der jeweiligen Flichenfunktionen fiir den

~Biotop- und Artenschutz und fiir den Naturhaushalt. Die festgesetzten
PflegemaBnahmen und Nutzungseinschriankungen stellen sicher, daB der

- grofte Terl der Flichen, allerdings 1n erheblich eingeschrinkter Form,

auch zukiinftig fiir eine landwirtschaftlich geprigte Nutzung zur Verfii-
gung steht. Die Umsetzung der léndsc'haftspﬂegeﬁschen MaBnahmen wird
jeweils nur nach vorheriger Vereinbarung mit den betroffenen Landwirten
erfolgen. Bei einer spiteren Realisierung werden Betriebsorganisation und
Gewinnsituation hinreichend beriicksichtigt. Dem Erhalt der bestehenden
existenzfihigen Betriebe wird dabei besondere Bedeutung beigemessen.
Die Funktionen der Fldchen fiir den Naturhaushalt und den Biotop- und
Artenschutz erhalten jedoch zukiinftig Vorrang. Fiir die besonders emp-



ﬁndhchen Randberelche von Gewassern soll aus Grunden des Blotop- und |

. Artenschutzes eme weltergehende Nutzungsemschrankung erfolgen

- D1e m1t "W" beze ete‘ :

hen,sind der Eigenentwicklung zu fiber-
. lassen (vgl §2Nummer-27 : T - RS

Die Elgenent\mcklung ﬁu Flachen im Bereich des Stapelfelder Grabens ‘.
“und der-Stellau dnent n. dlesem Zusammenhang der Entwicklung: vON na-
turnahen Geholzen Imt hoher Bedeutung ﬁJI den Arten- und Blotopschutz

ch Flachen fur Maﬁnalunen zum Schutz zur Pflege und zur Entwmklung

~ von Natur und Landschaﬂ auf den Flurstiicken 1139, 1253 1246, 1247, .
1140, 1133, 1136 1138 1143 1251, 118, 129, 1344, 1343 der Gemarkung
'Neura.hlstedt werden den Gewerbegcbleten fur Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 31), Ihre Realisierung w1rd itber
einen stadtebaullchen Vertrag geswhert '

d) Vermeidung von‘Bgeintribhtigungen nachtaktiver Insekterinoﬁulationen_J

| Wegen der aus dem StadtgeBie’t herausgeschobenen, direkten Randlage des
Gewerbegebietes zur offenen Landschaft mit schiitzénswerten Biotopstruktu-
ren wird darauf hingewiesen, daB Lichtquetlen hinsichtlich Konstruktion und
Lichtspektrum so ausgewahit werden, daB sie fiir nachtaktive Insekten mog-
lichst unschidlich sind.

In den dstlichen und siidlichen Randzonen des Gewerbegebietes wird emp-

- fohlen, ausschlieflich Natriumdampf-Niederdrucklampen in mt')g.lich.'qt nied-
riger Mast-/Konstruktionshthe zu verwenden. Fiir die Ausleuchtung der son-
stigen inneren Gewerbeflichen und Verkehrsflichen wird empfohlen, iiber-
wiegend Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwenden. Bei angestrahlten
Fassaden und grofen Werbetafeln sollten helle, weifle Flachen verrmeden '
werden.

511 Baum- und Landschaﬁsschm

~.

Im gesamten Plangeblet gllt die Baumschutzverordnung Teile des Plangebletcs
" unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschrénkungen nach der
Verordnung zum Schutz von Landschaftstellen in den Gemarkungen Duven-
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stedt Bergstedt Lemsahl-Melhngstedt Volksdorf und Rahlstedt vom 19. De—
. ,zember 1950 (Sammlung des bereinigten hamburglschen Landcsrechts 179 1-k)
"‘:*"zuletzt geandert am 1. August 1995 (Hamburglsches Gesetz— und Verordnungs- :
‘blatt Seite 194) ' ' S o

Bodendenkmalg ﬂége

'GcmaB §18 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes vom 3 Dezember 1973 mit

der Anderung vom 12: Mirz 1984 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungs-

blatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61,.63), hat bei der Auﬂindung archéologi-

~ scher Gegenstande der.Finder bzw. der Verﬁlgungsberechtlgte diese unverziig-

5.13

lich der Fachbehorde anzuzeigen sowie die zu ihrer: Sicherung und Erhattung
ergehenden Anordnungen u befolgen

Rechtsgrundlage von Gi'ﬁnfestsetzungeﬁ'

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummern 10 sowie 19 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Ham-

burgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und--

Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geéiﬂdert am 15. November 1994 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in § 2
Nummern 18 bis 29 erfolgen allein nach § 6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgl-

' schen Naturschutzgesetzes.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Die durch den Bebauungsplan rechtlich vorbereitete Bebauung einschlieBlich

der ErschlieBung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen verursacht er-
-hebliche Eingriffe in das Wirkung;sgeﬁige‘ des Bodens, des Grundwassers, des

lokalen Klimas, der Tier- und Pflanzenwelt sowie in das Landschaftsbild.

- Durch eine Reihe von‘Festsetmmgen wird eine grofitmogliche Minimierung der

Eingriffe, allerdings nicht der Ausgleich, innerhalb der gewerblichen Baufli-
chen e_rrcicht.

Der Bebauungsplan sieht zum-Ausgleich fiir die entstehenden unvermeidbaren

" Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft Festsetzungen (Extensiv-Griin-

land bzw. Eigenentwicklung) auflerhalb des Gewerbegebietes vor, die den

)
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Grundstucken des Gewerbegcbletes zugeordnet (Sanunelzuordnung) werdcn '
D1e Anlage und Pﬂege der Ausgleichsﬂache wird iiber einen stidtebaulichen N

o Vertrag zmschen der Frelen und Hansestadt Hamburg und. dem Vorhabentrager e
- geregelt Ey ' ' o

Der zu, erwartende unvenneldbare Emgnff wud be1 Zugmndelegung emer rech—_ o
nerischen Bllanzwrung von Beemtrachtlgungen und Ausglelchsmaﬁnahmen o
durch die vorgesehenen Maﬂnahmen kompen51ert Bei der im folgenden aufge- '
fithrten Zusammenfassung wird der Begnff Ausglelchsmaﬁnalunen als Sammel-
begriff fiir Minderungs-, Ausgleichs- un,d.ErsatzmaBnahmen verwf_:n_dc_t o

Tier- und Pﬂanienwelt -

Beei'ntriic.:lhtigﬁng durch die Bebauung:

- Beanspruchung von Vegetationsﬂﬁchen

- Beseitigung der vorhandenen Vegetation |

- Beseitigung clnzelner Knicks

- Zerstorung und Zerschnexdung von Blotopen :

- Verlust von belebtem Oberboden und pﬂanzenverfugbarem Wasser durch
Versiegelung :

- Anderung der Lebensbedingungen und damit verbundene Versciucbung des
Artenspektrums

AusgleichsmaBnahmen:

- groBtmoglicher Erhalt sowie Entwicklung von Knicks mit Knicksaum
- Herstellen von Vegetatlonsﬂachen als private Grunﬂachen
- Mmdestbcpﬂanzung der Baugrundstucke o
- Vorgartenbepflanzung o
- Wasserriickhaltung im Gebiet L
- - Begriinung der Stellplatzanlagen | S
- Umwandlung von ca. 15,7 ha intensiv genutzten Acker und Grunlandﬂachen .
_ in Extensiv-Griinland und damit verbundene Schaffung neuer Lebensraume
fiir die Pﬂanzen- und Tierwelt - ' ,
- - Aufbau neuer Knicks mit Knicksaum innerhalb des Gewerbegebietés und
entlang der Landesgrenze |



- Bodenverdlchtung durch d1e BaumaBnahme

36 L | | K

fj Als Ausglelchsmaﬁnahmen w.g_rdehjinsgeé_arnt etwa 15,7 ha ehemals intensiv

) gehﬁtitéf Acker- und Griinlandflichen in Extensiv-Griinland umgewandelt. Die
'-‘MF Iachen werden darmt emer inténsiven Bewn‘tschaftung entzogen und inihrer R
Funktlon ﬁJr die Pﬂanzen— und Tlerwelt erhebllch aufgewertet. Differenzierte
Pﬂegemaﬁnahmen sichern zudem d1e Flachen in ihrer geplanten Funktlon Die L
Festsetzungen des’ BebauungsPIans re1chen nach der Berechnung auf Grundlage

einer quantltatlven Bewertungsrnethode aus, um den Eingriff in das Schutzgut .

Pﬂanzen— und Tlerwelt auszuglelchen s

J

' ",Bo't‘i'e’n.._ :
| Beci_'riﬁéiéhtigung du.rch diﬂe B'el')auung:

- Vers1ege1ung von etwa 16,6 ha durch Bebauung und ErschheBungsﬂachcn

- Auffiillung, Abgrabung und Austausch von Boden

- Verinderungen innerhalb des Bodengeﬁlges der Fllterkapazxtat sowie des
- Bodenluft- und Wasserhaushates ' '

- Zerstorung von Bodenleben .

- potentieller Eintrag von Schadstoffen

Ausgleichsmafinahmen:

- Ausschluf} von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln

- Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflichen in Extensiv-Griinland und
damit verbundene Reduzierung der Bodenbearbeltung, Verdlchtung und Che-
mikahenemsatz _ . b

A]s AusgleichsmaBnahmen werden 'insgesamt etwa 15,7 ha echemals intensiv
genutzter Acker- und Griinlandfléchen in Extensiv-Griinland umgewandelt. Die
Ausfiihrungen zum Punkt AusglelchsmaBnahmen fiir dIe Tier- und Pflanzenwelt

gelten smngemaﬁ
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| Oberﬂﬁéﬁehwassef-{ SRR

Beéiht’rﬁ(:htigﬁn”g';fdﬁfé}i"jtii“éféebéﬁﬁng;'."--':-f’i-? |

- Erhohu.ng des Schadstoffemn'ags m dle Vorﬂut durch AbﬂuB des Nleder-
schlagswassers von belasteten gewerbhchen und verkehrhchen Oberflichen

| Das auﬁretende Nlederschlagswasser soll uber Graben und Ruckhaltebecken in
gedrosselter Form bel Bedarf uber einen Olabsche1der entsprechend der heuti-
gen S1tuat10n an’ d1e Vorﬂut abgegeben werden. Die Gestalt oder die Nutzung
der Gewasscr wer_denmcht verandcrt _Em Eingriff liegt nicht vor.

‘Gru‘ndWas_s.e‘r. 3 - o
Beéinuﬁchtigﬁﬁg durch ciié;'Bebauung': -

- Die Vermmdemng der N1ederschlagswasser-Verswkerung durch Versiege- .
lung von etwa 16,6 ha offenen Bodens ist auf Grund der Bodenverhaltmsse
gering

- Beeintrichtigung von Schlchtenwasser durch den Bau von Fundamenten,
Kellergeschossen und Tlefgaragen

Eine Beemtrachtlgung tiefer hegender Grundwasserschjchten liegt nicht vor, da
eine Grundwasseranrelcherung auf Grund der vorherrschenden geologischen
Verhiltnisse nicht moglich ist.

Au'sgleichsmaﬂnahmen:

- NiederéchlagswasSerableituhg in offenen Gréibe_n und Sammlung in Riickhal-
tebecken zur gedrosselten Ableitung in die Vorflut '
- Ausschluf} von chemi‘schcn Pﬂanzenbehandlungsmitteln

- Im Rahmen der Bebauung des nordhchen Teilbereiches wird durch d1e Ver51e-

gelung die Versickerung von Nlederschlagswasser auf diesen Flidchen vollstin-

dig unterbunden. Der Eingriff in den oberflichennahen Grundwasserhaus-
halt/das Schichtenwasser ist durch die im Bebauungsplan getroffenen Festset-

h zungen nicht ausgeghchen Der verblezbende Emgnff w1rd jedoch als gering

eingestuft. ' :



38 . .
" Klima

| Beeintréichtigung durch dic Bebauhng:‘ "

- Wa.rmeruckstrahlung und. -spe1cherung durch d1e 'Gebaude und Erschhe-
N 'Bungsﬂachcn : -
- Staubblldung : ‘ :
- Behmderung der khmatlschen Austauschfunktlon zwischen Wohngeblet und
Landschaftsraum S S R :

Ausgléichsrﬁaﬂha}nhén:* N

- Bepﬂanzung der Stellplatze |

- Vorgartenbepﬂanzung : :

- Mmdestbepﬂanzung der Baugrundstuckc :

- gxoBtmoghche Exhaltung sowie Erganzung der chks

- Dach- und Fassadenbegrunung

- Umwandlung von etwa 15,7 ha mtensw genutzten Acker und Griinlandfla-
chen in Extensiv-Griinland und damit verbundener ganzjihriger Uberdeckung
der Vegetatlonsﬂachen

Durch die festgesetzten Ausglelchsmaﬁnahmen werden entlang der Gewisser
Flichen zur Kaltluftentstehung gesichert. Die im Bcbauungsplan getroffenen
Festsetzungen reichen im Sinne des Naturschutzrechts aus, um etwalge Beein-
* trichtigungen des Khmas auszuglelchen |

Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch die Bebauung:

Bebauung der offen einsehbaren Feldflur

Beseitigung raumbedeutsamer Gehdlzbestinde

stiadtische Uberformung der kulturrsumlichen Identitit des Gebietes
Verlust der Erlebbarkeit der Knickstruktur durch Bebauung der Feldflur

S



 Ausgleichsmanahmen

R

<17 - groBumoglicher. Erhalt, “Aufban neuer Knicks mit Knickséumen sowie Ent-

Y

. wicklung von Knicks mit Knicksdumen; damit wird eine landschaftsgerechte

C ‘:j-‘Strukturlemng des Gewerbegebietes erreicht - Sl e

| - ‘Intensive: Begninung des Gewerbegebletes ' - - :

- Umwandlung von etwa 15,7 ha intensiv genutzten Acker und Grunlandﬂa- -

" chenin Extensw-Grunland und damit verbundene Anrelcherung der Struk-
tumelfalt S i A

Eine lﬁndséhaﬂSgerechte Wiederherstellung des Landsbhaftsbildes ist auf Grund -
der Bebauung nicht moglich, so daB die Neugestaltung zur. Beurtellung des Aus-
gielchs herangezogen wird. Neben den festgesetzten BegrunungsmaBnahmen im
" Gewerbegeblet werden als AusglelchsmaBnahmen ehemals- mtensw genutzte -
Acker- und Griinlandflichen in Extensiv-Griinland umgewand_elt, um einen
Beitrag zur speziellen Gliederung und Wiederherstellung des historischen Land-
schaftsbildes zu leisten. Die im Bebauungsplan getroffencn Festsetzungen zur
Neugestaltung des Landschaftsbildes reichen aus, um Eingriffe in das Schutzgut
Landschaftsbild auszugleichen.

Aufhebung bestehender Pline/Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der

- Baustufenplan Rahlstedt in der Fassung seiner erncuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amtllcher Anzeiger Seite 6 1)

- Tellbebauungsplan TB 1154 vom 20, Juni 1961 (Hamburglsches Gesetz- und
~ Verordnungsblatt Seite 216)

aufgehoben.

Der Flichenbedarf fiir die wasserrechtlichen MaBnahmen wurde zwischenzeit-
lich in einem vereinfachten wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach

§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Sep-
tember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt gedndert am -

" 27, Juni 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1440, 1444), in Verbindung mit § 49
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz-
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' und Verordnungsblatt Scite 335), ziletzt geandert am 26. April 1995 (Ham-
. -burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 97), verbindlich festgesetzt.

R R

e 8. “Flichen: und Kostenangaben -~ . - e *

e W

. Das Plangebiet ist etwa 863.000 m? gro8. Hiervon entfallen auf StraBenver- |
| kehrsflachen 59. 000 m?, davon neu etwa 29.500 m?, sowie auf Fldchen fiir

" Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Natur und Land- -
- _ schaft, die nlcht den Gewerbeﬂachen zugeordnet sind, etwa 23 810 m2.

- Fir die Reallslerung des Bebauungsplans miissen noch Flachen ﬁlr Maﬁnahmen _

- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch |
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden Die neu ausgew1esenen o
StraBenverkehrsﬂachen smd unbebaut S ) C\\

Weitere Kosten werden durCh S‘traﬁenbaumaﬁna}unen entstehen.

9. Mafnahmen zur Verwir‘klichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen. | |
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Die folgende Liste zelgt dle grundsatzhch geelgncten standortgerechten und o

3 lcmhelrmschen Geholzarten '.f'l R :

‘ Empfohlene Baume (K besonders ﬁJr chks geelgnet)

Acer campestre (K) " Feld-Ahorn -

Acer platanoides’ " .Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus -~ (K) " Berg-Ahorn

Alnus glutinosa ", - (K) . Schwarz-Erle

Betula pendula, .~ (K) . Hinge-Birke

Bétula pubescens: (K) - .-Moor-Birke

‘Carpinus betulus | (K} Hainbuche

Crataegus laevigata " (K)  Zweigriffliger Weiidorn

-Crataegus monogyna (K) . Eingriffliger Weifidorn
- Fraxinus excelsior - Esche- .

Malus domestica - Kultur-Apfel -

Malus sylvestris- - (K) ' -Wild-Apfel

Populus Tremula . Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel-Kirsche
- Prunus padus ~ Gewohnl. Traubenkirsclie
~ Pyrus communis - Kultur-Birne

Quercus robur (K) Stiel-Eiche

Salix alba (K) Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide .

Salix fragilis Bruch-Weide

Sorbus ancuparia (K) Eberesche

Tilia cordata ‘ Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minOr F eld Ulme

Empfohlene Straucher (K = besonders fur Knicks geelgnet)

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana ~ "(K) Gemeine Hasel
Euonymus europaea (K) ° Europ. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus (K) Faplbaum

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Ilex aquifolim - (K) Stechpalme

Lonicera periclymenum  (K)  ‘Deutsches Geifblatt
Lontcera xylosteum - (K) .Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa (K) Schlehe

Ribes nigrum - . Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

 Rote Johannisbeere



‘Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa corymbifera

- Rosa tomentosa

Rubus fruticosus

Rubus idaeus
Salix aurita
Salix cinerea
Salix.daphnoides
Salix purpurea
Salix repens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra

®

-
(K)

- (K)
®) -

2

Stachelbeere . -

Hunds-Rose .
Hecken-Rose

- Filz-Rose

Brombeere

Himbeere

Ohr-Weide

Grau-Weide

Schimmel-Weide

. Purpur-Weide

- Kriechweide -

. -Mandel-Weide .

- Korb-Weide _
Schwarzer Holunder

o



