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Bebauungsplan Rahlstedt 105 (3 Blatter) Blatt 1
Festsetzungen

1 Grenze des r3aumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

- Gewerbegebiet

zB.(a) Besondere Festsetzungen (siehe §2)

zBGOGR1M0mZ Grundflache, als Hochstmal

GH Geb3udehdhe, Uber Straflenniveau
z.B.GH+13 als Hochstmal
z.B.@ﬂ? zwingend

e e Baugrenze

N f\f Ausschlull von Nebenanlagen, Stellplatzen

und oberirdischen Garagen

- | Stralenverkehrsfliche

Schnittzeichnungen {nicht bindend)

M. 1:250

Strallenbegrenzungslinie

© Straflenhohe bezogen auf NN

- Griinfliche

Flache fir die Landwirtschaft

rechten zu belastende Flachen

EE} Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

Gehrecht
Geh- und Leitungsrecht (HGW)

Fahr- und Leitungsrecht

Leitungsrecht

®
@
©) Geh- und Leitungsrecht (Sielbau + HGW)
®
®
-

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

_ — Sonstige Abgrenzung
° o 2: Flachen fir Pflanz- und Erhaltungsmalnahmen

= Umgrenzung der Flache fiir Malnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Besondere Festsetzungen (siehe §2)

Neuanlage Knick

\Y

Knickerhaltung

V Aufenanlagen - Wiesen
Y/
\&/

Extensiv-Grinland

Entwicklungsflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

- Wasserflache
[M Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnungen
—o—L o Vorhandene aberirdische Elektrizitatsleitung

/ /J Scthutzzone fir die vorhandene oberirdische Elekirizitatsleitung

Hinweise

Mallgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt] Seite 133), zuletzt geandert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479).

Langenmalle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Marz 1993
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7. Innerhalb der ,Erhaltungsbereiche® sind in den Vorgirten
Stellpldtze und Garagen unzuliissig.

8. Fiir Einfriedigungen sind nur senkrechte Metallstibe oder
Holzlatten, Ziegelpfosten und Sockelmauern, Feldstein-
mauern sowie Hecken zu verwenden.

§3
Es gelten nachstehende gestalterische Anfordérungen:

1. Dicher von Gebiuden sind mit einer Neigung zwischen
38 Grad und 60 Grad auszubilden. Fiir die Dachdeckung
sind "Dachpfannen oder Schindeln mit einem auf das
Aufienmauerwerk abgestimmten Farbton zu verwenden.

2. Auflenwiinde von baulichen Anlagen sind in rotem bis rot-
braunem Ziegelmauerwerk auszufithren. Putz und heller
Ziegel sind nur zur Wiederherstellung entsprechend gestal-
teter Fassaden zuldissig. Einzelne Architekturteile, wie
Fenster- und Tiirrahmen, Lisenen und Gesimse kénnen in
Stuck, Putz oder glattem Beton ausgefithrt werden, wenn
das Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt.

3. Fenster sind Kkleinmafstiblich zu gliedern; es sind keine
liegenden Formate zu verwenden. Metallisch wirkende
Fensterrahmen sind unzulissig.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 5. Dezember 1995.

Der Senat

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Rahlstedt 105

Vom 5. Dezember 1995

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:'

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 105 (drei Blitter) fiir den
Geltungsbereich 6stlich der Siedlung Groflohe zwischen Sie-
ker Landstrae, Landesgrenze und Stellau (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 526) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenzen der Flurstiicke 1139, 1141, 1140, 1133, 1142,
1138 und 1143 der Gemarkung Neurahlstedt — Landesgrenze
— Stellau (Gemarkungsgrenze) — Westgrenzen der Flurstiicke
1337, 1014, 1336 und 138, iiber die Flurstiicke 128 (Bach-
stlicken), 126, 124, 749 (Stapelfelder Strafe) und 1253, West-
grenze des Flurstiicks 1253, iiber das Flurstiick 1139 der Ge-
markung Neurahlstedt.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu. kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt withrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 23. November 1994 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 3486, 3489), bezeichneten Vermdgens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschiidigungsberech-
tigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des

Anspruchs dadurch herbeifiihren, da® er die Leistung der .

Entschidigung schrifilich bei - dem Entschidigungs-

pflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
siecben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber- dem ortlich zustéindigen Bezirkamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Gewerbegebieten sind luftbelastende sowie ge-
ruchsbeléstigende Betriebe unzuliissig. Ausnahmen fiir
Vergniigungsstiitten werden ausgeschlossen.

2. Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbe-

sondere Tankstellen) sind ausschlieflich auf den mit ,(a)“
bezeichneten Flichen zuldssig; hierfiir ist entlang der Sie-
ker Landstrae nur eine Zu- und Abfahrt zulissig.

3. Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieﬁlich auf den mit
»(b)“ bezeichneten Flichen zulissig.
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausschlieflich

auf den mit ,(c)“ bezeichneten Flichen zulissig.

. Gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Ten-

nishallen, Bowlingbahnen) sind bis zu einer Geschoffliche
von 1000 m? im Einzelfall nur auf den mit ,,(d)“ bezeichne-
ten Flichen zulissig.

. Auf den mit ,(e)* bezeichneten Flichen sind maximal

3,5 m hohe Staffelgeschosse ‘iiber der festgesetzten Gebidu-
dehohe zulissig. Sie sind jeweils an der Vorder- und Riick-
seite sowie an den freistehenden Giebeln um mindestens
1m zurtickzusetzen.

Fiir die Erschlieffung der Gewerbegebiete sind noch wei-
tere Ortliche Verkehrsflichen erforderlich; ihre genaue
Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie
werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Ham-
burgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar
1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
ten 41, 83), zuletzt gefindert am 11. April 1995 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungblatt Seite 85), festgesetzt
oder nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

Die Oberkante des Erdgeschoffuffbodens von Gebiiuden
darf nicht héher als 1,2 m tiber der Strafenfliche liegen.

Sozial- und Biiroriume sowie betriebsgebundene Wohnun-
gen sind zu den Strafen auszurichten.

Stellplitze sind unter den Gebiuden in Tiefgaragen unter-
zubringen. Ausnahmsweise kdnnen Stellplitze auf den
Hofflichen von gewerblichen Bauten sowie auf der mit
»{f)“ bezeichneten Fliche angelegt werden; fiir je vier Stell-
plitze ist dann ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

Auf der mit ,(g)* bezeichneten Fliche ist die Errich-
tung eines Turms mit einer maximalen Grundfliche von
2,5 m x 2,5 m und einer maximalen Héhe von 22 m iiber
Geldnde zulissig.

Die Neubebauung ist an ein Fernwirmenetz anzuschlie-
fen; soweit Produktionsablidufe eine Gasversorgung zwin-
gend erfordern, sind Ausnahmen zuliissig. In Bereichen, in
denen eine Fernwirmeversorgung nicht besteht, kdnnen
Feuerstitten flir gasférmige Brennstoffe, Sonnenenergie
oder Wirmeriickgewinnungsanlagen zugelassen werden.

Die mit ,,@“ bezeichneten Gehrechte umfassen die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zu-
gingliche Wege anzulegen und zu unterhalten.

Das mit ,,@* bezeichnete Geh- und Leitungsrecht umfafit
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen
allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhal-
ten, ferner die Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Das mit ,,®@* bezeichnete Geh- und Leitungsrecht umfafit
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen
allgemein zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhal-
ten, die Befugnis der Hamburger Stadtentwisserung,
Sffentliche unterirdische Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten sowie die Befugnis der Hamburger Gaswerke
GmbH, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unter-
halten.

Das mit ,,@“ bezeichnete Fahr- und Leitungsrecht umfaft

die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, eine
Notiiberfahrt zur Stapelfelder Strafe anzulegen und zu
unterhalten sowie die Befugnis der Hamburger Stadtent-
wisserung, 6ffentliche unterirdische Sielanlagen herzustel-
len und zu unterhalten.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

28.
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Das mit ,,®*“ bezeichnete Leitungsrecht umfaft die Befug-
nis der Hamburger Gaswerke GmbH, unterirdische Lei-
tungen zu verlegen und zu unterhalten.

Fiir festgesetzte Pflanzungen sind standortgerechte und
einheimische Laubbiume und Striucher zu verwenden.
GrofRkronige Biume miissen einen Stammumfang von
mindestens 20 cm, kleinkronige von mindestens 16 cm auf-
weisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegeta-
tionsfliche von mindestens 12 m? anzulegen. Aufierhalb
von offentlichen Strafienverkehrsflichen sind Gelindeauf-
hohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Biume unzulissig.

Mindestens 25 vom Hundert (v. H.) der Flichen von Bau-
grundstiicken sind als Vegetationsflichen anzulegen, da-
von sind 40 v. H. mit Striuchern und Biumen zu bepﬂan-
zen. Je 200 m? Vegetationsfliche ist mindestens ein grofé-
kroniger Baum zu pflanzen.

Vorgartenflichen sind zu 80 v. H. mit Stauden und Striu-
chern zu begriinen. Je 30 m Fassadenliinge ist mindestens
ein Baum zu pflanzen. Als strafenseitige Einfriedigung
sind ausschlieflich Hecken bis zu 1 m Hohe zuldssig. Als
Begrenzung zu Nachbargrundstiicken und zu Griinflichen
sind nur Hecken oder Drahtziiune in Verbindung mit
Heckenpflanzungen zulissig.

Die den Knicks zugewandten sowie die zu Innenhéfen der
Bebauung gerichteten Geb#udefassaden sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandldnge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Mindestens 50 v. H. der Décher von ein- und zweigeschos-
sigen Geb#uden sind extensiv zu begriinen.

Auf den mit ,\/“ bezeichneten Flichen fiir Pflanz- und
Erhaltungsmafinahmen ist mittig ein Knickwall mit 3 m
Breite und 1 m Hohe aufzusetzen und mit knicktypischen
Geholzen zu bepflanzen.

Auf den mit W/ und W/* bezeichneten Flichen fiir
Pflanz- und Erhaltungsmafinahmen sind Knicks (Wall-
hecken) unter Erhaltung von Einzelbdumen (sogenannte
Uberhiilter) alle acht bis zehn Jahre auf den Stock zu setzen
(zu knicken). Der Abstand der Einzelbiume soll 30 m bis
40 m betragen. Liicken in der Bepflanzung sind durch
Nachpflanzungen zu schlieffen. Seitlich der Knicks sind
Wildkrautsiume zu entwickeln und einmal jihrlich in der
zweiten Jahreshilfte zu mihen; das Mihgut ist zu ent-
fernen.

Auf den mit ,\/“ bezeichneten Flichen sind naturnahe
Wiesen anzulegen und zu mindestens 20 v. H. mit Bdumen
und Striuchern zu bepflanzen. Die Wiesen diirfen maxi-
mal zweimal jdhrlich nach dem 30. Juni und dem 30. Sep-
tember gemiht werden; das Mihgut ist zu entfernen.

Auf den mit ,\/“ bezeichneten Flichen darf mazimal
zweimal im Jahr gemiiht werden. Eine Nutzung mit maxi-
mal zwei Grofivieh-Einheiten je Hektar ist zulissig. Die
Uferbereiche des Stapfelfelder Grabens und der Stellau
sollen in einer Breite von 5 m als Hochstaudenfluren und
Réhrichtbestéinde angelegt werden.

Die mit W“ bezeichneten Flichen sind der Eigenent-
wicklung zu iiberlassen.

Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel
ist auf allen nicht uberbauten Flichen des Gewerbegebiets
unzulissig.
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29. Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist oberflichig
in Mulden und Griben abzuleiten.

30. Auf der mit ,,(h)“ bezeichneten Fliche fiir die Landwirt-
schaft sind bauliche Anlagen unzulissig.

31. Die Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den Flur-
stlicken 1139, 1253, 1246, 1247, 1140, 1133, 1136, 1138,
1143, 1251, 118, 129, 1344, 1343 der Gemarkung Neu-
rahlstedt werden den Gewerbegebieten fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen zugeordnet.

§3
Es gelten nachfolgende gestalterische Anforderungen:

1. Es sind nur Diécher mit einer Neigung bis zu 6 Grad zu-
lassig.

2. Es ist eine vertikale Gliederung der Fassaden durch gestal-
terisches Absetzen gegeniiber benachbarten AuRenwand-
flachen vorzunehmen. Auferdem sind die zu den Strafen
gerichteten Auflenwiinde mindestens alle 10 m durch Fen-
sterdffnungen oder sonstige architektonische Gliederungs-

elemente wie Treppenhiuser, Balkone, Loggien und Erker
zu unterteilen,

3. Fiir Fenster6finungen sind nur stehende Formate zulissig.

4. Fiir die zu den Strafen ausgerichteten AuRfenwinde von
Gebéuden sind rote bis blaurote Ziegel zu verwenden; bei
mehrgeschossigen Gebiuden darf sich das oberste Geschof
in Material und Farbe von den darunterliegenden Ge-
schossen absetzen. Fiir hofseitige Auflenwiinde kdnnen
verputztes Mauerwerk, Beton- oder Metallelemente in
hellen Farbtdnen verwendet werden.

5. Werbeanlagen sind auch oberhalb einer Geb#udehdhe von
8 m zuldssig, soweit die Einheitlichkeit der Gesamtfassade
nicht beeintrichtigt wird. Oberhalb der Traufhdhe von
Gebduden sowie an Gebiudeteilen, die der Unterbringung
technischer Anlagen dienen, sind Werbeanlagen unzu-
lassig. Auf der mit ,,(g)“ bezeichneten Fliche sind Werbe-
anlagen jeglicher Art unzulissig.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspléine aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 5. Dezember 1995.

Der Senat

Gesetz
iiber den Griinordnungsplan Billstedt 92

Vom 5. Dezember 1995

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Griinordnungsplan Billstedt 92 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Glinder Strafie und Ojendorfer Hohe, beider-
seits Merkenstrae, Mattkamp und Archenholzstrae (Bezirk
Hamburg-Mitte, Ortsteil 131) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Archenholzstrafe — Schleemer Bach — Jenfelder Bach — Glin-
der Strafle — Reinskamp — Nordgrenze des Flurstiicks 584,
Ostgrenzen der Flurstiicke 910 und 586, Nord- und Ost-
grenzen der Flurstiicke 1550 und 600, Ostgrenzen der Flur-
stiicke 601 und 602 der Gemarkung O]endorf — Ojendorfer
Hohe — Merkenstrafe — Cottaweg — iiber das Flurstiik 714,
Westgrenze des Flurstiicks 715, Siidgrenzen der Flurstiicke
720 und 729, Westgrenze des Flurstiicks 1313 (Luisenhof-
stieg), iiber die Flurstiicke 734 und 730, Siidgrenze des Flur-
stiicks 1568, iiber das Flurstiick 1566 der Gemarkung Ojen-
dorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Griinordnungsplans (Grund-
lagenkarte und Festsetzungskarte) und die ihm beigegebene Be-
grilndung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Je ein Abdruck des Griinordnungsplans und die Begriin-
dung konnen bei der Stadtentwicklungsbehdrde und beim &rt-
lich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden

kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

§2

Fir die Ausfithrung des Griinordnungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den Wohngebieten sind ‘mindestens 35 vom Hundert
(v.H.) der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen ‘mit
Strduchern und Stauden zu bepflanzen. Bei Strauchpflan-
zungen ist mindestens ein Strauch je m? zu pflanzen. Min-
destens 35 v.H. der Vorgartenfliichen sind als offene Vege-
tationsflichen herzurichten. Fiir jede 150 m? der nicht
iiberbauten Grundstiicksflichen ist ein kleinkroniger
Baum oder fiir jede 300 m? der nicht iiberbauten Grund-
stiicksflichen ein grofRkroniger Baum zu pflanzen.

2. Die nach dem Gesetz iiber den Bebauungsplan Billstedt 92
vom 5. Dezember 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 358) zu begriinenden Dicher sind mit
einer mindestens 5cm starken durchwurzelbaren Uber-
deckung zu versehen und extensiv zu begriinen.

3. Die im Gesetz iiber den Bebauungsplan Billstedt 92 fest-
gesetzte Wandbegriinung ist mit Schling- oder Kletter-
pflanzen vorzunehmen; je 2m Wandlinge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.
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