Bebauungsplan Poppenbuttel 43

Festsetzungen
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- Allgemeines Wohngebiet
GRZ04 Grundflachenzahl, als Hochstmal
B Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
= Baugrenze
Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

|-——| Gehweguberfahrten nicht zugelassen

- Grinflache

el Mit Gehrechten zu belastende Flachen, 4 m

O Mit Gehrechten zu belastende Flachen, 3 m

——— Sonstige Abgrenzung

°% o Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern(Knick)

% o o Umgrenzung der Flache flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern(Knick)

= Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

W Artenreicher, gestufter Geholzbestand

z.B. (A) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

=)= Archdologische Vorbehaltsflache

Kennzeichnungen

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
(vorgesehene Oberflachenentwasserung)

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MalRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geandert am
4. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt | Seiten 1057, 1062).

Langenmalle und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) entspricht flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom November 2018.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbuttel.
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Bebauungsplan
Poppenbuttel 43

Maldstab 1:1000 (im Original)
Bezirk Wandsbek Ortsteil 519
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iber den Bebauungsplan Poppenbiittel 43
Vom 12. Dezember 2018

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBIL.
S. 271), zuletzt gedindert am 23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19,
27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt geéndert am 15. September 2017
(BGBLI. I S. 3434), sowie {81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), §9
Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung
vom 24. Juli 2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt geindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), sowie §1, §2 Absatz 1,
§ 3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt geindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Poppenbiittel 43 fiir das Gebiet zwi-
schen Ohlendieck, Poppenbiitteler Berg, Mellingbek-Griinzug
und Kramer-Kray-Weg (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Ohlendieck — Poppenbiitteler Berg — Ostgrenze des Flurstiicks
8093 der Gemarkung Poppenbiittel — Kramer-Kray-Weg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende



Freitag, den 4. Januar 2019

HmbGVBI. Nr. 1

Erklirung gemifl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die

zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiadigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.

In dem mit ,(A)“ bezeichneten Bereich sind nur Kinder-
tageseinrichtungen, andere Anlagen fiir soziale Zwecke
und Anlagen fiir Verwaltungen zuléssig. In dem mit ,,(B)“
bezeichneten Bereich sind nur Anlagen fiir soziale Zwecke
oder sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zuléssig.

. Oberhalb der als Hochstmaf} festgesetzten Vollgeschosse

sind keine weiteren Geschosse zuléssig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch
Terrassen bis zu 3m konnen zugelassen werden.

. Tiefgaragen sowie andere unterirdische Rdume sind auch

auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Fir alle Auflenwidnde der Gebdude mit Ausnahme von
Gebéduden in dem mit ,(B)“ bezeichneten Bereich ist rot-
liches bis rotbraunes Ziegelmauerwerk zu verwenden.

Es sind mit Ausnahme des mit ,(B)“ bezeichneten Berei-
ches nur Flachdicher mit einer Neigung bis zu 5 Grad
zuléssig.

Die Aufstellung von Mobilfunkmasten und Sendeanlagen
auf oder an den Geb#uden ist unzuléssig.

Die festgesetzten Gehrechte auf den Flurstiicken 8087,
8089 und 8093 der Gemarkung Poppenbiittel umfassen die

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlan-
gen, dass die bezeichneten Flichen dem allgemeinen Fuf3-
giangerverkehr als Gehwege zur Verfiigung gestellt werden.
Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh-
rechten konnen zugelassen werden.

In den mit ,,(C)“ bezeichneten Bereichen ist fiir einen
Auflenwohnbereich einer Wohnung entweder durch Ori-
entierung an lirmabgewandte Gebiudeseiten oder durch
bauliche Schallschutzmafnahmen (wie zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergirten) mit teilge6ffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch bauliche Mafinahmen insge-
samt eine Schallminderung erreicht wird, die es ermog-
licht, dass in dem der Wohnung zugehorigen Auflenwohn-
bereich ein Tagespegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den mit ,,(C)“ bezeichneten Bereichen sind durch geeig-
nete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den
vom Verkehrslirm abgewandten Gebidudeseiten zuzuord-
nen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume
einer Wohnung an den lirmabgewandten Gebédudeseiten
nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den
lairmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Fiir die
Réiume an den lirmzugewandten Gebdudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MafBnahmen
an Aufientiiren, Fenstern, Auflienwianden und Déichern der
Gebiude geschaffen werden. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

AufBerhalb von o6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geldndeaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich von Baumen, Knicks (Wallhecken) und Geholz-
gruppen unzulidssig.

Auf der Fliache fiur die Erhaltung von Baumen und Striu-
chern (Knick) sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und
Wall-Aufsetzarbeiten so durchzufithren, dass der Charak-
ter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt. Zum Erhalt
der okologischen Funktionen sind Striucher in einem
Rhythmus von 8 bis 12 Jahren auf den Stock zu setzen. Bei
Ausfall sind standortgerechte heimische knicktypische
Geholze zu verwenden.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bidumen und Striu-
chern (Knick) ist fachgerecht ein Knick mit Wall und
Uberhiltern herzustellen. Es sind standortgerechte heimi-
sche knicktypische Geholze zu verwenden. Zum Erhalt der
6kologischen Funktionen sind Striucher in einem Rhyth-
mus von 8 bis 12 Jahren unter Erhalt der Uberhilter auf
den Stock zu setzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen
und Wall-Aufsetzarbeiten so durchzufithren, dass der
Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleibt.

Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (,,MaBnahmen-
fliche®) ist landschaftsgerecht ein gestuftes Gehélz zu
entwickeln. Die Pflanzung ist durch Einhaltung eines
Mindestabstandes so zu gestalten, dass die 6kologische
Wertigkeit des Knicks nicht durch Verschattung oder Kro-
nenkonkurrenz beeintrichtigt wird. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen und fiir
Ersatzpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken
sind standortgerechte einheimische Laubgehélzarten zu
verwenden. Entfallene Bdume sind durch 1,5 neu zu pflan-
zende Biume zu ersetzen. Bdume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden aufweisen. Im Kronenbereich jedes Bau-
mes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen. Striaucher- und Heckenpflan-
zen miissen mindestens folgende Qualitit aufweisen: zwei-
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17.

18.

19.

20.

mal verpflanzt, Hohe mindestens 80cm. Ersatzpflanzun-
gen sind so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter der
Pflanzung erhalten bleibt. Die Anpflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten ist fiir je angefangene
300m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche min-
destens ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene
600 m2 mindestens ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

Nicht iiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 50cm starken, in Bereichen fiir Baumpflan-
zungen auf mindestens 12 m? mit einem mindestens 1 m
starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen
und standortgerecht zu begriinen. Ausnahmen fiir Wege,
Spielflichen, Stellplatzanlagen, Freitreppen und woh-
nungsbezogene Terrassen konnen zugelassen werden. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen.

Diécher von Hauptgebduden sind mit einem mindestens
8cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und mindestens extensiv zu begriinen. Ausnahmen
fiir technische Aufbauten, wohnungsbezogene Terrassen
und Wege konnen zugelassen werden. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz
zu pflanzen.

Das in den allgemeinen Wohngebieten anfallende Nieder-
schlagswasser (Oberflichen- und Dachwasser) ist auf die

21.

22.

private Griinfliche oder auf die MaBnahmenfliche gemaf
Nummer 15 abzuleiten und dort iiber offene Griaben und
Mulden zu versickern, sofern es nicht gesammelt und
genutzt wird. Sollte eine Versickerung auf der privaten
Griinfliche oder auf der Mainahmenflache nicht méglich
sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren Nie-
derschlagwassers in ein Siel oder eine Vorflut nach Maf3-
gabe der zustindigen Dienststelle zugelassen werden.
Anlagen zur Oberflichenentwisserung sind naturnah zu
gestalten und standortgerecht zu bepflanzen.

Auflerhalb von offentlichen StraBenverkehrsflichen sind
Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellplédtze in wasser-
und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen. Hiervon sind
Gehwege innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, die der
ErschlieBung der Hauptgebidude dienen, sowie private
ErschlieBungsstraffen ausgenommen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise
zu Stauwasser fithren, sind unzulidssig. Die Entwisserung
von Kasematten (Licht- und Liiftungsschichte unter
Geldnde) ist nur in geschlossenen Leitungssystemen zulés-

sig.
§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 12. Dezember 2018.
Das Bezirksamt Wandsbek



Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR § 10 Absatz 4 BauGB
fir den Bebauungsplan Poppenbdttel 43

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der
Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im
Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht (Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan) zu entnehmen.

1. Ziel des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Poppenbittel 43 soll eine aufgrund des hohen
Bedarfs an Unterkinften fur Flichtlinge und Asylbegehrende bereits im September 2016 auf
Grundlage des § 246 BauGB genehmigte und inzwischen teilweise realisierte Bebauung fur
die Folgeunterbringung dieser Personengruppen und eine spatere Wohnnutzung und
dazugehoriger Wohnfolgeeinrichtungen sowie der erforderlichen ErschlieRungsstralie
planungsrechtlich ermdglicht werden. Teile der Bebauung werden voraussichtlich fiir einen
Zeitraum von bis zu 15 Jahren der offentlich-rechtlichen Unterbringung dienen. Mit dem
Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage fir eine aufgelockerte,
mehrgeschossige Bebauung mit etwa 310 Wohneinheiten und einer in einem der
Wohngebaude integrierten Kindertagesstatte geschaffen. Ergdnzend wird der Bau einer
weiteren Kindertagesstatte sowie eines Gebaudes flr gemeinschaftliche Nutzungszwecke
(Begegnungshaus) vorgesehen.

2. Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Aufgrund der Inanspruchnahme einer Flache von mehr als 20.000 m2 fir bauliche Anlagen
ergab sich bereits fiir die vorab zu genehmigende 6ffentliche Unterbringung die Pflicht zur
Durchfihrung einer allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls gemaR 8 3 ¢ UVPG. Aufgrund
von Ziffer 13.18.1 bzw. 13.18.2 HmbUVPG war auch fir die wasserbaulichen MaZnahmen
zur Entwasserung des Plangebiets einschlieBlich des Regenrickhaltebeckens die
Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Als Ergebnis besteht fir das Vorhaben keine Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, da aufgrund der vorgesehen
Vermeidungs-, Minderungs- und Aufwertungsmafnahmen durch das Vorhaben innerhalb
und auch aul3erhalb des Plangebiets keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen
auf die zu betrachtenden Schutzgtter zu erwarten sind.

Die davon unabhangig durchzufiihrende naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nach dem sog. Hamburger Staatsratemodell stellt als Ergebnis fest,
dass die ermittelten Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen- und Tierwelt mittels
der geplanten Minderungs-, Ausgleichs- und externen Ersatzmaflinahmen vollstéandig
ausgeglichen werden kénnen.

Um die vorgezogene Baugenehmigung auf Grundlage von § 246 BauGB vor Schaffung des
entsprechenden Planrechts zu ermdglichen, wurde die Flache des Vorhabengebiets bereits
vor dem Bebauungsplanverfahren aus dem Landschaftsschutz entlassen.



Die wesentlichen Inhalte der Umweltprifung im Bauantragsverfahren nach § 246 BauGB
waren Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima, sowie der Schutz der
vorhandenen linearen Gehdélzstrukturen, durch die das Plangebiet an seinen Randern im
Norden, Westen und Siuden gefasst wird, die Begrenzung des baulichen Eingriffes in die
Landschaftsachse sowie die zu erwartenden Einwirkungen des Verkehrslarms auf die
Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die grof3en Abstande der Bebauung von der Ostgrenze des Plangebiets von ca. 75 m und
im Siden von ca. 20 m parallel zum Kramer-Kray-Weg dienen der Begrenzung des
baulichen Eingriffes in die Landschaftsachse und zum naturnahen Talraum der Mellingbek
hin sowie dem Schutz und Erhalt des wegebegleitenden Knicks am Kramer-Kray-Weg. Im
Zusammenhang mit der begrenzten Anpassung des Gelandeprofils durch Bodenauf- und
-abtrag sowie der geplanten Anpflanzung eines gestuften Gehdlzes sidlich der Bebauung
und eines neuen Knicks entlang der Ostgrenze des Plangebiets werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild gemindert.

Mit der offenen Bauweise und der Stellung der Gebaude, die ein Durchstromen von Luft
ermdglicht, wurde der bisherigen hohen bis sehr hohen klimadkologischen Bedeutung der
unbebauten Flache als Kaltluftproduktionsflache Rechnung getragen. Es ergibt sich eine nur
eng begrenzte klimatische Verschlechterung durch Flachenversiegelung, erhdhte
Warmeabstrahlung und  verringerte  Verdunstung. Bestehende, benachbarte
Wohnsiedlungen werden kleinklimatisch nicht beeintrachtigt. Gro3rdumige oder erhebliche
Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten.

Die extensive Dachbegriinung, die Anpflanzung eines neuen Knicks und eines gestuften
Gehoblzes sowie die weitere Begriinung des Plangebiets mit BAumen und Strauchern dienen
als Beitrag zur Minderung der Beeintrachtigungen, die durch die Bebauung und
Versiegelung (geringere  Verdunstung und Bindung von Luftstduben, erhdhte
Warmeabstrahlung) entstehen. Durch die zahlreichen Gehdlzanpflanzungen wird die
Einbindung des Plangebiets in das Umfeld verbessert und im Zusammenhang mit den
naturnah gestalteten Mulden der Oberflachenentwédsserung Lebensraume fur Kleintiere und
Vogel geschaffen. Durch die extensiv begriinten Dachflachen werden zudem Ersatzbiotope
fur Vogel und Pflanzen trockener Standorte geschaffen und der Abfluss von Niederschlagen
gedrosselt sowie die Verdunstungsrate erhght.

Oberflachenwasser wird zum Schutz des 6rtlichen Bodenwasserhaushalts im Plangebiet in
einem verzweigten System von Sickermulden, Graben und einem Rickhaltebecken
gesammelt, versickert und Uberschiisse in wenigen besonderen Fallen in den Vorfluter am
Kramer-Kray-Weg abgeleitet. Uberall wo mdglich, werden befestigte Flachen zum Erhalt von
Bodenfunktionen und Anteilen der Speicher- und Versickerungsfunktionen des Bodens in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt. Drainagen oder andere MalRnahmen, die
zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fuhren,
sind ausgeschlossen.

Ergdnzend zu den naturschutzrechtlichen Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt eine externe ErsatzmafBhahme: Die Knicks
entlang Ohlendieck und Kramer-Kray-Weg verlieren aufgrund der heranriickenden
Bebauung ihren Status als gesetzlich geschiitzte Biotope. Der entsprechende
Kompensationsbedarf kann im Plangebiet nicht vollstandig erbracht werden. Daher erfolgt
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der verbleibende Kompensationsbedarf durch den Ankauf bereits angelegter Knicks im
Rahmen von Knick-Okokonten in Schleswig-Holstein.

Zum Schutz des geplanten Wohnens gegen den von der Straf3e Poppenblitteler Berg
einwirkenden Verkehrslarm wurden passive Schallschutzmaflinahmen festgesetzt.

3. Beriicksichtigung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf ist unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung an den
im Folgenden genannten Stellen Uberarbeitet worden:

e Erganzung der Verordnung um die Festsetzung zur Unzulédssigkeit von Drainagen (vgl.
§ 2 Nr. 22 der Verordnung)

e Ausnahme von der Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir
Gehwege innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, die der ErschlieBung der
Hauptgebaude dienen, sowie private ErschlieBungsstraBen (vgl. 82 Nr.21 der
Verordnung).

e Anderung der Festsetzung zur offenen Oberflaichenentwasserung (vgl. 8 2 Nr. 20 der
Verordnung).

o Erganzung der Abgrenzung der vorgesehenen Flache fir die Sportnutzung innerhalb der
privaten Grunflache im Planbild.

e Nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals als archaologische Vorbehaltsflache
(Anderung in der Legende).

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme eingegangen. Anderungen

des Bebauungsplans waren nicht erforderlich.

4. Aufstellung des Bebauungsplans nach  Abwagung mit madglichen
Planungsalternativen

Der Verzicht auf die Festsetzung eines Wohngebietes, also die ,Nullvariante”, stellt in
Anbetracht des dringenden Bedarfes an Wohnbauflachen in  Hamburg keine
Planungsalternative dar. Ein Verzicht auf die Planung wirde dazu fuhren, dass die Gebaude
far die Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden langfristig auch nur als solche
genutzt werden wirden. Nach dauerhafter Aufgabe dieser zulassigen Nutzung - etwa
aufgrund eines riicklaufigen Unterbringungsbedarfs - ware das Vorhaben ohne Schaffung
entsprechenden Planrechts zuriickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Aus
wirtschaftlichen, sozialen und o©kologischen Gesichtspunkten ware ein Rickbau jedoch
weder verhaltnisméRig noch angemessen. Natur und Landschaft wirden sich nur sehr
langfristig wieder vom baulichen Eingriff erholen. Zudem wiirde kein dringend bendtigter
Wohnraum fiir die allgemeine Bevolkerung oder speziell fiur Flichtlinge mit Bleiberecht
entstehen.

Die Planungsvarianten unterschieden sich im Verfahrensverlauf aufgrund des steigenden
Bedarfs an Fluchtlingsunterkiinften durch die Anzahl der Gebdude mit entsprechend
groBerem Flachenbedarf. Dariber hinaus wurden Varianten mit unterschiedlichen
Gebaudelangen und -tiefen entlang der Stralle Poppenbitteler Berg sowie
ErschlieBungsvarianten Uberpraft. Zum Schutz angrenzender Landschaftsachsen und
-raume wurde die fUr eine Bebauung beanspruchte Flache begrenzt. Zudem soll der
naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich mdglichst eingrifisnah auf den so frei
gehaltenen Flachen erfolgen. Die Bebauungsvarianten wurden inshesondere in Hinblick auf
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ihre unterschiedliche Wirkung auf das Straf3enbild, die Fortfihrung der stadtebaulichen
Struktur der bestehenden westlichen Bebauung, die La&rmreduzierung fir die Bereiche
sudlich  der  stralRenangrenzenden Bebauung sowie die  unterschiedlichen
Durchliftungsmaoglichkeiten geprift. Da insbesondere keine deutlichen
immissionstechnischen Nachteile gegen die Variante mit einer offeneren Bebauung entlang
der HauptverkehrsstraRe sprachen, wurde diese Variante weiterverfolgt. Die untersuchten
Varianten unterschieden sich nicht maf3geblich im Umfang der Flacheninanspruchnahme
und der ErschlieBung.

Zur Erschlielfung des Plangebietes und zur Abwicklung des prognostizierten Kfz-
Verkehrsauskommens wurden drei Varianten gepriift: Uber einen ErschlieRungsbigel mit
zwei Anbindungspunkten an die Strallen Ohlendieck und Poppenbitteler Berg oder mit
jeweils einem einzelnen Anbindungspunkt an die Straf3en Ohlendieck oder Poppenbditteler
Berg. Die Bewertung erfolgte sowohl fur die voriibergehende Nutzung des Quartiers fir die
Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden als auch fir die langfristige Nutzung
als Wohngebiet. Fur die langfristig angestrebte Wohnnutzung bietet die Erschlielung tber
zwei Anbindungspunkte die grof3ten verkehrstechnischen Vorteile und wurde daher weiter
verfolgt.
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