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Zum BebauungSplan Poppenbiittel 29

Grundlage des Bebauﬁngsblaﬁs_'ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den Knderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfah-
ren wurde durch den Aﬁﬂstellungsbeschluﬁ W 3/79 vom

12. Februar 1979 (Amtlicher Anzeiger Seite 289) eingeleitet.
Die Blirgerbeteiligung mit &6ffentlicher Darlegung und Anhérung
und die &ffentliche Aﬁslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 26. Mirz 1979 und 18. Dezember 1980 (Amtlicher
Anzeiger 1979 Seite 653, 1980 Seite 2077) stattgefunden.
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Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Wohnbauflidche dar.

Anla der Planung

Das Plangebiet gehﬁrt zu den vom Senat ausgewdhlten Flidchen,
die entsprechend der Zielsetzung, in Hamburg den Bau von Ei-
genheimen verstirkt zu ermbglichen, fir diesen Zweck bereit-
gestellt werden seollen. Durch den Bebauungsplan sollen Art
und MaR der baulichen Nutzung festgesetzt sowie Verkehrsfli-
chen und Grinfldchen gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg. An der Poppenbiittler HauptstraRe und
an der StraBe Kupferhammer sind insgesamt 10 Einzelhduser
mit Nebengebduden sowie ein Schutzbauwerk vorhanden. Bei den
Gebduden handelt es sich um ehemalige Landarbeiterhduser des
Gutes Hohenbuchen, deren Bewohner einen Teil des Jeldndes

und einen 60 bis 90 m entfernten anndhernd in Nord-Siid-Rich-



tung verlaufenden Hang, der 3 bis 5 m hoch ist, mitbenutzen.
Auch ein kleiner Gdrtnereibetrieb hat sich in diesem Bereich
entwickelt. Westlich der oberen Hangkante bis zur StraBe
Ohlendieckliegen landwirtschaftliche Nutzflichen, die nach
Aufgabe des Gutes Hohenbuchen vom Gut Wohldorfer Hof bewirt-
schaftet werden. Von der StraRe Ohlendieckaus erstreckt sich
ein etwa 150 m langer dichter Knick mit markanten Baumgruppen
bis in die Mitte der landwirtschaftlich genutzten Fléchen:

Auf dem Flurstiick 4046 im Siidwesten des Plangebiets ist ein
Riuckhaltebecken angelegt, von dem aus das gesammelte Ober-
flachenwasser ginem nach Sliden fihrenden Regenwassersiel im
Ohlendieak zugeleitet wird. Sowohl auf der Hangfliche als auch
im Bereich des Rilickhaltebeckens am Ohlendieckstehen zahlreiche -
Grofbdume. Der Kramer-Kray-Weg wird im Planbereich von einem dichten Knick
gesdumt, in dem ebenfalls einzelne erhaltenswerte Biume stehen.

Flaninhalt

Bei dem Plangebiet handelt es sich groftenteils um eine land-
wirtschaftlich genutzte Fléche,deren Mutzung zugunsten einer Ein-
familienhausbebauung mit ca. 200 Hiusern aufgegeben werden
s0ll, um dem wachsenden Bedarf an Einfamilienhiusern Rechnung
zu tragen. Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf
diesen Fladchen ist m&glich, ohne eine‘wesentliche wirtschaft-
liche Beeintrdchtigung des Gutes Wohldorfer Hof zu verursachen.

Der im Plangebiet vorgesehenen baulichen Nutzung entsprechend
sind die Baufléchen fast ausschlieRlich als reines Wohngebiet
ausgewiesen worden., Lediglich an der Poppenbiittler Hauptstrabe
wurde eine kleine Flidche als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, um hier die Einrichtung von Liden fir Waren des tidgli-
chen Bedarfs zu ermdglichen. Weitere Einkaufsmdglichkeiten sind
in der ndheren Umgebung vorhanden. Die vorgesehene Bauweise
entspricht weitgehend der schon in der Nachbarschaft vorhande-
nen Bebauung und wird nicht zu einer negativen Beeinflussung
des Naherholungsgebietes Alstertal fiihren. Die im Stadtteil
Poppenbiittel vorhandene Einwohnerdichte von ca. 23 Einwohner
Je ha wird auch im Plangebiet nicht iUberschritten, das Gebiet
zdhlt daher weiterhin wie der gesamte Stadtteil Poppenbiittel



zu den weniger dicht besiedelten Wohngebieten Hamburgs . Die infrastrukturel..
Ausstattung des Gebietes ist gegeben. Die das Plangebiet umgren-
zenden Strafen sind fir den nur gerinéfugig vermehrten Verkehr
noch. aufnahmefihig. Die Kapazitiit der umliegenden Schulen
(Volks~ und Realschule Schulbergredder, Gymnasium Harksheider
StraRe) kann bei Bedarf durch Aufstellen von Pavillons erwei-
tert werden. Sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen (wie das Kinder-
tagesheim am Pdppenbiittler Weg, das Jugendheim am Poppenbiitt-
ler Bahnhof sowie Spiel- und Sportplitze) sind ebenfalls in
der ndheren Umgebung vorhanden. Dureh die Planung wird weder
das Naherholungsgebiet Alstertal negativ beeinfluft, noch

wird der sonstige landwirtschaftliche Freiraum eingeschrinkt;
das Plangebiet selbst wird im Gegensatz zur heutigen Situation
auf Wanderwegen durchquert werden k¥nnen.

Die stddtebauliche Planung nimmt durchLBegrenzung der Gebiude
auf zwei Geschosse Rlicksicht auf den besonderen landschaft-
lichen Reiz der Fliche, insbesondere des baum- und knickbestan-
denen Grunstreifens. Die am Hang stehenden GroRbiume und der
Knick am Kramer-Kray-Weg werden nahezu unberiihrt erhalten. Da-
durch kann eine Gefdhrdung der im Plangebiet vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten auch weitgehend-verhindert werden. Einemn
wahrend der &ffentlichen Auslegung gemachten Vorschlag, das
Plangebiet als tkologische Ausgleichsfldche herzurichten, konn-
te nicht gefolgt werden. Die Wirksamkeit solcher Fldchen ist

um so gribker, Jje storungsdrmer ihre Umgebung ist. Sie werden
deshalb vornehmlich in siedlungsfernen, land- und forstwirt-
schaftlich geprédgten Gebieten gefdrdert. Das Plangebiet ist

auf Grund der Randlage zur vorhandenen Besiedlung und infolpe
des Erholungsverkehrs hierfiir nicht geeignet.

Mit Ausnahme der als Parkanlage festgesetzten Flic:e in der
norddstlichen Ecke des Plangebiets steht das Gebiet nicht
unter Landschaftsschutz.



Eine Ausdehnung der Bauflédchen liber den Kramer-Kray-Weg hinaus nach Morder. -
wird durch diesen Bebauungsplan nicht eingeleitet. Mit der vorgesehe-~

nen Bebauung zwischen der Strape Ohlendieck und der Poppen-
biittler Hauptstraﬁé wird die letzte im Flidchennutzungsplan dur - -
stellt und bisher nicht genutzte Baufliche in diesem Bereich

in Anspmch genommen. Die ndrdlich an den Kramer-Kray-

Weg anschlieRende Fl&che ist im Fldchennutzungsplan als Griin-

fldche dargestellt, eine Anderung dieser Darstellung ist nicht
beabsichtigt.

Die Gliederung’der Wohngebiete und dié‘Ausweisungen innerhalb
der einzelnen Bauflichen werden von der Absicht bestimmt, den
Eigenheimbau in der Form von freistehenden Einzelhdusern,
Kettenhdusern und Stadthdusern zu erméglichen. Die stiddtebau-
liche Konzeption geht von einer Konzentration der zwelgeschos-
sigen geschlossenen Bebauung und einerwentralen Griinfliche in
Gebietsmitte und der Anordnung eingeschossiger offener Bauweise
in den Randlagen aus. Durch diese Gruppierung soll eine einprig-
same Charakteristik des Gebiets erreicht werden, die durech die
Zusammenfassung gleicher Gebdude zu geordneten Gruppen hervor-
gehoben und weiter differenziert wird. Ein gemischtes Typen-
programm mit anndhernd gleich groken Anteilen von Haustypen

in offener und geschlossener Bauweise soll die Bericksichtigung
individueller Bauwlinsche zulassen. Um sicherzustellen, daBR die
als reines Wohngebiet ausgewiesenen Flidchen fiir den Eigenheim-
bau genutzt werden, ist die Anzahl der zulissigen Wohnungen o

auf zwei je Hauseinheit beschridnkt worden.

Die Festsetzung von Flachddchern im stidlichen Plangebiet soll
dazu beitragen, einzelnen iliberschaubaren Bereichen des Plan-
gebiets einen eigenen Charakter zu geben. Fir einen Teil der
mit Flachddchern zu versehenden Gebiude ist die einseitig offe-
ne Bauweise vorgeschrieben, um hierdurch die Anlage einblickge-
schiitzter Gartenrdume zu begiinstigen. Auferdem sind alle Gebiu-
de an der Ostseite der neuzubildenden Grundstiicke zu errichten
(vgl. § 2 Nummer 1). Mit dieser Vorschrift soll erreicht wer-
den, daR die Freirdume der Grundstlicke nicht verschattet werder.



Damit auch in den Bereichen offener Bauweise in den Randzonen
des Plangebiets eine aufgelockerte Bebauung entsteht, sind
hier nur Einzel- und Doppelhiuser zulfssig. In dem Gebiet ein-
geschossiger offener Bauweise zwischen der HaupterschlieBungs-
straRe und dem mittleren Teil des Hanges sind nur Einzelhiduser
zulédssig, damit der Durchblick auf die Baumkulisse am Hang so-
weit wie mdglich offengehalten wird. Soweit eine zweigeschos-
sige geschlogsene Bauweise festgesetzt wird, soll auf diesen
Fldchen der Bau von Stadthidusern oder anderen Formen des Reiher.-
hausbaues erméglicht werden. Die Anlage von Wegeflidchen in den
rlickwdrtigen Gértenbereichen (sogenannter "Dungwege" fir den
einen Teil der Stadth#user) wird bei der Vergabe der Grund-
sticke festgelegt. '

Das Plangebiet ist iliber die StraBe Ohlendieckan die ndrdlich
vom Plangebiet verlaufende HauptverkehrsstrafRe Poppenbliittier
Berg angeschlossen. Ein weiterer Anschluf des Plangebiets

fihrt zur Poppenbiittler HauptstraBe. Im Zuge des Ausbaus der
StraBe Ohlendieck zwischen der siidlichen Einmindung der Erschliefungs-
strage und der Strafe Poppenbittler Berg (nSrdlich des Plangebiets) ist die
Anlage eines Gehweges auf der Westseite vorgesehen, wihrend
auf der Ostseite zwischen der Silidgrenze des Plangebiets und der *
Poppenblittler Berg ein FuBweg und ein in beiden Richtungen be-
fahrbarer Radweg angelegt werden sollen, wobei der Baumbestand
im stidlichen Abschnitt zu beriicksichtigen ist.

Das Hauptelement der inneren Erschliefung ist eine als Ring-
strake ausgebildete 12,0 m breite Wohnsammelstrafe mit beid-
seitigen FuRwegen und einseitigem Griin- bzw. Farkstreifen.
Ihre Bedeutung wird durch entsprechende Anordnung des Stra-
Benbegleitgrins und durch die angrenzende, gréftenteils ge-—
schlossene zweigeschossige Bebauung betont.Die weitere Er-
schliefung erfolgt durch 7,5 m bis 9,0 m breite Anlieger-
strapen und durch zwei 6,0 m breite befahrbare Wohnwege. Im
Einmindungsbereich dieser Wohnwege sind Gemeinschaftsstand-
platze flir Millgefife mit zugeordneten Flichen ausgewiesen.
Die AnliegerstraBen sind als Schleifen oder Stichstrafen mit

* Stralle
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ein- oder zweiseitigem FuBweg ausgebildet, Im Bereich von
Parkbuchten ergeben sich entsprechende StraBenverbreite-
rungen. Durch dieses verzweigte, in sich abgestufte Erschlie-
pungssystem wird erreicht, daB alle Wohngrundstiicke direkt
anfahrbar sind und im Innern der Quartiere lediglich Anlie-
gerverkehr stattfinden wird.

Der Kramer-Kray-Weg ist ein von dichten Knicks eingefaBter
Feldweg, der keine ErschliefBungsfunktion fir die Bebauung
Ubernehmen, sondern in seiner landschaftstypischen Art er-
halten bleiben’soll. Zum Schutz des Knicks an der Sidseite

des Weges werden keine Anschllisse zu den angrenzenden Wohn-
grundsticken zugelassen. Nur iber 3,0 m breite Fuflwege erhal- _
ten die kinftigen Wohngebiete direkte Verbindungen zur freien
Landschaft nérdlich des Plangebiets und zur Parkanlage im
Gstlichen Planbereich,

Die privaten Kraftfahrzeuge sind in Zuordnung zu den eingzel-
nen Hauseinheiten auf dem jeweiligen Wohngrundstlick unterzu-
bringen. Es wird angestrebt, die Garagen in der offenen Be-
bauung mdglichst als Doppelgaragen zu errichten, um so die
Gehwegiilberfahrten platzsparend zusammenfassen zu kénnen. In
den Bereichen geschlossener Bebauung sind Garagen in den Bau-
kdrper zu integrieren (z.B. durch Einbeziehung je nach H&-
henlage des Hauses in das Keller- oder ErdgeschoB), oder es
sind Stellpl&itze vor dem Haus anzulegen. Im Bereich der mit “
26 m Bebauungstiefe festgesetzten Fldchen an der Haupter-
schlieBungsstraBe soll eine Abschirmung des Wohnbereichs dureh
vorgelagerte Garagen einschlieRlich Abstellriume und Mauer-
verbindungen bewirkt werden. Der Zugang zu den Stadthidusern

auf diesen beiden Fladchen erfolgt von der parallel verlau-
fenden Parkanlage. Um die Grenzabstinde zwischen den Einzel-
hdusern am mittleren Teil des Hanges von Bebauung freizuhal-
ten, sollen Abstellplétze fiir private Kraftfahrzeuge auch

hier mdglichst als Garagen in das Bauwerk einbezogen oder

als Stellpldtze vor dem Haus angelegt werden. Entsprechende
Regelungen sollen bei der Vergabe der Grundstiicke getroffen



werden. Die Unterbringung des &6ffentlichen ruhenden Verkehrs
erfolgt entsprechend der zugeordneten Bebauung in der Wohn-
sammelstraBe auf durchgehendem Parkstreifen, in den Anlieger-
straBen in Parkbuchten.

Die zwischen dem Kramer-Kray-Weg und der von der Poppenbiittler
HauptstraBe abzweigenden ErschlieBungsstrafe ausgewiesene
Parkanlage soll auch einen Wanderweg aufnehmen. Im Ubrigen ist
diese lokale Parkanlage ein Teil einer {iberértlichen Griinver-
bindung zwischen dem Landschaftsschutzgebiet am Kupferteich
und dem Alsterérﬁnzug. Auf der Griinfldche im Zentrum des Plan-
gebiets s0ll ein Kinderspielplatz eingerichtet werden, der vor-
wiegend fiir dltere Kinder gedacht ist. Es ist vorgesehen, die
Spielbereiche durch bepflanzte Erdwille abzuschirmen, um Be-
eintrdchtigungen angrenzender Wohngrundstiicke weitgehend zu
verhindern. Die Griinflidche ist zugleich als Kommunikations-
und Erholungsfliche flir Erwachsene anzusehen. In die von hier
zur Strafe Ohlendieck filhrende Parkanlage wird der Knick- und
Baumbestand einbezogen und ein Wanderweg angelegt.

Die flacheren Teile des Hanges im nord&stlichen und im siiddst-~-
lichen Teil des Plangebiets werden in das Bauland einbezogen,
Jjedoch werden der Baumbestand und die natlirliche Beschaffen-
heit der Hangfldchen durch angemessenen Abstand der Baugren-
zen und durch den Ausschlu® von Nebenanlagen i.S. von § 14

Absatz 1 der Baunutzungsverordnung geschiitzt.

Das im Sldwesten des Plangebiets auf dem Flurstiick 4046 gele-
gene Regenwasserriickhaltebecken s0ll aufgegeben und das Flur-
stilck in das Bauland einbezogen werden. Vor der Aufhebung des
Riickhaltebeckens wird die Herstellung von Regenwaservorflut-
sielen in den StraBen Rdnkrei und Poppenbiittler Hauptstrafe
mit Anschluf’ an die Teichkette der Mellingbek erforderlich,
Uber die das Oberfl&chenwasser aus dem Plangebiet abgeleitet
werden soll. Fir die Schmutzwasserentsorgung wird ein Pump-
werk im Bereich der Anbindung des Neubaugebietes an die
Poppenbilittler HauptstraRe notwendig. Hierfiir ist eine Flidche
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nérdlich des in die Poppenbiittler Hauptstrafe einmiindenden \
StraRenanschlusses ausgewiesen.

Im Neubaugebiet ist aus Griinden der Lufthygiene generell eine
Beheizung mit Sammelheizwerken vorgeschrieben, sofern nicht
Feuerstitten fiir gasférmige Brennstoffe, Warmeerzeuger mit
elektrischer Energie, Sonnenenergie, Warmepumpen oder Wiarme-
riickgewinnungsanlagen verwendet werden (vgl. § 2 Nummer 2}).
Diese Vorschrift ist ertorderiich, weil die von . Sarmelhelzwerken aus-
gehenden Emiss{onen gegeniiber den von Einzelheizanlagen her-

vorgerufenen Luftbelastungen geringer anzusetzen sind.

Aufhebung bestehender Pléine, Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplédne auf-
gehoben. Es handelt sich insbesondere um den Baustufenplan Poppenblttel
vom 4. November 1952, erneut festgestellt am 14. Januar 1955
(Amtlicher Anzeiger 1952 Seite 975, 1955 Seite 61), und den
Bebauungsplan Poppenbiittel 10 vom 8. April 1969 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 45). Im Bereich der Einmin-
dung des Kramer-Kray-Wegs in die Strafe Kupferhammer unter-
liegt ein Teil des Plangebiets der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemarkung Poppenbittel vom 8. Juli

1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seien 161 und 1!
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Fir die erhaltenswerten Bdume im
Plangebiet gelten die Beschrankungen nach der Baumschutzver- o
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791-i),zuletzt gedndert am 2.Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Die Aufhebung des Riickhaltebeckens bedarf einer vorherigen
Planfeststellung oder Genehmigung in einem wasserrechtlichen
Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung
vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in Ver-
bindung mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen Wasserges{tzes vom
20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsyjlatt Sei-
te 335).



Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 153 187 m2 groR. Hiervon werden fliir
Straken etwa 32 880 m2, filir Grinflichen ca. 20 750 m2 - da-
von fiir Parkanlagen etwa 13 850 m? und fiir einen Spielplatz
etwa 6 900 m?2 - und filir ein Pumpwerk etwa 80 m? benstigt.

Kosten entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg durch den
Strafen- und Sielbau, die Herstellung des Pumpwerks, die An-
lage des Kinderspielplatzes, die Herrichtung der Parkanlagen
und den Abbruch des Schutzbauwerkes,
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