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zum Bebauungsplan Poppenbiittel 26

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungspléns ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 2257 und 3617), zuletzt gedndert am 18. Februar
1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265).

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB
Nr. W 5/84 vom 19. Juni 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite
1041) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentli-
cher Darlegung und Anh6rung und die &ffentliche Ausle-
gung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 9.
Oktober 1984 und 17. Mai 1985 (Amtlicher Anzeiger 1984
Seite 1650, 1985 Seite 985) stattgefunden.

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit seiner Einundsechzig-
sten Anderung stellt das Plangebiet als gemischte Bau-
fldchen, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir
die Wohnbev&élkerung und fur die Wirtschaft durch beson-
dere Festsetzungen gesichert werden soll, sowie als Wohn-
baufl&dchen und Grinflichen dar.

Der Saseler Damm ist als Hauptverkehrsstrase hervorgeho-
ben. Der O8stliche Planbereich wird von einer Schnell-
bahntrasse, der westliche von der Alster und dem Alster-
grinzug begrenzt.



AnlafB det Planung

Einer der Ausganspunkte fiir das Bebauungsplanverfahren
Poppenbiittel 26 ist das Interesse des Betreibers des
AEZ, dieses seit 1970 bestehende Einkaufszentrum durch
eine Anpassung und Ergédnzung der Branchenstruktur so-
wie durch Modernisierung und grofziigigere Anlage der
Verkaufs- und Angebotsflichen an verédnderte Kundenbe-
diirfnisse anzupassen. Bereits seit 1977 erscheint dem
Betreiber eine Verkaufsflichenerweiterung wirtschaft-
lich tragfihig und nunmehr auf Grund gewandelter Markt-
verhiltnisse in den letzten Jahren zunehmend geboten.

Das AEZ steht einerseits in Konkurrenz zu den von ih-
rer Konzeption vergleichbaren Einkaufszentren in Farm-
sen und Rahlstedt sowie zu den Zentren Norderstedts und
Ahrensburgs im Hamburger Umland. Neuansiedlungen von
Verbrauchermirkten und SB-Warenhiusern im Umland ver-
schirfen die Konkurrenzsituation.

Das AEZ beinhaltet derzeit 119 Einzelhandelsgeschifte,
zwei Kaufhausfilialen, drei Grofraumlidden und zweil
GroBtextil< und Bekleidungsh&duser. Die Verkaufsfl&dche
betrdgt ca. 34 000 .

Entsprechend einer neueren Konzeption ist eine Struk-
turanpassung und Modernisierung vorhandener Angebote
geplant. AuBerdem soll hinsichtlich der Ergdnzung der
Branchenstruktur eine Nachfrage bestehen; der Betrei-
ber verspricht sich von entsprechenden Angebotserweite-
rungen u.a. eine langfristig wirksame Attraktivitédts-
steigerung flir das AEZ.

Zudem geht es dem Betreiber auch um die Ausschdpfung
unternehmerischer Entwicklungsmdglichkeiten am Stand-
ort Hamburg. Da das Unternehmen sich auch im auBerham-
burgischen Rahmen mit der Planung und dem Betrieb von
Einkaufszentren befaBt, hat das AEZ als Demonstations-
projekt eines vorbildlichen Einkaufszentrums am Fir-
mensitz besbndere Bedeutung. Der Betreiber ist nach-
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haltig daran interessiert, gerade dieses Objekt, das in
den vergangenen Jahren auch {ber Hamburg hinaus den Ruf
eines gelungenen Einkaufszentrums fiir sich in Anspruch
nehmen konnte, durch Modernisiérung und Umstrukturie-
rung auf dem einkaufstechnisch neuesten Stand zu halten.
Aus diesem besonderen unternehmerischen Interesse her-
aus ist flr das Erweiterungsvorhaben auch besonderer Auf-
wand flr bauliche Gestaltung i& Inneren und KuBeren des
Zentrums sowie fir das stédtebguliche Umfeld zu erwarten.

Der Erhalt der Attraktivitdt des AEZ ist iiber diese pri-
vatwirtschaftlichen Gesichtspunkte hinaus in mehrfacher
Hinsicht von 6ffentlichem Interesse:

Die 1970 erfolgte Ansiedlung dieses Einkaufszentrums am
heutigen Standort in direkter Nachbarschaft zum S-Bahn-
hof Poppenbiittel und den dortigen &ffentlichen Einrich-
tungen war Ergebnis z&dher Verhandlungen zwischen der
Freien und Hansestadt Hamburg und dem Inyvestor, der ur-
springlich ein groRes Einkaufszentrum in Meiendorf auf
der "griinen Wiese" am Standtrand bauen wollte.

Diese Verhandlungen wurden seinerzeit aus Hamburger

Sicht mit dem Ziel gefiihrt, die Investitionsabsichten
nach Poppenblittel zu lenken, um das gls Bezirksentla-
stungszentrum im hamburgischen Zentrensystem seit langem
vorgesehene Einkaufszentrum zu realisieren.

Das AEZ hat die mit seiner Ansiedlung verbundenen Er-
wartungen in bezug auf regionale Versorgungsfunktio-
nen bisher voll erfillt.

Die besondere, von grofflichigen Verbrauchermirkten

zu unterscheidende innere Struktur mit kleinen Laden-
geschdften war und ist mit der hier sehr viel h&heren
Anzahl von Arbeitsplitzen darﬁberbhinaus von arbeits-
marktpolitischer Bedeutung.Sie stiitzt damit eine Vielzahl
mittelstidndischer Handelsunternehmen.

Die als Stadt/Umlandwanderung umschriebene Siedlungs-



entwicklung der letzten 15 Jahre hat seit Erdffnung des
AE7Z zu wesentlichen Veridnderungen in dessen Einzugsbe-
reich gefiihrt, die sich insbesondere in einem Einwoh-
nerzuwachs der Umlandgemeinden noérdlich Hamburgs nie-
derschlugen. So stiegen die Einwohnerzahlen im Einzugs-
bereich des AEZ auBerhalb des Hamburger Staatsgebietes
von 60 258 auf 73 288 um 13 030. Dies bedeutet einen
Einwohnerzuwachs um 21,6 %. Hier knlpft der entsprechen-
de Verkaufsflidchenzuwachs auRerhalb Hamburgs an. Ein
drohender AbfluB von Kaufkraft aus dem AEZ ins Umland
bedeutet zusidtzlich zu privatwirtschaftlichen Verlu-
sten auch eine akute Gefihrdung der Arbeitspldtze in-
nerhalb des betroffenen Einzelhandels.

Es muBR davon ausgegangen werden, daB auch zukinftig In-
vestitionsinteresse an der Ausweitung von Ladenfl&chen
auRerhalb Hamburgs bestehen wird, selbst wenn die bis-
herige Siedlungsentwicklung nicht in gleichem MaRe
fortschreibbar ist. Entsprechende Zentrumserweiterun-
gen beispielsweise in Norderstedt oder Ahrensburg wer-
den um so0 eher realisiert, je weniger Hamburg bereit
ist, sich auch in diesem Bereich dem Wettbewerb mit dem
Umland zu stellen.

Hamburg muf zur Wahrnehmung seiner Metropolfunktion
dariiber hinaus auch zukiinftig bestrebt sein, einen mdg-
lichst hohen KaufkraftzufluR aus dem Umland zu erhal-
ten bzw. zurlickzugewinnen. Die geplante Attraktivitdts-
steigerung des AEZ kann hierzu erheblich beitragen und
gleichzeitig im Sinne der erwdhnten Versorgungsfunk-
tion im Rahmen des hamburgischen Systems der zentralen
Standorte die Ansiedlung groRflichiger Verbraucher-
mirkte auBerhalb der stadtentwicklungspolitisch sinn-
vollen Zentren verhindern.

Ein zusitzlicher wirtschaftspolitischer wie arbeits-
marktpolitischer Aspekt ist die Tatsache, daB mit der
beabsichtigten Umgestaltung ynd Erweiterung -des AEZ
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ein hohes Bau- und Folgeinvestitionsvolumen verbunden
sein wird. Dabei ist von Bedeutung, daB bei einer Ab-
lehnung des Erweiterungs- und Modernisierungsvorhabens
durch Hamburg das Unternehmen in der Lage widre, die zur
Verflgung stehenden Investitionsmittel auch in das Ham-
burger Umland zur Griindung weiterer moderner, konkur-
rierender Einkaufszentren zu lenken. Damit wiirde einer
zusdtzlichen Abwanderung von Kaufkraft in das Umland
Vorschub geleistet, anstatt daB ihre Riickgewinnung be-
trieben wirde.

Abschliefend sind stddtebauliche Gesichtspunkte zu nen-
nen, die dem betreffenden Vorhaben im Hinblick auf eine
Verbesserung des gegenwidrtig nicht befriedigenden
Erscheinungsbildes des AEZ und der umgebenden Stellplatz-
anlagen erforderlich machen. Mit einer neuen Erschlie-
Bungskonzeption kénnen dariiber hinats Verkehrsprobleme
im 8ffentlichen StraBenraum geldst werden.

In der Offentlichkeit bestanden schon bei Grindung des
AEZ Beflrchtungen, dak der &rtliche Einzelhandel einer
Uberméchtigen Konkurrenz ausgesetzt sein werde und daB
neue Ladenfl&dchenangebote im AEZ die Existenz vieler
Einzelhédndler gefihrden kdnnten. Damit sei die Versor-
gung insbesondere der weniger mobilen Bev&lkerung (&1-
tere Menschen und Familien mit kleinen Kindern) ernst-
haft gefihrdet.

Die beflirchteten Entwicklungen sind nicht eingetreten.
Vielmehr hatte sich nach Untersuchungen der GEWOS und

des PRISMA-Instituts bereits in den ersten acht Jahren
nach Erdffnung des AEZ die Zahl der Einzelhandelsbe-
triebe in dessen engerem Einzugsbereich um ca. 28 % er-
héht. Diese Entwicklung ist u.a. darauf zurickzufihren,
daf diese Einzelh&dndler auf Grund ihrer auf die &rtli-

che Versorgung ‘der gestiegenen Einwohnerzahl ausgerichte-
ten Angebots- und Kiuferstruktur nicht in Konkurrenz zZum
AEZ stehen und zum Teil von dessen regionaler Anziehungs-
kraft profitieren konnten.

Es ist nicht davon auszugehen, "da3 sich diese eindeuti =



ge Entwicklung mit dem Erwelterungs- und Modernisie-
rungsvorhaben fir das AEZ ins Gegentell verkehrt.

Die zukiinftige Entwicklung des Einzelhandels in der Ham-
burger Innenstadt wird von den geplanten Anderungen im
AEZ nicht betroffen sein, zumal dem in der Innenstadt
iberwiegenden Angebot des spezialisierten und gehobe-
nen Bedarfs zur {iberregionalen Versorgung aus einer
teilweisen Erweiterung des regionalen Versorgungsange-
bots im AEZ eine insbesondere qualitative Konkurrenz
nicht erwachsen muf.

Die Einrichtung zusitzlicher Kauf- und Warenhduser ist
mit der Modernisierung und Erweiterung des AEZ nicht
vorgesehen, so daB nachteilige Auswirkungen auf die
Entwicklung dieses Teils des Einzelhandels in der In-
nenstadt nicht zu erwarten sind.

Angaben zum Bestand

Der &stliche Teil der Fliche zwischen Heegbarg und Pop-
penblittler LandstraRe ist mit dem in Nord-Stid-Richtung
verlaufenden Gebdudekomplex des AEZ bebaut. Im sudli-
chen Abschnitt dieses zweigeschossigen Komplexes ist
eine vier- bzw. zehngeschossige Bliro- und Wohnbebauung
in das AEZ integriert worden. Rund um diesen Gesamtkom-
plex sind Stellpldtze in z.T. zweigeschossigen Parkpa-
letten untergebracht. Zu- und Abfahrt dieser Stellplat-
ze erfolgt {iber die StrafRen Kritenbarg und Heegbarg.

Die westlich an das AEZ zur Poppenbiittler Landstrabe
angrenzende Fliche besteht in ihrem siidlichen Teil aus
einer nicht gédrtnerisch angelegten Grinflédche ML 7ol
erhaltenswertem Baumbestand. Auf dieser Fliche befin- .
den sich noch drei Behelfsheime, von denen eines die
ncedenkstitte Plattenhaus Poppenbittel'" (Erinnerungs-
stitte an das AuBenlager Sasel des Konzentrationsla-

gers Neuengamme). ist, eines zu Wohnzwecken und eines
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als Kinderhaus genutzt werden. AuBerdem ist in diesen
Bereich ein z.Z. nicht genutzter, ungepflegter Bolz-

platz vorhanden. Der vom Kritenbarg in Richtung Norden
verlaufende Pfefferminzkamp ist ein provisorisch her-
gerichteter Privatweg mit einer StraBenkehre. Beider-

~seits des Pfefferminzkamps hat sich auf den aufgelas-

senen Gartenflidchen der ehemaligen Siedlung eine Ru-
deralvegetation eingestellt. In der Biotopkartierung
der Hamburger Umweltbehérde ist diese Fliche als wert-
voller Biotop gekennzeichnet.

Die ndrdlich angrenzende Fliche bis hin zum Saseler
Damm ist &ffentliche Griinflidche. Durch beide Griinfli-
chen verl&duft eine FuBwegverbindung (zwischen Alster-
tal und S-Bahnhof Poppenbiittel), die im AEZ fortgesetzt
wird und am Wentzelplatz vor dem S-Bahnhof Poppenblittel
endet.

An der Poppenbiittler LandstrafRe sind beidseitig grofe
Bdume auf einem Knickwall vorhanden. Zwischen Poppen-
blittler LandstraRe und Alster verliuft ein &ffentlicher
Grinzug. Entlang des Saseler Dammes hat sich inzwischen
ein dichtgewachsener Gehdlzbestand entwickelt.

In den StraRen Saseler Damm, Heegbarg, Kritenbarg und
Poppenbilittler LandstrafBe liegen Schmutzwasser- und Re-
genwassersiele. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets
bis zur Nordgrenze des Flurstiicks 4515 des Plangebiets
verlduft ein unterirdisches Dateniibermittlungskabel
der Hamburgischen Wasserwerke.

Auf den Flidchen Ostlich des Heegbarg und ndrdlich des
Wentzelplatzes befinden sich ein Postamt, ein Arztehaus,
Wohn- und Ladennutzungen, ein Biro- und Geschiftshaus
sowie ein als Baumarkt genutztes zweigeschossiges Gebdu-
de. Auf der sidlich an den Baumarkt grenzenden Fliche
befindet sich eine auf diese Nutzung bezogene, eben-
erdige Stellplatzanlage mit Zu- und Abfahrt zum Heeg-
barg und zum Saseler Damm. Neben den bebauten Flichen



besteht hier eine verwilderte Gartenflidche mit alten
Obstbdumen, Beerenstrduchern und einer artenreichen
Hochstaudenflur.

Am Wentzelplatz ist die Busumsteigeanlage S-Bahn-Poppen-

blittel angelegt, die von mehreren Buslinien angefahren
wird.

Planinhalt

Allgemeines

Wesentlichste stiddtebauliche Zielsetzung des Bebauungs-
plans ist, flir das AEZ eine angemessene Erweiterung um
8.000 m® zusidtzlicher Verkaufsfliche und eine damit im
Zusammenhang stehende Vergrdferung des Stellplatzange-
bots um rd. 350 Stellpldtze planungsrechtlich zZu ermdg-
lichen. Hierfiir. werden die Baugrenzen im Kernge-

biet westlich Heegbarg neu festgesetzt, eine erhdhte
GeschoBfliche ausgewiesen und die Fl&dchen filir Stell-
pldtze und Garagen verédndert.

Der Bereich &stlich des Heegbargs soll durch Baukdrper-
festsetzungen und ein durch Untertunnelung des Heegbargs
mit dem AEZ verbundenes privates Parkhaus baulich-rdum-
lich und funktional als Gesamtanlage mit dem Zentrum
verbunden werden. Gleichzeitig werden auf den Fl&dchen
6stlich Heegbarg Ladenfldchen zukinftig ausgeschlossen,
die als qualitativ neuer Einkaufsbereich in besonderem
MaRe Bestand und Entwicklung der Versorgungsfunktion be-
nachbarter Ortszentren gefihrden kénnten. Die Versorgungs-
funktion diéser lokalen Zentren sowie ebenfalls bedrohter
Lidden in Streulage ist von besonderer stddtebaulicher Be-

deutung.

Westlich an das AEZ angrenzend setzt der Bebauungsplan
auf der im bisher verbindlichen Bebauungsplan Poppen-

biittel 7 fir Cemeinbedarf "Badeanstalt und Freilzeitein-
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richtungen" vorbehaltenen Flidche ein Sondergebiet zur
Errichtung eines privaten Freizeitzentrums fest. In
diesem Bereich ist auBerdem der bestehende Denkmal-
schutz fir ein von KZ-H&ftlingen errichtetes Platten-
fertigteilhaus zu beriicksichtigen. Hier ist eine Ge-
denkstdtte eingerichtet worden.

Der Bebauungsplan beriihrt auch wesentliche Belange der Land-
schaftsplanung.

Im Auftrag des Senats hat die Umweltbehdrde im Oktober
1984 ein landschaftsplanerisches Gutachten an eine Ar-
beitsgemeinschaft freier Landschaftsplaner vergeben, das
dem Senat seit April 1985 vollstdndig vorliegt. Wihrend
der Gutachtenbearbeitung sind Zwischenergebnisse laufend
in das Bebauungsplanverfahren und die Entwurfsbearbeitung
eingeflossen.

Das landschaftsplanerische Gutachten gibt einen ausfiihr-
lichen Uberblick liber den Zustand von Natur und Land-
schaft, bewertet die Okologische Qualitit des Plange-
biets und schlidgt Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaB-
nahmen vor.Durch entsprechende landschaftsplanerische Fest-
setzungen sollen die nachteiligen Auswirkungen der vor-
gesehenen Erweiterung des AEZ, der Errichtung eines
Freizeitzentrums und der verkehrsplanerischen MaBnah-
men auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ge-
mindert und weitestgehend ausgeglichen werden. Die
landschaftsplanerischen Festsetzungen nehmen EinfluB

auf die qualitative Ausgestaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten Flichennutzungen, soweit nach dem Hambur-
gischen Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
gestalterische und funktionale Ziele betroffen sind.

Die Festsetzungen betreffen BegriinungsmaBnahmen der Ge-
bdude und Parkplitze, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
flir den Erhalt und die Neuanlage von Vegetationsflichen,
Mafnahmen zur Entwicklung von neuen Biotopen sowie MaB-
nahmen zum Schutz der Gewdsser (Alster) und des Boden-
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wasserhaushaltes.

Kerngebiet westlich Heegbarg

Das Einkaufszentrum und die in die Geb&udegruppe inte-
grierten Wohn- und Blirofldchen sind nach Art und Ma
der zuldssigen Nutzung bestandsbezogen als Kerngebiet
mit entsprechenden GeschoRzahlen festgesetzt. In der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans wurden
die westlichen Teile des zehngeschossigen Hochhauses
und des viergeschossigen Baukdrpers auf dem Flurstick
4065 nach der &6ffentlichen Auslegung entsprechend dem
Bestand korrigiert. Als Bezugsebene filir die Zahl der
Vollgeschosse ist die auf NN bezogene Gelindeoberfld-
che (26,3 m fiber Normalnull) maBgeblich.

Flir die vorgesehene Erweiterung der Verkaufsflidchen ist

ndrdlich an den vorhandenen Baukdrper anschlieBend eine Uber-
baubare Grundstiicksfliche durch Erweiterung der Baugrenzen aus-

gewiesen. Insgesamt wurde fir das Einkaufszentrum das
MaB der zulissigen GeschoBflidche im Untergescho® und
den beiden dariiberliegenden Vollgeschossen auf 79 000 m
festgesetzt. Die Erweiterung um 19.000 m* Geschoffldche
gegeniiber dem Bestand ermdglicht etwa 8 000 m zusdtz-
licher Verkaufsfliche und einen Ausgleich flir 1 500 m?,
durch Umstrukturierung innerhalb des bisherigen Einkaufs-
bereichs, entfallender Verkaufsfldche . Die Anteile
der Verkaufs- und Nebenflidchen (wie Lager, Nebenrdume,
Verkehrswege usw.) an der BruttogeschoRfl&dche stehen
nach vergleichbaren Objekten im Verh&dltnis 1 : 1.

Zur Verbesserung des Erscheinungsbildes der Fassade
des Einkaufszentrums aus Richtung Heegbarg ist eine
5,0 m breite Arkade als durchlaufend einheitliches
Architekturelement festgesetzt. Zur Betonung einer neu
zu schaffenden Haupteingangszone und als Witterungs-
schutz fir die FuBgingerverbindung zum &stlich des
Heegbarg gelegenen privaten Parkhauses ist eine wei-

tere Arkade senkrecht zur Gebdudefront ausgewliesen.
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Nordlich des AEZ-Gebdudes ist zur Sicherung des Boden-
wasserhaushalts die Anlage einer Sickerfliche vorgese-
hen, um zusdtzlich anfallendes Oberflichenwasser sam-
meln zu kdnnen, im AnschluB daran mit Hilfe von Wasser-
pflanzen zu reinigen und schlieRlich im Untergrund zu
versickern. Die Einrichtung von Nebenanlagen, Stell-
pldatzen und Garagen auf dieser mit (:) bezeichneten
Fldche widersprédche dieser Funktion und ist deshalb
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 4).

Kerngebiet &stlich Heegbarg

Diese Kerngebietsausweisung wird als Weiterentwicklung
der bisher verbindlichen Baustufenplandarstellung ( Geschifts-
gebiet) mit der stddtebaulichen Zielsetzung begriindet,
im Hinblick auf die Nachbarschaft zum AEZ sowie die Lage
am duBeren StraRfenring und zum S-Bahnhof Poppenbiittel
die MOglichkeit der Ansiedlung zus&tzlicher Bliro- und
Dienstleistungsbetriebe zu schaffen. Das Gebiet soll
auBerdem das mit dem AEZ durch eine Untertunnelung des
Heegbargs verbundene Parkhaus aufnehmen. Bestehenﬁe
Einrichtungen, insbesondere das viergeschossige Lrzte-
haus auf den Flurstlicken 1185 und 4514 sowie der Bau-
markt auf dem Flurstiick 5127 sind in diese Kerngebiets-
ausweisung einbezogen worden.

Mit der Festsetzung in § 2 Nummer 1 sollen Einzelhandelsbe-
triebe sowie Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundesgesetz—
blatt I Seite 1764) ausgeschlossen werden. Dies gilt

nicht flir die im Bebauungsplan mit bezeichnete Fli-

che des Baumarkts, der in seinem Bestand gesichert wer-

den s0ll. Weitere Ladenflidchen oder eine andere Einzel-
handelsnutzung anstelle des Baumarkts , die hier nach

bisher geltendem Planrecht zul&ssig waren, sind wegen

des Schutzbedlirfnisses (siehe Ziffer 5.1) umliegender,
gleichartiger Einrichtungen und zur Vermeidung zusdtzlichen
Verkehrsaufkommens an diesem Standort nicht zugelassen

und infolgedessen durch textliche Festsetzungen ausge -
schlossen worden.Auf Grund der hohen Verkehrslidrmbe-
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lastung im Eckbereich Saseler Damm/Heegbarg werden dar-
{iber hinaus flr die mit bezeichnete Flidche Wohnun-
gen ausgeschlossen.

Die nach Art und Maf nicht lageentsprechende, bestehen-
de Nutzung der Flurstlicke 1186, 1187 und 1188 ist mit
einer zusammenhidngenden viergeschossigen Baukdrperaus-
ﬁeisung iiberplant, um hier Mdglichkeiten fiir eine ein-
heitliche Neubebauung zu schaffen. Die Geschofanzahl
wurde hier wie sidlich des Baumarktes in Anlehnung an
die bis zu dreigeschossige bestehende Bebauung auf den
Flurstiicken 1185 und 4944 festgesetzt.

Durch die Baukdrperausweisungen sollen auch Geb&udestel-
lungen mit rechtwinkligem Bezug zum AEZ und zum Postge-
biude erreicht werden. Dies dient der Vereinfachung des
straRenbegleitenden Stadtraumes und damit der Erfalbar-
keit einer stidtebaulichen Gesamtanlage trotz unter-
schiedlich@P GebiudehShen sowie wenig abgestimmter Ge-
staltung und Materialwahl im Bestand.

Unter Beachtung des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
wurde der viergeschossige Baukodrper auf dem Flurstick
4515 nach der &ffentlichen Auslegung auf Grund vorge-
brachter Bedenken und Anregungen um 5,0 m nach Norden
verschoben, um die Bebauung auch beil derzeitigen Grund-
stiicksverhiltnissen, ohne Inanspruchnahme von Teilfla-
chen des Flursticks 1188, zu ermdglichen. Diese fnde-
rung ist geringfiligig und berihrt nicht die Grundzige
der Planung.

Die Ausweisung von sechs Vollgeschossen fur einen zen-
tralen Baukdrper (Flurstiick 1191) dient der Betonung
und Markierung der Verbindungsachse zwischen Hauptein-

gang AEZ und privatem Parkhaus Bstlich Heegbarg.

In Fortfihrung der Festsetzungen westlich Heegbarg sind
5,0 m breite Arkaden bis zum Eingang in das Parkhaus
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ausgewiesen. Sie dienen auch hier dem Witterungsschutz

fur den FuBgidngerverkehr und sollen durch Aufnahme des

gleichen architektonischen Elements die funktionale Zu-
gehdrigkeit des Parkhauses sowie des sechsgeschossigen

Gebdudes zum Einkaufszentrum verdeutlichen.

Um eine in MaBstab und Gesamterscheinung gleichwertige
Gebdudegruppe gegeniiber der zusammenhdngenden Architek-
tur des AEZ zu sichern, ist festgesetzt, daB die Bebau-
ung auf den Flursticken 1186 bis 1188 sowie 1191, 4515,
761 und 3029 durch Materialien, Farbgebung, Fassaden-
gliederung und Dachformen einheitlich gestaltet werden
soll (vgl. § 2 Nummer 6).

Durch Unterbrechung der straRenbegleitenden Bauk&rper-
festsetzung an der FuRgingerachse und Absetzen des Park-
hauses soll eine Platzanlage ermdéglicht werden, deren
stddtebauliche Bedeutung als Aufenthaltsbereich aus der
Dominanz der Fahrverkehrsflichen und Stellplatzanlagen
an dieser Seite des AEZ abgeleitet wird.

Kerngebiet am Wentzelplatz

Die Ausweisung eines Kerngebiets soll die hier bestehen-
den Ladeneinrichtungen und die Gaststitte planungsrecht-
lich sichern und erméglichen, daR bei dem Bau einer FuBR-
gadngerbriicke Uber den Heegbarg bauliche Verédnderungen
sowie ggf. eine Verlagerung dieser Einrichtungen auf die
Ebene der Uberbriickung vorgenommen werden k&nnen.

Die Ausweisung entspricht der vorhandenen stidtebauli-
chen Situation und soll eine angemessene Grundstiicks-
nutzung mit gestalterischem Bezug zum Platzraum ermog-
lichen. Dieser Zielsetzung dient auch die Ausweisung
von zwel Vollgeschossen, die direkt an den Briickenver-
lauf angeschlossen werden kénnen. Ein Teil des Erdge-
schosses ist als LuftgeschoR auszufiihren, um fiir den
Treppenaufgang einen ausreichend Vorplatz zu erreichen.
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Sondergebiet

Nordlich Kritenbarg/éstlich Poppenblittler LandstrafBe wird ein

Sondergebiet "Freizeitzentrum" ausgewiesen. Das MaB der
baulichen Nutzung wird auf zwei Vollgeschosse sowie
eine Grundflichenzahl von 0,3 und eine GeschoRfl&dchen-
zahl von 0,6 festgesetzt. Auf dieser im bisher verbind-
lichen Bebauungsplan Poppenblittel 7 fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Badeanstalt und Freizeitein-
richtungen" vorbehaltenen Fldche soll . ein
Freizeitzentrum durch einen privaten Trédger errichtet
werden kdnnen. Mit dieser Ausweisung wird die plane-
rische Zielvorstellung des Bebauungsplans Poppenblt-
tel 7 weltgehend Ubernommen.

Eine Nutzung fiir Freizeitzwecke ist an diesem zentra-
len und mit vielfdltiger Infrastruktur ausgestatteten
Standort aus stidtebaulicher Sicht weiterhin sinnvoll.
Das Flurstiick ist nach Lage und Zuschnitt fir die ent-
sprechenden Anlagen geeignet. Das Freizeitzentrum soll
deshalb gewerbliche Freizeiteinrichtungen (insbesondere
Squash- und Badeanlagen, Sauna und Fitnessridume), Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebswohnungen aufnehmen
(vgl. § 2 Nummer 3). Die noch im Bebauungsplan Poppen-
blittel 7 vorgesehene &ffentliche Trdgerschaft einer ent-
sprechenden Anlage 148t sich Jjedoch unter gegenwidrtigen
Rahmenbedingungen bzw. nach Fortschreibung der betref-
fenden Fachplanungen nicht mehr aufrechterhalten.

Die bauliche Nutzung des Sondergebiets wird nach ver-
gleichbaren Objekten eine Ausstattung mit etwa 200
Stellplitzen erforderlich machen, die auf dem Baugrund-
stiick selbst untergebracht werden 'kdnnen. Deshalb wer-
den auf den nicht Uberbaubaren mit (:) bezeichneten
Flichen Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen ausge-
schlossen (vgl. § 2 Nummer 4). Damit kann an der Pop-
penbiittler Landstrale ein tibergang zum Grinbereich des
Alstertals mit einer durchgingig girtnerisch gestalte-
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ten Freifldche gesichert werden.

Wegen der besonderen Nachbarschaft zwischen Freizeit-
zentrum und Gedenkst&dtte soll im Baugenehmigungsverfah-
ren gegenlber dem Denkmalschutzbereich ein angemessener
Abstand etwaiger ldrmintensiver AuBenanlagen und eine
entsprechende gértnerische Gestaltung der an das Sonderge-
biet angrenzenden Bereiche gesichert werden.

Eine Anbindung des Freizeitzentrums an das &ffentliche
StraBennetz erfolgt liber eine StichstraRe vom Kriten-
barg aus. Der AnschluB an die Geh- und Radwege entlang
der Poppenbilittler LandstraBe soll nur von Norden her
Uber die offentliche Parkaniage erfolgen. Aus Griinden
der Verkehrssicherung sowie zum Schutz des bestehenden
Grins sind Gehwegliberfahrten am Kritenbarg ausge-
schlossen. i ' )

Gemeinbedarfsfliche

- ,
Das Postamt &stlich Hee

+ird seinem Bestand ent-

-
-
i

sprechend als Gemeinbedarfsfldche mit einem dreigeschos-
sigen Baukdrper ausgewiesen. Die festgesetzten Baugren-
zen bieten geringfligige Erweiterungsméglichkeiten.

ErschlieBung

Mit der Erweiterung des AEZ und seiner umliegenden
Stellplatzanlagen, die auch flir neue Nutzungen &stlich
der StraBe Heegbarg bestimmt sind, ist eine Zunahme des
vorhandenen Verkehrsaufkommens im umgebenden Strafen-
netz verbunden. Wie Untersuchungen Uber die kiinftige
Verkehrsentwicklung, die u.a. durch die Erweiterung

der Verkaufsfliche des AEZ, die zusidtzliche Biironut-
zung, die Verlegung des Baumarktes und die Wohnungs-
bau-und Siedlungstidtigkeit im niheren und.weiteren Ein-
zugsbereich des AEZ beeinfluBt wird, ergeben haben, ist
in Teilen des bestehenden StrafBennetzes der zu erwarten-
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de Verkehr ohne Veridnderungen an den Verkehrsanlagen

nur unter Inkaufnahme erheblicher Stdrungen abzuwickeln.
AusbaumaRnahmen sind deshalb im ndheren Umgebungsbereich
des AEZ erforderlich.

Das Verkaufsaufkommen im Nahbereich des Alstertal-Ein-
kaufszentrums (AEZ mit Ortsamt, Post, Polizei, S-Bahn-
hof) liegt an einem Werktag mit normalen Verkehrsauf-

kommen zur Zeit bei rund 28 000 Kraftfahrzeugfahrten/

24 Stunden. Hiervon sind etwa 20 000 Fahrten auf das
AEZ bezogen.

Die Besucher des AEZ kommen zu fast 50 % {liber die
Bickerbriicke aus westlicher Richtung, zu knapp 20 %
{iber die Poppenbilittler LandstraBe aus Richtung Siden,
zu rund 25 % Uber den Saseler Damm aus Richtung Osten
und zu etwa 5 % aus ndrdlicher Richtung {ber den Heeg-
barg. Eine wesentliche Ver&nderung dieser Besucher-
strdme wird infolge der geplanten Erweiterung des AEZ
nicht erwartet.

Nach einer im September 1984 vorgelegten "Untersuchung
{iber die verkehrlichen Auswirkungen einer Erweiterung
des AEZ" werden flir den Nahbereich des AEZ zukilnftig
rund 37 000 Kraftfahrzeugfahrten erwartet mit einem An-
teil von etwa 27 000 Fahrten, die auf das AEZ bezogen
sind (Prognosewerte 1995). Der rechnerisch prognosti-
zierte Zuwachs von insgesamt ca. 9 000 Kfz /Tag resul-
tiert mit tdglich rund 5 000 Kraftfahrzeugfahrten aus
kiinftig eventuell noch méglichen Siedlungstédtigkeiten
im weiteren Umkreis des AEZ (ca. 3 000 Kfz/Tag) und
Wohnungsneubau nahe des AEZ (ca. 2 000 Kfz/Tag) sowie
zum zahlenmiRig kleineren Anteil von zusammen rund

4 000 Kfz/Tag aus der geplanten Erweiterung der AEZ-
Angebotsflidchen um 8 000 m auf zukinftig ca. 42 000 m
und aus der geplanten Errichtung von Blirogeb&duden O6st-
lich des Heegbarg (ca. 10 000 m Bruttogeschofflédche).

Bei den prognostizierten Werten handelt es sich um
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Durchschnittswerte, mit denen in dieser Hohe dann zu
rechnen ist, wenn die der Prognose zugrunde gelegten
Annahmen, wie der zusdtzliche Wohnungsbau im engeren
und weiteren Umfeld des AEZ, die Zunahme des Kunden-
aufkommens und der auf die geplanten Bilirogebiude ge-
richtete Verkehr tatsidchlich auch in ihrer Gesamtheit

eintreten.

Die Bemessung der StraRenverkehrsflidchen wurde nicht
nach den absoluten Spitzenwerten des Verkehrs vorge-
nommen, sondern .wie in Hamburg allgemein iiblich
darauf abgestellt, daB in der Zeit des {liberwiegenden
Wirtschaftsverkehrs zwischen 9 Uhr und 15 Uhr die Ver-
kehrsabwicklung gut funktioniert. Dariiber hinaus wurde
den Erfordernissen des Einkaufsverkehrs und einer durch-
schnittlichen Spitzenverkehrsbelastung durch Aufweitung
der Knotenpunkte soweit wie mdglich Rechnung getragen.
Ein wesentliches Ziel ist, so gering wie m&églich in den
bestehenden Landschafts- und Strafenraum einzugreifen.

In der Poppenbiittler LandstraRe lberschreitet die kiinf-
tige Verkehrsbelastung im Abschnitt nordlich Kritenbarg
die Leistungsfihigkeitsgrenze des hier vorhandenen Stra-
Benquerschnitts. Entsprechend vorliegender Verkehrsprog-
nosen ist die Realisierung eines StraBenquerschnitts

mit zwei durchgehenden Fahrstreifen und verlidngerten
gesonderten Abbiegestreifen an den benachbarten Knoten-
punkten erforderlich. Der Einmiindungsbereich vor dem
Saseler Damm bleibt unverdndert. Der Ausbau der Poppen-
blittler LandstrapRe ist im vorhandenen StraBenraum un-
ter Schonung der B&ume und Grinanlagen mé&glich. Die

Rad- und Gehwege werden jenseits der vorhandenen Baum-
reihe in einer offentlichen Parkanlage angeordnet.

Weitere Strafenverbreiterungsflidchen werden zur sicheren
Abwicklung des Zu- und Abfahrtwverkehrs 2zu den Stell-
platzanlagen des AEZ im Heegbarg notwendig. Im Einmin-
dungsbereich Saseler Damm werden zweil gesonderte
Rechtsabbiegestreifen zu den Stellplatzanlagen west-
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lich Heegbarg und ein Linksabbiegestreifen zum Parkhaus
6stlich Heegbarg eingerichtet. Mit den beiden Einfahr-
ten und den zugehdrigen Abbiegestreifen kann der Park-
verkehr vom Heegbarg zligig abgenommen werden, womit
sich die Gefahr des Riickstaus verringert. In Fahrtrich-
tung Saseler Damm erhdlt der Heegbarg einen Fahrbahn-
guerschnitt mit insgesamt drei Fahrstreifen, wobei zwel
gesonderte Linksabbiegestreifen eingerichtet werden. Im
ibrigen Bereich des Heegbarg sind zus&tzliche Straken-
verkehrsflichen fir die Verbesserung der Rad- und Geh-
wegflidchen erforderlich. Auf Grund der Gestaltung der
Nebenflichen wurden die StraRenbegrenzungslinien des
Heegbarg nach der &ffentlichen Auslegung im Bereich des
Flurstiicks 1191 um ca. 2m und auf der Westseite um
ca. 1,5 m erweitert. Diese Plandnderungen sind gering-
fligig und berlihren nicht die Grundzlige der Planung; die
Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesefzes
wurden beachtet.

Im Saseler Damm wird im Bereich des Baumarktes ein ge-
sonderter Rechtsabbiegestreifen eingerichtet. Unter Be-
achtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes wurde die StraBenbegrenzungslinie des Sa-
seler Damms ndrdlich des Baumarkts auf der Grundlage
der im Rahmen des ErschlieBungsverfahrens festgelegten
verkehrstechnischen Gestaltung der Grundstiickszu- und
-abfahrt 6stlich des Baumarkts korrigiert. Diese Plan-
inderung ist geringfiligig und beriihrt nicht die Grund-
ziige der Planung. Der neue Verlauf der sidlichen Stra-
Benbegrenzungslinie im Saseler Damm zwischen den Ein-
miindungen mit der Poppenblittler Landstrafle und des Heeg-
barg wird den vorhandenen Gegebenheiten unter Berick-
sichtigung des Griinbereichs slidlich des Saseler Damms
angepaft.

Die ErschlieBung der Fliche flir das geplante Freizelt-
zentrum westlich des AEZ erfolgt ilber die Stellplatz-
ein- und -ausfahrt am Kritenbarg. In diesem Bereich

werden in geringem Umfang zusdtzliche StraBenverkehrs-
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flichen ausgewiesen, um filir das Freizeitzentrum eine
ausreichende Belegenheit herzustellen. Die StraBe Kri-
tenbarg wird in ihrér Gstlichen H#lfte mit einer Kehre

abgeschlossen. Der StraBenabschnitt Sstlich dieser Kehre

ist als FuBgingerbereich vorgesehen.

Im Rahmen der Verkehrsplanung vcem Juni 1985 wurde auch
die Verkehrsabwicklung aﬁﬁerhalb des Plangebiets liber-
priift. Dabei hat sich ergeben, daf fiir die Erreichung
eines befriedigenden Verkehrsablaufs AusbaumaBnahmen
in beschrédnktem Umfange erforderlich werden.

Eine l&drmtechnische Uberpriifung hat ergeben, daB eine
wesentliche Anderung von Verkehrsflichen, die einen
Edrmpegelanstieg um 3 dB(A) oder eine Uberschreitung
des Mittelungspegels auf mehr als 75 dB(A) am Tage bzw.
mehr als 65 dB(A) in der Nacht bewirkt, nicht gegeben
ist.Die prognostizierten Verkehrszunahmen im Nahbereich
des AEZ bewirken im Grundsatz keine "h&rbare" Erhdhung
des Verkehrsldrms. Erst eine Verdoppelung der Verkehrs-
belastung wirde zu einer Erh&hung der Mittelungspegel
um 3 dB(A) filhren und widre wahrnehmbar. Anspriiche auf
Ladrmschutz im Sinne der §§ 41 und 42 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes bestehen im Bereich des Bebauungs-
plans daher nicht. Die ermittelten Ladrmpegel wurden als
Beurteilungsgrundlage flr planerische Entscheidungen
hinsichtlich der Lirmbelastung herangezogen. Anspriiche
auf Larmschutz fir Wohnungen auBerhalb des Plangebiets
werden auf der Grundlage des 1979 der Blirgerschaft vor-
gelegten"Sofortprogramms fiir Strafenlidrmschutz in Ham-
burg"gepriift.

Die Festsetzung der 5,0 m bzw. 6,0 m breiten Gehrechte
dient der Sicherung einer direkten und nicht straRen-
begleitenden FuBwegverbindung zwischen dem S-Bahnhof
Poppenblittel und dem Alstertal (vgl. § 2 Nummer 7). Bei
Ausgestaltung der Gehrechte werden auch Bestimmungen
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{iber die lichte HShe der Briicke am Wentzelplatz zu tref-
fen sein.

Stellplatzanlagen

Die flir das AEZ vorgesehenen Stellpldtze sind groflten-
teils dem Bestand entsprechend auf den Flurstiicken 4063
bis 4066 direkt um das Gebdude des Zentrums herum fest-
gesetzt. Sie sind demgemdR als eingeschossige Garage mit
Dachbeparkung bzw. im &stlichen Teil als Tiefgarage mit
ebenerdigen Stellplidtzen ausgewiesen. Die Stellplatzum-
fahrt um die Nordwestecke des Erweiterungsbaues wurde
auf Grund vorgebrachter Bedenken und Anregungen nach der
6ffentlichen Auslegung um ca. 6 m in Richtung Norden
verbreitert, um eine verkehrsgerechte Anbindung des
Kundenverkehrs in der unteren Ebene der Stellplatzanlage
zu gewihrleisten. Diese Plandnderung ist geringfiligig und
beriihrt nicht die Grundzlige der Planung; die Vorschrif-
ten des § 2a Absatz 7 des Bundesbhaugesetzes wurden be-
achtet.

Die fir die Erweiterung des AEZ festgesetzte zusitzliche
Baufliche lberlagert bestehende Stellplatzanlagen ndrd-
lich des heutigen Baukdrpers. Weitere Stellpldtze sind
wegen der ebenfalls in diesem Bereich vorgesehenen Sik-
kerflidche zu verlagern. SchlieBlich entfallen Stellpl&tze
durch die Neugestaltung des Eingangsbereichs am Heegbarg
und durch weitere MaBnahmen zur Verbesserung der duBeren
Erscheinung des AEZ. Die genaue Anordnung der Flé&chen
fiir Stellpldtze und die Begrenzung der Stellplatzanzahl
ist unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen und Oko-
logischen Belange, die auf einen Schutz des privaten und
6ffentlichen Grlins gerichtet sind, erfolgt.

Als Ersatz fir die westlich des Heegbarg entfallenden
250 Stellplidtze sowie zur Deckung des zusdtzlichen aus
dem Erweiterungsvorhaben resultierenden Stellplatzbe-
darfs (ca. 350) sollen Stellplitze in einem privaten
Parkhaus dstlich Heegbarg errichtet werden. Die Zuge-
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hOrigkeit des Parkhauses zu den Stellplatzanlagen des
AEZ ist in der Planzeichnung mit (:) gekennzeichnet.
Die Ostliche und die siidliche Baugrenze des Parkhauses
wurden auf Grund vorgebrachter Bedenken und Anregungen
nach der 6ffentlichen Auslegung um ca. & m nach Osten
bzw. 2 m nach Sliden verschecben, da der innere Aufbau
ein geringfligig vergrdfertes Gebiude erfordert. Diese
Plandnderung ist geringfligig und beriihrt nicht die
Grundziige der Planung; die Vorschriften des § 2a Ab-
satz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

Dieses Parkhaus mit drei Ebenen soll durch eine private
Untertunnelung-des Heegbarg, die von dem Betreiber des
AEZ hergerichtet und unterhalten wird und {liber eine
halbkreisfdrmige Rampe mit den bestehenden Parkdeck-
ebenen am AEZ verbunden werden. Flir diese Untertunne-
lung des offentlichen Grundes (Heegbarg) ist der Ab-
schlufl eines Sondernutzungsvertrages erforderlich. Da
in der Strafe Heegbarg je ein Schmutzwasser- und Regen-
wassersiel liegen, darf die geplante Untertunnelung mit
der Oberkante nicht héherals NN + 21,0 m sein, damit
die vorhandenen &ffentlichen Abwasseranlagen nicht ge-
fdhrdet werden.

Das Parkhaus Ostlich Heegbarg soll auBerdem die notwen-
digen Stellpldtze des Baumarkts (ca. 150) auf dem Flur-
stick 5127 sowie die notwendigen Stellplidtze der dem
Parkhaus vorgelagerten Geb&dude (ca. 250) auf dem Flur-
stlick selbst aufnehmen.

Direkt am AEZ sollen somit ca. 1 750 Stellplidtze und
im Parkhaus ca. 1 000 Stellplidtze verfiligbar sein. Ein
Ausgleich filir die entfallenden ca. 250 provisorischen
Stellpldtze flir Angestellte deg AEZ so0ll durch zeit-
weise Doppelnutzung der Kundenparkpldtze ermbglicht

werden.

Die Stellplatzanzahl ist entsprechend der vorgenannten
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Berechnungen auf den Flursttlicken 761, 1191, 3029, 4515

und 4063 bis 4066 auf 2 750 Stellplitze begrenzt worden

(vgl. § 2 Nummer 5); derzeit sind auf den betreffenden

Flichen etwa 2 400 Stellplédtze -teils provisorisch -

angelegt. Die Festsetzung der Hdchstzahl der Stellplat-

ze erfolgt im Hinblick auf die Schutzwilirdigkeit umgeben-

der Nutzungen. Eine Begrenzung der Stellplatzanzahl ist

auch erforderlich, da eine wesentliche und - auf das
Erweiterungsvorhaben bezogen - unverhdltnismiZRige Erho-

hung des Stellplatzangebots zu einem zusdtzlichen Bedeutungs-
gewinn fiir das Zentrum fihren und dadurch die bestehenden drt-
lichen Versorgungsstrukturen gefdhrden konnte.

Die festgesetzte Hochstgrenze zuldssiger Stellpldtze
ermdglicht eine erheblich {iber die bauordnungsrecht-
lichen Anforderungen hinausgehende Stellplatzanzahl.

Die Haupteinfahrt in die Stellplatzanlagen am AEZ soll
vom Heegbarg aus ndrdlich des durch die Arkadenauswei-
sung festgesetzten Eingangsbereichs erfolgen. Von die-
ser Finfahrt aus ist auch das Parkhaus Uber Rampe und
Tunnel erreichbar. Das Parkhaus kann auch vom Heegbarg
Uber eine neueinzurichtende Linksabbiegespur und Uber
die Einfahrt am Saseler Damm angefahren werden. Von Be-
deutung ist auBerdem die Einfahrt in die Stellplatzan-
lage westlich AEZ vom Kritenbarg aus.

Ausfahrten aus dem Parkhaus sind vorgesehen an der Ein-
fahrt am Heegbarg in Richtung Norden und am Saseler Damm
in Richtung Osten. Mit der Anbindung durch den Tunnel
stehen diese Ausfahrten auch flr die Anlagen westlich
Heegbarg zur Verfiligung. Von diesen Stellplitzen kann

am Heegbarg nach Slden gefahren werden, dariiber hinaus
ist die angesprochene Einfahrt am Kritenbarg mit einer
Ausfahrt kombiniert.

Die {iberschaubarkeit des Zentrums und der Stellplatzan-
lagen soll durch ein neues internes Erschliefungs- und
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Parkverkehrslenkungssystem gesichert werden, bei wel-
chem u.a. bisherige Gegenverkehrs~ und Kreuzungssitua-
tionen durch Einrichtungsverkehre ersetzt werden. In
diesem Zusammenhang werden auch die im gegenwidrtigen
Zustand kombinierten Ein- und Ausfahrten riumlich ge-
trennt. Insgesamt wird hierdurch ein gegenliber dem der-
zeitigen Zustand wesentlich sicherer Betriebsablauf ge-
wdhrleistet.

AusschluBR von Werbeanlagen

Der festgesetzte AusschluB von Werbeanlagen oberhalb
der Traufhdhen sichert den Vorrang der Architektur-
formen im Rahmen des stddtebaulichen Gesamtbildes
(vgl. § 2 Nummer 8).

Uberschreitung der Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gesimse, Vor-
ddcher und Treppenhiduser bis ‘'zu 3,0 m soll zur Siche-
rung einer Flexibilitit, insbesondere bei den engen
bestandsbezogenen Ausweisungen am AEZ beitragen (vgl.
§ 2 Nummer 2).

Offentliche Griinflichen

Die Offentlichen Griinflidchen beiderseits der Poppen-
blittler LandstraRe sind gemdB ihrer gegenwidrtigen
Zweckbestimmung als Parkanlagen ausgewiesen, Sie stel-
len die rdumliche Verbindung zum Alstertal dar und
haben deshalb nicht nur Bedeutung als Freizeit- und
Erholungsflidchen, sondern dienen aufRerdem der Stadt-
gliederung. Sie haben dartiiber hinaus stadtdkologische
Bedeutung im Hinblick auf Klimaausgleich und Staub-
filterung. Die Griinflidche zwischen Sondergebiet und
StrafBenverkehrsflidche dient zusitzlich der Aufnahme

der straBenbegleitenden Geh- und Radwege. Dies ist

insbesondere wegen landschaftspflegerischer Belange
notwendig, da bei Erweiterung der Poppenbiittler Land-
straBe um eine Fahrspur die Flichen fir straBenbe-
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gleitende Geh- und .Radwege sonst nur nach Beseitigung wert-

vollen Baumbestands zur Verfligung stédnden.

Begrinungsmalknahmen

Allgemeines

Im Rahmen des landschaftsplanerischen Gutachtens sind
Messungen der Lufttemperatur stichprobenartig im ge-
samten Plangebiet durchgefiihrt worden. Dabei haben

sich deutliche Temperaturzonungen herausgestellt:

- Kiihle Zonen, die der Lufttemperatur des Tages ent-
sprachen, lagen im durch Baumbestand verschatteten
Bereich des Alstergrinzugs und des Waldglirtels am
Saseler Damm sowie im Bereich Kritenbarg und un-
terhalb der Platanen am siidlichen AEZ-Eingang.

- Etwas hdhere Temperaturen gab es im besonnteren
Bereich der Griinanlage und Wildflichen westlich
des AEZ und im Bereich der Wildfl&dche und der Gar-
tenfldche Ostlich Heegbérg sowie in verschatteten
Bereichen der Parkpaletten.

Im besonnten Bereich der Parkpaletten, vor allem
im Osten, stiegen die Temperaturen wesentlich
stidrker an; auf diesem Stand bliében ebenso alle
sonstigen versiegelten Flidchen am AEZ, &stlich
Heegbarg und am Saseler Damm.

- Als extrem erhdht werden die Temperaturen im Be-
reich der Flachdicher im Planungsraum eingestuft,
insbesondere dann, wenn diese mit Kies bedeckt
sind.

Die Messungen wurden an zwei Sommertagen (17.08. und
21.08.1985) bei einer durchschnittlichen Lufttempera-
tur von 20 Grad C, leichter Bewdlkung und zeitweisen

kiihlen Brisen durchgefihrt. Es wurden nur Fldchen ge-
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messen, die der vollen Sonneneinstrahlung ausgesetzt
waren. Zwischen befestigten und begriinten Flidchen er-
gab sich eine Temperaturdifferenz von ca. 8 bis 10
Grad C.

Die Begrinungsfestsetzungen begriinden sich nicht aus-
schlieBlich aus der festgestellten thermischen Auf-
heizung im Plangebiet. Bereits im Bebauungsplan Pop-
penblittel 7 war ein allgemeines Anpflanzungsgebot

flir Bdume festgesetzt. worden. Dieses Anpflanzungs-
gebot wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan Pop-
penblittel 26 prédzisiert. Weitere Grundlagen fiir die
Begriinungsfestsetzungen bilden landschaftsplaneri-
sche und stddtebauliche Ziele wie,

- Einbindung des AEZ 'in die Landschaft,

- Gestaltung deg Ubergangsbereichs zwischen AEZ,
Freizeitzentrum und Alstertal,

- stddtebauliche und landschaftsplanerische Durch-
grinung der bebauten Bereiche (Parkpalette, Stell-

pldtze).

5.12.2 Erhaltungsgebote

- - -t T -y = ——

Der bestehende dichte Gehdlzbestand siidlich des Sase-
ler Damms und.innerhalb der &ffentlichen Griinfliche

westlich Poppenbilittler LandstraBe ist mit einem 3
fldchigen Erhaltungsgebot bzw. mit Erhaltungsgeboten

flir Einzelbdume geschiitzt, das lings der Poppenblitt-
ler Landstrafe und am Alsterhang fortgesetzt wird,
um den Zusammenhang des Grinraums in seiner heutigen
Gestalt zu sichern.

Angesichts der grofflédchigen Uberbauung im Bereich
des Einkaufszentrums, der hohen Nutzungsintensitit
auf den umgebenden Freiflichen durch Stellplitze,
Zu- und Abfahrtén sowie weitere Verkehrsanlagen sind
vorhandene Einzelbidume innerhalb der Kerngebiete, des
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Sondergebiets und der Gemeinbedarfsiliche als Natur--
elemente im stddtebaulichen und Skologischen Zusam-
menhang von besonderer stadtgestalterischer und land-
schaftsplanerischer Bedeutung und werden deshalb mit
Erhaltungsgeboten gesichert.

Aus der besondgren stidtebaulichen Situation und &ko-
logischen Problematik der direkten Nachbarschaft des
Alstertals als bedeutender innerstddtischer Grlnzug
sowie des AEZ mit seinen ausgedehnten bebauten Fl&-
chen wird das Erfordernis von BegrilinungsmaRnahmen an
den Gebiuden sowie von Ersatzpflanzungen filr abgin-
gige Bdume infolge weiterer Bebauung abgeleitet.

Der Einordnung des AEZ-Erweiterungsbaus, der direkt
an den dichten Baumbestand am Saseler Damm angrenzt,
dient die Festsetzung einer Wandbegriinung sowie die
Begriinung des Flachdachs. Mit der Wand- und Dachbe-

grinung wird die bessere stddtebauliche und land--

schaftsgestalterische Einbindung des AEZ, insbeson-
dere im Ubergangsbereich zum Alstertal, erreicht.

Auf der mit (:) bezeichneten Dachfliche ist eine
flichendeckende Einfachbegriinung mit Pflanzenarten,
die Hitze- und Trockenperioden {iberstehen {sog. xero-
morphe Pflanzen) vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 9).
Zur Fortfihrung einer st#dtebaulichen und stadtdko-
logisch notwendigen Durchgriinung auch auf derOst-
seite des Heegbargs wird fiir das dort vorgesehene
Parkhaus ebenfalls eine Wandbegriinung festgesetzt.
Durch das Festsetzen der'Wandbegrunungen am Erweite-
rungsbau des AEZ und an der Ostseite der geplanten
Parkpalette soll dariiber hinaus einer welteren ther-~
mischen Aufheizung im Bereich des AEZ vorgebeugt und
eine Staubbildung und -verfrachtung von versiegelten
Flichen entgegengewirkt werden. Dem gleichen Ziel



-
roas
AR

- 27 =

dient auch die oben angefiihrte Dachbegriinung. Der
Pflanzenabstand der Schling- und Kletterpflanzen

der Wandbegriinung ist so gewdhlt, daR bereits nach

2 bis 4 Vegetationsperioden ein nahezu vollstindi-
ger Bewuchs erreicht und der gewlnschte Effekt wirk-
sam wird (vgl. § 2 Nummer 14).

Fir die Abschirmung der Gebiude und Stellplitze der
Freizeitanlage zur 6ffentlichen Parkanlage soll an
der westlichen Grenze des Sondergebiets ein neuer

5,0 m breiter Knick mit dichtwachsenden Bdumen und
Strduchern auf einem Knickwall aufgebaut werden. Die-
ser Knick dient auch als Ersatz im Sinne des § 9 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes flir einen wegfallen-
den Knick am Pfefferminzkamp. Er ist so auszubilden,
daR auf der Gesamtfldche ein Strauch pro m zu pflan-
zen ist. Im Abstand von maximal 15 m ist in die
Strauchpflanzung hinein ein grofkroniger Laubbaum

zu pflanzen, der als sogenannter Uberhidlter im Knick
stehen soll.

Die Ersatzpflanzungen flr infolge baulicher MaBnah-
men zu beseitigende BHume im Sondergebiet sind so
vorzunehmen, daf das Erscheinungsbild der vorhandenen,
ausgewachsenen Biume wertgleich erhalten werden kann.
Dazu wird in § 2 Nummer 10 festgesetzt, daB fiir jeden
infolge baulicher MaBnahmen zu beseitigenden Baum

drei groBkronige Bdume auf demselben Grundstilick neu

zu pflanzen sind.

Die Festsetzung eines 5,0 m breiten Anpflanzungsge-
bots filr dichtwachsende Biume und Striucher entlang
der Ostlichen Plangebietsgrenze dient der Abschirmung
zwischen dem S-Bahngelidnde und dem Gebiet 8stlich
Heegbarg.

Zur optischen Einbindung von ebenerdigen Stellplatz-
anlagen in die gédrtnerische Gestaltung der nicht
Uberbauten Grundstiicksfldchen ist festgesetzt, daBh



_ B

flir je vier Stellplidtze ein grofkroniger Baum ge-
pflanzt werden muB (vgl. § 2 Nummer 12). Die Bemes-
sung der Fldchen fir die Anlage von ebenerdigen
Stellplatzanlagen ist unter Beriicksichtigung der vor-
stehenden Festsetzung erfolgt. Landschaftsplaneri-
sches und stddtebauliches Ziel dieser Festsetzung ist
es, ein grlines geschlossenes Dach Uber den Stell-
platzfldchen zu erreichen. Daflir ist ein KronenschluB
der Biume erforderlich, der nur bei ca. 10 m Baum-
abstand erreicht werden kann (d.h. etwa nach jedem
vierten Stellplatz).

Die Errichtung von begrinten Pergolen ist auf der
obersten Parkebene so vorzunehmen, daR die MaRnahme
ein Drittel der Flidche erfaBt. Anstelle der Errich-
tung der Pergolen kénnen fir Jje 10 Stellplitze klein-
kronige Laubbiume gepflanzt werden (vgl. § 2 Num-

mer 11).

Flir alle im Plangebiet zu -pflanzenden B&ume und
Striucher 'sind standortgerechte einheimische Pflan-
zenarten zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 17), damit
sie neben ihren sonstigen Wirkungen auch flr ein-
heimische Tierarten als Lebensraum dienen kdnnen.
Zwischen Pflanzen und Tieren bestehen in diesem Zu-
sammenhang zum Teil sehr enge Verflechtungen; so
kénnen sich z.B. bestimmte Insektenarten nur auf
entsprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen
fremdlindischen Pflanzenarten und der einheimischen
Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur
sehr eingeschrinkt. Diese Festsetzung dient deshalb
unmittelbar dem Artenschutz. Die Bestimmung, daB .
nur standortgerechte Arten und BZume einer bestimm-
ten Mindestgrifhe verwendet werden diirfen, dient dem
Ziel, eine optimale landschaftsgestalterische Ein-
bindung des Baugebiets in den Naturraum Alstertal

ZU erreichen.
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Die Verwendung der in § 2 Nummer 16 vorgeschriebenen
Baumgrdfen garantiert eine schon nach kurzer Zeit op-
tisch wahrnehmbare Begriinung innerhalb der Bauflidchen
und insbesondere auf den Stellplatzanlagen des AEZ.
Das entsprechende Grinvolumen hat positive Wirkung
auf das Kleinklima (Schatten, Kilhlung aufgeheizter
Luft im Sommer).

Um eine langfristige Sicherung des Baumbestands zu
erreichen, ist als weitere Vorschrift in den Gesetzes-
text ein Verbot von Geldndeaufhdhungen und Abgrabun-
gen aufgenommen worden (vgl. § 2 Nummer 13). Dadurch
wird erreicht, daf Schiddigungen im Wurzelbereich der
Bidume weitgehend ausgeschlossen werden kdnnen. Als
SchutzmafBnahme flr den Wurzelbereich der neu zu pflan-
zenden Bdume sind zus&dtzlich Mindestfl&dchen von 12 m
offenen Bodens als. Vegetationsfldchen anzulegen (vgl.
§ 2 Nummer 15 Satz 1). Diese sind wichtige Bereiche
fiir den Luftaustausch im Boden, die Versickerung von
Oberflidchenwasser und damit auch fiir die Wasserver-
sorgung der Biume sowie filir die Sicherung und Erneue-
rung von fir das Bodenleben wichtigen Humusschichten.

Eine wesentliche Voraussetzung fiir das Funktionieren

-dieser Fliche ist, daB sie vor Verdichtungen durch

Befahren geschiitzt werden. Die Vegetationsfldchen
sollen deshalb, sofern sie sich in direkter Nachbar-
schaft zu StraBenverkehrsfldchen oder befahrbaren
Fldchen auf Privatgrund befinden, durch die filir den
Schutz von Baumstdmmen {liblichen Baumschutzbligel oder
dhnliche MaBnahmen geschiitzt werden (vgl. § 2 Num-
mer 15 Satz 2).

Um eine fiir den Baumbestand schiddliche Verdichtung
des Bodens zu vermeiden und um den Wasserhaushalt
nicht zu beeintrichtigen, ist die Durchlidssigkeit
des Bodens nach einer baubedingten Verdichtung wie-
derherzustellen (vgl. § 2 Nummer 19). Bei Aufgrabun-
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gen im Wurzelbereich sowie bei der Bearbeitung des

humosen Oberbodens sind die DIN 18915

- "Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke" -
in der Fassung vom November 1973

und die DIN 18920

- "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegeta-
tionsfldchen bei Baumafnahmen" - in der Fassung
vom Oktober 1973 i

sowie die "Richtlinien zum Schutz von Biumen und

Striuchern im Bereich von Baustellen (RSBB)" der

Forschungsgesellschaft fiir das StrafRenwesen (Aus-

(“\ gabe 1973) zu beachten.

oI Landschaftspflegerische Festsetzungen

Fiir das gesamte Plangebiet gilt das Ziel,; das an-
fallende Oberflidchenwasser nach M&glichkeit im Ge-
biet selbst wieder zur Versickerung zu bringen, um
die Grundwasserverhdltnisse so wenig wie mdglich zu
verdndern. Damit die Menge des abzuleitenden Ober-
flichenwassers aus dem Sondergebiet gering gehalten
wird, werden flir die privaten Gehwege, Terrassen und
sonstige befestigte Flichen, die nicht mit Kraftfahr-
zeugen befahren werden dirfen, ein wasser- und luft-
durchlissiger Aufbau vorgeschrieben und bodenversie-
< gelnde Befestigungen (Betonunterbau, Fugenverguf mit
Bitumen etc.) ausgeschlossen (vgi. § 2 Nummer 18).
Diese MaRnahmen sollen sicherstellen, daf der Grund-
wasserstand nicht absinkt und zu Schddigungen des
wertvollen Baumbestands im Sondergebiet und in der
angrenzenden Parkanlage fihrt.

Ebenfalls so0ll das im Neubaubereich des Plangebiets
anfallende Oberflichenwasser - sowelt mdglich - einer
Sickerfldche zugeleitet werden, die ndrdlich des Er-
weiterungsbaus des AEZ auf dem Flurstilick 4063 vorge-
sehen ist. In diese Fliche sollen der Erweiterungs-
bau AEZ (Dachflidche und befestigte Nebenfldchen) und



der Bereich der geplanten Parkpalette entwidssern.

Die Sickerfldche wird so angelegt, daR mit Hilfe der
Pflanzen eine weitgehende Reinigung des zuflieBenden
Wassers erfolgt, bevor eine Versickerung stattfindet.

Um flir die Vegetation der Sickerfliche eine groRe &ko-
logische Stabilitdt (Widerstandsfihigkeit gegen Bela-
stungen aus dem Oberfldchenwasser) zu erreichen, wird
eine artenreiche Bepflanzung, d.h. die auf den Stand-
ort abgestimmt, groRtmdgliche Artenzahl in der Be-
pflanzung, festgesetzt. Die ebenfalls festgesetzte Be-
stimmung einer naturnahen Gestaltung besagt, daR - ne-
ben der grofien Artenvielfalt - eine mdglichst lange
Uferlinie durch das Ausbilden von zahlreichen Buchten
und eine unterschiedliche Ausbildung der Uferneigun-
gen (Flachufer, Steilufer) erreicht werden soll (vgl.
§ 2 Nummer 20). Dadurch ergeben sich unterschiedliche
Lebensriume filir Pflanzen und Tiere; damit dient diese
Festsetzung unmittelbar der Erhdhung der Artenvielfalt
und dem Artenschutz.

Die Funktionsfihigkeit der Sickerfldche als Abwasser-
reinigungsanlage mit Hilfe von Wasserpflanzen und
Réhrichten kann nur sichergestellt werden, wenn auf
die Anwendung von Tausalzen und tausalzhaltigen Mit-
teln auf privaten Stellplatzanlagen und deren Zufahr-
ten sowie die Anwendung von chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln - insbesondere von Herbiziden - verzich-
tet wird (vgl. § 2 Nummer 21).

GlaiE Zuordnung der Griinfestsetzungen

Aus den in den Abschnitten 5.1, 5.12 und 5.13 genannten Griinden
enthdlt der Bebauungsplan-in Erweiterung der stidtebaulichen
Festsetzungen- in § 2 Nummern 9 bis 12 und durch das Anpflanzungs:
gebot fiir dichtwachsende BZume und StrZucher an der Westgrenze
des Sondergebiets Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5

des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in Verbindung mit
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§ 9 Absatz 4 des Bundesbaugesetzes. Die Festsetzungen
in § 2 Nummern 13 bis 21 erfolgen allein nach § 6 Ab-

sdtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Schutz der Biume

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem
Baumschutz unterliegende Bidume und Knicks. Fir sie’
gelten die Beschrinkungen der Landschaftsschutzver-
ordnung (siehe Ziffer 6) und auRerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets die Vorschriften der Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zZu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167).

Infolge der baulichen MaBnahmen werden auf den Flur-
stiicken 5127 und 5129 insgesamt 5 Biume, auf dem Flur-
stiick 1191 15 Biume, auf dem Flurstiick 4063 17 Bdume
und auf den Flurstiicken 1187, 1186 je 1 Baum den Neu-
ausweisungen des Bebauungsplans weichen mlssen. Inner-
halb der Baugrenzen flr das Freizeitzentrum befinden -
sich 25 Biume, die ggf. einer Bebauung weichen missen.
Damit ergibt sich eine Gesamtzahl von 64 B&dumen, die
maximal innerhalb der Baugrenzen gef&llt werden mls-
sen. Im Bebauungsplan sind fir diesen potentiellen
Verlust entsprechende Regelungen durch Festsetzung

von Anpflanzungs- und Ersatzpflanzungsgeboten getrof-
fen worden. Nach Realisierung aller festgesetzten An-
pflanzungsgebote wird eine erheblich grdfRere Anzahl
von Bdumen im Plangebiet vorhanden sein, deren Grin-
volumen und Skologische Leistungsfdhigkeit in ca.

5 bis 10 Jahren nach der Pflanzung das der beseitig-

ten Biume erreichen wird.

Luftsituation

Im betroffenen Gebiet wurden 1983 Immissionsmessun-
gen Uber ein Jahr in einem Mefraster von 1 x 1 km
gemdB der "Technischen Anleitung zur Reinhaltung
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der Luft (TA-Luft)" von 1974 durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der Messungen wurden unter dem Titel "Ergeb-
nisse der Stichprobenmessungen gasférmiger Luftver-
unreinigungen im Hamburger Norden (MeBjahr 1983)"
verdffentlicht. Die ermittelten Werte liegen erheb-
lich unter den zul&dssigen Werten der TA-Luft und
deutlich unter dem hamburgischen Durchschnitt. Sie
sind als Kennzeichen einer filir den Ballungsraum ge-
ringen Belastung einzustufen. Es ist davon auszuge-
hen, daB die planungsbedingten Emissionen zu einer
nur geringfiigigen Erh&hung der vorgenannten Luft-
Schadstoffsituation fihren werden, so dak sich hier-
aus keine unmittelbaren Auswirkungen auf die beab-
sichtigte Planung ergeben.

Denkmalschutz

No6rdlich Kritenbarg innerhalb der Sondergebietsaus-
weisung ist flr eine Teilfliche des Flurstiicks
1169 und das auf dieser Fliche befindliche Gebiude
(Pfefferminzkamp Nr. 5 bis 7) der bestehende Denkmal-
schutz als nachrichtliche Ubernahme in den Plan auf-
genommen worden. Fiir diese dem Denkmalschutz unter-
liegende Anlage gelten die Beschrinkungen nach dem
Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 mit der An-
derung vom 12. Mdrz 1984 (Hamburgischeg Gesetz- und
Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite 61).

Es handelt sich bei diesem Objekt um eines der letz-
ten erhaltenen Plattenhiuser der ehemals hier befind-
lichen Behelfsheimsiedlung. Das aus vorgefertigten,
im Konzentrationslager Neuengamme hergestellten Be-
tonteilen errichtete Doppelhaus ist als Dokument der
Wohnungspolitik des "Dritten Reiches" in den letzten
Kriegsjahren und der damit verbundenen Ausbeutung der
Arbeitskraft von Hiftlingen von geschichtlicher Be-
deutung. Im Gebdude ist eine Gedenkstitte eingerich-
tet worden. Der umgebende Hausgarten soll entsprechend
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seinem urspriinglichen Aussehen als Nutzgarten her-
gerichtet werden.

Ein gesonderter Stellplatzbedarf flr den Besuch der
Gedenkstitte besteht nur zeitweise. Es ist beabsich-
tigt, diesen Stellplatzbedarf bei einer Realisierung
des Freizeitzentrums zu berilicksichtigen. Zu diesem
Zeitpunkt wird auch die Frage der endgliltigen Zuwe-
gung gekldrt. Bis dahin kann die Zuwegung Uber den
Pfefferminzkamp erfolgen.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Der Bebauungsplan Poppenblittel 26 ersetzt fiur das
Plangebiet insbesondere folgende Pléne:

- Baustufenplan Poppenbiittel in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 13. September 1955
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 295)

- Bebauungsplan Poppenbittel 7 vom 24. Mdrz 1970
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 144)

- Teilbebauungsplan TB 994 vom 17. Mai 1960 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 324).

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschafts-
schutz. Hier gelten die Beschrinkungen der Verord-
nung zum Schutz von Landschaftsteilen in der Gemar-
kung Poppenbittel vom 8. Juli 1969 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seiten 161 und 165), Zu-
letzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167). Im Landschafts-
schutzgebiet findet die Baumschutzverordnung keine
Anwendung. Im Rahmen einer spdteren iberarbeitung

der Landschaftsschutzverordnung werden die Gebiets-
grenzen des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des
Bebauungsplangebiets neu festgelegt.
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Die Anlage der Sickerfliche bedarf einer verbindlichen
Festsetzung in einem wasserrechtlichen Planfeststellungs-
verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite
3018) in Verbindung mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen
Wassergesetzes vom 20. .Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 335),

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 212 000 ® groB. Hiervon wer-
den flr StraRenfl&chen etwa 43 000 m (davon neu etwa
3 100 m), fir Fl&ichen fiir Gemeinbedarf etwa 9 200 m
und Grinflichen etwa 29 700 m (davon neu etwa

5 750 m) bendtigt. Die neu fiir StraBenzwecke bendtig-
ten Fl&dchen sind unbebaut.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen Kosten
durch StraRenbaumaBnahmen einschlieRlich des Siel-
baus und die Herrichtung von &ffentlichen Griinfli-
chen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finf-
ten Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze flir soziale MaRnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbei-

tenden Menschen entstehen.

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke
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von sonstigen Nutzungen freigemacht werden mlssen,
um sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden pri-
vaten Nutzung zuzuflhren, wird Hamburg darauf hin-
wirken, daB nachteilige Auswirkungen fiir die Betrof-
fenen méglichst vermieden oder doch gemildert werden.
Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und
ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren.
Als solche Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der ge-
setzlichen Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohn-
geld und der Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein HErteausgleich
in Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Wands-
bek.



Begriindung
zur Anderung des Gesetzes

iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans Poppenbiittel 26 vom 6. Juni 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 122) ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geéindert am 20. Dezember 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076), in Ver-
bindung mit § 1 Absatz 2 und § 2 Absatz 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MafinahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993 mit der Anderung vom

1. November 1996 (Bundesgesetzblatt 1993 I Seite 623, 1996 I Seiten 1626, 1629).

Das Verfahren zur Plandnderung wurde durch den Aufstellungsbeschlul W 7/93 vom
13. Dezember 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 2562) eingeleitet und unter Anwendung
von § 2 Absatz 7 BauGB-MafBnahmenG im vereinfachten Verfahren nach § 13 Absatz 1
BauGB durchgefiihrt. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erorte-
rung und die 6ffentliche Auslegung der Plananderung haben daher nicht stattgefunden; es
wurde aber nach der Geschéftsordnung fiir die Bezirksversammlung Wandsbek am

23. Mirz 1994 ein offentliches Anhorverfahren durchgefiihrt. Ferner wurde den Eigen-
tiimern der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen
beruihrten Trigern 6ffentlicher Belange nach § 13 Absatz 1 Satz 2 BauGB Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Soweit danach die Planung in Einzelheiten geindert wurde,
sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Den von den Plananderungen Betroffenen
wurde neuerlich Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben;
es gingen keine Einwendungen ein.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschliellich textliche Regelungen getroffen wer-
den, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,,Anlage zum Gesetz zur Anderung des

Gesetzes iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26* hervorgeht.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember
1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Poppenbiittel 26 gemischte Bauflichen dar, deren Charakter
als Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevélkerung und fiir die Wirtschaft durch beson-



31

dere Festsetzungen gesichert werden soll; auBerdem ist das Symbol , Freibad* enthalten.
Ferner sind Wohnbauflachen mit dem Symbol ,,P+R-Anlage” und Griinflichen darge-
stellt. Der Saseler Damm ist als Hauptverkehrsstral3e hervorgehoben. Mit der Anderung
des Bebauungsplans soll abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplans
auf einer westlich des Alstertal-Einkaufszentrums liegenden ca. 2,2 ha grofien Flache, die
bislang als gemischte Bauflache vorgesehen war, deren Charakter als Dienstleistungszen-
tren fiir die Wohnbevolkerung und fur die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen
gesichert werden soll, Wohnungsbau ermoglicht werden. Diese Planung soll der Dek-
kung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung dienen und ist Bestandteil des
Wohnungsbauprogramms des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch die Abwei-
chung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht beeintréchtigt. In dem vom
Flichennutzungsplan aufgezeigten Verhiltnis zwischen Bau- und Nichtbauflichen tritt
nur eine unwesentliche Verénderung ein, wichtige ortliche bzw. iiberortliche Grinver-
bindungen sind nicht betroffen. Die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist
durch vorhandene Einrichtungen in unmittelbarer Nahe sichergestelit. Die vorhandenen
15 Kindertagesheimplitze auf dem Gelinde sind in ihrem Bestand im Plangebiet gesi-
chert; daneben sind weitere Kindertagesheimplitze vorgesehen. Veranderungen der
iiberortlichen Verkehrsanbindung werden nicht erforderlich. Auf die bisher vorgesehene
Nutzung kann verzichtet werden. Das bereits erweiterte Alstertal-Einkaufszentrum erfullt
als Standort fiir zentrale Einrichtungen die Zielsetzungen der bisherigen Planungen, eine
zusitzliche Erweiterung durch ein Freizeitzentrum ist im Hinblick auf die verianderte Be-
darfssituation nicht mehr beabsichtigt; der Hamburger Nordosten wird durch die offentli-
chen Bader in Volksdorf, Rahlstedt, Bramfeld und Ohlsdorf versorgt.

Damit sind die Voraussetzungen des § 1 Absatz 2 BauGB-MaBnahmenG erflillt, so daf
eine dem Bebauungsplan vorausgehende Anderung des Flichennutzungsplans nicht er-
forderlich ist. Der Flachennutzungsplan wird durch den BeschluB3 iiber die Anderung des
Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepalt. Die zeichnerische Darstellung der
Siebten Berichtigung des Flichennutzungsplans ist dieser Begriindung als Anhang beige-
fugt. Damit werden gemischte Bauflichen, deren Charakter als Dienstleistungszentren
fir die Wohnbevolkerung und fur die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesi-
chert werden soll, in Wohnbaufldchen umgewandelt sowie das Symbol , Freibad“ aufge-
geben.

AnlaB und Ziel der Plananderung

Auf der nordlich Kritenbarg/ostlich Poppenbiittler Landstrafe als Sondergebiet mit der
7Zweckbestimmung , Freizeitzentrum™ ausgewiesenen Flache konnte eine plangemafie
Nutzung durch eine gewerbliche Freizeiteinrichtung nicht realisiert werden, da die am
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Standort bestehende Problematik konkurrierender Nutzungsanspriiche nicht iiberzeugend
gelost werden konnte. Die Errichtung von offentlichen Freizeiteinrichtungen ist insbe-
sondere aufgrund fehlender Finanzierungsméglichkeiten verworfen worden.

Angesichts des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung und des Mangels an planungs-
rechtlich gesicherten Flichen fiir den GeschoBwohnungsbau sowie der guten Eignung
der Fliche fiir Wohnnutzung aufgrund ihrer unmittelbaren Nihe zur Alster und der kur-
zen Entfernung zum S-Bahnhof und zum Zentrum Poppenbiittel wird die bisherige Plan
ausweisung durch allgemeines Wohngebiet ersetzt.

AuBer dem Wohnungsneubau und einer neuen Kindertagesheimeinrichtung sollen Ver-
anstaltungsraume fiir die Offentlichkeit geschaffen werden. Vorgesehen ist, dabei auch
Ersatzplatze fur das auf dem Flurstiick Pfefferminzkamp gegenwirtig noch bestehende
Kindertagesheim in die neue Einrichtung zu integrieren; der Nachweis erforderlicher
Freiflichen erfolgt im Baugenehnﬁgungéverfahren. Der Veranstaltungsbereich kann mit
Freizeiteinrichtungen und einer betreuten Wohneinrichtung kombiniert werden. Fiir die
Realisierung dieser neuen Nutzungsvorstellungen, die im Rahmen eines stidtebaulichen
Wettbewerbs entwickelt wurden, sind Anderungen des geltenden Bebauungsplans Pop-
penbiittel 26 erforderlich:

- Unbedingte planerische Voraussetzung ist, daB die Festsetzung ,,Sondergebiet* mit
der Zweckbestimmung , Freizeitzentrum* in allgemeines Wohngebiet umgewandelt
wird; die Bezeichnung ,,©", die Linie ,,sonstige Abgrenzung* sowie das festgesetzte
5 m breite Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsende Béume und Straucher werden ge-
strichen. Zuléssig sind im allgemeinen Wohngebiet als Maf der baulichen Nutzung
nunmehr sechs Vollgeschosse und ein StaffelgeschoB als HochstmaB sowie eine
Grundfliachenzahl von 0,3 und eine GeschoBflichenzahl von 1,2 jeweils als Hochst-
maf. Mal3gebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geindert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479). Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung werden ausgeschlossen (vgl. hierzu das in der ,,Anlage zum Gesetz
zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26“ schraffiert
dargestellte Gebiet und die dazu in § 2 Nummern 22.1 und 22.2 getroffenen Festset-
zungen). Dies ist erforderlich, um die fiir Wohnungen und damit in Einklang stehen-
den Nutzungen nicht durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Tankstellen und andere gewerbliche Einrichtungen zu beeintriachtigen. Im
unmittelbaren Zusammenhang hiermit steht auch die in § 2 Nummer 4 vorgenommene
Streichung der Textstelle ,,C und“. Die Aufhebung des 5 m breiten Anpflanzungsge-
bots flir dichtwachsende Biume und Straucher wird erforderlich, damit Einblicke vom
offentlichen Weg zur Wohnbebauung und umgekehrt gegeben sind und sich keine
strenge Abgrenzung ergibt.
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- Die westliche Baugrenze parallel zur Poppenbiittler LandstraBe wird um 13 m in
westlicher Richtung versetzt ausgewiesen. In einer Breite von 20 m wird der ostliche
Teilabschnitt der nordlichen Baugrenze um 23 m in nérdlicher Richtung versetzt aus-
gewiesen und davon ausgehend werden auf der Westseite eine Baugrenze und auf der
Ostseite eine Baulinie festgesetzt. Statt der ostlichen Baugrenze wird eine gekrimmte
Baulinie festgesetzt, die ein Kreissegment mit einem Radius von 213 m darstellt. Der
Scheitelpunkt des Kreissegmentes liegt auf der neu festgesetzten Baulinie im Abstand
von 68 m zur neuen nordlichen Baugrenze (vgl. hierzu § 2 Nummer 22.3 und die als
Anlage zur Begriindung beigefugte nicht bindende graphische Darstellung zu dieser
getroffenen Festsetzung). Mit dieser Ausweisung wird hier eine stadtebaulich not-
wendige Ausrichtung des Baukorpers in Nord-Siid-Richtung festgesetzt, um eine
deutliche Nutzungsabgrenzung des Wohnquartiers zum unmittelbar angrenzenden
Alstertal-Einkaufszentrum zu erzielen. Mit der Baukérperausrichtung an der ostlichen
Grundstiicksgrenze ergibt sich eine larmabweisend wirkende Baukorperstellung. Au-
Berdem werden durch die festgesetzten sechs Vollgeschosse mit einem Staffelgeschof
als Hochstbegrenzung die westlich angrenzende Wohnbebauung vor Larmemmissio-
nen geschiitzt und somit die Wohnqualitét im larmabgewandten Blockinnenbereich
erhoht. Die Zahl der Vollgeschosse soll den beiden Bezugspunkten des Alstertal-
Einkaufszentrums und des Landschaftsraumes an der Alster Rechnung tragen. Dar-
{iber hinaus soll aufgund der glinstigen Infrastruktur ein hohes Maf an baulicher
Dichte fiir das Wohnquartier erreicht werden. Dadurch wird auch das Gebot, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, unterstrichen. Die getroffenen
Baukorperausweisungen im Rahmen des Bebauungsplans Poppenbittel 26 sind zu-
sammen mit den nun festgesetzten Baulinien als zwingende Festsetzungen im Sinne
des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 10. Dezember 1996
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 310), zu betrachten. Aus diesen
zwingenden Festsetzungen ergibt sich der Vorrang gegeniiber den sonst ublichen Ab-
standsflichenbemessungen der Hamburgischen Bauordnung. Die Festsetzung der in
§ 2 Nummer 22.3 beschriebenen Baulinien wurde unter Beachtung der Vorschrift des
§ 13 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs vorgenommen. Die Anderungen wurden
erforderlich, um den aus einem stidtebaulichen Wettbewerb hervorgegangenen Ent-
wurf realisieren zu konnen.

- In Gebauden an der Ostgrenze des allgemeinen Wohngebietes sind die Wohn- und
Schlafraume durch geeignete GrundriBgestaltung den larmabgewandten Gebiudesei-
ten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen an den lirmab-
gewandten Gebéudeseiten nicht moglich ist, muf fur diese Raume ein ausreichender .
Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und
Dichern der Gebiude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 22.4). Ein aktiver Larm-
schutz im Bereich des als Emmissionsquelle wirkenden Alstertal-Einkaufszentrums,



beispielsweise durch Errichtung von Larmschutzwanden und/oder -willen, ist nicht
mdglich, da der geltende Bebauungsplan Poppenbiittel 26 von 1986 keine diesbeziig-
lichen Festsetzungen enthalt und im Rahmen der Plananderung keine Regelungen fiir
Bereiche getroffen werden konnen, die auBerhalb der Gebietsabgrenzung der Planin-
derung liegen. Aufgrund des durch die Belieferung der Geschifte im Alstertal-
Einkaufszentrum sowie den Kundenverkehr auf der ostlich angrenzenden Parkpalette
verursachten Larms wird stattdessen ein passiver Larmschutz an den direkt westlich
angrenzenden Wohngebéuden erforderlich. Fir diese Baukorper sind geschlossene
Laubengiinge vorgesehen. Die Festsetzung des § 2 Nummer 22.4 wurde unter Beach-
tung des § 13 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs vorgenommen.

- Stellpldtze sind nur in Tiefgaragen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische
Stellplitze zugelassen werden, wenn Wohnruhe und Gartenanlage nicht erheblich be-
eintrachtigt werden. Die auf Tiefgaragen gértnerisch anzulegenden Flachen sind mit
einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung herzustellen. Tiefga-
ragenzufahrten sind mit Rankgeriisten oder Pergolen zu versehen und mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 22.5). Aufgrund des hohen Ver-
dichtungsgrades des geplanten Wohnungsbaus sind Stellplitze vorrangig in Tiefgara-
gen unterzubringen. Zur Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfs koénnen aus-
nahmsweise oberirdische Stellplitze zugelassen werden, da aufgrund der verhiltnis-
méBig geringen GroBe des Baugrundstiicks, der auf dieser Fliche vorhandenen Ge-
denkstitte Plattenhaus Poppenbiittel, der vorhandenen Biume und der zu realisieren-
den offentlichen StraBBenverkehrsfliche, die jeweils nicht unterbaut werden diirfen,
sowie der zusétzlich getroffenen Griinfestsetzungen auf dieser Fliche nur zwei T iefga-
ragen einschlieBlich Zufahrten errichtet werden konnen. Die Begriinung iiber den
Tiefgaragenzufahrten ist festgesetzt worden, um diese Zufahrten in das Landschafts-
bild einzubinden und den begriinten Freiraum optisch zu vergroBern. Die Mindeststir-
ke der durchwurzelbaren Uberdeckung garantiert auch ohne zusitzliche Bewisse-
rungsmaf3nahmen wihrend einer lingeren Trockenzeit, daB3 keine nachhaltigen Schi-
den an der Vegetation aufireten.

- Im Kerngebiet und auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der -
Baugrenzen durch Gesimse, Vordéicher und Treppenhiuser bis zu 3 m zulassig (vgl.
§ 2 Nummer 2). Mit dieser Festsetzung werden die im Bebauungsplan Poppenbiit-
tel 26 ansonsten zulissigen Uberschreitungen fiir das allgemeine Wohngebiet ausge-
schlossen. Die Flichenausweisung liBt fiir die Realisierung der geplanten Bebauung
entsprechend den Ergebnissen des Wettbewerbs geniigend Spielraum.

3.3 Fur die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets sind noch weitere értliche Verkehrs-
flichen erforderlich; ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
Sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in
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der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
ten 41, 83), zuletzt geindert am 4. Mérz 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 35), festgesetzt oder fur Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Bauge-
setzbuchs hergestellt (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Festsetzung ist erforderlich, weil die
Lage der Baukérper und die Zuordnung aufgrund der nicht feststehenden Nutzergruppen
und der sich moglicherweise noch verandernden Eigentumsstruktur zum Zeitpunkt der
Planaufstellung nicht bekannt war. Gegeniiber der Verkehrsbelastung, die bei einer Rea-
lisierung des durch die bisherige Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung , Freizeitzentrum* ermoglichten Vorhabens zu erwarten gewesen wire, ist im
Rahmen der durch die Planinderung ermoglichten Errichtung von etwa 270 Wohneinhei-
ten, einer Kindertagesheimeinrichtung sowie eines Veranstaltungsbereichs flir die Offent-
lichkeit, der mit Freizeiteinrichtungen und einer betreuten Wohneinrichtung kombiniert
werden kann, nur mit einem #uflerst geringfigigen Anstieg der Verkehrsbelastung zu
rechnen. Das in der Abstimmung befindlicheVerkehrskonzept enthilt folgende wesentli-
che Bestandteile:

- 7u- und Abfahrt zum/vom Alstertal-Einkaufszentrum sind gegeniiber der Zu- und
Abfahrt zum/vom Wohnpark Alstertal vorfahrtsberechtigt.

- In dem Bereich der neu zu schaffenden o6ffentlichen StraBenverkehrsfliche werden
eine Geradeausspur zum Alstertal-Einkaufszentrum, eine Linksabbiegerspur zum
Wohnpark Alstertal und eine Geradeausspur vom Alstertal-Einkaufszentrum, jeweils
in einer Breite von 3 m, gebaut.

- Fahrbahntrennungen werden weder durch Verkehrsinseln noch durch aufstehende
Verkehrszeichen, sondern lediglich durch Fahrbahnmarkierungen gekennzeichnet.

- Im Bereich der StraBenverkehrsflache Kritenbarg wird eine zusitzliche Linksabbieger-
spur geschaffen und die Ampelphasenschaltung an der Kreuzung Poppenbiitteler
LandstraBe/Kritenbarg entsprechend der neuen Situation angepalt.

Die vorgesehene Wohnbebauung fihrt zu einer Versiegelung von bebaubaren Grund-
stiicksflichen, ohne daB hieraus eine erhebliche oder nachhaltige Beeintriachtigung des
Naturhaushalts in diesem Bereich zu beflirchten ist. Insgesamt wird das Verhiltnis der
bebaubaren Flachen zu den Nichtbauflichen, welche sich bereits aus dem verbindlichen
Bebauungsplan Poppenbiittel 26 von 1986 ergibt, durch die Planinderung nur unwesent-
lich beriihrt. Die parallel zur Poppenbiittler LandstraBe in Nord- Sid-Richtung verlaufen-
de Grinverbindung bleibt erhalten. Eine Durchlassigkeit zum neuen Wohngebiet ist ge-
wihrleistet. Zur Minderung von Beeintrichtigungen des Naturhaushalts sind folgende
Festsetzungen getroffen:
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- Fur je 500 m? der Grundstiicksfliche sind ein groBkroniger oder zwei kleinkronige
Laubbédume zu pflanzen. Mindestens 30 vom Hundert der nicht iberbauten Grund-
stiicksflache sind mit Strauchern und Stauden zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 22.6).
Die Begriinung soll die durch die Bebauung verursachten Beeintrachtigungen der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbilds mindern. Die Le-
bensmdglichkeiten der Tier- und Pflanzenwelt, das Kleinklima, das Landschafisbild
und somit die Verzahnung mit dem benachbarten Griinzug werden durch die Durch- |
grinung der Bauflichen verbessert.

- Im allgemeinen Wohngebiet wird das Erhaltungsgebot fiir Biaume innerhalb der iiber-
baubaren Flache aufgehoben. Fiir jeden dieser Baume sind drei grof3kronige Biume
auf dem Grundstiick neu zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 10). Diese Vorschrift ist not-
wendig, um tiber neue Pflanzungen die wertvollen GroBbaume, die einen Verlust fiir
das Landschafts- und Stadtbild darstellen, zu ersetzen. Da dem Wohnungsbau in der
Abwiigung Prioritit eingeriumt worden ist, soll dieser Verlust durch das Ersatz-
pflanzgebot gemindert werden.

- Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatzanlagen mit Hecken einzufassen sowie in
wasser- und lufidurchlissigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 18). Die Was-
ser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung sind daher unzuléssig.
Die Begriinung mit Hecken dient dazu, die Stellplatzanlage in das Landschaftsbild
einzubinden und den begriinten Freiraum optisch zu vergroBern. Die Festsetzung er-
fordert eine entsprechende Verwendung von Materialien wie Grand, Natursteinpfla-
ster und Klinker, die eine Erhdhung des Anteils durchwurzelbarer Flachen zulassen.

- Um das anfallende Oberflichenwasser des allgemeinen Wohngebiets moglichst lange
im Gebiet zu halten, soll es durch Griaben und Mulden dezentral zur Versickerung ge-
bracht werden. Diese MafBnahme soll sicherstellen, daB8 das Regenwasser der Vegeta-
tion zur Verfiigung steht und das Grundwasser an Ort und Stelle angereichert wird.

Der fur die vorhandene , Gedenkstitte Plattenhaus Poppenbiittel” im Bebauungsplan
Poppenbiittel 26 nachrichtlich iibernommene Denkmalschutz bleibt durch die Planinde-
rung unberiihrt. Die Gedenkstitte soll behutsam in das Gesamtkonzept eingebunden
werden.

Nordwestlich des Anderungsgebiets befindet sich eine Altlasten-Verdachtsfliche. Die
Hangkante Saseler Damm/Ecke Poppenbiittler LandstraBe wurde in den 1950er Jahren
abgetragen und teilweise mit Hausmuill verfiillt; es bestehen keine Bedenken gegen das
geplante Wohnbauvorhaben.



Das Gebiet der Plandnderung umfaBt eine Grole von ca. 22.000 m*.

Aus der Planinderung werden der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fiir den Stra-

Benausbau entstehen.
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