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2. Das oberste Vollgescho3 von Wohngebiuden ist ge-
stalterisch als Dachgeschof3 mit Flachdach auszubilden.
Die Auflenwinde dieses Geschosses miissen eine Nei-
gung von 80 Grad aufweisen; oberhalb des letzten
Vollgeschosses ist kein Dachraum zulissig.

3. Die Auflenwinde von Wohngebiuden sind architek-

tonisch zu gliedern, insbesondere durch Anordnung 7.

von Vor- und Riickspriingen, Balkonen, Loggien und
Erkern. Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann bis
zu 1,5 m zugelassen werden.

4. Die von auflen sichtbaren Teile der Auflenwinde von
Wohngebiduden sind in rotem Ziegelmauerwerk auszu-

fithren. Fiir einzelne Architekturteile der AufBenwinde 8.

wie Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und
Erker konnen andere Baustoffe zugelassen werden,
wenn rotes Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt.

5. Fir die geneigten Auflenwinde von Wohngebiuden
sind Dachpfannen zu verwenden.

6. Die Sockelhdhe von Wohngebiuden mufl im Mittel

Gehrechten belasteten Flichen hinausragen. Das Ge-
linde muf} bis 25 cm unterhalb der Sockelhthe aufge-
hoht werden. Der entstehende Gelindesprung mufl vom
Gebiude mindestens 2,5m entfernt sein. Die Ausge-
staltung ist in Form von Stiitzmauern vorzunehmen, die
in rotem Ziegelmauerwerk auszufithren sind.

Auf Anlagen fiir Gemeinschaftsstellplitze ist je vier
Stellplitze ein groflkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Der Abstand der Biume darf 15m nicht iiberschreiten.
Im Kronenbereich der zu pflanzenden Biume ist eine
i)rffene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
egen.

Die Winde der an der Fllernreihe ausgewiesenen Ge-
meinschaftsgaragen sind mit Rankhilfen zu versehen
und mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je
2m Wandlinge ist eine Pflanze zu verwenden.

§ 4
Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Be-

75cm iiber den Strafenverkehrsflichen bzw. den mit bauungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 6. Juni 1986.

Der Senat

Gesetz

iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26

Vom 6. Juni 1986

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1 2.

(1) Der Bebauungsplan Poppenbiittel 26 fiir den Gel-
tungsbereich Kritenbarg — Poppenbiittler LandstraBe —
iiber das Flurstiick 4417 der Gemarkung Poppenbiittel —
Alster — Saseler Damm bis zu den Ostgrenzen der Flur-
stiicke 4464 und 4621, Nord- und Westgrenze des Flur-
stiicks 4464 der Gemarkung Poppenbiittel — Bahnanlagen
— V\’{lentzelplatz (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519) wird fest-
gestellt.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen
beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zu-
sdtzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39j, 40 und 42 bis 44 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bun-
desgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt geindert
am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265),
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann
ein Entschddigungsberechtigter Fntschidigung verlangen.
Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbei-
filhren, dafl er die Leistung der Entschidigung schrift-
lich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Fin
Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichneten Verméogensnachteile
eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefithrt wird.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplans gegeniiber dem &rtlich zustindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,

ey

C——
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der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.
Satz 1 gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Ver-
. kiindung verletzt worden sind.

§2
Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

L.

10.

Im Kerngebiet 6stlich der Strafle Heegbarg / nordlich
der Gemeinbedarfsfliche sind Finzelhandelsbetriebe so-
wie Nutzungen nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in_der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) unzulissig. Dies gilt
nicht fiir die mit B gekennzeichnete Fliche, auf der
Einzelhandelsbetriebe zulissig sind, soweit sie nur mit
Baustoffen, Werkzeugen und sonstigem Baubedarf han-
deln oder solche Gegenstinde ausstellen oder lagern;
auf dieser Fliche sind Wohnungen unzulissig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gesimse,
Vordicher und Treppenhiuser kann bis zu 3,0m zuge-
lassen werden.

Im Sondergebiet ,Freizeitzentrum® sind nur gewerbliche
Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Badeanlagen,
Sauna, Fitnessrdume), Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebswohnungen im Sinne von § 7 Absatz 2
Nummer 6 der Baunutzungsverordnung zulissig.

Auf den mit C und F gekennzeichneten Flichen sind
Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung
sowie Stellpldtze und Garagen ausgeschlossen.

Auf den Flurstiicken 761, 1191, 3029, 4515 und 4063
bis 4066 der Gemarkung Poppenbiittel sind bis zu
2750 Stellplitze zulissig.

Die Gebiude auf den Flurstiicken 1186 bis 1188 sowie
1191, 4515, 761 und 3029 sind durch Materialien, Farb-
gebung, Fassadengliederung und Dachformen als ein-
heitliche Baugruppe zu gestalten.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, dffentliche Wege an-
zulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichun-
gen von den festgesetzten Gehrechten konnen zugelas-
sen werden,

Werbeanlagen oberhalb der Traufhdhen sind unzu-
lassig.

Die mit E bezeichnete Dachfliche ist mit einer flichen-
deckenden Einfachbegriinung zu versehen.

Fiir jeden im Sondergebiet infolge baulicher Mafnah-
men zu beseitigenden Baum sind drei grofkronige
Baume auf demselben Grundstiick neu zu pflanzen, de-

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

ren Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand
mehr als 6 m betrigt.

Ein Drittel der oberen Parkebene auf den Flurstiicken
761, 1191, 3029 und 4515 ist mit begriinten Pergolen zu
versehen. Anstelle der Pergolen kann fiir je 10 Stell-
plitze ein kleinkroniger Laubbaum gepflanzt werden,
dessen Kronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand
bis zu 6 m betrigt.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplitze
ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Geldndeaufhdhungen und Abgrabungen sind im Kro-
nenbereich von Biumen unzulissig.

Die festgesetzten Wandbegriinungen sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen vorzunehmen; je 2,0 m Wandlinge
ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden Biume ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzule-
gen und mit standortgerechten Pflanzenarten zu begrii-
nen. Vegetationsflichen, die direkt an Straflenverkehrs-
flichen, private Stellplatzanlagen oder deren Zufahrten
grenzen, sind durch Baumschutzbiigel und dergleichen
zu schiitzen.

Kleinkronige Biume miissen einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, groflkronige Biume einen Stamm-
umfang von mindestens 20 cm jeweils in 1 m iiber dem
Erdboden aufweisen.

Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind standort-
gerechte einheimische Arten zu verwenden.

Im Sondergebiet sind befestigte Flichen, die nicht mit
Kraftfahrzeugen befahren werden diirfen, Gehwege und
Terrassen in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau her-
zustellen; die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguf}, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulissig. ,

Die Durchlissigkeit gewachsenen Bodens ist nach bau-
bedingter Verdichtung wiederherzustellen.

Innerhalb des mit F gekennzeichneten Bereichs ist die
Anlage einer Sickerfliche zulissig, die naturnah zu ge-
stalten und artenreich zu bepflanzen ist.

Chemische Pflanzenbehandlungsmittel, Tausalze und
tausalzhaltige Mittel diirfen auf privaten Stellplatzanla-
gen und deren Zufahrten nicht verwendet werden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden

Bebauungsplidne aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 6. Juni 1986.

Der Senat
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§3
Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Die Begriindung der Planinderung kann auch beim értlich
zustéindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener-
stattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 und 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 20. Dezember 1996 (Bundes-
gesetzblatt I Seiten 2049, 2076), bezeichneten Vermigens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberech-
tigter Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, daf er die Leistung der
Entschidigung schrifilich bei dem Entschidigungspflich-
tigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt,

wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs
herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Miingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten der Anderung des Be-
bauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dar-
zulegen.

Ausgefertigt Hamburg, den 25. Juni 1997.

Der Senat

Gesetz

zur Anderung des Gesetzes

iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26
Vom 25. Juni 1997

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

Das Gesetz iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26 vom

6. Juni 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 122) wird wie folgt gelindert:

1. Die beigefiigte ,,Anlage zum Gesetz zur Anderung des Ge-

setzes {iber den Bebauungsplan Poppenbiittel 26“ wird dem
Gesetz hinzugefligt.

. In §2 wird folgende Nummer 22 angefiigt:

»22. Fiir das in der Anlage schraffiert dargestellte Gebiet
gilt:

22.1 Die Festsetzung ,Sondergebiet® mit der Zweckbe-
stimmung ,Freizeitzentrum® wird in allgemeines
Wohngebiet umgewandelt; die Bezeichnung ,,©%, die
Linie ,sonstige Abgrenzung® sowie das festgesetzte
5m breite Anpflanzungsgebot fiir dichtwachsende
Biume und Striucher werden gestrichen.

22.2 Zulissig sind im allgemeinen Wohngebiet als Maf
der baulichen Nutzung nunmehr sechs Vollgeschosse
und ein Staffelgeschof als H&chstmaR sowie eine
Grundflichenzahl von 0,3 und eine Geschofflichen-
zahl von 1,2 jeweils als HochstmaR. Mafgebend ist
die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zu-
letzt gedindert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479). Ausnahmen nach §4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen.

22.3 Die westliche Baugrenze parallel zur Poppenbiittler
Landstrafe wird um 13 m in westlicher Richtung ver-
setzt ausgewiesen. In einer Breite von 20 m wird der
Ostliche Teilabschnitt der nordlichen Baugrenze um
23 m in nordlicher Richtung versetzt ausgewiesen und
davon ausgehend werden auf der Westseite eine Bau-
grenze und auf der Ostseite eine Baulinie festgesetzt.
Statt der Gstlichen Baugrenze wird eine gekriimmte
Baulinie festgesetzt, die ein Kreissegment mit einem
Radius von 213 m darstellt. Der Scheitelpunkt des
Kreissegmentes liegt auf der neu festgesetzten Bau-
linie im Abstand von 68 m zur neuen nérdlichen
Baugrenze.

224 In Gebiuden an der Ostgrenze des allgemeinen
Wohngebietes sind die Wohn- und Schlafriume
durch geeignete Grundrifigestaltung den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung von Wohn- und Schlafriumen an den ldrm-
abgewandten Gebidudeseiten nicht moglich ist, muf
fiir diese Réume ein ausreichender Lirmschutz durch
bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fenstern,
Auflenwinden und Dichern der Gebiude geschaffen
werden.

22.5 Stellplitze sind nur in Tiefgaragen zulissig. Aus-
nahmsweise kénnen oberirdische Stellplitze zugelas-
sen werden, wenn Wohnruhe und Gartenanlage nicht
erheblich beeintrichtigt werden. Die auf Tiefgaragen
girtnerisch anzulegenden Flichen sind mit einer
mindestens 50cm starken durchwurzelbaren Uber-
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deckung herzustellen. Tiefgaragenzufahrten sind mit
Rankgeriisten oder Pergolen zu versehen und mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

22.6 Fiir je 500 m? der Grundstiicksfliche sind ein grof-
kroniger oder zwei kleinkronige Laubbiume zu pflan-
zen. Mindestens 30 vom Hundert der nicht iiber-
bauten Grundstiicksfliiche sind mit Striuchern und
Stauden zu begriinen.*

. §2 Nummer 2 erhilt folgende Fassung:

»Im Kerngebiet und auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gesimse,
Vordicher und Treppenhduser bis zu 3 m zuléssig.”

. §2 Nummer 3 erhilt folgende Fassung:

»ktr die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets sind
noch weitere ortliche Verkehrsfliichen erforderlich; ihre ge-
naue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebau-
ung. Sie werden auf Antrag in einem Bescheid nach § 14 des
Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Ja-
nuar 1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seiten 41, 83), zuletzt gefindert am 4. Mirz 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 35), festgesetzt
oder fiir Teilbereiche nach § 125 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gelindert am 20. Dezember
1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2049, 2076), hergestellit.“

. In § 2 Nummer 4 wird die Textstelle ,C und® gestrichen.

. §2 Nummer 10 erhilt folgende Fassung:

»Im allgemeinen Wohngebiet wird das Erhaltungsgebot fiir
Bdume innerhalb der iiberbaubaren Fliche aufgehoben. Fiir
jeden dieser Biume sind drei grofkronige Biume auf dem
Grundstiick neu zu pflanzen.“

. §2 Nummer 18 erhilt folgende Fassung:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatzanlagen mit
Hecken einzufassen sowie in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.“

§2
Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird

beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

§3

Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Die Begriindung der Planinderung einschlieRlich der als

Anhang beigegebenen zeichnerischen Darstellung der Sieb-
ten Berichtigung des Flichennutzungsplans fiir die Freie
und: Hansestadt Hamburg kann auch beim &értlich zustindi-
gen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirks-
amt vorhanden sind, kionnen sie gegen Kostenerstattung
erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafitreten der Anderung des Be-
bauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich zustindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

Ausgefertigt Hamburg, den 25. Juni 1997.
Der Senat
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