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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz

in der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen
vom 3. Dezember 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgeselz-
blatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Secite
949) ., Das Planverfahren wurde durch dén Aulstellungzs-
beschluR W 8/78 vom 21. Dezembér 1978 : (Amtlicher An-
zeiger 1979 Seite 2) eingeleltet. Die Blurgerbetelllgung
mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung und die Gllent-

zum Bebauungsplan Poppenbiit tel

liche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntnachun=-
gen vom 29, Dezember 1978 und 20. Februar 1980 {Ambt-
licher Anzeiger 1979 Seite 21, 1980 seite 289)_§tattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fir die Freie und'Hansestadt
Bamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburéisches Gesetz-
und Vefordnungsblatt Seite 542) mit selner Neunund-
zwan21gsten Anderung stellt fir den Geltungsberelch
des Bebauungsplans Wohnbauflidchen dar.

Anlahk der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um das Geldnde dem
Dichtemodell (Konzept fir die an der Verkehrsgunst orien-
tierte Wohndichteverteilung im Einzugsbereich von Schnell-
bahnhaltestellen entsprechend als Wohngebiet zu nutzen
und seiner hervorgehobenen Lage auch zum Landschafts-
schutzgebiet des Alstertals gerecht zu werden., Damit

wird ein Beitrag zum Wohnungsbauprogramm gegeben und

.ein weiterer Schritt zur Entwicklung des Alstertal-
Einkaufszentrums zu einem integrierten Zentrum im Sin-

ne des Systems der zentrale Standorte eingeleitet. Das
stidtebauliche Grundkonzept wurde \ einem Architekten-



wettbewerb ermitteit. Der DBebauungsplan stelll im we—
sentlichen den Entwurf des vrsten Preistrigers dar,
der unter 60 Teilnehmern ermittelt worden ist. Durch
das Alstertal-Einkaulszentrum und die intensive Nut-
zung des Wentzel- und Stormarnplatzes als Busbahnhol
ist ein Teil der eingeleilclen bntwicklung

bereits eingetreten und hatl diesen Uereich zum slidiLe-

baulichen Schwerpunkt werden lassen.

Angaben zum Bestand

Ein Teil des Plangebiets ist mit Behelfsheimen sowie einipgen
Einzelh#dusern bebaut. Im &stlichen Planbereich befinden sich
das Ortsamt Alstertal und eine Polizeirevierwache, Die Versor-
gung mit Schulen und Kindertagesstétﬁen ist durch die in der
Nachbarschaft vorhandenen Einrichtungen sichergestellt buw,

kann durch deren Erweiterung geschaffen werden,

Planinhalt

Der liberwiegende Teil des Plangebicts wird im Zuge
der Neuordnung als reines bzw. allgemeines Wohngebiet
ausgewlesen; Gemeinbedarfsflidchen flir Postamt und Orts-
amt werden am Wentzelplatz festgesetzt. Im nérdlichen
Randbereich entlang der Strape Kritenbarg sind Wohnge-
bdude mit vier Vollgeschossen und zwei Staffelgeschos-
Sen ausgewiesen. Sie stellen einen hdhen- und massen-
maBRigen Bezug zum Alstertal-tinkaufszentrum dar und tra-
gen durch die abgewinkelte Form zur riumlichen Begren-
zung des Vorplatzes zum Einkaufszentrum bei.

Die Festsetzungen der einzelnen Baukdérper und ihre még-
\1iche Hohenentwicklung erfolgte in Angleichung an die
BaumkronenhShe der vorhandenen Linden. in der StraRe
Kritenbarg.

Die Bebauungs-Struktur {abgewinkelte Form der Randbe-
bauung im Plangebiet und Hofbildung) setzen sich bewugt
von der groffléchigen Formensprache des Alstertal-Ein-
kaufszentrums und des Appartement ses ab., Trotzdem



wird noch eih‘ge@xsser lIGhen- und Massenbezug genommen,
da eine vdllig gegensidtzliche Bauweise einc stidtebau-
liche 1Isolierung des Zentrums bewirken wirde,

Eine von Einwendern geforderte zentrale Griunfliche im
Baugebiet wurde nicht vorgesehen, well dadurch, um dic
erforderliche‘Dichte zu erreichen, eine erhebliche Bau-
masse an den stark frequentlerien StraBen angcordnet
werden milte,

Un méglichst viel Freiheit flr die Gestlaltung des lloch-
baus zu lassen, wurden die Baukdrpcrticfen auf bis =zu
14,5 m festgesetzt,

Die stiddtebaulich und wegen des'Wdhnungsbedarfs in Ham-
burg erforderliche Dichte soll durch verschiedene Map-
nahmen der besonderen Situation im Ubergangsbereich
zwischen stddtischer Verdichtung und_ausgeprégter Land¥
schaftsstruktur angepaft werden. Sc wurde erginzend zum
Bebauungsplan ein Gestaltungsrahmen erstellt, in dem ge-
neralisierte Aussagen zu besonders pridgenden Elémenten
im Plangebiet, wie z.B. Material der Fassaden und Dicher,
Gliederung der Dachzonen, Garagendidcher, Hauseinginge,
Balkone sowle der Freibereiche usw. gemacht worden sind.
Asthetische BezuggroBe ist dabei daé Leitthema "St#dti-
sche Verdichtung und Alsterlandschaft". Die zukilinftigen
Bautriger haben sich freiwillig bereiterklirt diesen
Gestaltungsrahmen einzuhalten, der als Grundlage fiir die
Beurteilung der ortstypischen Gestaltung dienen soll, |
Durch die Beschridnkung auf 4 Geschosse und z-géschossig
unterbrochene Staffeln wurde den Belangen der Bewohner
des Appartementhauses Rechnung getragen., Die Transpa-~
renz im Bereich der Dachzone der Randbebauung wurde
‘dadlrch geférdert. Eine weitere Reduzierung der Rand-
bebaﬁpng ist ‘micht ' erforderlich. Eine von Einwendern

- befubégtete Verschattung des Spielplatzes vor dem Ap-
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partementhaus wird sich nicht verstirken, da die neuen
Gebdude im Plangebiet die Baumreihen am Kritenbarg nur

geringfiigig ﬁberragen. .

Gegen die in der Schnittzeichnung ddrgestellte Hoch-
lage des dstlichen Baukdrpers wurden Einwendungen er-
hoben. Diese Darstellung steht im Zusammenhang mit der
erforderlichen Hohe des Brickenbauwerkes iliber die Stra-
Re Heegabarg und der notwendigen lichten HOhe iliber dem
Stellplatz der Polizei. Die Briickenebene stellt gleich-
zeitig die ErdgeschoBebene des Wohngebiudes dar, weil
unterhalb der Briicke keine Wohnriume mdglich sind. Da-
durch ergibt sich gegeniiber dem StraBenniveau Kpiten-'
barg an der Stirnseite des Baukdrpers eine Uberhdhung
von ca, 4,40 m, die GesamthBhe des Gebidudes betrigt
dort dann ca. 16,30 m (einschlieflich einer Bristung
Uber dem 4. ObergeschoB). Die 2 Staffelgeschosse sind
hier nicht berilicksichtigt, da sie ca. 4 m zuriickgesetzt
sind und bei der Bemessung der Abstandsfliche nicht ah-
gerechnet werden. Das Herausheben der Keller wird durch
Anheben des Gelindes um das Gebiude oder an der Nord~
seite durch ein Garagenbauwerk, desseén Dach gidrtnerisch
gestaltet wird, ausgeglichen.

Im ErdgeschoB der Baukdrper am Kritenbarg sind nach
Sliden eingeschossige Wohnungen mit Gartenh&fen vorge-
lagert. Fir die in der Planzeichnung mit (a) gekenn- |
Zzeichneten Fldchen ist eine Vorschrift in § 2 Nummer 1
aufgenommen worden, die eine Ubérbauung auf der Grund-
lage des § 23 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung*vbr—
sieht; mit der weiteren Voraussetzung flir die Ausnahme=~
gewdhrung hinsichtlich der Ausbildung von Dachfléchen'
soll ein von Einblicken geschiitzter Aufenthalt in den
so gebildeten Gartenh®dfen ermdglicht wefden. Die ein-
geschossigen Gartenhofhiuser stellen ein stddtebau-
liches Element dar, daB einen maBRstidblichen Ubergang
von der héhergeschossigen Randbebauung im Norden iber
die zentrale FuBgingerzone zur niec eren Bebauung

* in der Fassung vom 15. September 1377 (Bundesgesetz-
blett 1 Seite 1764)



ermdglichen soll. Ein Fortfall, wie er von Einwendern ge-
fordert wurde, wlrde einen erheblichen Qualitidtsverlust
fiir dis Gesamtkonzaption bodeu'en,

Im Anschluf an die ndrdliicre Reondbebauung Holgen yabiude=
gruppen, deren Geschcofzahl im Westen und Siiden big aufl
drel Geschosse abhimmt. Es wird damit das nach 3ldwegten
fallende Geldnde aufgenommer und ein Ubergang zum Eilfw
familienhausgebiet ierseita de- Poppenblttler Landstrale
" ‘geschaffen, '

" Eine kleine Teilfliche nbrdlich der Strafe Grotenbleken
‘8011 mit zwei- und dreigeschossigen Reihenh#usern bebaut
werden. Dadurch wird ein Ubergang zu den noch freien Bau-
flichen im Stiden der Strafe Grotenbieken geschaffen und
die nach dem Baustufenplan Poppenbittel dort zuldssi-
ge zweigeschossige Wohnbebauung foﬂCKEiChLigt.
Unmittelbar westlich des Ortsamtes so0ll eine private Al-
tenwohnanlage entstehen, daher ist flr diesen Teilbereich
allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden. Fir den im
allgemeinen Wohngebiet nordsid gerichteten Béukbrper-
sind die Werte der Baunutzungsvercrdnung fur fopeschossi-
ge Gebdude eingesetzt worden. Sollte die hier vorgeschene
Altenwohnanlage nicht realisiert werden, konrten sich flr
den allgemeinen Wohnungsbau andere Grundstiickszuschnitte
ergeben, Die Zulassung eines Staffelpgeschosses ist nicht
mdglich, Von einem Einwender wurden fiur diesen Bebkeich
detailliertere Ausweisungen gefordert, die sich einem
vorliegenden Architektenentwurf anpassen sollen. Dem wur-
de nicht gefolgt, weil liber geringflgige Uberschreitun-
gen der Baugrenzen bei Beachtung der Vorschrift des § 23
der Bauhutzungsverordnung, den Nachweis der notwendigen
‘Steilplétze und die Anordnung der Feuerwehrzufahrt im
ééﬁgenehmigungsverfahren'entschieden werden kann.

In Teilbereichen des Plangebiets erden die nach § 17

Absatz 1 der Baunutzungsverordnv = .u-



lidssigen Hochstwerte des Malkies der baulicheun Nutzung
Uberschritten. Die Uberschreitung ist nach § 17 Absats 10
der Baunutzungsverordnung =u vertreten, weil dadurch die
erforderliche Dichte im unwittcelbaren Linzugsbereich der
Schnellbahnhaltestelle erreichti und das stidtcbauliche
Konzept sichergestellt werden kann. Bei deun Erwigungen
zur Dichte wurde auch beriicksichtigt, daR grobc Flichen
mit geringer Dichte im Einzugsbereich der Schnellbahne
haltestelle liegen (Ortsamt und Polizei, Freizeitanlage.
westlich des Einkaufszentrums sowi¢ Einfamilicuhausge-
biet Ustlich der Haltestelle). Durch die chrschﬁeitung
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
hiltnisse nicht beeintridchtigt. Den BedlUrfnissen des
Verkehrs hinsichtlich des Offentlichen Personcunahver-
kehrs und der Unterbringung des ruhenden Verkehrs im
Offentlichen Verkehrsraum und auf den Baugrundstﬁckén
wird Rechnung getragen. Sonstige 6ffentliche Belange
stehen nicht entgegen. Aus den gleichen Griinden werden

in geringfligigem Umfang die Abstandsflichen nach § &6 Abw
satz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezember 1959

{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seite 249)
unterschritten. Durch die Festsetzung von Baukdrpern bei
gleichzeitigem Verzicht einer zwingenden Festlegung von
Gebdudehdhen 501l noch eine gewisse Variabilitidt fir

den Hochbauentwurf erreicht werden. Insbésondere sollen
d® Dachgeschosse der fiUnfgeschossigen Nord-Siidbauzeilen
und der Randbebauung an der StraBe Kritenbarg besonders
gegliedert und ausgestaltet werden. Diese Vorgaben

sind im Gestaltungsrahmenplan enthalten, der von den
beteiligten Bautrigern anerkannt wurde.

Zur Einbeziehung von alstertaltypischen Landschafts—
merkmalen sind Baumreihen vorgesehen, die in Form von
Anpflanzungsgeboten die Hauptwegefihrungen markieren.
Dabei ist der erhaltenswerte Baumbestand z.T. berlick-
sichtigt. Soweit vorhandene Biume nicht in die Neuord-

nung einbezogen werden kénnen, scllen sie durch Um-



pllanzungen crhallen werden., Tine vollige Erhnltoang dos

Grinbestandes wiire auch b i «iner andeoren Konzeption nicht
méglich gewesen. Dicse Mafnoahme otellt cineon Ausgleich
zur riumlichcn Verdichtung, und cinc orhebliche Qualitiita-

verbesserung gegeniber in der bantichen Dichte verpgleichbaren Ge-
bieten dar, |
Diec Baumkronen von ca. 16 bis 18 m léhe worden zum Teil.
um ca. 2 m nur durch die Otaflelgerchonse liberragt.

Durch die Staffelung der ficschosse wird die tatsiichliche
Baukdrperhdhe jedoch optisch erheblich pemindert, so dapR
dic Baumh&hen aus der Fuﬁnﬁnﬁorperrqutivc als dominierend

empfunden werden.

Dic Gelidndeformation (léhenunterschiced von Osten nach
Westen um 6 m abfallend) kann durch Versitze innerhalb
der Gebdude berlicksichtipt werden. Gestalterisch wurde
diese landschaftliche Eigenart durch die von Osten nach
Westen ebenfalls abfallenden GeschoRzahlen auf genonmen
und in ihrer Wirk.ang verstiirkt. Die (iberschaubarkeit

dieser Anlage, d¢i2 Kleinmafstiblichkeit der Wohnbebauung
und der unmittelbare Bezug zum Alstertal bieten die Vore

aussetzungen fir ein menschenwlirdiges Wohnumfeld, das die
M&glichkeit zur Identifikation der Bewohner mit ilhrem
Viertel bietet. |

Auf Grund von vorgebrachten Bedenken wurde untersucht, cb sich
zwischen dem bestehenden Appartementhaus und der Neube-

bauung verstidrkt Windturbulenzen ergeben konnen., Die Un-
tersuchung hat ergeben, daf eine Anderung der Windge-
schwindigkeit und der Boigkeit spilirbar sein werden. Eine
seclche fnderung tritt jedoch beil jedér Bebauung auf und

mul deshalb hingenommen werden.

Zur Minderung von Strafenverkehrslarm in den Freirdumen
vor den Wohngebduden ist parallel zur Poppenbiittler
LandstrafRe sowie im Einmindungsbereich der Stralben
Kritenbarg und Grbtenbleken ein 1,5 m hoher bepflanz-
ter Wall mit einem 1,5 m hohen Lirmschutzzaun ausge-

wiesen. Dawmit wird die Bedeutung der Freiflidchen in den



Randbereichen des Planpebicts als Erholungs- und Kinder-
spielbereich hervorgehoben. Durch die vorgesehene Be-
pflanzung wird der Wall zu einem positiven iestaltungs-
element. Durch den geplanten Ausbau der Poppenbiittler
LandstraBe sind keine rrdBeren Niveauveridnderungen zu
erwarten, die sich nachteilip auf das Erscheinungs-

bild des Ldrmschutzwalls auswirken kbnnten. Dariiber
hinauspehende aktive LirmschutzmaRnahmen sind nicht
méglich wegen der beengten &rtlichen Verhiltnisse und
des vorgesehenen vierspurigen StraBenausbaus. Es ist
deshalb eine Erginzung durch passive LarmschutzmaBnahmen
an den Gebduden notwendig {vgl. § 2 Nummer 2)}: die Fli-

t

chen sind im Bebauungsplan mit (E) gekennzeichnt,

Die Stellplitze fiir die Wohnbebauung werden zum iUber-
wWwiegenden Teil als Tiefgaragen angelegt. Einige davon
kénnen auf Grund des Geléndegefélles von Neorden oo
Suden ebenerdig angefahren werden, Um vou nbngis
eBEREFALEEN UnE damlt Luiiver w sachicnden Stellpliizen
sa gering wie miglich 2zu halten, sind weitere Tiefgara-
gen aul den nilcht {iLerbaubaren Grundstuckstellen dann
zuldsslyg, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht erheb-
lich beeintridchtigt werden (vgl. § 2 Nummer 4). Fir
die hohergeschossige ndrdliche Randbebauung sind neben
Tiefgaragen unter den Gebduden auch Stellplitze und
eingeschossige Garagen entlang der StraBe Kritenbarg
ausgewiesen. Die Garagenanlage ist als geschlossenes
Bauwerk auszufilihren, um gegeniiber der angrenzenden
Wohnbebauung im Norden und Siden Lirmentwicklungen aus
dem ruhenden Verkehr zu vermeiden, die scnst aus der
Anordnung von Einzelparagen entstehen wirden. In An-
lehnung an die {ibrigen Anpflanzungsgebote im Plange-
biet sowie unter Beriicksichtigung der besonderen Be-
deutung des nérdlich angrenzenden Vorplatzes des Al-
stertal-Einkauflszentrums sind aul der g@rtnerisch an-
zulegenden Dachfldche der Garage (dieser Bereich ist
im Plan mit (:) gekennzeichnet) keine Stellplitze zu-
lidssig. Fiir die in der Planzeichnung mit (E) gelkenn-
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zeichneten Flichen sind an den Nordsciten der Randbe-
bauung in den vicr Vollpgeschosser bauliche Lirmschule-
mafnahmen an Fenstern von Wohn- uod Schlaltiumen vor -
zugsehen, um eincn Lirmschutz goguuUber den unmittelbar
an den Wohngebiuden befindlichen stellplidtzen zu schafl-
fen (vgl., § 2 Nummer 3).

Die notwendigen Stellplitze filr die Bediensteten des
Ortsamtes und der Polizeirevierwiche werden im rilck-
widrtigen Bereich der Gebaude auspewiesen. Als Sicht-
schutz ist auf der westlich angrenzenden WOhnbéufléche
entlang der Grundsticksgrenze ein 6 m breites An-
pflanzungsgebot fiUr dichtwachsende Biume und Striucher
festgesetzt. Eine genaue Aussage iUber Hohe und Dichte
der Biume und Striucher im Anpflanzungsgebot zwischen
Ortsamt und Altenwohnanliage erfolgt im Baugenebhmigungs-
verfahren. Die Zufahrt fir die Stellplitze der Polizei
erfolgt von der StraRe Kritenbarg, die des Ortsamtes
von der StraRe urotenbleken aus.

Der Anregung von Einwendern, Uber Rampen und Tunnel
einre Tiefgarage anzudienen, die statt der jetzt vorge-
sehenen StellplAtze am Kritenbarg vorgesehen werden
solle, kann nicht gefolgt werden, weil dadurch ein
erheblicher Teil der Linden an der StraBe Kritenbarg
gefdhrdet und der Kostenaufwand fiir das Gesamtvorha-
ben unverhdltnismifg erhéht wirde. Eine gemeinsame
Zufahrt Uber das Grundstiick der Polizei ist aus si-
cherheitstechnischen Grunden nicht méglich.

Die vorhandenen Besucherstellplitze am Wentzelplatz
bleiben erhalten. Die ‘dort vorhandene Abwasserleitung
wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet, weil sie zur
Entwidsserung dieses Platzes notwendig ist.

Flir die Gemeinbedarfseinrichtung der Polizei im Osten

des Plangebiets soll durch Ausweisung eines zusitz-



lichen Geschosses eine Aufstockung crmGgllichit werden.

Als dupBere Erschliefung dienen dic bestoehenden Straben,
die das Plangebiet umgeben. Dabel werden dic Poppoen-
biittler LandstraBe und die Strafe Grotenbleken aul
vier Spuren ausgebaut., Die Poppenbiittler Landstruboe
wird im Verflechtungsbereich zwischen Grotenbleken

und Kritenbarg erweitert, um den Bau von Abbiege-
spuren zu ermdglichen. In der StraBe Grotenbleken ver-
bleibt im vorhandenen StrafRenverlauf eine Fahrspur und
ein Parkstreifen. Siidlich der bestehenden Strafe sind
drei Fahrspuren vorgeshen, von denen zwei ausschlief-

lich dem Busverkehr vorbehalten bleiben.

Die Verbreiterungen sind erforderlich, um der Nut-
zungserhdhung im Plangebiet und dem pegenwirtig vor-
handenen Aufkommen der angrenzenden zentralen Funk-
tionen und weiterer Planungen (z.B. Bebauung siidlich
der Strake Grotenbleken, Ausbau einer P+R-Anlage und
der vorgesehenen Freizeiteinrichtungen} durch ein ent-
sprechendes ErschlieBungsangebot gerecht zu werden.
Dariiber hinaus so0ll die StraBe Kritenbarp flir den
Durchgangsverkehr geschlossen werden. Neben der Er-
schliefung der Wohngebidude im Plangebiet soll sie
kiinftig nur noch fir das n&érdlich angrenzende Ein-
kaufszentrum Bedeutung haben. In Hohe des Kaufhauses
am Einkaufszentrum soll deshalb der Fahrverkehr in
einer Kehre enden, um flr die FuBginger einen stdrungs-
freien Ubergang zum Wohngebiet =zu erméglichen: Dadurch
ergibt sich auch eine erhebliche Verminderung des |
Lirms vor dem Appartementhaus. Durch das Briickenbau-
werk und die Verteilerplattform iiber dem Stellplatz
derPolizei ergibt sich eine weitere Beruhigung. Die
von Einwendern beklagte Zunahme der Busfrequenz am
Heegbarg so0ll reduziert werden. Durch den Ausbau der
StraRe Grotenbleken wird wegen bestehcnder Engpisse

im Kreuzungsbereich Heegbarg/Saseler Damm ein erheb-
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licher Teil des Busverkehrs iiber Grotenblekcen abge-
wickelt werden. Diese MaBnahmen zeipgen, dab sich eln
erhebliches MaBR an lmmissionsschutz - auch [ur das
Appartementhaus - durch den Bebauungsplan erpibt,
Ein weiterer Grund [lr dlie Verbrciterung dot Sirafen
Grotenbleken und Foppenbitiler Landstrafe crgibt sich
aus der Umstellung der Zu- und Abfahrt des DBusver-
kehrs zum Omnibusbahnhof am Wentizelplatz. Wegen der
bestehenden Verkehrsengpisée im Kreuzungsbereich
Saseler Damm/Heegbarg soll der Busverkehr ilber Gro-
tenbleken und Poppenbiittler LandstraBe umgelenkt

werden.

Zum Schutz der vorhandenen Eichen auf der Poppehbﬂtt-
ler LandstraBe wird ein Mittelstreifen angelegt. Der .
vorhandene Baumbestand an der Stirafe Grotenblewénﬁ -
kann dadurch erhalten werden, daB siidlich des vorhan-
denen StraBenverlaufs ebenfalls ein ausreichend be-
messener Mittelstreifen vorgesehen wird. Eine Ge-
fihrung des Baumbestandes in der StraBe Kritenbarg
ist nicht gegeben; die hier vorhandenen Linden sol-
len in die Gestaltung des Strafenbegleitgriins einbe-

zogen werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber eine 3tichstrabe,
die von der StraBe Grotenbleken in das Plangebiet
hineinfiihrt. Um dem Bedarf an ¢ffentlichen Parkplidtzen
nachzukommen, sind in der Stichstrafe beidseitig Park-
streifen vorgesehen. Dementsprechend ist die Gesamt-
breite der StichstraBe mit 15,5 m festgesetat.

Die vielfdltigen FuBweg-Beziehungen zwischen dem Al-
stertal-Einkaufszentrum, der Schnellbahnhaltestelle
und den Griinanlagen des Alstertals werden im Plange-
biet ergidnzt und durch die Festisetzung von offent-
lichen Wegefliichen der Allgemeinheit zugidnglich ge-
macﬁﬁ. Die Hauptverbindung erfolgt dabei im 8stlichen
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Planbereich Uber eine lPuBgingerbricke. Diecse cndeb nord-
lich der Polizeirevieprwache als Vertellerplattlorw mit
Zugang zum Alstertal-Linkaufszentruw und dem Wolihgeblel .
Die genaue Planung der Treppeu und Hampen crliolgl erst
in der Ausbauplanung. Der Bebauvungsplan sclzl loedig-
lich den Bereich fest, in dewm baullichic Aunlagen crvich-
tet werden sollen: geringligige Abweclichungen siud wog-
lich. St&rende Auswirkungen aul die Wohnbebauung sind
durch diese Anlage nicht zu erwarten.

Die FuBgiangerbrilcke soll einen stirungslreien Ubergang
zum Alstertal-Einkaufszentrum, dem neucn Wohngebictl

und den weiterfihrenden Fubwegen zum Alstertal bieten

und den Fubgidnger vor den aus dem Verkchrsaufkommen

in diesem Bereich entstehenden Gelahren schitzen. Das
Bauwerk soll so gestaltet werden, daf der Wentzel-
platz dadurch eine #sthetische Aufwertung erhdlt. Fur

die Verteilerplattform wurde eine lichte H3he von 3,50 m
festgesetzt, damit auch Einsatzwagen der Polizei mit Uber-

hthe dort untergestellt werden kdnnen.

Eine von Einwendern geforderte ebenerdige Verbindung
zwischen Wentzelplatz und Stormarnplatz wirde durch
die damit verbundene Verlegung der S-Bahntrasse in
Tieflage extrem hohe Kosten verursachen. AuBerdem
bleibt es fraglich, ob sich daraus tats#chlich stddte-

bauliche Verbesserungen ergeben kidnnten.

Bei einer Beibehaltung des Busbahnhcefs in seiner jetzi-
zen Form ergeben sich Uberschneidunpen zwischen Bus-
und Individualverkehr sowie Fufigingern. Das wlrde zu

erheblichen Behinderungen im Verkehrsablauf fiihren.

Der Anregung von Einwendern, statt der FuBgingerbricke
einen Tunnel vorzusehen, kann nicht gefolgt werden, weil
Tunnelbauwerke einen wesentlich htheren Kostenaufwand

erford_ern als Briickenbauwerke. Dariiber hinaus wiirde



ein Landschaltsbezup fir dic Fulyinger véllipg entfallon.

Eine von Einwendern geforderte Verleogung der FuBgingeor-
briicke nach Norden hiitte crheblichen Einfluft auf die
innerce Organisation des Alstertal-Finkaufszentruams EESTY’
die Verkcechrsabwicllurng am WCntzoIpintz. Am Rahnhof wiir-
de sich eine verkchrshemmende Uberschneidung zwischen
FuBgingern und dem Bus- bzw. Individualverkchr cecrgoben,
der durch die jetzige Briickenldsung entfédllt. Darliber
hinaus wiirde der Vorplatz negativ‘beeintrﬁchtigt und
die dortigen Ceschiéfte in eine existenzgefdhrdende
Randlage gedridngt.

Fiir die an Wohnwegen liegenden Grundstilcksfldachen kann
der Wachweis nach § 58 der Hamburgischeh Bauordnung nur
iber Gemeinschaftsstandplidtze fur Millgefdfe im Ein-
miindungsbereich in die ErschlieBungsstrafen erflillt wer-
den. Die genaue Lage und GrdRe dieser Gemeinschaftsan-
lagen werden bei der Realisierung von Bauvorhaben Uber

das Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Aufhebung bestehender Pline

Fir das Plangebict werden insbesondere die Festsctzungen
des Bebauungsplans Poppenblttel 7 vom 24. Marz 1970
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 144},
des Baustufenplans Poppenbilittel vom 4. November 1952
(Amtlicher Anzeiger Seite 975), erncut festrmestellt am
4. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiper Seite 61), der
Teilbebauungspline TB 743 vom 22. September 1959 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 136) und
TB 994 vom 17. Mai 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 324) gelndert. '

lichen- und Kostenapngaben

Das Plangebiet ist etwa 68 800 o groR. Hiervon werden



- 14 =

Flir StraRen etwa 22 500 o {davon ugcu 11 600 o) und LU

Gemeinbedarlscelnrichiungen clwa & Qo w bondLigl,

Bei Verwirklichung des Plang misscen dic neu auupowieo-
senen StraRenflidchen zum Tcil noch durch dic breic und
Hansestadt tamburg erworben werden., Vor dem Ausbau dev
Straken und Errichtung der Wohnbautcn missen clwa 20

Behelfsheime und 5 Einzelhiduser besciligl werden.

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Sielbau

sowie durch die Anlage der Fufigdngerbriicke entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgeflhrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht Uber-
baubare Grundstiicke oder Grundstﬁcksteiie, die ails Frei-
flichen anderen Baugrundstlicken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundsticken zugeordnet werden. Sowelt
eine Regelung durch private Rechisgeschdfte nicht zu
erwarten ist, sollen zweckmidRig gestaltete Grundsticke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bun-
desbaugesetzes gebildet werden. Ein vorgesehenes Boden-
ordnungsgebiet, das nahezu den gesawten Planbereich er-
faRt, ist im Plan gekennzeichnet.

Grundsitze flir scoziale MafBnahmen

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeil
mit den Eigentlimern und Nutzungsberechtigten der neu
fir 6ffentliche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten
Fldchen Verhandlungen {ber die Riumung der betroffenen
Grundstiicksteile und der Baulichkeit flihren. Sie wird
darauf hinwirken, daB nachteilige Auswirkungen {ir die

Betroffenen vermieden oder doch gemildert werden. Ham-
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burg wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschiddigung
leisten, Ersatzwohnraum hnachweisen sowile Finan-
zierungs- und sunstige Hilfen gewdahren (z.B. durch
Wohngeld, bei der Selbstbeschaffung von Wohnraum und
beim Umzug). Soweit den durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Betroffenen kein Rechtsanspruch zusteht, be-

schridnkt sich die Hilfe auf eine umfassende Beratung.

Wenn Gebidude geriumt und abgebrochen oder Grundstilicke -
von sonstiger Natzungen freigemacht werden missen, um
sie ciner dem Bobauungsplan entsprechenden privaten
Nutzung zuzufihren, wird Hambubg dJarauf hinwirken, daB
nachteilige Auswirkungen fir die Betroffenen mdglichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird

die Betroffenen insbesondere beraten und ihnen im
Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. Als solche
Hilfen kommen z.B. bel Vorliegen der gesetzlichen Vor-
aussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und der Nach-

wels von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen Fidllen kommt auch ein Hidrteausgleich
in Betracht (§§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustdndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Wandsbek.






