Begrindung zum

Bebauungsplan Ottensen 63

(nach § 13 a BauGB)



Inhaltsverzeichnis

1.
2.

3.
3.1
3.1.1
3.1.2

3.2

3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.24
3.2.5
3.2.6

3.3
4.1
41.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4
4.2
4.3
4.4
4.5

4.6

Grundlage und Verfahrensablauf
Anlass der Planung

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestande
Inhalt des Flachennutzungsplans
Landschaftsprogramm

Andere rechtlich beachtliche Tatbesténde
Baustufenplan Ottensen
Fluchtlinienpléne

Altlastverdéachtige Flachen
Kampfmittelverdachtsflachen
Baumschutzverordnung

Denkmalschutz

Angaben zum Bestand
Planinhalt und Abwéagung
Allgemeines Wohngebiet
Art der baulichen Nutzung
Mal’ der baulichen Nutzung
Bauweise

Baugrenzen
Erhaltungsbereiche
Denkmalschutz
Larmschutz

StralRenverkehrsflachen

Stellplatze

n

I 7 R B B RO N RN N0

N

~ N~NNOOOOO O o 01 01 01 (6]

R O O wwoo

el

.12

14

.15

.15



4.7
4.8
4.9
49.1
4.9.2
4.10

411

5.2

N

Private Grinflachen

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
Boden- und Grundwasserschutz

Geh- und Fahrwege

Kampfmittelverdachtsflachen

Oberflachenentwasserung

Baumschutz und Begriinungsmaflinahmen

Naturschutzrechtliche Belange
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Artenschutz

Malnahmen zur Verwirklichung
Aufhebung bestehender Plane

Flachen- und Kostenangaben

nuwm )] nwm wn nwuwm

wn

.15
.15
.16
.16
.17
.17
.17

.19
.19

. 20

.21
.22

.22



1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509). Da der Bebauungsplan MalRnahmen einer Innenentwicklung vorsieht, namlich die
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von innerstadtischen Flachen und
gleichzeitig die Festsetzung einer Grundflache von weniger als 20.000 m2 vorsieht, wurde
fur den Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) angewandt. Im Gegensatz zum allgemeinen
Bebauungsplanverfahren kann von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der
Birger nach 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1 abgesehen werden. Trotzdem hat am
17. Oktober 2007 im Zusammenhang mit dem zu diesem Zeitpunkt noch gemeinsam
bestehenden Bebauungsplanentwurf Ottensen 60 (s. u.) eine Anhérung der betroffenen
Anwohner im Bezirksamt Altona stattgefunden. Dartber hinaus kann im beschleunigten
Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB von einer formlichen Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB abgesehen werden. Die Umweltbelange wurden demzufolge nach
allgemeinen Grundsétzen ermittelt und abgewogen und in der Planung berlcksichtigt.
Gegen die Durchfihrung von einem Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB im
Bebauungsplangebiet Ottensen 63 liegen keine Einwande vor.

Der urspringliche Bebauungsplanentwurf Ottensen 60 umfasste den Baublock
Friedensallee, Hohenzollernring, Behringstrale und GroRRe Brunnenstrale sowie den
Baublock Friedensallee, Hohenzollernring, Réhrigstral3e und Griinebergstral3e. Fir den
beide Baublocke umfassenden Bebauungsplanentwurf Ottensen 60 ist am 2. Februar
2009 eine Grobabstimmung sowie ein Scoping gemal 8§ 2 Absatz 4 BauGB durchgefuhrt
worden. Am 4. Februar 2009 fand (ebenfalls fur beide Baublocke) gemal § 3 Absatz 1
BauGB eine ¢ffentliche Plandiskussion statt.

Fur den Baublock Friedensallee, Hohenzollernring, RohrigstraRe und Griinebergstralle
liegen bereits weit fortgeschrittene Entwurfsplanungen fur eine dreigeschossige (plus
Staffelgeschoss) Wohnbebauung vor. Dartiber hinaus liegen, abgesehen von wenigen
bestehenden alteren Garagengebauden, weite Flachen des Blockinnenbereiches brach.
Dies gilt in kleinen Teilen zwar auch fur den Baublock Friedensallee, Hohenzollernring,
BehringstraRe und Grol3e BrunnenstralRe, hier finden sich im Blockinnenbereich aber auch
noch gewerbliche Nutzungen, die im Einzelfall an ihrem Standort verbleiben sollen. Aus
diesen Zusammenhéngen ergibt sich eine unterschiedliche zeitliche Entwicklung. Dies hat
dazu gefuhrt, den urspringlichen Bebauungsplan Ottensen 60 zu teilen. Der Baublock
Friedensallee, Hohenzollernring, Behringstrale und Grol3e Brunnenstral3e verbleibt als
Bebauungsplan Ottensen 60. Fur den Baublock Friedensallee, Hohenzollernring,
Rohrigstral3e und Grinebergstral3e wird ein separates Bebauungsplanverfahren mit der
Bezeichnung Ottensen 63 durchgefihrt.



Der Bebauungsplan enthédlt Festsetzungen zur Unterschutzstellung nach dem
Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt gedndert am
27. November 2007 (HmbGVBI. S. 410).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 21. Juli 2009 (Amtl. Anz.
S. 1462) eingeleitet. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden soll.

2. Anlass der Planung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um vorwiegend durch Wohnungsbau
gepragte Flachen, fur die eine erhaltenswerte stral3enparallele Blockrandbebauung
pragend ist. Im Blockinnenbereich befinden sich groR3flachige Freiflachen. Diese werden
einerseits von den Bewohnern als Griin- und Erholungsflache genutzt, andererseits aber
auch als Stellplatze fur PKWs. Andere ehemals als Stellplatze oder durch inzwischen
abgebrochene Nebengebdude genutzte Flachen liegen derzeit brach. Das Bezirksamt
Altona beabsichtigt die Stellplatzflachen bzw. die brachliegenden Bereiche einer neuen
Nutzung zuzufiuihren. Ziel ist es, eine angemessene Nachverdichtung mit einzelnen
mehrgeschossigen Wohngebauden zu entwickeln. Diese neue Bebauung soll in ihrer
Baumasse bzw. Geschossigkeit Rucksicht auf die bestehende traditionelle
Blockrandbebauung und auf den erhaltenswerten Baumbestand nehmen. Durch diese
Nachverdichtungsmaf3nahme soll auf die anhaltende Nachfrage nach dringend bendtigtem
Wohnraum gerade in zentral gelegenen Stadtteilen wie Ottensen reagiert werden. Ziel
dabei ist die Schaffung von familienfreundlichen Wohnungen. Neben dem frei finanzierten
Wohnungsbau soll auch ein Anteil von mindestens 30 % offentlich geférdertem
Mietwohnungsbau errichtet werden. Dies ist durch einen o6ffentlich rechtlichen Vertrag
sicher zu stellen.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.1 Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur das
Bebauungsplangebiet Wohnbauflachen dar. Der Hohenzollernring ist als sonstige
Hauptverkehrsstralle dargestellt. Der Bebauungsplan Ottensen 63 wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht dessen Entwicklungszielen.



3.1.2 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) wird fur den Geltungsbereich das Milieu Etagenwohnen dargestellt.
Fur den gesamten Geltungsbereich ist hiermit als milieutbergreifende Funktion die
Kategorie Entwicklungsbereich Naturhaushalt verbunden. Der Hohenzollernring ist als
sonstige Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Entsprechend der fiir diese Darstellungen ausgefihrten Entwicklungsziele (s. S. 79 und 90
Erlauterungsbericht zum Landschaftsprogramm) sind hiermit, bezogen auf den
verdichteten Bereich der inneren Stadt, unter anderem die Ziele verknpft, die noch
vorhandenen griingepragten Freirdume fir die wohnungsbezogene Erholung zu sichern
und qualitativ.  weiter zu entwickeln. Dartber hinaus sollen bestehende
Bodenversiegelungen reduziert und zurtickgebaut sowie Niederschlagswasser im
grotmoglichen Umfang vor Ort versickert werden. Naturnahe Vegetationselemente und
Dach-, Fassaden- und Hofbegriinungen sollen geférdert werden.

In der Karte zum  Arten- und Biotopschutz wird das Bebauungsplangebiet als
Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener
Wohn- oder sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griinanteil* dargestellt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Baustufenplan Ottensen

Fur das Bebauungsplangebiet Ottensen 63 gilt der Baustufenplan Ottensen in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955. Der Baublock zwischen
Friedensallee, Hohenzollernring, Roéhrigstrale und  Grinebergstralle ist als
viergeschossiges geschlossenes Wohngebiet ausgewiesen. Im Stralenbereich der
Rohrigstrale ist eine 6ffentliche Grinflache dargestellt.

3.2.2 Fluchtlinienpléane

Die Fluchtlinienplane Ottensen 107 (Friedensallee) vom 23. April 1895, Ottensen 149
(Hohenzollernring) vom 14. Januar 1902 und Ottensen 223 (Grinebergstral3e /
Rohrigstral3e) vom 16. Juli 1936 setzen parallel zu den StraRen Baufluchtlinien fest.

3.2.3 Altlastverdachtige Flachen
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine altlastverdéchtigen Flachen.



3.2.4 Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das gesamte Bebauungsplangebiet Ottensen 63 sind die einzelnen Flurstiicke
(abgesehen von einigen StralRenverkehrsflachen) von dem KampfmittelrAumdienst noch
nicht ausgewertet worden (vgl. Ziffer 4.9.2 ,Kampfmittelverdachtsflachen®).

3.2.5 Baumschutzverordnung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich erhaltenswerte und der Baumschutzverordnung
unterliegende Baume und Hecken. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i),
zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Denkmalschutz

Im Bebauungsplangebiet befinden sich in der Friedensallee 91 - 105 erkannte Denkmaler,
die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren als Denkmaéler mit der
Bezeichnung Ensemble festgesetzt werden. (vgl. Ziffer 4.3 ,Denkmalschutz®)

3.3 Angaben zum Bestand

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Stadtteil Ottensen Ortsteil 212 und wird von
den StralRen Friedensallee, Hohenzollernring, Ro6hrigstralle und GrinebergstralRe
begrenzt und erschlossen. Die bestehenden Gebaude an der Friedensallee sind Anfang
des 20. Jahrhunderts (1907) errichtet worden (Friedensallee 91 — 105). Sie dokumentieren
durch ihre stadtebauliche Anlage und durch ihr architektonisches Erscheinungsbild
anschaulich die Entwicklung Ottensens in dieser Zeit und sind Teil einer entlang der
Friedensallee verlaufenden grinderzeitlichen Bebauung. Besonders kennzeichnend sind
die charakteristischen, an der Friedensallee liegenden Vorgartenzonen der durchgéngig
funfgeschossigen Gebaude. Aus den 30er Jahren des letzten Jahrhunderts stammen die
drei- bis viergeschossigen reinen Wohngebaude Friedensallee 87 - 89 und 107 - 109,
Hohenzollernring 89 - 99, Réhrigstralie 4 - 40 und GriunebergstralRe 70 - 84. Auch diese
Gebaudeensembles sind durchgangig durch zum Teil grol3zligige Vorgartenzonen pragend
fur das Ortsbild. Anders als bei den grinderzeitlichen Geb&uden an der Friedensallee,
deren Garten haufig ansprechend gestaltet worden sind, zeigen sich diese Vorgarten
oftmals als reine Rasenflachen. Damit fligen sie sich in ihrem stadtebaulichen und
architektonischen Erscheinungsbild in die sitdlich an die Roéhrigstral3e angrenzenden
Zeilenhausbebauungen ein.

Die Blockinnenflachen sind unterschiedlich gestaltet und nutzbar. Die Freiflachen der
Grinderzeitgebaude beziehen sich in ihrer Nutzung auf das jeweilige Grundstiick selbst
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und werden zum Teil als Garten genutzt. In Resten sind noch kleinere Nebengebaude
vorhanden, die in Teilen jedoch bereits seit langerer Zeit leer stehen. Einige
Nebengebaude werden heute noch als Garagen genutzt. Mehrere Garagengebaude
bzw. Schuppen sind in jingerer Vergangenheit jedoch bereits abgebrochen worden. Der
Blockinnenhof ist fir PKWs durch zwei Tordurchfahrten (Friedensallee 97 und 101)
erschlossen und teilweise o6ffentlich zuganglich. Die Freiflachen der Gebaude aus den
30er Jahren sind dagegen nur den Mietern der jeweiligen Wohngebaude zuganglich. Sie
zeichnen sich durch grof3ziigig angelegte Rasenflachen mit verschiedenen
Pflanzbereichen sowie einer groRen Anzahl unterschiedlicher Baume aus, die zum Teil als
erhaltenswert eingestuft worden sind. Darlber hinaus sind kleinere Kinderspielplatze
vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich unterschiedliche Versorgungseinrichtungen und -leitungen.
Netzstationen von 10 KV-Mittelspannungsleitungen liegen im Bereich der
GriunebergstralRe 84, der Friedensallee 89 und auf der privaten Grunflache im Bereich der
RohrigstraBle 14-28. Fernwarmeleitungen befinden sich in den Vorgartenzonen
Friedensallee 87, Réhrigstral3e 10 und 40 sowie im o6ffentlichen Stral3enraum der 6stlichen
Rohrigstralde.

4, Planinhalt und Abwéagung

Der Bebauungsplan Ottensen 63 verfolgt das Ziel, durch Nachverdichtung auf
brachliegenden Flachen zentral gelegenen, neuen Wohnraum planungsrechtlich zu
schaffen. Das 2008 formulierte rdumliche Leitbild der Freien und Hansestadt Hamburg
~Wachsen mit Weitsicht*, das das bisherige Leitbild ,Metropole Hamburg — Wachsende
Stadt” weiterentwickelt, thematisiert genau diese stadtebauliche Entwicklung. In einer
sogenannten ,Urbanisierungszone*, die zwischen den bereits dicht bebauten Quartieren
der inneren Stadt und der lockeren Siedlungsstruktur der dufReren Stadt liegt, sieht die
Behorde flur Stadtentwicklung und Umwelt Flachenreserven und Entwicklungspotentiale fir
die Schaffung von neuem Wohnraum. Explizit benannt wird dabei auch Altona / Ottensen
als einer der Handlungsschwerpunkte, der unter dem Motto ,Auf Qualitditen bauen —
Familienfreundliche Wohnstadt Hamburg“ in den nachsten Jahren stadtebaulich weiter
entwickelt werden soll.

Neben frei finanziertem Wohnungsbau sollen im Bebauungsplangebiet auch 6ffentlich
geférderte Wohnungen entstehen. Diese Wohnungen sind nach der Fdrderrichtlinie
.Mietwohnungsbau 2010 — Forderrichtlinie fir Miet- und Genossenschaftswohnungen in
Mehrfamilienhdusern in Hamburg“ (gultig ab 01.01.2010) zu errichten. Der Anteil der
geférderten Wohnungen soll bei mindestens 30 % der neu zu errichtenden Wohneinheiten
liegen.



4.1 Allgemeines Wohngebiet

4.1.1 Artder baulichen Nutzung

Bei dem Bebauungsplangebiet Ottensen 63 handelt es sich nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), um ein allgemeines
Wohngebiet (WA), da das Bebauungsplangebiet derzeit vorwiegend dem Wohnen dient
und auch in Zukunft weiterhin dem Wohnen dienen soll. Die Ansiedlung von nicht
storenden gewerblichen Betrieben soll aber auch in Zukunft méglich sein.

.iIm allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 4
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO 1990 allgemein zulassig“ (vgl. 8 2 Nummer 3 des
Verordnungstextes).

Im Bereich der grinderzeitlichen Bebauung entlang der gesamten Friedensallee waren in
der Vergangenheit im Einzelfall in den Erdgeschossen auch sonstige nicht stérende
gewerbliche Einrichtungen ansassig. Mit der Festsetzung 8 2 Nummer 3 des
Verordnungstextes soll sichergestellt werden, dass auch in Zukunft Einrichtungen wie
Praxen, Biros und andere nicht storende Gewerbebetriebe zuldssig sind. Sie stéren die
Wohnnutzung nicht und sind mit der Wohnnutzung problemlos vereinbar. Dartiber hinaus
sichern sie die vorhandene stadtebauliche Mischung aus Wohnen und Arbeiten.

»im allgemeinen Wohngebiet  werden  Ausnahmen far Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nach § 4 Absatz 3 Nummern 1, 3, 4 und 5 BauNVO 1990 ausgeschlossen* (vgl. § 2
Nummer 4 des Verordnungstextes).

Die in § 4 Absatz 3 Nummer 1, 3, 4 und 5 BauNVO 1990 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen erzeugen unterschiedliche Immissionen, die mit der angrenzenden
Wohnnutzung nicht vereinbar und deshalb unzulassig sind. So kann es durch An- und
Abfahrtsverkehr zu Larmbelastigungen (u.a. auch in den Abendstunden) kommen, die die
Wohnqualitat beeintréachtigen wirden. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
bleibt trotz des Ausschlusses dieser Nutzungsarten erhalten, da die Zulassigkeit von
Wohngebauden weiterhin im Vordergrund steht.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur den Baublock zwischen Friedensallee, Hohenzollernring, Ro&hrigstralle und
GrinebergstralR3e ist eine zwingende Gebaudehdhe festgesetzt worden. Durch die
festgesetzte Drei-, Vier- bzw.- Finfgeschossigkeit soll die erhaltenswerte geschlossene
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Blockrandstruktur, die sich durch Gebaudeensembles gleicher Hohe auszeichnet, erhalten
bleiben und weiterentwickelt werden. Die Differenzierung der zwingenden Geschossigkeit
zwischen drei, vier und finf Geschossen nimmt Rucksicht auf die unterschiedlichen
Hohenniveaus der verschiedenen Gebaudeensembles in den einzelnen Stral3enzigen.

Fur das Bebauungsplangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Hoéchstgrenze
gemald § 17 BauNVO 1990 wird damit nicht Uberschritten. Durch dieses Mal3 bleibt der
Charakter der begrtinten Innenhéfe weitestgehend erhalten.

LAuf der mit ,(A)" bezeichneten Flache kann die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 fir
Nutzungen nach 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauNVO 1990 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (dberschritten werden* (vgl. 82 Nummer 5 des
Verordnungstextes).

Durch diese Festsetzung ist die Realisierung einer ausreichend grol3en Tiefgarage fur das
Neubauvorhaben mdéglich. Aufgrund des vorherrschenden Mangels an Stellplatzen in der
naheren Umgebung ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 stadtebaulich erforderlich. Somit konnen uber das
Neubauvorhaben hinaus Stellplatze fir Wohnungen der angrenzenden Altbauten zur
Verfigung gestellt werden.

Fur die Wohnungsneubebauung im Blockinnenbereich wird eine maximale Geb&dudehohe
von 13,00 m udber Gelande inklusive Staffelgeschoss festgesetzt. Mit einer daraus
resultierenden Dreigeschossigkeit der neuen Wohngebaude (plus Staffelgeschoss) soll
sichergestellt werden, dass die neuen Baukorper in ihrer Baumasse die bestehenden
Wohngebaude nicht dominieren und die angrenzenden Grin- und Freiflachen nicht
nachhaltig verschatten.

4.1.3 Bauweise

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des Baublocks zwischen Friedensallee,
Hohenzollernring, RohrigstralRe und Griinebergstral3e zeichnet sich durch eine fur weite
Teile Ottensens typische geschlossene Blockrandbebauung aus. Um diesem traditionellen
Erscheinungsbild an den Blockrandern gerecht zu werden, wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Abgegrenzt davon sollen im Blockinnenbereich Einzelbaukérper in
exakt festgelegten Baugrenzen ausgewiesen werden. Fur den Blockinnenbereich ist daher
eine offene Bauweise festgesetzt worden.

.Fur die auf der mit ,(B)" bezeichneten Flache zwingend festgesetzte dreigeschossige
Bebauung wird die Hohe des Geb&audes auf das dritte Geschoss, fir die viergeschossige
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Bebauung auf das vierte Geschoss, fur die finfgeschossige Bebauung auf das fiinfte
Geschoss als oberstes Geschoss im Dachraum im Sinne von § 2 Absatz 6 Satz 3 der
Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geéndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 370), begrenzt. Weitere Geschosse
sind, auch wenn sie keine Vollgeschosse sind, nicht zulassig” (vgl. 8 2 Nummer 6 des
Verordnungstextes).

Die Gebaude im Bereich Roéhrigstral3e 4 - 40 sind drei- bzw. viergeschossig und verfligen
uber flache Dachgeschosse, die mit einer Héhe von ca. 2,30 m einem Vollgeschoss sehr
nahe kommen. Mit der Festsetzung der zwingenden Drei- bzw. Viergeschossigkeit soll die
fur diesen Stralenzug typische Gebaudehdhenentwicklung gesichert werden.

Dartber hinaus soll durch den Ausschluss von weiteren Geschossen gemall § 2
Nummer 6 des Verordnungstextes eine deutliche Erhéhung der Wohngebaude in der
Rohrigstrale  verhindert werden, um eine UberméRige Verschattung der
Blockinnenbereiche zu vermeiden. Die Baufelder der im Blockinnenbereich neu
entstehenden Gebaude liegen mit 17,00 m bzw. mit 27,00 m ausreichend von den
bestehenden Gebauden in der RohrigstralRe entfernt, um gesunde Wohn- (und Arbeits-)
Verhaltnisse im Sinne von 8§ 1 Absatz 6 BauGB und § 17 Absatz 2 BauNVO 1990
sicherzustellen. Die erforderlichen Abstandsflaichen gemaRR § 6 der HBauO werden mehr
als eingehalten.

4.1.4 Baugrenzen

,Eine  Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien,
Treppenhausvorbauten, Sichtschutzwdnde und Dachiberstdnde kann bis zu 1,5 m
zugelassen werden*” (vgl. 8 2 Nummer 7 des Verordnungstextes).

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich im Bereich der Blockrander im
Wesentlichen am Gebaudebestand. Stral3enseitig sind die Gebaudegrenzen
aufgenommen worden, rickseitig sind dagegen generalisierte Baugrenzen festgelegt
worden. Da ein Teil der Wohngebaude aus den 30er Jahren jedoch lediglich eine
Gebaudetiefe von ca. 10,00 m aufweist, ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Balkone, Erker, Loggien, Treppenhausvorbauten, Sichtschutzwénde und Dachiuberstande
von bis zu 1,5 m zulassig. Dies ist aus stadtebaulichen Griinden geboten, da ansonsten im
Falle einer Neubebauung im Bereich der Blockrander aufgrund der hier vorhandenen
geringen Gebaudetiefen keine zeitgeméaflRen Wohnungsgrundrisse umgesetzt werden
konnten.
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4.2  Erhaltungsbereiche

.In dem nach 8 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB als ,Erhaltungsbereich®
bezeichneten Gebiet bedtrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt die Errichtung, der Rickbau, die Anderung oder die
Nutzungsanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn
nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die
Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortshild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird“ (vgl. § 2
Nummer 1 des Verordnungstextes).

Die Festlegung des Erhaltungsbereichs des gesamten Baublocks dient der Sicherung der
das Gebiet stadtgestalterisch und historisch pragenden Gebaudeensembles und ihrer
Vorgarten. Dies gilt sowohl fir das stadtbildpragende flinfgeschossige Gebaudeensemble
an der Friedensallee 91 - 105, das Anfang des 20.Jahrhunderts errichtet worden ist, als
auch fur die in den 30er Jahren des letzten Jahrhunderts errichteten drei- bis
viergeschossigen Gebaudeensembles in der Friedensallee (Nr. 87 — 89 und 107 — 109
errichtet 1935 — 1936), am Hohenzollernring (Nr. 89 — 99 errichtet 1935), in der
Rohrigstral3e (Nr. 4 — 8 errichtet 1934 — 1935, Nr.10 — 34 errichtet 1931 — 1932, Nr. 36 —
40 errichtet 1935 — 1936) und in der Grinebergstral3e (Nr. 70 — 84 errichtet 1935 — 1936).
Mit dem Genehmigungsvorbehalt, der aus der Festsetzung des Erhaltungsbereichs
resultiert, steht ein umfangreiches Steuerungsinstrument zur Verfigung, um unerwinschte
stadtebauliche Entwicklungen zu verhindern und das erhaltenswerte Ortsbild zu schitzen.

4.3 Denkmalschutz

,Das Gebaudeensemble Friedensallee 91 - 105 wird in den Grenzen der roten Linie des
Bebauungsplans nach 8 6 Absatze 2 und 6 des Denkmalschutzgesetzes vom
3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. November 2007
(HmbGVBI. S. 410), dem Schutz dieses Gesetzes unterstellt* (vgl. 8§ 2 Nummer 2 des
Verordnungstextes).

In einer gutachterlichen Stellungnahme zum Denkmalschutz, das fir den ehemals zwei
Baublocke umfassenden Bebauungsplanentwurf Ottensen 60 (alt) von der Behdrde fir
Kultur, Sport und Medien — Denkmalschutzamt erarbeitet worden ist, wird fir das
Gebaudeensemble Friedensallee 91 - 105 folgendes ausgefihrt:
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Die heutige Friedensallee im Bereich des Bebauungsplans Ottensen 63 ist bereits 1849
als Weg auf einer Karte verzeichnet. 1872 ist sie als Bahrenfelder Kirchenweg benannt,
jedoch weitgehend unbebaut. 1879 ist ein Ausbau als Chaussee nachweisbar, die
Bebauung hat geringfigig zugenommen. lhren heutigen Namen erhielt sie 1887 in
Erinnerung an den Friedensvertrag nach dem Deutsch-Franzdsischen Krieg von 1870 /
1871. Die weitergehende ErschlieBung der Stral3e und der weiteren Umgebung geht auf
einen Stadterweiterungsentwurf vom Kélner Stadtbaumeister Hermann Josef Stiibben aus
dem Jahr 1893 zuriick. Durch seinen Altonaer Kollegen Josef Brix wurde dieser Entwurf
leicht abgewandelt umgesetzt. Ausléser war ein starkes Bevolkerungswachstum in der
zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts. In Ottensen hatte dies bis zur Eingemeindung nach
Altona im Jahr 1889 zu einer vergleichsweisen ungeregelten Bebauung gefuhrt. Danach
wurden in charakteristischer Weise grol3ere Abschnitte durch einen Bauherren errichtet,
oft auch durch Bauunternehmer oder Baumeister, die die auf eigene Initiative erstellten
Bauten dann weiterverkauften. Mit unterschiedlichem Aufwand im Dekor und
Raumangebot erbaut, geben die Gebaude Hinweise auf die soziale Schichtung der
Bewohner. Darlber hinaus belegen die Ensembles die Anfang des 20. Jahrhunderts
mogliche Spannweite der Gestaltung von eher traditionellen, durch lose
Jugendstilanklange modisch angepassten bis hin zu formal von den Reformbewegungen
beeinflussten Bauten. Insbesondere die groReren Ensembles an der Friedensallee pragen
durch ihre nur kurz unterbrochene Reihung das Stadtbild in diesem Bereich.

1907 wurden die Etagenhauser in der Friedensallee 91 - 105 errichtet. Sie entstanden
nach Planen des Architekten F. Neugebauer fir den Bauherrn Johann H. Scharfenberg,
einem Zimmermeister, der zugleich die Bauarbeiten ausfuhren liel3. Die Fassaden folgten
einem einheitlichen Konzept, das durch mittige, die Ansicht gliedernde und zentrierende
Balkone und zwei in Details abweichende Dekorationssysteme in drei Typen (Nr. 91, 97,
99; Nr. 93, 95; Nr. 101 — 105) abgewandelt ist. Gemeinsam ist ihnen die verputzte,
genutete Sockelzone aus Erdgeschoss und erstem Obergeschoss, auf die drei weitere
Obergeschosse aus (inzwischen gestrichenem) Backstein mit Putzgliederung und
Zementstuckornamenten folgen. Die Schmuckformen zeigen die fur das erste Jahrzehnt
des 20. Jahrhunderts typischen vagen Ankldnge an den Jugendstil. Der sich in der
vergleichsweise monotonen Reihung andeutende geringere Anspruch gegeniber dem
Ensemble Friedensallee 61 - 75 spiegelt sich im deutlich bescheideneren Raumprogramm
der dreispannigen Hauser. Sie besitzen nur drei eher kleine Zimmer, ein eigenes Bad und
ein Madchenzimmer fehlen. Auch die Flure hinter den teils erhaltenen Haustlren sind
etwas einfacher gehalten (Terrazzobdden, Stuck und Fliesen mit floralem Fries). Die
Erhaltung der Gebaude Friedensallee 91 - 105 liegt daher aus geschichtlichen Griinden im
offentlichen Interesse.
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Das in der Planzeichnung umgrenzte Ensemble Friedensallee 91 - 105 wird im
Bebauungsplan aufgrund 8 5 des Bauleitfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S.
350, 370), in Verbindung mit 8§ 6 Absatz 2 des Denkmalschutzgesetzes dem
Denkmalschutz unterstellt. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist das Ensemble nach
8§ 5 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.

Damit finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung,
insbesondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzamtes fur alle
Veranderungen am Ensemble begrtindet.

Eine Genehmigung zur Veranderung des Ensembles bzw. von deren Teilen kann versagt
werden, wenn Grinde des Denkmalschutzes entgegenstehen. Ferner ist der
Verfigungsberechtigte verpflichtet, das Denkmal in einem denkmalgerechten Zustand zu
erhalten und dem Denkmalschutzamt einen Eigentumswechsel anzuzeigen.

4.4 Léarmschutz

.Entlang der StraRen Friedensallee und Hohenzollernring sind durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den Larm abgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafradume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafradume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die RAume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Malinahmen an
Aul3entiren, Fenstern, AulRenwanden und Déachern der Gebaude geschaffen werden.
Wohnrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen” (vgl. 8 2 Nummer 8 des Verordnungstextes).

Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
HBauO nicht berthrt. Danach missen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und AufRenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fur alle
Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S.
281), geandert am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), mal3gebend. Die
insbesondere im Hinblick auf das Wohnen vorgesehenen Regelungen sollen den
Larmschutz  fur das  Wohnen  auch hinsichtlich  der  Vorgaben  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dienen.
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4.5  StralRenverkehrsflachen

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Friedensallee, den Hohenzollernring, die
Rohrigstral3e und die Grinebergstral3e begrenzt und ist dadurch ausreichend erschlossen.
Entsprechend dem Bestand werden diese StrafR3en als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache
ausgewiesen.

Entlang der StralRe Hohenzollernring verlauft derzeit ein gesondert gefihrter Radweg, der
aufgrund seiner schmalen Breite nicht regelkonform ist. Dieser Missstand soll zukunftig
behoben werden, in dem die Fahrbahnnebenflaiche zu Lasten der grof3flachigen
Vorgartenzonen (hier ungestaltete Rasenflachen) der angrenzenden Wohnbebauung um
1,50 m verbreitert werden. Eine Verbreiterung des ebenfalls zu schmalen Radwegs
entlang der Friedensallee ware ebenfalls nur unter Inanspruchnahme von
Vorgartenflachen der angrenzenden Wohnbebauung méglich. Da diese Vorgartenzonen
jedoch einen Teil des Denkmalschutzensembles Friedensallee 91 - 105 abbilden, ist eine
Verbreiterung des Radwegs in diesem Falle nicht tragbar.

4.6 Stellplatze
~Stellplatze im Blockinnenbereich sind nur in Tiefgaragen zulassig” (vgl. 8 2 Nummer 9 des
Verordnungstextes).

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die erforderlichen Stellplatze
stadtbildvertraglich  angeordnet und die  hohen  Aufenthaltsqualitaten  des
Blockinnenbereichs nicht nachhaltig beeintrachtigt werden. Der Blockinnenbereich kann
somit den Anwohnern als wertvolle Freizeit- und Erholungsflache dienen. Ausnahmsweise
konnen Stellplatze fir Behinderte zugelassen werden. Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage
ist Uber die Friedensallee vorgesehen.

4.7  Private Grunflachen

Die bestehende Griunflache des Flursticks 1304 sudlich der eingertckten
Blockrandbebauung entlang der Rohrigstral3e wird als private Griinflache festgesetzt, weil
sie einen wichtigen griinen Bestandteil des Gebaudeensembles bildet. Diese vorgelagerte
Grunflache ist ein Teil der historischen Bebauung und soll in ihrem Charakter erhalten
werden.

4.8 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
.Die Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sind zu
begriinen. Notwendige Zufahrten und Zugange sind zuldssig. Fahrradstellplatze und
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Standplatze fur Abfallbehalter sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie die Gestaltung des
Vorgartens und das stadtebauliche Ortsbild im Sinne von 8§ 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
BauGB nicht beeintrachtigen. Die Standorte fur Abfallbehalter sind so einzugrinen, dass
sie von den oOffentichen Wegen nicht einsehbar sind“ (vgl. 82 Nummer 11 des
Verordnungstextes).

Auf den Flachen mit einem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ist
deren Herstellung im derzeit noch grin gepragten Vorgartenbereich generell nicht
zuladssig, da dies zu einer Vvisuellen Beeintrachtigung des erhaltenswerten
Gebaudeensembles als Gesamtbild fuhren wirde und einen weiteren Verlust wichtiger
innerstadtischer Grinstrukturen mit einer Bedeutung fir das StralRenbild und fir den
Naturhaushalt mit sich bringen wirde. Diese Flachen weisen eine besondere Funktion fir
die Feinstaubbindung, zur Sicherung eines Mindestmalies an Gas- und Wasseraustausch
im Boden sowie zur Mindestausstattung mit stadtischen Grunstrukturen als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen auf. Zugange zu den Gebauden, Zufahrten zum Blockinnenbereich
und zu Tiefgaragen, Fahrradstellplatze und Standorte fir Abfallbehalter sollen allerdings
unter Berilicksichtigung der beengten Bestandssituation im Vorgarten mdglich sein, wenn
dies mit dem zu schitzenden Erscheinungsbild des Gebaudeensembles vereinbar ist und
eine angemessene Abpflanzung und Durchgrinung des Vorgartens gewahrleistet bleibt.
Der Charakter eines grinen Vorgartens vor den geschitzten Gebauden ist sicherzustellen.

4.9 Boden-und Grundwasserschutz

4.9.1 Geh-und Fahrwege

LAuf den privaten Grundsticksflachen sind Geh- und Fahrwege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen® (vgl. 8§ 2 Nummer 12 des Verordnungstextes).

Mit dieser Festsetzung soll eine Verminderung der Bodenversiegelung in diesem dicht
bebauten Stadtteil Gber wasser- und luftdurchlassige Wegebauweisen erreicht werden.
Diese Malinahme tragt zu einem verminderten Oberflachenabfluss und zu einer
Grundwasseranreicherung bei (vgl. Ziffer 4.10 ,Oberflachenentwéasserung“). Die
Befestigung und Versiegelung von Flachen im Bereich der ErschlieBungswege verhindert
die Versickerung von Regenwasser, verringert die naturliche Verdunstung, verschlechtert
die Wasserversorgung von Baumen und Strauchern und zerstort Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden. Deshalb ist die Inanspruchnahme von
Freiflachen fir befestigte Erschlieungseinrichtungen auf das notwendige Mald zu
beschranken und die bauliche Herrichtung so zu gestalten, dass die
Versickerungsfahigkeit fir Regenwasser sowie die biologische Austauschfunktion
zwischen Untergrund und Atmosphére nach Mdglichkeit gewahrt bleibt.
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4.9.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Fur das gesamte Bebauungsplangebiet Ottensen 63 sind die Flurstiicke (abgesehen von
einigen StralBenverkehrsflachen) von der Behorde fir Inneres, Feuerwehr Hamburg,
Kampfmittelraumdienst — FO04 noch nicht ausgewertet worden. Trotzdem kann ein
Bombenblindgangerverdacht aus dem II. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Auf den
Flursticken 1449 und 1267 der Gemarkung Ottensen (im Bereich Hohenzollernring 87) ist
eine Bombenblindgangerverdachtsflache registriert.

Es ist folgendes zu beachten: Nach der Kampfmittelverordnung vom 13. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 557) ist der Eigentimer verpflichtet, ein geeignetes Unternehmen mit der
Sondierung der betroffenen Flache zu beauftragen (8 5 Sondierungspflicht). Bei geplanten
MalRnahmen mit Erdbewegungen ist vorher eine Sondierung der Bodenoberflache
erforderlich. Daher sind Bauvorhaben mit Erdbewegungen im Einzelnen bei der Behérde
fur Inneres, Feuerwehr Hamburg, Kampfmittelraumdienst — FO4 abzufragen.

4.10 Oberflachenentwésserung

.Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind die Dachflachen mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen® (vgl.

§ 2 Nummer 13 des Verordnungstextes).

Das Bebauungsplangebiet Ottensen 63 entwassert Uber Mischsiele. Diese
Mischwassersiele sind aus- bzw. Uberlastet. Anfallendes Regenwasser ist daher auf den
Grundsticken zurtickzuhalten. Zur Rickhaltung tragt die Begriinung der Dacher ebenso
bei, wie die Begrinung der Tiefgarage und die Herstellung der Geh- und Fahrwege in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau.

4.11 Baumschutz und Begrinungsmalnahmen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegende Baume und Hecken. Fir sie gelten die Vorschriften der
Baumschutzverordnung.

Der nach der Planzeichnung zu erhaltende Baumbestand bedarf dieses besonderen
Erhaltungsgebots, da er aufgrund seiner Ausprdgung an dieser Stelle eine besondere
Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild hat. Darliber hinaus hat er eine wichtige
Funktion fir das Kleinklima sowie als Lebensraum fur Tiere und tragt zur besonderen
Qualitat des Wohnumfeldes bei.
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.Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Als
Ersatzpflanzungen sind grof3kronig wachsende, einheimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber den Erdboden, zu
verwenden® (vgl. 8 2 Nummer 14 des Verordnungstextes).

Das Ersatzpflanzgebot fur festgesetzte Baume dient dazu, das durchgriinte Ortsbild des
Blockinnenbereichs und die Lebensraumfunktionen der Gehdlze fur Tiere auf Dauer zu
sichern. Die Ersatzpflanzverpflichtung mit der Mindestgré3e einer Pflanzqualitat stellt
sicher, dass auch bei Abgang ein neuer Baum die gestalterischen und 6kologischen
Funktionen moglichst schnell wieder Ubernehmen kann. Die Festsetzung der Pflanzung
von einheimischen Laubbaumen dient dem Ziel, eine 6kologisch wirksame Anreicherung
des Naturhaushaltes zu erreichen. Einheimische Geholze bieten neben ihren positiven
stadtklimatischen Funktionen vielen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage, da diese
Gehoélze in die heimische Biozonose eingegliedert sind. Zwischen den verschiedenen
Pflanzen- und Tierarten bestehen zum Teil sehr enge Verflechtungen. So kénnen sich
einzelne Insektenarten nur auf ganz bestimmten Pflanzenarten, an die sie eng angepasst
sind, erfolgreich entwickeln. Die Festsetzung dient aus den genannten Griinden auch dem
Artenschutz.

JAuf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind einheimische
Heckengehdlze mit einer Ho6he von mindestens 2 m anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen so durchzufuhren, dass der
Charakter und der Aufbau einer geschlossenen Heckenpflanzung erhalten bleibt.
Unterbrechungen fiir notwendige Zufahrten oder Zugénge sind zulassig“ (vgl. §2
Nummer 15 des Verordnungstextes).

Die Festsetzung sichert die strukturbildende Anpflanzung einer geschlossenen,
heckenartigen Einfassung und Abgrenzung zwischen der Neubebauung des
Blockinnenbereichs und den Bestandsgebduden. Das Erscheinungsbild des
Blockinnenbereichs mit einer derzeit ebenfalls vorhandenen Gehdlzabpflanzung wird
damit im mdglichen Umfang neu hergestellt. Diese Anpflanzverpflichtung dient auch als
Ersatzpflanzung fir die durch die Neubebauung zu erwartende Fallung mehrerer Baume
und Geholze und soll einen Mindeststandard an hoherer Geholzstruktur sichern.
Heimische Geholzarten bieten neben ihren positiven stadtklimatischen Funktionen vielen
einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage, da diese Gehélze in die
heimische Bioztnose eingegliedert sind. Zwischen nicht-heimischen Gehélzen und der
einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen oftmals nicht oder nur in
eingeschranktem MalRe. Die Festsetzung dient aus den genannten Grinden auch dem
Artenschutz.
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»riefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begrinen® (vgl. 8 2 Nummer 10 des Verordnungstextes).

.Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind die Dachflachen mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen® (vgl. §
2 Nummer 13 des Verordnungstextes).

Die Begrinung von Tiefgaragen und Gebauden ermdglicht die Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser und reduziert die Ableitungsgeschwindigkeit ins
bereits Uberlastete Sielnetz. Ziel der Festsetzungen ist es, auf den mit Tiefgaragen
unterbauten Grundsticksflachen die Anpflanzung 6kologisch und gestalterisch wirksamer
Vegetation sicherzustellen. Die Festsetzung einer Mindestandeckstarke flr den
Substrataufbau von 50 cm ist erforderlich, um fur Straucher und Kleinbdaume geeignete
Mindest-Wuchsbedingungen fur die langfristige Entwicklung sicherzustellen. Durch
Dachbegrinungen auf den neuen Wohngebauden wird ein Mindestmald an verzdgerter
Ableitung des Niederschlagswassers ermoglicht und stadtokologisch wirksame
Vegetationsflache neu geschaffen, die Ersatzlebensraum fir Vogel- und Insektenarten
bietet.

5. Naturschutzrechtliche Belange

5.1 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Entsprechend des angewandten beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nach § 13a
BauGB muss keine weitere Umweltprifung durchgefihrt werden. Der ausfihrliche
Umweltbericht als Teil der Begriindung entfallt somit.

Das Bebauungsplangebiet mit den neu ausgewiesenen Baukdrpern im Blockinnenbereich
ist bereits grofRenteils bebaut oder versiegelt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
wird somit naturschutzrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der zu
einer Zunahme der Bebauung gegeniber der bisherigen Uberbauung fihrt. Es sind daher
keine weiteren Festsetzungen fur Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Durch die Neuausweisung von funf neuen Wohngebauden im Blockinnenbereich sind
insgesamt keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Darlber
hinaus fuhren die vorgesehenen Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Baume und
Straucher, die Festlegung von versickerungsfahigen Belagen bei Stellplatzen und
Zuwegungen, die Sicherung einer privaten Grunflache entlang der Réhrigstral3e und die
planrechtliche Sicherung der Vorgarten zu einer Sicherung der wertmal3geblichen
Grunstruktur und des biotischen und abiotischen Naturhaushalts im stadtischen Bereich.
Die Festsetzungen des 8 2 Nummer 10 - 15 dienen der Begriinung des Wohngebiets und
der Sicherstellung eines Mindestanteils 0Okologisch wirksamer Nahrungs- und

19



Ruckzugsraume fir Insekten- und Vogelarten sowie einiger Saugetiere innerhalb des
Siedlungsraums. Durch die Bereiche mit Festlegungen fiir Neuanpflanzungen wird der
Geholzverlust auf den Wohngrundstiicken zum Teil ausgeglichen.

5.2 Artenschutz

Bei Gebietsiiberplanungen sind nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert am 6. Oktober 2011 (BGBI 1986, 1990),
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu beachten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser gesetzlich besonders geschitzten Arten und ihrer
Lebensbedingungen ist verboten. Deswegen muss bei einer Realisierung der Planung
sichergestellt sein, dass insbesondere die europarechtlich geschitzten Arten z.B.

- nicht getttet werden (z.B. durch Vermeidung von Bauarbeiten oder der Baufeldraumung
in der Brut- und Setzzeit),

- nicht erheblich gestort werden und

- die o©Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réaumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt.

Die Lage des Plangebiets im verdichteten Stadtraum mit einem hohen Versiegelungsgrad
und einer Durchgrinung des Blockinnenbereichs lassen hier insgesamt nur eine
angepasste und verarmte Flora und Fauna mit stadtraumtypischen Tierarten erwarten.
Das Artenspektrum dirfte sich auf stresstolerante und haufige Arten (Ubiquisten)
beschranken.

In der bestehenden Baustruktur ist es zu erwarten, dass einige der haufigen, aber
dennoch besonders geschitzten européaischen Vogelarten, wie z.B. Ringeltaube, Amsel,
Hausrotschwanz, Grinfink, Zaunkonig, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Blaumeise oder
Kohlmeise als einzelne Brutvdgel vertreten sein kdnnen. Vogel der Roten Liste oder streng
geschitzte Vogelarten sind hier entsprechend der Biotopausstattung auf den Flachen
kaum zu erwarten und wurden wéhrend der Begehung auch nicht vorgefunden.

Dartber hinaus wurden bei der Begehung auch keine Hinweise auf vorhandene und
genutzte Habitatstrukturen fur die streng geschitzten Fledermausarten, wie Hoéhlen bzw.
Offnungen in den Baumen oder Gebauden gefunden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen,
dass auf dem Gelande Strukturen, wie z.B. Nischen in Fassaden oder Risse an Baumen,
bestehen, die zumindest fur die relativ haufigen und flexiblen Zwergfledermause als
Quartier dienen kdnnten.
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Zusammenfassend liegen somit keine Hinweise auf Vorkommen streng geschutzter oder
gefahrdeter Tierarten im Plangebiet oder unmittelbar angrenzender Flachen vor.

Durch die Bebauungsplanung werden besonders erhaltenswurdige, altere Einzelbaume
mit potenziellen Hohlungen und Nischen als Habitateignung fir besonders geschutzte
Tierarten durch ein Erhaltungsgebot besonders geschutzt.

Durch die zulassigen Neubauten sind besonders geschiitzte Tiere, Pflanzen oder Biotope
voraussichtlich nicht im erheblich nachteiligen Mal3e betroffen, so dass sich keine
Verbotstatbestande fur die Umsetzung der Planung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
ergeben.

Bei der Baufeldraumung ist die nach § 39 BNatSchG gesetzlich vorgesehene Schutzzeit
zwischen dem 1. Marz und dem 30. September zum Brut- und Setzschutz einzuhalten, so
dass das Totungs- und Stérungsverbot nach 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG fur die im
Plangebiet vorkommenden Vdgel und Fledermause nicht verletzt wird.

Die im Plangebiet zu erwartenden, in ihrer lokalen Population nicht geféahrdeten Vogelarten
konnen entweder innerhalb des Plangebiets in andere Strukturen ausweichen oder im
Umfeld Brutmdglichkeiten finden, so dass es zu erwarten ist, dass trotz der Zerstorung
einzelner Fortpflanzungsstatten, die Funktion der Fortpflanzungsstéatten im réaumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt (8 44 Absatz 5 BNatSchG). Auch mdglicherweise
vorkommende einzelne Zwergfledermause finden hochstwahrscheinlich in  den
verbleibenden Baumen und Gebauden sowie in der Umgebung genug Ausweichquartiere,
so dass die Funktion der Fortpflanzungsstéatten im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Da durch die Planung mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist, sind dartber hinaus keine weiteren Malihahmen zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.

6. Malinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.
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7. Aufhebung bestehender Plane

Fur das Bebauungsplangebiet des Bebauungsplans Ottensen 63 wird der Baustufenplan
Ottensen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 sowie die
Fluchtlinienplane Ottensen 107 (Friedensallee) vom 23. April 1895, Ottensen 149
(Hohenzollernring) vom 14. Januar 1902 und Ottensen 223 (Grinebergstral3e /
Ro6hrigstral3e) vom 16. Juli 1936 aufgehoben.

8. Flachen- und Kostenangaben

Das Bebauungsplangebiet umfasst insgesamt ca. 36.800 m2. Davon sind ca. 5.800 mz? als
StraRenverkehrsflachen ausgewiesen.

Es entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kosten fir die Erweiterung des
StralRenraumes im Bereich des Hohenzollernrings 89 - 99 (Flurstiicke 1302 und 1324 der
Gemarkung Ottensen).
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