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1. Grundlége und Verfahrensablaﬁ; -222;2 ;2;%5;;;/§7€?E§?¢f"‘

Grundlage des Bebauungsplans‘ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt geéndert am 14. September 1994 (Bundesgesetzblatt I Sei-
te 2324). Mit der Beteiligung der Tréager dffentlicher Belange
ist vor Inkrafttreten des Gesetzes liber das Baugesetzbuch

(1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in § 233 Ab-
satz 1 des Baugesetzbuchs genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. Au- A
gust 1976 {(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257, 3617), zuletzt ge-
andert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 265,
274), anzuwenden sind. In Erweiterung der stadtebaulichen Fest-
setzungen enthalt der Bebauungsplan bauvuordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf A 2/80
vom 25. Januar 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 149) eingeleitet.
Die Bﬁrgerbeteiligung mit &6ffentlicher Darlegung und Anhdérung
und drei &ffentliche Auslegungen des Plans haben nach den Be-
kanntmachungen vom 3. November 1980, 17. Dezember 1984, 15. De-
zember 1989 und 16. November 1992 (Amtlicher Anzeiger 1980 Sei-
te 1874, 1984 Seite 2141, 1989 Seite 2622, 1992 Seite 2402)
stattgefunden Mapgebend fiur Festsetzungen zZu Art und MaB der
baulichen Nutzung ist die zum Zeitpunkt der ersten 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans geltende Fassung der Baunutzungs-
verordnung 1977. '

Nach der ersten &éffentlichen Auslegung wurdé eine erneute Aus-
legung insbesondere wegen geanderter Verkehrsfidhrungen sowie
neuer Féstlegungen zum Standort und zur Flachengrdépe fir ein
Kindertagesheim und einen Kinderspielplatz notwendig. Eine ‘
dritte &ffentliche Auslegung wurde durch die Herausnahme von
Strafenerweiterungsflichen 6stlich der Strape Am'Felde erfor-



derlich, nachdem durch den Verzicht auf einen StraBendurchbruch
zum Bahnhofsvorplatz Altona und die damit ‘verbundenen Konse-

quenzen fir die Busfihrung in Ottensen dle urspringlich geplan-
te StraBenerweiterung Am Felde hinfallig geworden war. - '

Das Plangebiet erfaft das durch Verordnung vom 16. Mal 1978
formlich festgelegte Sanierungsgebiet Ottensen § 1 (Hamburgi-

sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 194).

Inhalt des Fl&chennutzungsplans

Der Flachénnutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Vierundvierzigsten Anderung vom

29. Juni 1983 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
154) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die F1l&-
chen nérdiich KlausstraBe/éstlich Bahrenfelder Strafe als ge-
mischte Baufléchén und den'ﬁbriggn Bereich als Wohnbauflachen
dar. Das Plangebiet ist als sanierungsbedlirftig gekennzeichnet.
Die im Bebauungsplan durch Gebietsausweisungen gegebenen. Abwei-
chungen von den Darstellungen im'Fléchennutzungsplan halten
sich im Rahmen des Entwickelns nach § 8 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs. Die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans bleibt ge-
wahrt, da die Flachenabweichungen von geringem Umfang sind und
innerhalb des fir den Flachennutzungsplan zugfunde gelegten
Schwellenwertes fir abweichende Flachennutzungen liegen.

Anlap der Planﬁng

Dem Bebauungsplan ging ein stadtebauliches Gutachten voraus, in
dem die aus den vorbereitenden Untersuchungen fiir das Sanie-
rungsgebiet Ottensen S 1 vorliegenden Ergebnisse zugrunde ge-
legt wurden. Der Bebauungsplan stellt eine Weiterentwickung



dieses Gutachtens dar und schafft die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen sowohl f04r Stadtérneuerungsmaﬂnahmen in diesem
Teil Ottensens als auch fir die Aufhebung der bisher vorgesehe-
nen Planung eines StraPendurchbruchs fir einen Autobahnzubrin-
ger. Die Realisierung der ehemaligen Planung, die den Abrip ei-
nes Gropteils der Bausubstanz des Plangebietes bedeutet hétte,
ist mit den Sanierungszielen nicht vereinbar. Auch der Pro-
grammplan Ottensen geht von einem geénderten Verkehrskonzept
aus. Danach soll der Ost-West-gerichtete lberdrtliche Verkehr
von einer nérdlichen und stdlichen Entlastungsstraﬂe'(Behring-
strafe/BarnerstraPfe sowie Elbchaussee} aufgenommen und eine
Verbesserung der Wohnsituation im Bereich der Strafenverbindun-
gen Klausstrafe/Eulenstrape und LobuschstraPe/Arnoldstrafe er-
reicht werden. '

Ziel der Planung ist somit die Erhaltung der innerstédtischen
Wohnfunktion sowie der stadtteiltypischen vielfdltigen kleinge-
werblichen Mischstruktur, wobei das vorhandene Gewerbe auf den
Blockinnenflachen geordnet wird und durch eine behutsame Ent-
kernung die Wohnverhdltnisse verbessert werden sollen. Insbe-
sondere soll unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Bausub-
stanz, durch die Ausweisung zusammenhdngender Blockrandbereiche
und durch die Anordnung von Baukdrpern auf Blockinnenfldéchen
eine stadtebauliche Ordnung vorgenommen werden, die die histo-
rische Entwicklung Ottensens als *"Industriestadt auf ddrflichem
Grundrib" berlicksichtigt. In den Wohngebieten soll unter Be-
ricksichtigung der stédtebauiichen Strukturen die Wohnqualitét
dadurch verbessert werden, dap ausreichende Freiflachen in den
Blockinnenbereichen geschaffen werden. Auferdem werden im Rah-
men des 1978 begonnenen Sanierungsverfahrens die Instandsetzung
und Modernisierung von Wohngebauden sowie MaPnahmen zur Verbes-
serung des Wohnumfeldes mit 6ffentlichen Mitteln besonders ge-
férdert. Daruber hinaus soll die Funktion des Einkaufsbereiches



an der Ottenser HauptstraPfe, der Bahrenfelder Strafe und am
Spritzenplatz géstérkt werden. Ferner werden der Standort fir
ein Kindertagesheim und Fléachen fiir dffentliche Spielplétze ge-
sichert sowie Verkehrsfihrungen geé&ndert.

Die Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172 des Bauge-
setzbuchs dient der Sicherung stadtgestalterisch und historisch
bedeutsamer Gebaude und stadtebaulicher Strukturen, die das
Ortsbild Ottensen préagen.

Angaben zum BeStand

Der Gebadudebestand und die Nutzung der Grundsticke ist gepragt
durch eine vielfdltige Mischung aus Wohnen, Einzelhandel, Ge-
-werbe, Kleingewerbe und zahlreichen gastronomischen Betrieben.
Am Spritzenplatz und im Veriauf der Ottenser HauptstraBe und
der Bahrenfelder Strafe befindet sich in den Erdgeschossen der
uberwiegend viergeschossigen Geb&dude der Hauptanteil der im
Plangebiet ansdssigen Einzelhandelsbetriebe und Gaststatten; es
handelt sich hier um Teile des Ottenser Haupteinkaufsbereichs.

Der Block zwischen Mottenburger StraBe und Rothestrape ist ge-
pragt durch eine drei- bis funfgeschossige Bebauung, die uUber-
wiegend dem Wohnen dient. Im Blockinnenbereich sind kleinere
Gewerbebetriebe (z.B. Betrieb fir Apparatebau auf Flurstick
176) vorhanden. Auf den Innenflachen des Blocks zwischen Otten-
ser Hauptstrafe und Mottenburger Twiete sind lUberwiegend Gewer-
bebetriebe (Malereibetrieb auf Flurstlck 152, Segelhersteller
und Tischlerei auf Flursttck 150, Druckerei auf Flurstick 141)
sowie Blros und Einzelhandelsgeschafte, teilweise auch Wohnge-
b&ude vorhanden. Auf dem Flurstick 136 an der Mottenburger
Twiete befindet sich im Hinterhof eine Altentagesstitte der
"Lebensabendbewegung".



Die Bebauung der beiden kleineren Bldcke zwischen dem Spritzen-
platz und der StraPfe Am Felde wird zum gréBten Teil von Einzel-
handelsbetrieben in den Erdgeschossen und Wohnungen sowie Blros
~und Dienstleistungsunternehmen, Arztpraxen u.a. in den oberen
Geschossen genutzt. Auf den Flachen im Blockinneren sind teil-
weise Garagenanlagen vorhanden.

Der Block zwischen EulenstraBe, Am Pflug und Arnoldstrafe wird
durch Gewerbebetriebe gepragt, insbesondere durch den Gewerbe-
hof auf dem Flurstick 3812 an der Arnoldstrafe, in dem sanie-
rungs- und planungsbetroffene Betriebe angesiedelt worden sind,
und durch eine Gewilrzmihle und RAsterei an der Arnoldstrafe auf
den Flurstlcken 7703 und 7704. Der &ffentlich gefdrderte und
als gemeinnltzig anerkannte Verein fdr stadtteilbezogene Kul-
tur- und Sozialarbeit e.V. "MOTTE" ist auf dem Flurstlck 690 an
der Ecke Rothestrape/Eulenstrapfe untergebracht. Auf dem unbe-
bauten Flurstick 3766 (Rothestrafe 44) betreibt die "MOTTE"
seit Jahren einen sogenannten "Hihnerhof". Wohnnutzungen befin-
den sich in den Gebduden 6stlich der "MOTTE" auf den Flurstuk-
ken 687, 688 und 3768, in einem Teil des Blockrandes an der Ro-
thestrafe sowie in einem viergeschossigen Gebéude auf dem Flur-
stick 701 an der Arnoldstrafe. Nordlich ArnoldstraPe steht in
der Blockmitte auf dem Flurstick 3761 ein Hochbunker. Nordlich
" des Bunkers befindet sich ein Kinderspielplatz. Im Bereich zwi-
schen der Mottenburger Twiete und der StraBe Am Pflug sind

iberwiegend Wohngebdude mit Ladennutzung im Erdgeschof vorhan- .
den.

Der Block zwischen Erzbergerstrafe und KlausstraPe westlich
Beetsweg hat eine grdptenteils viergeschossige Randbebauung mit
einzelnen Ladennutzungen in den Erdgeschossen und Wohnnutzungen
in den Obergeschossen. Im Blockinnern sind verschiedene Gewer-



bebetriebe (Mdbelgeschaft auf Flurstiick 538, Feinmechanikbe-
trieb auf Flurstick 537, Bautischlerei auf Flurstick 558,
Spielzeug-Grophandlung, Grafik Studio und Tischlerei auf Flur-
stick 539) sowle eine Moschee des islamischen Kulturzentrums
e.V. untergebracht. ' .
Der Block zwischen Klausstrafe und LobuschstraPe, dessen Ost-
spitze von einem Teil des Beetswegs abgetrennt ist, besteht aus
zwei- bis finfgeschossiger Wohnbebauung mit Einzelhandelsge-
schaften im Bereich der Bahrenfelder StraBe. Auf einer Freifla-
che am Beetsweg befindet sich auf den Flurstlcken 585, 586, 587
und 588 ein Kinderspielplatz.JDrei- bis viergeschossigeIWOhnge—
baude bilden den Block &stlich des Beetswegs. '

Auf den Flursticken 161, 150, 527, 539, 3824, 2633 und 3761 be-
finden sich HEW-Netzstationen. Auf dem Flurstiick 600 ist die
'Errichtung einer weiteren Netzstation geplant. Auf dem Flur-
stick 603 (LobuschstraBe 5 - 7) befindet sich der Anschlup ei-
- ner Fernwarmeleitung, die erhalten bleiben soll. Auf der Nord-
seite der Klausstrafe bzw. der Ostseite der Bahrenfelder Strafe
Zwischen KlausstraPe und ErzbergerstraPe (jeweils im Gehwegbe-
reich) liegt eine 110 Kv-Leitung, die im weiteren Verlauf den
Spritzenplatz und die Ottenser Hauptstrafe unterquert. Diese
Leitung wird aus versorgungstechnischen Grinden auch weiterhin
bendtigt. | |



5.

Planinhalt

5.1 Allgemeines Wohngeblet
. ' e

Der Bebauungsplan weist vornehmlich die Randbebauungen
solcher Gebiete, die durch einen Wohncharakter gepréagt
sind, als allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bauwelse
aus. Diese Ausweisung bertcksichtigt auch weltere dem Woh-
nen vertrédgliche und mit ihr im Zusammenhang stehende Nut-
Zungsarten. Zu den Baublécken im einzelnen: '

- Zwischen Mottenburger StraPe und RothestraPe

Unter Bericksichtigung dEs Bestandes wird eine vier-
bis finfgeschossige Bebauuhg entlang des Blockrandes
Rothestrafe, Eulenstrafe, Mottenburger Strafe mit ei-
ner Uberbaubaren Tiefe von 12 m festgesetzt. Auf Grund
ihrer Erhaltungswirdigkeit werden die im Blockinnenbe-
reich vorhandenen Gewerbebauten auf den Flurstik-

ken 175 und 176 ihrem Bestand entsprechend dreige-
schossig ausgewiesen. Daraus folgt, da ;m Bereich des
Flurstiicks 176 wegen der geringen "Blockbreite" auf
eine bauliche Randschliefung verzichtet werden ﬁuB.
Auf Teilflachen des éstlich an das Flurstick 175 an-
grenzenden Flursticks 163 ist eine Neubebauung ausge-
wiesen worden, die durch Anbaﬁ an die Rickwand der
vorhandenen gewerblichen Bebauung die hohe geschlosse- -
ne Fassade gegenlber der Mottenburger StraPfe abschir-
men und zugleich der siidlich angrenzenden Hauszeile
einen baulichen Abschlup geben scll. Um die Wohnquali-
tét in diesem Baublock zu verbessern, sollen die nicht
tberbaubaren Grundstilicke im sGdlichen Innenbereich
ausschlieplich als Freifléchen fir die Mieter der Ge-



bdude hergerichtet werden: hier noch vorhandene Gewer-—
bebetriebe sollen langfristig verlagert werden. Zur
Erreichbarkeit des Blockinneren werden auf den Flur-
sticken 166 und 169 Durchfahrten mit der Mindesthdhe
von 3,5 m festgesetzt.

Fir den nérdlichen Bereich sind wegen der zu geringen
Abstande zwischen den Gebauden vier Vollgeschosse
"zwingend" festgesetzt worden. Dies ist aus stéadtebau-
lichen Grinden erfolgt, um fir die kompakte Eckbebau-
ung, die den Kreuzungsbereich Ottenser Hauptstrafe/Ro-
thestrafPe/NdéltingstraBe pragt und im Zusammenhang mit
den gegeniiberliegenden Eckgebauden (aupferhalb des |
Plangebiets) 2zu sehen ist, eine einheitliche Hbhe si-~
cherzustellen. |

Zwischen Klausstrape und Lobuschstrafe

- Die Randbebauung mit iUberwiegender Wohnnutzung soll in
ihren BaulGcken erganZt und durch eine Neubebauung
westlich des ehemals hier verlaufenden StraBenzuges
Beetsweg geschlossen werden. Gleichzeitig wird durch
die Ausweisung ein Anschlup an die Gebaudezelle ndrd-
lich Lobuschstrape/éstlich Beetsweg erreicht. Dement-
sprechend wird fir diesen Baublock eine iUberbaubare
Tiefe von 10 m bzw. 12 m festgesetzt. Eine Ausnahme
bildet das Gebaudeensemble Bahrenfelder Strafe 50 bis
56/Lobuschstrafe 1 bis 7. Hier wird die vorhandene
Bautiefe (Uberwiegend 9 m) beibehalten, um die Belich-
tungssituation der engen Hofflachen mit einem vorhan-
denen Gebdude nicht zu verschlechtern. Die Ausweisung
von mindestens 3 bis maximal 5 Vollgeschosseh ist am
Bestand orientiert.



Nach § 2 Nummer 4 ist fir die Bebauung entlang der
KlausstraBe die Deckencoberkante des Kellergeschosses
auf 1,4 m dber Gehweg vorgeschrieben, um das erste
Vollgeschof aus dem StraPenraum herauszuheben und da-
mit Stérungen der Wohnnutzung zu verringern. Dies ist
wegen des engen Strafenquerschnittes dieser Hauptver-
kehrsstrafe notwendig. Im Blockinnern sind grofzigige
Freiflachen vorgesehen. Das Gebdude Lobuschstrafe 5 a
(Flurstlick 602) ist Bestandteil des erhaltungswiirdigen
Gesamtensembles Ecke Bahrenfelder Strafe/LobuschstraBe
und wird als zwéigeéchossige Blockinnenbebauung ausge-
wiesen; hier wurde eine Instandsetzung und Modernisie-
rung der Geb&ude betrieben und im Zusammenhang damit
eine "reizvolle" Hofsituation geschaffen. Fiir die 6st-
lich anscﬁlieBende Neubebauung an der Lobuschstrape
wird im Erdgeschop eine iUberbaubare Tiefe von 18 m
'bzw. 22 m zuge;assen. Die eingeschossige "Anschuhung"
der Gebaude soll dazu dienen, hier eine Ladennutzung
bzw. andere nicht stérende gewerbliche Nutzung zu er-
méglichen.

Der provisorisch eingerichtete Spielplatz im &stlichen
Blockbereich an der Klausstrape wird durch die Fest-
setzung einer privaten Kinderspiel- und‘Freizeitfléche
als Gemeinschaftsanlage auf Dauer gesichert. Die
Grundstiicke entlang der Klausstrape, fir die diese Ge-
meinschaftsanlage bestimmt ist, sind im Bebauungsplan
nadher bezeichnet.
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Zwischen Beetsweg und Am Felde

Die Festsetiung der vier- bis finfgeschossigen Block-
randbebauung sichert den Bestand. Das Fehlen von pri-
vaten Freiflachen bei fast vélliger Uberbauung der
Grundsticke wird durch die Ausweisung eines 6ffentli-
chen Spielplatzes auf dem Flurstick 3717, zu dem z.T.
direkte Zugénge von den Grundstiicken aus vorhanden
sind, ausgeglichen. Fir den Spielplatz war entlang der
StraPe Am Felde eine 2,3 m hohe Schutzmauer zur Ab-
schirmung des seinerzeit zu erwartenden Verkehrslarms
im Zusammenhang mit der geplanten Busfilhrung vorgese-
hen. Durch den Verzicht auf den StraPendurchbruch zum
Altonaer Bahnhofsplatz und den Wegfall der "Bustrasse
Am Felde“ ist die Mauer als Festsetzung nicht mehr er-
forderlich. Aus dem gleichen Grund ist auch auf die
Festsetzung einer bisher vorgesehenen Arkade im Eckge-
badude Am ‘Felde 37/Klausstrafe verzichtet worden.

Sidlich Eulenstrape/Mottenburger Twiete

Die Wohnbebauung an der EulehstraBe westlich des
Spielplatzes sowie die StraPenrandbebauung westlich
Bahrenfelder StraPe zwischen Mottenburger Twiete und
der StraPBe Am Pflug werden ihrem Bestand entsprechend
mit drei bis funf Vollgeschossen gesichert.

Auf dem bislang unbebauten Flurstiick 114 (nérdlich der
Strafe Am Pflug) wird zur Arrondierung des Blockrandes
eine Bebauung'ausgewiesen. Wegen der hohen Baudichte
in diesem Block kann das westlich angrenzende kleine
Flurstiick 117 nicht mit einer baulichen Nutzung verse-
hen werden; das Flurstick soll weiterhin als private
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Freifléche dienen. Fir die ErdgeschoPzonen an der Bah-
renfelder Strafe ist weitgehend eine eingeschossige
sog. "Anschuhung”" ausgewiesen, fir die im Bereich des
Flurstiicks 116 eine Uberbaubare Tiefe von 5 m bestimmt
wird. Damit soll eine Erweiterung der vorhandenen La-
dengeschafte bzw. die Ansiedlung von Laden, die in
diesem Einkaufsbereich erwlinscht sind, ermdéglicht wer-
den. Flir das Flurstlck 2697 ist keine Bebauung ausge-
wiesen worden, da das unmittelbar_angrehzende_neu zZu -
errichtende Kindertagesheim sowie der Kronenbereich
des nach der Planzeichnung zZu erhaltenden Kastanien-
baumes eine Bebauung verhindern; das auf dem Flurstiick
stehende Gebdude (Wohngebiude mit Ladennutzung im Erd-
geschofi) hat Bestandsschutz.

-

Besonderes Wohngebilet

- Bel dem Bereich an der Ottenser HauptstraPBe und an der
Bahrenfelder StrapPe handelt es sich um Teile des Bezirks-
zentrums Altona/Ottensen. Die Ausweisung von besonderen
Wohngebieten in geschlossener Bauweise dient hier insbe-
sondere dazu, die vorhandene und fir das Zentrum typische
Nutzungsmischung aus Wohnen, kleinen Geschéften und Hand-
werksbetrieben zu erhalten und deren Entwicklung zu si-
chern. Im Gegensatz zu den allgemeinen Wohngebieten sind
in den Blbckinnenbereichen Baukérper ausgewiesen, damit
diese Baulichkeiten auch in Zukunft Uberwiegend gewerblich
genutzt werden kénnen und mit der Wohnnutzung vereinbar
sind. Insgesamt wird in diesen Gebieten aber dem Wohnen
ein Vorrang eingeraumt.
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Zu diesen Gebieten im einzelnen:

- Zwischen Ottenser HauptstraPe und Mottenburger Twiete

In diesem Block werden drei bis finf Volligeschosse an
den Réndern und ein bis vier Vollgeschosse im Blockin-
neren ausgewiesen; damit ist der Bestand im wesentli-
chen berlcksichtigt. Soweit es die Bemessung von Ab-
standsflachen ermdglicht, wird auper einer 12 m tiefen
Blockrandbebauung die vorhandeﬁe Baﬁsubstanz auf den
Blockinnenflachen gesichert. Wegen fehlender Abstands-
flachen zur Blockrandbebauung mufte eine Ausweisung
des nérdlich Mottenburger Twiete auf dem Flurstick 136
vorhandenen Gebdudes, in dem ‘die Altentagesstédtte der
"Lebensabendbewegung" sowie ein Gewerbebetrieb unter-
erracht sind, unterbleiben; das Gebaude hat aber Be-
standsschutz. FUir das Gebaudeensemble {Flurstiicke 138
und 139) wird eine gegeniber der Blockrandbebauung um
ein Vollgeschop niedrigere Bebauung festgesetzt, um
hier auch in Zukunft die kleinteilige Struktur Otten-
sens sichtbar zu machen.

Im Norden und Osten des Blocks wird fir die Erdge-
schosse der Blockrandbebauuﬁg eine eingeschossige
Blockinnenbebauung mit Uberbaubaren Tiefen von 5 m
bzw. 9 m vorgesehen, um den vorhandenen Laden und Ge-
werbebetrieben angemessene Erweiterungsmégiichkeiten
zu geben. Die Unterbrechungen der "Anschuhungen™" er-
folgen zum Schutz eines nach der Planzeichnung Zu er-
haltenden Baumes auf dem Flurstick 149 sowie zur Si-
cherung der festgesetzten Durchfahrten auf den Flur-
sticken 150 und 152 an der Ottenser Hauptstrape. Die
Festsetzung einer am Bestand orientierten eingeschos-
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sigen Bebauung im Eckbereich Oﬁtensef Hauptstrape/Bah-
renfelder Strafe mit einer Grund- und Geschofflachen-
zahl von jeweils 1,0 ist aus stédtebaulichen Grinden
notwendig, weil im Zentrum der Einkaufszone Ottensens
auch zukinftig grdpere zusammenhéngende Ladenflichen
méglich sein sollen.

Die zur Mottenburger Strafe gerichtete Bauflucht der
vor wenigen Jahren entstandenen Neubebauung auf dem
Flurstick 3885 ist durch Baugrenzen um ca. 4,5 m zu-
rickgesetzt worden, um einen 15 m breiten Abstand zur
gegentberliegenden Gebaudefront einhalten 2zu kdnnen,

Auf den Flurstuicken 136, 137, 138, 141, 149, 150, 152,
153, 157 und 3885 sind Durchfahrten jeweils mit der
lichten Hdhe von mindestens 3,5 m festgesetztl um eine
ausreichende Erreichbarkeit fir die Blockinnenflachen
Zu sichern,

Zwischen ErzbergerstraPe und Klausstrape

. Unter Bertlcksichtigung des Bestandes  -werden fir diesen
-Block vier bis flinf Vollgeschosse am Blockrand und ein
bis zwel Vollgeschosse im Blockinnenbereich festge-
sétzt. Fir die Blockrandbebauung wird eine Uberbaubare
Tiefe von 12 m bestimmt. Zur Erschliefung des Blockin-
nenbereichs werden auf den Flursticken {539, 545, 553,
558 und 560 Durchfahrten mit der lichten Hdhe von min-
destens 3,5 m festgesetzt.
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‘Durch die Ausweisung als besonderes Wohngebiet bleiben
die hier vorhandenen vielféltigen gewerblichen Nutzun-
gen wie Mdbelgeschéft, Feinmechaniker, Tischleret,
Spieléeuggroﬂhandel und Grafik-Studio weilter zulassig,
da es sich um wohnvertragliche Gewerbebetriebe han-
delt, die nach Grépfe und Art bislang nicht zu Be-:
schwerden geflihrt haben, um den Erhalt und die Fort-
entwicklung der vorhandenen Wohnnutzung in Frage zu
stellen. Dementsprechend werden - mit Ausnahme der
Eckbebauung Bahrenfelder StraPe/Spritzenplatz - Woh-
nungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses zwingend
festgesetzt. Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist
durch Anordnung von ein- und zweigeschossigen Baukodr-
pern im westlichen Blockinnenbereich und der Auswei-
sung von gréferen nicht Uberbaubaren Flachen im 6stli-
chen Teil von einer weitgehenden Neuordnung ausgegan-
gen worden; damit soll die £4r das besondere Wohnge-
biet mapgebende Vereinbarkeit von gewerblichen Betrie-
ben mit einer Wohnnachbarschaft unter dem Gesichts-
punkt der gegenseitigen Rlcksichtnahme so entsprochen
werden, dap weder die bestehende Situation verschlech-
tert wird noch fir das Gebiet nachteilig veréndernde
Vorhaben zuléssig sind. Zur Forderung des Gewerbes
konnen die eingeschossig ausgewlesenen Gebdudeteile
als Erweiterungszonen fir die im Einkaufsbereich
‘KlausstraBe/Bahrenfelder StraBe/Spritzenplatz vorhan-
denen Laden dienen. Im Eckbereich ErzbergerStfaBe/Bahﬂ
renfelder StraPe werden fdr eine eingeschossige Uber-
baubare Flache Grund- und Geschoffléchenzahlen von je-
weils 1,0 festgesetzt; die vdllige Uberbauungsméglich-
keit entspricht im wesentlichen dem Bestand und soll
gropere, zusammenhdngende Ladenflachen direkt am
Spritzenplatz sichern.
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‘Die zweigeschossige Ausweisung auf dem Flurstﬁék 539
geht von einer Neubebauung im Blockinneren aus, die
auf Grund grdPBerer Absténde zum Blockrand mehr RUck-
sicht auf die dort vorhandenen Wohnungen nimmt als der
Bestand. Die Gebiudehdhe dieser zweigeschossigen Be-~
bauung darf maximal 9 m (ber Gehweg betragen; mit die-
ser Festsetzung soll eine ausreichende Belichtung der
Rlockrandbebauung erreicht werden.

Fliir die Bebauung entlang der KlausstraPfe wird die Dek-
kencberkante des Kellergeschosses auf 1,4 m uUber Geh-
weg festgelegt (vgl. § 2 Nummer 4), um das erste Voll-
geschop aus dem StrapPenraum herauszuheben. Damit sol-
len Stérungen der Wohnnutzuhg, mit denen wegen des en-
gen Strafenquerschnitts und eines'héheren Verkehrsauf-
kommens gerechnet werden mufp, verringert werden.

Mischgebiet

Die Ausweisung von Mischgebieten in geschlossener Bauweise
soll die vorhandene Mischung aus Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stdrendem Gewerbe sichern. Zu den Bau-
blécken im einzelnen: *

- zZwischen EulenstraPfe und ArnoldstraBe

Fiir die Flursticke 6%0, 691, 2632 (Ecke Eulenstrafe-
Rothestrape) ist zum Schutz der erhalfenswerten Bau-
substanz mit teilweise vorhandenen Terrassenbauten ei-
ne viergeschossige Flachenausweisung mit einer Ge-
schopflache von 2.800 m? und einer Grundflache der
baulichen Anlage von 900 m? festgesetzt worden. Die
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Flachenausweisung bezieht alle rlckwartigen Gebdude
mit ein; damit wird eine Férderung von Instandset-
zungs—- und ModernisierungsmaPfnahmen erleichtert.
Gleichzeitig ist bei abgdngiger Bebauung éine nach-
tragliche Blockrandschliepung méglich. '

S{idlich anschliefend wird die vorhandene Bausubstanz
mit Ausnahme weniger gewerblich genutzter Gebdude im
Blockinnenbereich durch Baukérperfestsetzungen in ih-
rem Bestand gesichert. Fiir die Blockrénder sind vier
bis funf Vollgeschosse bel einer Uberbaubaren Tiefe
von 12 m an der Rothestrapfe bzw. 12 bis 15 m an der
Arnoldstrafe ausgewiesen worden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des
vorhandenen Spielplatzes im Blockinneren wird auf-
dem Grundstiick Rothestrafe 44 ein 8 m breites Geh-
recht festgesetzt, das eine Anbindung der &6ffentli-
chen Grinflache an die Rothestrafe ermdglichen
s0ll. Damit ist eine Einschrankung der erdgeschos-
sigen Nutzung sowie der wohnungsbezogenen Freifld-
che des geplanten Neubaus verbunden.

Der bisher als Provisorium auf dem Flurstick 3766
angelegte sog. "Hlhnerhof" soll als Hobbytierhal-
tung erhalten werden. Bei dem von der "MOTTE"
(Flurstiick 691) betriebenen Projekt handelt es sich
um eine gemdpf § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15, September 1977 mit der
Ande&ung vom 19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt

I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665) unter Nebenan-
lagen einzucrdnende Einrichtung, fir die sich seit
Jahren viele Anwohner engagieren und die zu einem
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Treffﬁunkt im Stadtteil geworden ist. Diese Ein-

" richtung dient sowohl dem Nutzungszweck der im Bau-
gebiet liegenden Grundstiicke bzw. dem Baugebiet
selbst und ist nach Art und Umfang eine dem Wohnen
zugeordnete besondere Form der Freizeitgestaltung;
mit dem Gebietscharakter unvereinbare Stdrungen ha-
ben sich bislang nicht ergeben. Durch den Erhalt
des sog. "Hihnerhofs" wird allerdings die Freiflé-
che des zuklinftigen Geb&dudes (unmittelbar entlang
der Rothestrafe ) verkleinert. Gleichzeitig ist
auch eine Reduzierung von Stellplatzflachen des Ge-
werbehofes an der ArnoldstraPe gegeben, der im
Ubrigen durch die Festsetzung der o6ffentlichen
Griinflache ohnehin eingeengt wird.

Die Sicherung der gewerblich genutzten Gebaude
{schallplattenverlag, Druckerei, Raumausstatter,
Frisdr und Schiffsschmiede auf Flurstick 3812) auf
den Blockinnenflachen erfolgt durch eine differen-
zierte zwei- bis dreigeschossige Baukdrperauswei-
sung bzw. eine eingeschossige Flachenausweisung mit
einer Grundflachenzahl von 0,3. In diesem Gewerbe-
hof sollen insbesondere sanierungs- und planungsbe-
troffene Ottenser Betriebe untergebracht werden.
Die flir den Gewerbehof notwendigen Stellplétze kén-
nen auch in Zukunft durch Neuordnung der vorhande-
nen Platze und die mdégliche Inanspruchnahme von Er-
satzfldchen auf dem stadtischen Flurstlick 3761 be-
reitgestellt werden. Zur Erschliefung des Blockin-
neren werden zwei Durchfahrten auf den Flurstlcken
3766 und 3812 mit der lichten Hbhe von mindestens
3,5 m festgesetzt.
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Im Eckbereich an der Bahrenfelder StraBe zwischen Ar-
noldstrafe und der Strafe Am Pflug soll durch die
Schliepung der Blockrénder das z.2. stddtebaulich un-
befriedigende Erscheinungsbild verbessert werden. Die
zwei auf den Flurstiicken 708 und 679 vorhandenen Alt-
bauten werden in die Neubebauung integriert und bil-
den den Mafstab fir die festgesetzte Uberbaubare Tie-
fe von 10 m entlang der ArnoldstraBe/Béhrenfelder
Strafe und von 8 m entlang der Strafe Am Pflug und
flir die Gebaudehdhe von vier bis finf Vollgeschossen.
Die Blockinnenfliche kann iiberbaut werden, um an die-
sem Standort in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem
westlich angrenzenden Gewerbegebiet bzw. entlang der
Einkaufszone Bahrenfelder StraPe eine gewerbliche
'Nutzung zu férdern.

Ostlich Spritzenplatz

Fir die zwei Blécke beiderseits der Stangestrafe ist
mit Ausnahme der Randbebauung an der Ottenser Haupt-
straPe Mischgebiet ausgewiesen worden. Damit wird die
planerische Zielsetzung gesichert, an diesem Standort
in unmittelbarer N&he zum Ottenser Zentrum {(Spritzen-
platz/Ottenser HauptstraPe) neben Wohnnutzungen auch
Gewerbenutzungen zuzulassen. Die Uberwiegend 10 m und
12 m tiefen Baukérperauswelsungen mit drei bis fdnf
Vollgeschossen entsprechen dem Bestand. Die Festset-
zung von drei bis vier Vollgeschossen beiderseits der
StangestraPfe und westlich der StraBe Am Felde'ergibt
sich aus dem Bestand und den geringen Abstanden zur
gegentiberliegenden Bebauung; durch diese Geschopzah-
len soll eine ausreichende Belichtung der Wohnungen
erreicht werden. Der auf dem Flurstick 3989 (Eckbe-
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reich Erzbergerstrafe/Am Felde) vorhandene finfge-

" schossige Altbau chne ausgebautes Dachgeschop stellt
eine flir Ottensen typische spitze Eckbebauung dar,
die auch bei einem Abgang des Gebdudes wieder so ent-
stehen soll. Deshalb wird hier unter Berlcksichtigung
der Festsetzung in § 2 Nummer 5 erster Halbsatz, nach
‘der das oberste VollgeschoB dachartig mit einer Nei-
gung zwischeh 60 Grad und 70 Grad auszubilden ist,
eine zwingende sechsgeschossige Eckbebauung festge-
setzt. Auf den ndrdlich angrenzenden, teils unbebau-
ten Flurstlcken 3990 und 503 ist‘wegen der engen
Blockstruktur nur ein zweigeschossiges Gebaude mit
einer Uberbaubaren Tiefe von 8 m zulassig. Die neu
auégéwiesene Bebauung hat den Vorteil, dap der Blok-
kinnenbereich vom Verkehrslérm und Verkehrsabgasen
abgeschirmt wird.

Am Spritzenplatz sind in den Erdgeschopzonen teilwei-
se eingeschossige Uberbaubare Flachen mit einer Tiefe
von 5 m als Erweiterungsmdglichkelt fir Laden und an-
dere Gewerbenutzungen ausgewiesen., Das im Blockinnen-
bereich auf dem Flurstick 532 vorhandene Gebaude soll
auf Grund seiner reizvollen Klinkerfassade und als
historischés Zeugnis einer vor der Jahrhundertwende
entstandenen Gewerbebebauung instand gesetzt werden.
Dieses Gebaude hat - wie auch die ibrigen planerisch
nicht gesicherten Gebdude - Bestandsschutz; eine Aus-
weisung kann wegen der geringen Absténde Zu den
Blockrandern nicht erfolgen; bel einem Abgang der Ge-
baude soll hier keine neue Bebauung entstehen.
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Kerngebiet

Die Ottenser HauptstraPfe ist Teil des Bezirkszentrums Al-
tona/0ttensen. Den besonderen Charakter des Ottenser Zen-
trums macht die Vielzahl von kleinen Geschéften und Hand-
werksbetrieben neben einem Kaufhaus aus, die insgesamt ein
vielféltiges Angebot in verkehrsglinstiger Lage darstellen.
Die Ausweisung eines Kerngebiets entlang des als Fufgln-
gerzone hergerichteten Teils der Ottenser Hauptstrafe &st-
lich Bahrenfelder StraPe sowie eines Eckbereichs am Sprit-
zenplatz entspricht dem Bestand. Wohnungen sind oberhalb
des zweiten Vollgeschosses zuléssig,‘Um Nutzungsmischungen
zu erméglichen.

Flir die Bebauung entlang der Ottenser HauptstraPe sind
6stlich der Stangestrape drei bis vier Vollgeschosse. fest-
gesetzt., Eine hdhere Bebauung kann hier wegen der geringen
Blockbreite und den damit verbundenen ungiinstigen Belich-
tungsverhaltnissen sowie der vorhandenen baulichen Dichte
nicht vertreten werden. Westlich der Stangestrafe sind
entlang der Ottenser Hauptstrafe und am Spritzenplatz vier
bis finf Vollgeschosse festgesetzt, um eine einheitliche
Einfassung des Spritzenplatzes zu schaffen. AuPer einer
{iberbaubaren Tiefe von 12 m ist eine erdgeschossige Erwei-
terung bis 5 m vorgesehen, um den vorhandenen Laden Erwei-
terungsméglichkeiten zu geben. Auf die Festsetzung dieser
sogenannten "Anschuhung” ist'éstlich der Stangestrafe aus
den Grinden, die auch einer weiteren Bebauung des Block-
randes entgegenstehen, verzichtet worden. Die Baukdrper-
ausweisung auf dem Flurstick 527 an der Qttenser Haupt-
straPe/Ecke Spritzenplatz entspricht dem Bestand. Der Ver-
zicht auf eine vollsténdige Uberbauung des Eckgrundstickes
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hat den Vorteil, daP die Fldche von dem hier vorhandenen
Restaurant genutzt werden kann. Dies trégt zu einer Bele-
bung des Spritzenplatzes bei, ohne die Fupgénger in der
Einkaufszone zu behindern.

Gewerbegebiet

Im Hinblick auf den Mangel an gewerblichen Bauflichen fir
das produzierende Gewerbe wird auf Flachen zwischen der
StraPe Am Pflug und der ArnoldstraPe viergeschossiges Ge-
werbegebiet in'geschlossener Bauweise ausgewiesen. Damit
kann u.a. auch der Verbleib einer an der Arnoldstra-

Be 10-14 ansissigen Gewlrzmihle gesichert und eine Erwei-
terung des Betriebes auf dem Flurstick 4087 ermdglicht
werden. Um einen ausreichenden Spilelraum fiGr die Anordnung
der Neubauten zu ermédlichen. wird eine Flachenausweisung
mit einer Grundfléche von 1.500 m? und einer GeschoPfléche
von 5.500 m? festgesetzt. Mit der Festsetzung einer Gebéu-
dehbéhe von maximal 15 m {ber Gehweg so0ll die Angleichung
der Gewerbeneubauten an die vorhandene kleinteilige Gebau-
destruktur der Umgebung erreicht werden. Durch die Fest-
setzuhg einer Baulinie an der Arnoldstrafe wird eine aus
sté&dtebaulichen Grinden winschenswerte strafenparalliele

‘Randbebauung sichergestellt.

Auf Grund einer im Laufe des Bebauungsplanverfahrens not-
wendig gewordenen Umplanung des Bauvorhabens der Gewirz-
nihle wurde die Anordnung der nérdlichen und westlichen
Baugrenze geringfiigig geandert. Damit entsteht ein grépe-
rer Abstand zwischen Gewerbebebauung und vorgesehenem Kin-
dertagesheim. Die notwendigen Stellblétze des Gewerbege-
biets sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden. Ne-
ben der Betriebs- und Erweiterungsflache der Gewlrzmihle
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schliept das Gewerbegebiet Teile des Flursticks 3761 (Ar-
noldstrafe 16) ein. Das hier vorhandene Gebdude einer Au-
toreparaturwerkstatt ist erhaltenswert; es ist bestandsge~
maf als viergeschossiges Gewerbegebiét in geschlossener
Bauweise ausgewiesen. Auch hier ist die maximale Gebaude-
héhe mit 15 m Uber Gehweg festgesetzt worden.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Lagerhduser,
Lagerplétze, Tankstellen und geruchsbeléstigende Betriebe
unzuldssig (vgl. § 2 Nummer3). GréPe und Lage des Gewerbe-
gebiets inmitten von Wohnnutzung, Kinderspielplatz und
Kindertagesheim erfordern die Nutzungseinschrankungen: da-
zu im einzelnen:

- Der Ausschlup von Einzelhandelsbetrieben dient insbe-
sondere der Zielsetzung, Gewerbefldchen fir produzie-
rendes Gewerbe zu sichern., AuBerdem so0ll einer Gefahr-
dung des in den vergangenen Jahren mit erheblichem
Aufwand entstandenen Einkaufszentrums "Ottenser Haupt-~
strafe/Spritzenplatz” entgegengewirkt werden.

- Der AuséchluB von Lagerhdusern und Lagerplatzen soll
die angrenzenden Wohnungen und das Kindertagesheim vor
unzumutbaren Beeintrachtigungen durch zusdtzlich star-
kes Verkehrsaufkommen schiitzen.

- Der Ausschluf von Tankstellen dient ebenfalls dem
Schutz der Bewohner und der im benachbarten Kinderta-
gesheim betreuten Kinder vor Emissionen aus schadli-
chen LArm- und Abgaseinwirkungen.
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- Die Vorschrift zum Ausschlup sché&dlicher Larm- und.
Geruchseinwirkungen erfolgt aus Ricksicht auf die an-
grenzende vorhandene bzw. geplante Wohnnutzung. Damit
sollen Stédrungen uﬁd Belédstigungen weitgehend vermie-
den werden. Soweit és sich um lérmbeléstigende Betrie-
be handelt, ist darauf hinzuweisen, dap Betriebe und
Anlagen so herzustellen sind, dap schadliche Larmein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
fir die angrenzende Wohnbevdlkerung ausgeschlossen
werden.. Diese Vorschrift ist redaktionell geandert
worden, weil es ilber den Bebauungsplan keiner geson-
derten Festsetzung zum L&rm bedarf; dem Schutzbedlirf-
nis der Wohnbevélkerung vor unzumutbaren betrieblichen
Larmbelastigungen wird durch den Ausschlup von Ver-
kehrslarm verursachenden Nutzungen, wie Lagerhauser,
Lagerplétze und Tankstellen und durch den Regelungsin-
halt des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entsprochen.

Flachen fir den Gemeinbedarf

stdlich der verschwenkten Eulenstrape wird eine Gemeinbe-
darfsfliche fir den Bau eines zweigeschossigen Kinderta-
gesheims ausgewiesen. Hinsichtlich seiner zentralen Lage
entsbricht dieser Standort den Zielsetzungen der Stadt-
teilentwicklungsplanung. Der im Programmplan fir Ottensen
dargestellte Standort eines Kindertagesheims an der Ar-
noldstrape steht hierflir nicht zur Verfiigung, da ein dort
ansdssiger Gewerbebetrieb auf Dauer bleiben und Erweite-
rungsmdéglichkeiten erhalten soll. Der nunmehr im Bebau-
ungsplan festgelegte Standort ist im Rahmen einer umfang-
reichen Untersuchung als der geeignetste hervorgegangen,
da diese Flache die Unterbringung aller bendtigten Heim-

. platze ermdéglicht und glnstig im Einzugsbereich Ottensen
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liegt. Bei dem Kindertagesheim handelt es sich um einen
Ersatz fir das unzureichend untergebrachte Kindertagesheim
an der KlopstockstraPpe 23 (auBerhalb des Plangebiets). Mit
dem Neubau soll die Erreichbarkeit des Heimes verbessert
sowle das Platzangebot erweitert werden. Vorgesehen sind
drel Krippengruppen (bis drei Jahre) mit 39 Platzen, drei
Elementargruppen (drei bis sechs Jahre) mit 60 Pl&tzen und
zwei Hortgruppen (sechs bis vierzehn Jahre) mit 40 Pl&t-
zen.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ist die westliche
Baugrenze des Kindertagesheims auf der Grundlage der in-
zwischen vorliegenden Hochbauplanung gedndert worden. Die
baukdrperdhnliche Ausweisung bericksichtigt den an der
6stlichen Baugrenze stehenden erhaltenswerten Kastanien—
baum auf dem Flurstick 2697. Die im Bereich des Neubauvor-
habens stehenden Platanen werden umgesetzt. Die relativ
kleine Freifldche ist im Hinblick auf den unmittelbar an-
grenzenden Sffentlichen Spielplatz vertretbar, da eine
teilweise Mitbenutzung von Spielplatzflachen vorgesehen
werden kann. Im nordwestlichen Bereich wurde der Grund-
stlickszuschnitt geringfigig zu Lasten des Spielplatzes
vergrépert. Dies ist im Zusammenhang mit der geplanten
Aufstellung von Pergolen entlang des Gehweges an der Eu-
lenstrafe erforderlich. Das Kindertagesheim soll zusammen
mit der vorhandenen Bebauung im Eckbereich Bahrenfelder
StraBe/Am Pflug eine Blockstruktur bilden; gleichzeitig
sollen die westlich angrenzenden Grunflachen und der ndrd-
lich gelegene "Mottenburger Platz" réumlich besser gefaft
werden.
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Im rickwértigen Bereich des Flurstlicks 3761 an der Arnold-

straPe steht ein Hochbunker, der instand gesetzt wurde und
far Zivilschutzzwecke zur Verfiigung steht. Far diesen
Hochbunker ist eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung “Zivilschutzbaﬁwerk {Bundesrepublik Deutschland}"
ausgewiesen, die von der ArnoldstraPe aus erschlossen
wird. Dieses Bauwerk unterliegt den Bestimmungen des
Schutzbaugesetzes vom 9. September 1965 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1232), zuletzt geéndert am 14. Septem-

ber 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2325, 2384 und 2386).
Ohne Genehmigung der zustadndigen Behérde darf das Schutz-
bauwerk weder beseitigt noch baulich so veré&ndert werden,
dap der Verwendungszweck beeintrachtigt wird. Eingeschlos-
sen in das Veranderungs- und Beseitigungsverbot ist auch
der notwendige freie Zuweg. AuPerdem mup die Trimmerfrei-
heit des Ein- und Ausgénges erhalten bleiben.

Ausschluf von Spielhallen

Im gesamteh Plangebiét sind Spielhallen und ahnlicheIUn-
ternehmen im Sinne von 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Splelgerdten mit oder ohne Gewinnméglich-
keiten dienen, sowie Vorfihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter_auégerichtet ist, unzuldssig (vgl. § 2 Num-

mer 2). Mit dieser Vorschrift ist die planungsrechtliche
Grundlage zum Ausschluf von "stdérenden" Nutzungen gegeben,
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um eine stadtebaulich erwinschte Funktionsféhigkeit des
Zentrums Altona/Ottensen zur Versorgung der Bev{Olkerung
Ottensens zu erhalten. Der Ausschlup von Spielhallen und
4hnlichen Einrichtungen erfaft nicht nur die Kerngebiete,
in denen Beeintréchtigungen der Geschiftsnutzung vermieden
werden miissen, sondern gleichermafen auch die durch Gewer-~
bebetriebe und Wohnungen gepragten Mischgebiete und die
besonderen Wohngebiete, damit hier das stadtebauliche Ziel ]
zur Schaffung von Wohnungen mit verbesserter Wohnqualitat
nicht unterlaufen wird. Insgesamt handelt es sich bel den
fraglichen Flachen um einen fiir den Stadtteil Ottensen in '
seiner stédtebaulichen Struktur bedeutsamen und vor
"Fremdnutzungen”" 2zu schiitzenden Bereich., Der Ausschluf von
Spielhallen und ahnlichen Unternehmen wird auperdem auf
den gewerblichen Baufléchen notwendig, um einer Verdran-
gung der im Gewerbegebiet stadtebaulich erwinschten Nut-
zungen (insbesondere produzierendes Gewerbe) entgegenzu-
wirken.

Der Ordnungsplan "Zentrale Standorte - Flachen des Einzel-
handels" sieht fir das Zentrum Altona/Ottensen die Funkti-
on eines City-Entlastungszentrums/Bezirkszentrum vor. Zur
Versorgung der Bevdlkerung in dem zugeordneten Einzugsbe-
reich ist ein entsprechendes Ladenflachenangebot erforder-
lich, um der Zentrumsfunktion gerecht zu werden. Das La-
denflachenangebot wird durch zahlreiche Einzelldden ge-
wahrleistet. Jede einzelne Verkaufsflachenverdréngung
durch Umnutzung stellt einen Verlust fdr das Zentrum dar,
der gleichzeitig als erheblichér und nachhaltiger Attrak-
tivitdtsverlust fur das Einkaufszentrum anzusehen ist. Es
besteht die Gefahr, dap "seridse” Einzelhandelsgeschafte
und Dienstleistungsbetriebe durch Ansiedlung von Spielhal-
len und ahnlichen Unternehmen verdréngt werden, da diese
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'in der Regel héhere Mietertrdge als andere Geschéfte und
Betriebe erbringen, vielfach nicht an Ladenschlupzeiten
gebunden sind und wenig personalintensiv gefﬂhrt werden.
Neben den geschilderten nachteiligen Strukturveréanderungen
stellen sich die Spielhallen auch als Stérfaktor im Er-
scheinungsbild des Geschdftsbereichs dar. Die Nutzung
durch Spielhallen beeintrachtigt den Verweilcharakter fur
Kaufer und Passanten. Dies fihrt zu einem Verlust an At-
traktivitat, bezogen auf. die hier ansassigen Geschafts-
und Dienstleistungsbetriebe sowie in Einzelfallen zu einem
verminderten Lagewert von Immobilien. Es ist stadtplaneri-
sches Ziel, dap dieser Zentrumsbereich mit seiner weitge-
facherten Palette an Einkaufs- und Dienstleistungsangebo-
ten sowie als allgemeiner Kommunikationsraum in seiner
Struktur weiterhin gesichert bleibt und.nicht durch stdé~
rende Einrichtungen beeinflupt, beeintrachtigt oder veran-
dert wird. Es ist deshalb erforderlich,'auﬁer Spielhallen
auch Sex-(Video) Kinos u.4. Einrichtungen auf den im Nah-
bereich von Wohnungen liegenden Flachen auszuschliepen,
damit keine insgesamt als nachteilig zu bewertende Struk-
turveranderung dieses Gebiets .eintritt. Der Ausschlup sol-
cher "stérenden" Einrichtungen ist auf Grund der beschrie-
benen besonderen stadtebaulichen Situation sowohl unter
Beachtung von Bedlirfnissen der Bevdlkerung als auch unter
Beachtung von Belangen der Wirtschaft geboten, damit die
Attraktivitat und die Leistungsfahigkeit dieses Zentrums
erhalten bleiben kann.
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MaP der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der (berbaubaren Flachen fihrt zu einer
Uberschreitung des in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung (Fassung 1977) festgelegten Nutzungsmafes. Die UOber-
schteitung nach § 17 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung
ergibt sich insbesondere durch die Erhaltung ung Weiter-
entwicklung der fir das Plangebiet typischen Strukturen
(Mischung aus Strafenrand- und Innénhofbebauung) und ist
im Hinblick auf die vorhandene bauliche Dichte im Plange-
biet und seiner Umgebung, die Funktlon als City-Entla-
stungs-Zentrum und Bezirkszentrum Altona-Ottensen sowie
die besondere Lage zum Altonaer Bahnhof mit seinen &ffent-—
lichen Nahverkehrsmitteln aus st8dtebaulichen Griinden ge-
rechtfertigt. Ausgeglichen ﬁird die Uberschreitung des
nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssigen
Nutzungsmapes u.a. durch Begrinungsvorschriften, die Aus-
weisung 4ffentlicher Splelplatze sowie die im Rahmen des
Sanierungsverfahrens durchgefﬁhrten und geplantén Wohnum- -
- feldverbesserungen. Durch diese MaBnahmen ist sichefge-
stellt, dap die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Son-
stige Belange stehen nicht entgegen.

Die im Bebauungsplan bestimmten Baukérper bzw. baukorper-
dhnliche Festsetzungen sind als zwingende Festsetzungen im
Sinne des § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom-
1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt gedndert am 20. Juli 1994 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221) zu betrach-
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ten. Aus diesen zwingenden Festsetzungen, deren stédtebau-
liche Notwendigkeit unter 5.1 bis 5.4 sowie 5.10 erlautert
wird, ergibt sich der Vorrang gegeniber den sonst iliblichen
Abstandsflachenbemessungen der Bauordnung.

Gestalterische Anforderungen

Eine (berschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker,
Loggien und Sichtschutzwénde kann bis zu 1,2 m zugelassen
werden. Sowelit die Baugrenze unmittelbar an die Strapen-

. verkehrsfldche grenzt, ist die Uberschreitung der Baugren-
ze nur oberhalb des Erdgeschosses und bel Einhaltung einer
Mindesthdéhe von 2,5 m zuldssig (vgl. § 2 Nummer 6). Mit
dieser Vorschrift soll ein gestalterischer Spielraum fir
eine Gliederung der Fassaden ermdglicht werden.

In § 2 Nummer 5 wird festgesetzt, dap innerhalb von Block-
randbebauungen das oberste Vollgeschop dachartig mit einer
Neigung zwischen 60 Grad und 70 Grad auszubilden ist; im
Dachraum oberhalb des Dachgeschosses sind Aufenthaltsriume
unzulassig. Geneigte Dacher sind ein fir Ottensen tyﬁiv
sches Gestaltungsmerkmal. Die den Stadtteil pragenden
Grinderzeitbauten weisen eine Dachausbildung in der ge-
nannten Neigung auf. Die Neubebauung soll diese Dachform
aufnehmen und sich damit in die vorhandene Bebauung'einfﬁ—
gen. Mit der Ausbildung eines Vollgeschosses als Dachge-
schop soll erreicht werden, dap Grundrisse und Raumhdhen
den iiblichen Qualitétsstandards im Wohnungsbau entspre-
chen. Dies ist bei einem herkémmlichen Dachausbau iUber dem
jeweils im Bebauungsplan festgesetzten obersten Vollge-
schopf, bel dem zwei Drittel der Grundflache des darunter-
liegenden Geschosses nicht Uberschritten werden dirfen,
oft nicht gegeben.
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5.10 Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsberei-
che" bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stddtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Ahlagen el-
ner Genehmigung, und zwar auch dannh, wenn nach der Bau-
freistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Ande-
rung vom 25. Séptember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1, 1990 Seite 216) in der jeweils
geltenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nut-
zungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestaltung pragt oder
sonst von stédtebaulicher,:insbesondere baugeschichtlicher
Bedeutung ist. Die Génehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauli-
che Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1 Satze 1 bis
3).

Die Festlegung von Erhaltungsbereichen dient der Sicherung
stadtgestalterisch und historisch bedeutsamer Gebaudeen-
sembles und stddtebaulicher Strukturen. Das Ortsbild Ot-
tensen ist geprégt vom griinderzeitlichen Bauboom entlang
eines dérflichen Wegenetzes und den historischen Bau- und
Nutzungsschichten. Typisch ist das Nebeneinander von Eta-
genhausern, Fabrikgebauden und in Hinterhtfen eingerichte-
ten Gewerbebetrieben. Charakteristisch sind auch die engen
unregelméBig verlaufenden, sich oft spitzwinklig kreuzen-
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den StraPen mit Dreieckspl&tzen und markanten Eckgebéuden
auf "tortenstickartiger" Grundflache. Das Plangebiet
grenzt unmittelbar an das Milieugebiet Ottensen zwischen
Rothestrapfe und Fischers Allee und gehdrt zu den fir den
Bezirk Altona wichtigsten und typischen Grinderzeitquar-
tieren. Mit der nachfolgenden Charakterisierung der beson-
ders gebletspragenden Gebaude und Gebaudegruppen wird die
stiddtebauliche Eigenart und Bedeutung erlautert:

-  zwischen Mottenburger StrapPe und Rothestrae

Die Blockrander bestehen tberwiegend aus Gruinderzeit-
gebduden mit reich gegliederten Fassaden (Gewédnde, Ge-
simse und Kapitdle). Besonders hervorzuheben ist das
Haus Rothestrafe 58 mit seinem symmetrischen Fassaden—'
aufbau und den seitlichen Rundbogenabschlissen lber
dem vierten Obergeschop zur Unterbrechung der Traufe.
Ahnlich reizvoll ist das Haus RothestraPe 68 mit klei-
nen symmetriéch angébrachten. als Dachgauben genutzten
Zwerchgiebeln.

Von dem baulichen Volumen her nimmt das fiinfgeschossi-
ge Eckgebdude Ottenser Hauptstrafe/Mottenburger Strafe
eine dominierende Stellung ein. Die Erdgeschopzone ist
durch das angedeutete Bossenmauerwerk und die Rundbo-
genfenster im hdéher gelegenen Erdgeschop eindeutig von
den ubrigen Fassaden abgesetzt. Auffillig ist das un-
terschiedlich gestaltete Stuckdekor Uber den Stirzen.
Das nur zweigeschossige Eckgebédude Mottenburger Stra-
Be/EulenstraBé fallt wegen seiner geringen HoOhe im
Vergleich zur (ibrigen Blockrandbebauung auf. Die Fas-
~sade ist durch die auffallige Horizontalgliederung,
Rundbogenfenstef und die besondere Eckausbildung {Bal-
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kon im ersten Cbergeschof) besonders aufwendig gestal-
tet. Ganz unterschiedliche Architektursprachen weisen
die zwel Gewerbebauten im Blockinneren auf. Das wegen
der hier fehlenden Blockrandbebauung von den Strafen
aus sichtbare dreigeschossige mit eingeschossigem Vor-
bau versehene Gebdude Rothestrafe 66 fallt durch seine
rote Klinkerfassade mit z.T. der Gotik nachempfundenen
Fensterausbildungen im Obergeschop auf. Auffdllig ist
auch die besondere Gebaudestellung quer zur spitzwink-
lig angeordneten Blockrandbebauung.

Bei dem Geb&ude Rothestrafe 60 handelt es sich um ei-
nen in seinem Originalzustand gut erhaltenen dreige-
schossigen Putzbau mit Eisensprossenfenstern, Feuer-
leitern und balkonartigen Austritten. Im Gegensatz 2zu
den z.T. etwas (iberladenen Grunderzeitfassaden der um-
gebenden Wohngeb#ude lassen sich hier bereits Archi-
tekturelemente der "Neuen Sachlichkeit" erkennen.

Zwischen Ottenser HauptstraPfe und Mottenburger Twiete

Die viergeschossigen Gebdude innerhalb der Blockrand-
bebauung an der Bahrenfelder Strafe bilden zusammen
mit den Hausern sGdlich der Mottenburger Twiete und
vor allem mit der gegeniberliegenden Hauserzeile zwi-
schen ErzbergerstrapPe und Klausstrapfe eine grinder-
zeitliche Bebauung mit repréasentativem stadtischen
Charakter. Dies wird nicht nur durch die reichhaltigen
Schmuckelemente der Fassaden, sondern auch durch die
Ladennutzungen innerhalb der Erdgeschopzone ausge-
‘driickt, die_deutlich in der Horizontalgliederung von '
deﬁ Obergeschossen abgesetzt ist.
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Aug dem Erhaltungsbéréich ausgegrenzt sind die in der
Nachkriegszelt entstandenen zweigeschossigen Geb#&ude
Bahrenfelder Strafe 79 - 85, die wegen ihrer UnmaP-
stéblichkeit den Gesamteindruck des Blockrandes, der
gleichzeitig den Spritzenplatz auf seiner Westseite
rdumlich begrenzt, beeintrachtigen. Besonders reizvoll
wirkt dagegen das ndérdlich daran angrenzende Eckgebau-
de Bahrenfelder Strafe/Ottenser HauptstraBe, das durch
Vor—- und Rﬁcksprﬁnge, Erker iliber mehrere Geschosse,
Zwerchgiebel und Tirmchen die Eckposition markiert.

Der Innenhofbereich Bahrenfelder Strafpe 73 dokumen-
tiert in besonderem MaBe die Entstehungsgeschichte ot-
tensens. Hier befinden sich typische Gewerbebauten,
die durch ihre schlichte Fassadengliederung - Ulberwie-
gend Backsteinwande mit z.T. noch erhaltenen klein-
sprossigen Eisenfenstern - beeindrucken. Der Hof ist
zum grépften Teil mit dem urspringlichen "Katzenkopf-
pflaster"” ausgelegt und erweckt mit seinem Baumbestand
und der Fassadenbegrinung trotz der gewerblichen Nut-
zung einen geradezﬁ beschaulichen Eindruck.

An der Nordséite des Blocks befinden sich an der Ot-
tenser Hauptstrafe eine drei- bis finfgeschossige ge-
schlossene Hauszeile auf dem Flurstick 150, ebenfalls
.mit durchgehender Ladennutzung im Erdgeschofbereich.
Zwischen der Grinderzeitbebauung mit ihren vielfalti-
gen Stuckelementen fallen die durch ihre finf Geschos-
se mit gleicher Fassadengestaltung sehr dominanten
nachgrinderzeitlichen Geb&ude Ottenser Hauptstra-

' Be 37 - 39 besonders auf. Die Fassaden werden durch
Uber mehrere Geschosse erkerartig auskragende Bauteile
gegliedert, an die Balkone gehdngt sind. Auch das
Nachbarhaus Ottenser Hauptstrafe 41, das durch seine
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grinlasiert gesteinerte Kachelverkleidung besticht,
Aféllt in der Geb&udeabwicklung nicht nur durch die be-
sondere Materialbehandlung, sondern insbesondere durch
den mittig angeordneten Erkervorbau mit Zwerchgiebel-
abschlup auf. Zwischen den Haéusern Ottenser Hauptstra-
Be 37 und 39 sowie im Gebaude Ottenser Hauptstrafe 35
befinden sich Durchfahrten zur Erschliefung der riick-
wartigen Blockinnenflachen. Die Nutzung und Gestaltung
dieser Hofbereiche préasentiert sich in gleicher Weise
wie oben beschrieben, jedoch sind die GebAude hier
teilweise verputzt sowie farblich behandelt und z.T.
niedriger. Der westliche Blockrand,ist wiederum mit
Grinderzeitbauten, d.h. mit belebten Fassaden be-
stickt. Auffdallig sind hier die fir die Grinderzeitbe-
bauung typischen Souterrainausbildungen, so dap die
Erdgeschofzone um eine halbe Geschofhdhe dber dem
Strafenniveau liegt. '

Der Eckbereich Mottenburger StraPe/Mottenburger Twiete
ist durch eine markante viergeschossige Bebauung be-
sonders betont. Der Blockrand nérdlich Mottenburger
Twiete weist ein heterogenes Erscheinungsbild auf.
Zwischen vier- und finfgeschossigen um 1890 errichte-
ten Gebauden befinden sich drei niedrigere zwei- und
dreigeschossige Gebaude, die zwischen 1860 und 1880
entstanden sind und zu den dltesten des Geblets gehd-
ren. Das Hintergebaude Mottenburger Twiete 14 (Flur-
stick 136) ist auf Grund von Anregungen der Betroffe-
nen in den Erhaltungsbereich einbezogen worden, um'
bauliche Veranderungen an dem (ausschlieflich vom Be-
standsschutz erfaPften) Gebdude einer besonderen Geneh-
migungsbedirftigkeit zu unterwerfen. Es handelt sich
um ein zweigeschossiges,Backsteingebéude,.dessen



Sprossenfenster noch weitgehend erhalten siﬁd. Die Ge-
staltung ist fir ein Gewerbegebdude relativ aufwendig,
besonders auffallig sind die expressionistischen Ge-
simsausbildungen. Zur Zeit wird das Haus sowohl ge-
werblich (Betrieb fir Lederverarbeitung) als auch fir
Gemeinbedarfszwecke (Treffpunkt der "Lebensabendbewe-
gung") genutzt.

Sidlich Mottenburger Twiete/westlich Bahrenfelder
StraBe befindet sich eine Restbebauung des ehemaligen
Blocks, der.in Zusammenhang mit dem StréBendurchbruch
Eulenstrafe in zwei Halften geteilt wurde. Diese Be-
bauung ist insbesondere von stadtriumlicher Bedeutung,
da sie dem FupBgéngerbereich Mottenburger Twiete eine
bauliche Fassung gibt.

Ostlich Spritzenplatz

Dié heterogene Bebauung auf der Ostseite des Spritzen-
platzes weist z.T. kleinstﬁdtische.dérfliche zige auf,
Der dreieckige Spritzenplatz stellt den historischen
Kern des ehémaligen Dorfes Ottensen dar, der erst im
spidten 19. Jahrhundert durch stédtisch gepréagte Ein-
griffe stark Uberformt wurde. Zu diesen Veranderungen
in den 90er Jahren des vorigen Jahrhunderts gehért der
Durchbruch der Erzbergerstrafe vom Spritzenplatz Rich-
tung Stdosten. Die Erzbergerstrafe bildet im an den
Spritzenplatz anschliependen Westabschnitt eine drei-
eckige Erweiterung, die in geringerer Grdpfe die Form
des Spritzenplatzes wiederspiegelt; so liegen hier
zwel Dreiecksplatze hintereinander. Als "Gelenk" zwi-

A
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schen diesen beiden Platzen fungiert auf der stumpf-
winkligen Nordecke das funfgeschossige Gebdude Erzber-
gerstrafe 1 - 3/Spritzenplatz 11 und setzt hier einen
gropstadtischen Akzent.

Das im Blockinnenbereich stehende Fabrikgebdude Sprit-

zenplatz 12 wird seit langerer Zeit nicht genutzt. Es
soll instand gesetzt und als Werkatelier fir audiovi-
suelle Kunst genutzt werden. Das Gebaude ist in den
Erhaltungsbereich einbezogen worden, um bauliche Ver-
dnderungen am Geb&dude einer besonderen Genehmigungsbe-
dirftigkeit zu unterwerfen. Das zwelgeschossige Back-
steingebdude, das 1888 errichtet wurde, ist als Zeug-
nis damaliger Gewerbeansiedlung in Ottensen und wegen
seiner reizvollen Fassade, die bis auf die Fenstertei-
lung erhalten ist, von besonderer stédtebaulicher Be-
deutung. Die Gebdudezeile an der Ottenser HauptstraBe
ist hinsichtlich Gebaudealter, Gestaltung und Zahl der
Geschosse ebenfalls heterogen. Bedeutsam ist die mar-
kante . Grinderzeitfassade des Gebdudes Ottenser Haupt-
straBe 21; charakteristisch sind hier das GeschoPdek-
kengurt Uber dem dritten ObergeschoB'und die klassizi-
stischen Sturzausbildungen. Die zwei- bis viergeschos-
sigen Altbauten beiderseits der Stangestrafe sind im
Vergleich z.B. zur Randbebauung Bahrenfelder Strafe in
ihrer Gestaltung zwar weniger stadtisch und reprasen-
tativ, stellen aber typische Zeugnisse des Arbeiter-—
wohnungsbaus aus der Industrieansiedlungsphasg in Ot-
tensen dar.

™
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Die schlichte Gestaltung gilt im wesentlichen auch fdr
~die Bebauung an der Strafe Am Felde, mit Ausnahme des
Gebdudes Am Felde 89/91 aus dem Jahre 1890. Neben ei-
ner mittig angeordneten Portalausbildung wird die Fas-
sade hier durch ein auffallendes Deckengesims im Erd-
geschop und markante Sturzausbildungen im ersten Ober-
geschof gepragt.

Die Bebauung an der ErzbergerstraPe gibt sich wieder
gropstadtischer. Insbesondere das imposante spitzwink-
lige Eckgebaude zur Strafe Am Felde, das mit seinen
finf Geschossen eine sogenannte "Ottenser Nase" bil-
det. Es erhdlt trotz der Horizontalgliederung (Gurtge-
simse) eine starke Vertikalbetonung durch die seitlich
angeordneten Erkerausbildungen.

Zwischen EerergerstraBe und Klausstrape

Sowohl die Bahrenfelder StraPe als auch die Erzberger-
strapPe weisen eine ungewdhnlich homogene Randbebauung
auf. Die Fassaden sind durch vielfaltige Stuckelemente
wie Gesimse, Gewénde und markante Sturzausbildungen
{lber den Fenstern reichhaltig gegliedert und belebt.
Die Erdgeschosse werden durchgehend (Bahrenfelder
Strapfe) bzw. Uberwiegend (ErzbergerstraBe) gewerblich
genutzt. Gerade dieser Bereich ist in der Geschlossen-
heit des Erscheinungsbildes bezogen auf das Plangebiet
am ehesten als signifikantes Beispiel for die grinder-
zeitliche Bauepoche anzusehen.
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Besonders interessant ist das Gebaude Erzbergerstra-
e 4, das mit saulenartigen Gewanden und ionischen Ka-
pitalen ausgestattet ist. Typisch insbesondere fur die
Fassaden der ErzbergerstraBé ist die Verbindung von
putzelementen, z.B. Bossenmauerwerk bis zur Briistung
des zweiten Obergeschosses und Verblendmauerwerk in
den dariberliegenden Geschossen, das die plastisch
hervortretenden Gesimse und Kapitdle besonders hervor-
hebt; diese Wirkung wird z.T. durch das Uberstreichen
des Ziegelmauerwerks geschmilert.

Die Blockrander an der Klausstrafe und am Beetsweg
sind im Ublichen Stil der Grinderzeit errichtet, im
Dekor jedoch sehr viel zurickhaltender. Das Geb&ude
Klausstrafe 13 fallt durch seinen mittig angeordneten
Zwerchgiebel aus der Reihe, da die Gbrige Bebauung
traufenfdédrmig angeordnet ist. Ost- und Siudseite des
Beetsweges prasentieren sich mit Ausnahme des dreige-
schossigen Hauses Beetsweg 10 als viergeschossige ho-
mogene GebAudewand mit schlicht gehaltenen Fassaden.
Bedeutsam 1st die Ausbildung von Souterraingeschossen,
wie sie flUr die Grinderzeit besonders charakteristisch
ist. Die Geb&dudegruppe an der Nordseite fugt sich mit
ihrer Fassadenausbildung in die Ubrige Strafenrandbe-
bauung der ErzbergerstraBe ein. Die beiden Eckgebaude
beiderseits der Einmindung der KlausstraPe in die
StraPe Am Felde sowle die auferhalb des Plangebiets
liegende spitze Ecke LobuschstraPfe/Am Felde bilden ei-
ne symmetrische Torsitutation und markieren die Ein-
fahrt nach Ottensen. So ist das extrem spitzwinklige
Gebaude Lobuséhstraﬁe 39/Am Felde 35/Klausstrafe 44
als sogenannte "Ottenser Nase" von besonderer stédte-
baulicher Bedeutung. Es f&llt durch seine finf Ge-
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schosse und seine mittige Stellung zwischen den um ein
Geschof niedrigeren gegenﬁberliegendén Eckgebauden be-
sonders auf. Alle drel Fassaden sind stark horizontal
gegliedert; in der ErdgeschoBzone sind Laden unterge-
bracht. | ‘ |

Nérdlich Arnoldstrape

Die Nordseite der Arholdstraﬁe ist hinsichtlich der
Nutzung und dem architektonischen Erscheinungsbild
sehr unterschiedlich gestaltet. Eine eindrucksvolle
Fassade weist der dreigeschossige Gewerbebau Arnold-
strafe 16 auf. Es handelt sich um ein Flachdachgeb&ude
mit rundem mittig angeordnetem Zwerchgiebel, Klinker-
ornamenten im Attikabereich und grofen Fensterflachen,

die im dritten ObérgeschoB rundbogenartig angeordnet
sind.

Sowchl der Eckbereich der Rothestrafe als auch deren
stidlicher Abschnitt und die Wohnbebauung an der Eulen- .
strafe sind grunderzeitlich gehalten, uberwiegend
dreigeschossig mit Souterrainausbildung. Hervorzuheben
ist bei dieser Gebdudegruppe die jeweils besonders
aufwendige Portalausbildung mit hohen Rundbogentiren,
die durch Saulen und Kapitdle gefaPpt sind. Das Eckge-
b&ude RothestraBe/ArnoldstraBe verfigt dariber hinaus
lber ein Tirmchen im Dach. In der nordwestlichen Blok-
kecke ist in einer ehemaligen Fabrik das Stadtteilzen-
trum "MOTTE" untergebracht. Das fiir Ottensen so typi-
sche bauliche Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
bzw. die Umnutzung von Gewerbebauten wirdihier gut do-
kumentiert.
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Ein besonders schénes Belispiel aus der friheren dorf-
lichen Zeit Ottensens gibt die-gweif und dreigeschos-—
sige Gebaudegruppe Am Pflug 4 und 6. Diese teils ge-
werblich als Segelmachereil teils zum Wohnen genutzten
H4user sind im alten Stil instand gesetzt und moderni-
siert worden. Die in dieser Nordostecke des Blocks
vorhandene Bebauung an der Bahrenfelder Strafe ent-
spricht hinsichtlich ihrer Gestaltung und Geschosse
den beschriebenen grinderzeitlichen Blockrandern an
dieser fir Ottensen wichtigen Nord-Siidachse. Besonders
interessant ist das Eckgeb&ude zur Eulenstrafe, das
durch erkerartige Ausbildungen iliber die cobersten dreil
Geschosse mit ZWerchgiebelabschluB besticht und mit
der Ecklésung, Abschrdgung mit Balkonausbildung, auf
die stadtebauliche Situation eingeht.

Zwischen KlausstraBe und Lobuschstrafe

Die zwei- und dreigeschossigen. Gebdude im Eckbereich
zur Bahrenfelder Strape sind historisch von groper Be-
deutung; sie stammen entstehungsgeschichtlich aus der
Frihphase Ottensens. Dabei ist das Hintergebaude Lo-
buschstraPfe 5 a, das zu den wenigen in Ottensen noch
erhaltenen sog. Sahlhdusern gehdért, besonders erhal-
tenswert. Die Uber lange Zeit abbruchgefdhrdete Haus-
gruppe ist mit Ausnahme des Gebdudes Lobuschstrafe
5-7, fir das eine Abripverfigung vorliegt, wieder in-
stand gesetzt und modernisiert worden.

An der Bahrenfelder StraBé weist der Blockrand, be-
dingt durch Baullicken, nicht mehr die geschlossene Ho-
mogenitdt des ndérdlich angrenzenden StraPfenabschnittes
auf. Ein markanter Abschlup des Blocks wird durch das
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stark renovierungsbediirftige Eckgebdude zur Klausstra-
Be gebildet, das durch die Ausbildung von noch teil-
weise erhaltenen Rundbogenfenstern in der Erdgeschop-
ebene und besonders originellen Fensterumkleidungen in
den Obefgeschossen eine reichhaltige Fdrmensprache
aufweist. Das Geb&ude Lobuschstrafe 23/Beetsweg 3 gibt
mit seiner viergeschossigen massiven Gebdudewand einen
Identifikationspunkt und markiert den Eckbereich des
alten Stadtgrundrisses, so dap die alte strafenfihrung
des Beetsweges ansatzweise erkennbar bleibt. Die Bru-
stungselemente weisen reichhaltiges Jugendstildekor
auf, womit das Geb&dude zeitlich in die Nachgrinderzeit
einzuordnen ist. ‘

. Veranderungen an Gebduden dﬁrfen innerhalb der "Erhal-
tungsbereiche™ nur so vorgenommen werden, dap die histori-
sche Struktur der Fassaden und Dacher erhalten bleibt; die
Fenster sind zu gliedern (vgl. § 2 Nummer 1 Satz 4). Diese
'Anférderungen sollen beili Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen im Baugenehmigungsverfahren gestellt wer-
den. Im Ubrigen gelten fur die grﬁnderzeitlichen Blockrén-
der im Gesamtgebiet bei Umbauten folgende Gestaltungsprin-
zipien: '

- Der klassische Fassadenaufbau der einzelnen Gebaude in
Sockel-/Erdgeschofzone, Obergeschosse und Dachgeschof
sowie Fensteranordnungen und -unterteilungen als auch
die Stuckornamentik‘sollen erhalten bleiben.

- Reich verzierte alte Holztiliren kénnen in der Regel
durch Pflege und Aufarbeitung erhalten werden ("moder-
‘ne" Austauschprodukte beschddigen oftmals das gesamte
Fassadenbild).
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- Fiur Putzfassaden ist eine Abstimmung der Farbtdne mit
denen der Nachbarbebauung erforderlich; Mauerwerksfla-
chen sollen natirlich belassen werden.

- Bei Fenstererneuerung sind urspringlliche Unterteilun-—
gen mdéglichst zu erhalten oder wiederherzustellen,
wenn zwischenzeitlich groPflachige, ungeteilte Fenster
eingebaut wurden.

- Dachausbauten von bisher.ungenutzten Bodenraumen er-
fordern besondere RUcksichtnahme. Das Dach darf in
seiner klar abschliependen Wirkung nicht aufgehoben
werden. Loggien sind wegen ihrer negativen, regelmifig
"dunkle Lécher" verursachenden Raumausbildung zu ver-
meiden. Fenster im Dach sollen unter Verwendung zu-
rickhaltend auftretender Gauben ausgefihrt werden, da-
bei sind Fensterachsen und -symmetrien der Gebdaudefas-
sade aufzunehmen.

Bei Neubauten sollen die wesentlichen o.a. Gestaltungs-
prinzipien der das Gebiet prdgenden Altbausubstanz berick-
sichtigt werden, wie z.B. GeschoBzonierung durch ausgewo-
gene horizontale und vertikale Fassadengliederung (Gesim-
se, Materialwechsel, wechselnde Fenstergrépen, Lisenen,
Mauerwerksvor- und Rickspringe etc.), Lochfassaden, ge-
gliederte Fehéter und stehende Fensterformate. Grundsatz-
lich gilt es, eine expressivé stark in den Vordergrund
tretende Fassadengestaltung zu vermeiden - statt dessen
sollte der Neubau milieutypisch zurickhaltend in Erschei-
nung treten,
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§.11 Griinflachen

Der vorhandene ehemals provisorisch e;ngerichteté Spiel-
platz Eulenstrape/Am Pflug wird planerisch gesichert und
dementsprechend als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz (Freie und Hansestadt Hamburg) ausgewiesen.
Durch die‘Verschwenkung der Eulenstrafe und die Ausweisung
eines Kindertagesheimes auf den &6stlich angrenzenden Fla-
chen erhalt der Spielplatz einen neuen Zuschnitt. Gleich-
zeitig wird er nach Westen hin zu Lasten von Freifldchen
des Géwerbehofes Arnoldstrape (Flurstuck 3812) erweitert.
Im Zusammenhang mit der damit verbundenen Neuordnung der
hier bislang vorhandenen gewerblichen Stellplatzflachen
"wird eine kleinere Fliache des vorhandenen Spielplatzes dem
Mischgebiet zugeschlagen. Damit die neu ausgewiesene Grin-
flaiche eine direkte Anbindung an die Rothesstrafe erhalten
kann, ist ein Gehrecht zwischen Grunflache und StraPenver-
kehrsflache festgesetzt. Eine gestalterische Anpassung an
die neu herzurichtende Grinflache wird angestrebt. Im Rah-
Amen des Sanierungsverfahrens ist auch die Neugestaltung
des vorhandenen Spielplatzes geplant. U.a. soll dabei eine
Wegeverbindung zwischen Am Pflug und Eulenstrafe einge-
richtet werden. Im 6stlichen Planbereich an der Stange-
strape (Flurstick 4057) und der Strafe Am Felde (Flurstick
3717) ist jeweils eih Spielplatz vorhanden. Beide werden
planerisch gesichert und dementsprechend als Gruinfléache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz (Freie und Hansestadt
Hamburg) ausgewiesen.
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5.12 StraPenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraPen ausrei-
chend erschlossen. Strafenerweiterungen sind nur fiir die
LobuschstraBe und die Strafe Am Pflug vorgesehen. Entspre-
chend der lbergeordneten planerischen Zielvorstellung ist
.die Ottenser Hauptstrafe Ostlich Spritzenplatz als FuPgéan-
gerzone umgestaltet worden. Eine Anderung hinsichtlich der
Strapenfihrung ergibt sich fir die Eulenstrape, die im Be-
reich der Mottenburger Twiete nach Norden verschwenkt
wird. Die Fahrbahn soll in diesem Abschnitt dberwiegend
auf 3,5 m reduziert werden; das entspricht der heute nutz-
baren Breite. Die Strafenverschwenkung ist im Hinblick auf
die Festsetzung einer Kindertagesheimflache im Bereich des
jetzigen Strapenverlaufs notwendig und hat eine Verkleine-
rung des FuPgangerbereichs Mottenburger Twiete zur ‘Folge.

Auf eine urspringlich vorgesehene Verbreiterung der Strafe
Am Felde wird verzichtet. Hier war eine Verbreiterung auf
Grund des im angrenzenden Bebauungsplan Altona-Nord 15/Al-
tona-Altstadt 24/0ttensen 8 vom 11. April 1978 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 94} ausgewiesenen
Strapendurchbruchs zwischen dem Bahnhofsvorplatz Altona
(Busbahnhof) und der StraPe Am Felde geplant. Dieser Plan
ist gemaP Urteil des Hamburgischen Oberverwaltungsgerichts
vom 20. September 1990 (vgl. Bekanntmachung dieser Ent-
scheidung vom 8. Juli 1991 - Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungshlatt Seite 303) fiar nichtig erklart worden.
Dies hat insbesondere Konsequenzen fiir die Busfihrung, da
der bisher geplante StraPendurchbruch nicht mehr reali-
siert wird. Zur Busfihrung wurden mehrere Planungsvarian-
ten erarbeitet und Gutachten eingeholt. Nunmehr miissen die
der verkehrlichen Anbindung des Gebiets dienenden Busli-
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nien statt uber die Strape Am Felde voraussichtlich uber
die Max-Brauer-Allee (und nach Westen iber die Klausstra-
Be/Eulenstrafe, von Westen kommend Uber die Arnoldstrape-
Lobqschstraﬁe) geflihrt werden. Diese Busfihrung innerhalb
des Plangebiets bericksichtigt im starken Mafe stadtebau-
liche Gesichtspunkte; insbesondere soll der Spritzenplatz
als kommunikativer Mittelpunkt des-Stadtteils und als Zen-
trum eines Netzes verkehrsberuhigter Wohn- und Geschafts-
strafen nicht durch Busverkehr belaé%et werden. Der Ver-
zicht auf die Busfihrung durch die Strape Am Felde fihrt
dazu, dap die Busfiuhrung in den Strafenziigen Eulenstrafe-
KlausstraPBe und Arnoldstraﬂe/LobuschstraBe unveréndert |
bleibt und planerische Auswirkungen damit nicht verbunden
sind. Die stadtentwicklungsplanung geht von folgendem Ver-
kehrskonzept aus: Der Ost-West-gerichtete Ubergeordnete
Verkehr wird von einer nérdlichen und sidlichen Entla-
stungsstrafe (Behringstrafe, BarnerstrapPe und Elbchaussee)
Ubernommen. Damit wird eine Verbesserung der Wohnsituation
im Bereich der Strapenverbindungen KlausstraBe/Eulenstrafpe
und LobuschstraBe/Arnocldstrape erreicht. Die Beibehaltung
dieser Strafenverbindung im Einrichtungsverkehr dient auch
der ErschlieBung des Plangebiets und des Kernbereichs von
Ottensen sowie der Busfihrung. In der Abwégung ist die
Lirmbelastung neben den Belangen der- Anlieger, dem tat-
sachlich heute in den Baubldcken vorhandenen Bestand (Ein-
zelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen; BuUros, Dienstlei-
stungsunternehmen, Arztpraxen, Wohnungen in den oberen Ge-
schossen) sowie die planerische Zielsetzung, in N&he zum
Altonaer Bahnhof die Mischung von Gewerbe- und'wohnnutzun—
gen zu erhalten, berlcksichtigt. Der bislang verbindliche
Baustufenplan sieht fur die angesprochenen Bereiche die
Ausweisung Mischgebiet vOr.
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Die Aufweitung der Lobuschstrape ist im Bereich der Flur-
sticke 605 und 608 erfolgt, um die Anlage von Parkbuchten
zu erméglichen. Eine Strapenverbreiterung bis zu 5 m ist

auBerdem au:rder.Sﬁdseite der StrapPe Am Pflug vorgesehen;
hier'solleﬁ eine Kehre und ggf. einige Parkpléatze neu an-
gelegt werden, '

Zwischen KlausstraPfe und LobuschstraPfe ist im ehemals vor-
handenen StraPenabschnitt Beetsweg ein 4 m breites Geh-
und Leitungsrecht festgesetzt worden. Damit soll die hi-
storische Wegeverbindung fir Fufgénger erhalten bzw. nach
Ausbau der als Gemeinschaftsanlage festgesetzten Kinder-
spiel- und Freizeitflache neu hergestellt werden. Ein wei-
teres Gehrecht mit 8 m Breite ist zwischen Rothestrafe und
&ffentlicher Griunflache festgesetzt worden. Durch die Er-
weiterung des Spieiplafzes nach Westen und die daran an-
grenzend geplante Unterbringung des sog. Hihnerhofes der
"MOTTE", wird ein direkter Zugang zur Rothestrafe erfor-
derlich, der zumindest tagsiiber fir die Anwohner benutzbar
sein soll.

Das zwischen Lobuschstrafe und KlausstraPfe festgesetzte
Geh- und Leitungsreéht umfaft die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg sowle
unterirdische &6ffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
‘ unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburger Gaswerke
GmbH, der Hamburger Wasserwerke GmbH, der Hamburgischen
Electricitdts-Werke AG und der Deutschen Bundespost unter-
irdische Leitungen zu verlegen und 2u unterhalten: Das
zwischen Spielplatz und RothestraPe festgesetzte Gehrecht
umfapt die Befugnis der Frelen und HanseStadt'Hamburg, el-
‘nen allgemein zug&nglichén Weg anzulegen und zu unterhal-
ten. Nutzungen, welche die Herstelluﬁg und Unte:haltung
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beeintréchtigen kénnen, sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer
7). Geringfiigige Ab- weichungen von den festgesetzten Geh-
rechten und dem festgesetzten Leitungsrecht kénnen zuge-
lassen werden (vgl. § 2 Nummer 8),

Bahnanlagen

1m ndérdlichen Plangebiet ist eine in Ost-West-Richtung
verlaufende Fliche als unverbindliche Vormerkung fir unte-
rirdische Bahnanlagen (Schnellbahn) gekennzeichnet; sie
ist Bestandteil der geplanten Schnellbahntrasse Alto-

na - Lurup. Die verbindliche Festsetzung dieser Flachen
erfolgt erst auf Grund eines gesonderten Planfeststel-
lungsverfahrens. '

Larmschutz

Nach einer im Herbst 1991 durchgefihrten laArmtechnischen
Untersuchung erfordern die hohen Vefkehrsaufkbmmen in der
Arnoldstrape/Lobuschstrafe, Eulenstrafe, Ottenser Haupt-
strafe (zwischeﬂ Rothestrafe und Bahrenfelder Strafe), Ro-
thestrafe, Bahrenfelder Strape und Klausstrape sowie die
Verkehrsbelastung der durch die Verschwenkung der Eulen-
straPe betroffenen Gebdude Mottenburger Twiete 12 bis 16
LarmschutzmaBnahmen fir die angrenzende Bebauung. Eine
Aufgabe der Strapen oder eine drtlich andere Verkehrsfih-
rung kommt wegen der von ihnen wahrzunehmenden Funktionen
nicht in Betracht. Da aktive LArmschutzmapnahmen wie z.B.
Larmschutzwalle oder -winde entlang der StraBen weder auf
Grund der bestehenden StraBenquer5chnitte gegeben noch aus
stadtbildgestalterischen Grinden zu vertreten sind, missen
passive Larmschutzmapnahmen an den Gebauden getroffen wer-
den. Demzufolge wird in § 2 Nummer 14 vorgeschrieben, daB
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fiir die zu den o.a. Strafen gerichteten Aufenthaltsrdaume
von Gebauden sowie fir die Aufenthaltsréume der Gebaude
Mottenburger Twiete 12 bis 16 ein ausreichender Larmschutz
durch bauliche Mapnahmen an Aufentdren, Fenstern, Aufen-
wanden und Dachern der Geb&ude vorzusehen ist. Durch die
Festsetzung‘wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen ﬁauordnung nicht beridhrt,
nach der Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Aufenlarm haben missen. Dies
gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fur die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Raubestimmungen - Schallschutz - vom

10. Januar 1991 mit der Anderung Vom 28. September 1993
(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) map-
gebend. '

Baumschutz/Begrﬂnungsmaﬁnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Baume. Fir sie gilt die Baumschutz-—
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinig-
ten hamburgischen Landesrechts I 791 - i), zuletzt gean-
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167). :

Ausgehend von der dichten Bebauung sowie dem hohen Ver-
kehrsaufkommen im Plangebiet ist es ein wichtiges Pla-
nungsziel, den Anteil der privat nutzbaren Freifldchen zu
vergrépern und die stadtdkologische Situation zu verbes-—
sern. Die im Bebauungsplan vorgeschriebenen Begrinungsmap-
nahmen sollen auBerdem den optischen Eindruck der Wohnum-
gebung verbessern und, sowelt méglich, abwechslungsreiche
Freiraume fir die Erholung innerhalb der Bebauung schaf-

)
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fen. AuBerdem ist die Erhdhung der Vegetationsmasse und
~vielfalt eine stadtékologisch wichtige Voraussetzung far
die Verbesserung der Kleinklima- und Luftverhdltnisse (Er-
héhung der relativen Luftfeuchtigkeit, Temperaturregulie-
rung, Schadstoffabsorption, Verringerung von Staubbildung)
sowie fur die Vielfalt von Lebensraumen fir Tiere (vor al-
lem Végel und Insekten). Zur Erreichung dieser Zielsetzung
werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Aufenwéande im Blockinnenbereich von mehr als 5 m Brei-
te, deren Fenster- und Tiranteil unter 15 vom Hundert
(v.H.) der wandflédchen liegt, sind mit schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandfldche ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Num-
mer 9). Da die Begrinungsmdglichkeiten insbesondere in
den gewerblich gehutzten Blockinnenhéfen eingeschrankt
sind, soll durch Fassadenbegrunung der optische Ein-
druck der Gewerbebauten fiir die Wohnumgebung verbes-
sert und der Anteil an stadtklimatisch und lufthygie-
nisch wirksamen Vegetationsflachen erhéht und vor al-
lem fur Insekten und Végel Lebensraum geschaffen wer-
den.

- Nach § 2 Nummer 10 ist in den Mischgebieten sowie in
den Wohngebieten fir jede 150 m? der nicht uberbauten
Grundstiicksflidche mindestens ein kleinkroniger Laub-
baum zu pflanzen, dessen Kronendurchmesser im ausge-
wachsenen Zustand bis zu 6 m betragt, oder flar jede
300 m? der nicht Uberbauten Grundsticksfléche minde-
stens ein grkaroniger Laubbaum, dessen Kronendurch-
messer im ausgewachsenen 2zustand mehr als 6 m betragt.
Die‘Béume miissen einen Stammumfang von mindestens '

14 ecm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden aufweisen. Mit
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dieser Vorschrift soll auch einer weiteren Versiege-
lung vorgebeugt werden. Der vorgeschriebene Stammum-
fang ist notwendig, um bei Neupflanzungen Ausfalle
durch BResch&digung zu verringern und die positive Wir-
kung der B&ume in absehbarer Zeit zu erreichen. Fir
Baumpflanzungen sollen standortgerechte Arten verwen-
det werden, da sie neben ihrer gestalterischen Wirkung
auch einheimischen Tierarten als Lebensraum dienen
sollen. |

Zur Erhaltung des Grundwasserstandes wird in § 2 Num-
mer 11 bestimmt, dap auf den privaten‘Grundstﬁcksflé-
chen Fahr- und Gehwege sowie Stellpléatze in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen sind. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-—
guf, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldassig.
Die auf Tiefgaragen gartnerisch anzulegenden Flé&chen
sind mit einer mindestens 1 m starken durchwurzelbaren
Uberdeckung herzustellen (vgl. § 2 Nummer 12). Hiermit
soll eine nach 8kologischen MaPpstdben sinnvolle Be-
pflanzung auch auf Tiefgaragen erreicht werden.

Nach § 2 Nummer 13 sind in den Mischgebieten &stlich
Spritzenplatz/ Erzbergerstrapfe und sldlich der Strape
Am Pflug/westlich Bahrenfelder Strape sowie in den
Wohngebieten und Kerngebieten die Dacher der einge-
schossigen Geb&udeteile als begehbare Terrassen fur
die Bewohner der jeweiligen Grundsticke auszubilden:
mindestens 30 v.H. der Dachfldche sind zu beérﬁnen.
Eine Dachbegrunung hat den Vorteil, daPp zum einen die
begrinten Freirdume fir die Bewohner hdéhergelegener
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Geschosse optisch erweitert und zum anderen stadtdko-
logisch wirksame VegetationSfl&chen fir Pflanzen und
Tiere geschaffen werden. Die Herstellung dieser Fla-
chen kann als anspruchsloser Trockenrasen, als Gras-
dach bzw. durch Polsterstauden erfolgen. Mit der Aus-
bildung von Dachfldchen in Form von Dachgérten wird in
den dicht bebauten Bldcken die Nutzbarkeit von Frei-
flachen fir die Wohnbevdlkerung verbessert. Eine fla-
chendeckende Dachbegrinung kann zwar dadurch nicht er-
reicht werden, jedoch efolgt mit den getroffenen Fest-
setzungen insgesamt eine Aufwertung der Blockinnenfla-
chen,

5.16 Denkmalschutz

Fir die Gesamtanlége Mottenburger Twiete 12 (Flur-

stick 137) und das Gebdude Erzbergerstrafe 1 - 3/Spritzen—
platz 11 (Flurstuck 533) ist der bestehende Denkmalschutz
nachrichtlich‘ﬁbernommen worden. Hier gelten die Beschrén-
kungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
mit der Anderung vom 12. M&rz 1984 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61, 63).

Das viergeschossige Haus Mottenburger Twiete 12 steht mit
seinen Hintergeb&uden als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz. Es nimmt die Bauflucht der &lteren Bebauung, die
um mehreré_Meter gegeniber den Blockecken vorspringt, auf.
Die Durchfahrt zum Hof weist auf die urspringlich vorhan-
dene gewerbliche Nutzung hin. Passend zum "Quartier Mot-
tenburg" entstand hier 1888 die Zigarettenfabrik Caprano
u. Grohn nach Planen des Altonaer Architekten Joh. Liedt-
ke. Die Anlage bestand aus dem heute noch gut erhaltenen
‘Vorderhaus und einem‘niedrigeren Hinterhaus, das Ende des
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19. Jahrhunderts aufgestockt wurde. Obwohl das Vorderge-

. bAude die GeStaltung zeitgendssischer Wéhnhausarchitektur

.17

zeigt, diente es bis zur Aufgabe der Zigarettenfabrik vor-
wiegend gewerblichen Zwecken. Heute sind hier Wohnungen

untergebracht. Eine Instandsetzung und Modernisierung al-
ler Gebdude soll durchgefihrt werden. ‘

Das als'Einzelanlage unter Denkmalschutz stehende Gebdude
Erzbergerstrafe 1 - 3/Spritzenplatz 11 entstand um 1910
und stellt ein gutes Beispiél der "Reformarchitektur" dar.
Der Gesamtkédrper mit Mansardendach ist grofzigig durch Er-
ker mit angeschlossenen Balkonen und Dachausbauten geglie-
dert. Das Material - Ziegel im Erdgeschop und im ersten
ObergeschoB, sonst Putz - definiert eine Sockelzone, die
gewerblich genutzt wird und die Zone der Wohngeschosse.
Beide Zonen werden durch die Anordnung von Erkern und Bal-
konen miteinander verzahnt; ansonsten ist die Fassade nur
sparsam dekoriert.

Bodenverunreinigungen

Flir das Plangebiet wurden neun Grundsticke ermittelt, die
in der Vergangenheit durch industrielle bzw. gewerbliche
Altstandorte betroffen waren, Flir diese Grundsticke wurden
Uberpriifende Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Die Boden-
untérsuchungen konzentrierten sich im wesentlichen auf den
Auffiillungshorizont, der auf allen Grundsticken in wech-
selnder MAchtigkeit anzutreffen war. Zu diesem Zweck wur-
den auf allén Grundsticken Bohrungen abgeteuft bzw. Bag-
gerschirfe angelegt und jeweils Mischproben aus dem Auf-
fiillungsbereich entnommen, Aus den durchgefihrten Boden-
proben hat sich nur in einem'Fall, und zwar Ifir das Grund-
stlick Bahrenfelder StraPe 73 (Flurstlick 141), eine erheb-
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liche Bodenverunreinigung ergeben. Daher ist diese Flé&che
im Plan entsprechend dem Erfordernis von § 9 Absatz 5 Num-
mer 3 des Baugesetzbuchs als Flache, deren B&den erheblich
mit umweltgefahrdenden'Stoffeh belastet sind, gekennzeich-
net worden. Die Untersﬁchungen zeigen fir das Schwermetall
Blei Priifwert-Uberschreitungen sowochl fir das Grundwasser
als auch zur Abschatzung des Gesundheitsrisikos. Die Frei-
flachen des Flursticks 141 werden gegenwdrtig als Stell-
platzflache genutzt und sind durch Kopfsteihpflaster und
Verbundsteinpflaster weitgehend Versiegelt. Nur in Randbe—
reichen dieses Flurstlickes findet sich in Form schmaler
Streifen Zierpflanzen- und Grasbewuchs. Da die o.g. Boden-
proben im Bereich der mit Pflastersteinen belegten Fléachen
entnommen wurden, ist hinsichtlich des fdr die menschliche
Gesundheit vorgegebenen PruUfwertes z.Z., kein Handlungsbe-
darf gegeben, weil h;ef ein Gesundheitsrisiko nicht be-
steht. Sollte jedoch fir diese Flache eine Umnutzung durch
Umgestaltung der Gelandeoberflache (Entfernung der Bepfla-
sterung) erfolgen, sind weitere Untersuchungen zur Ein-
grenzung der schadstoffbelasteten Bereiche notwendig: in
einem Baugenehmigungsverfahren wire dieser zusatzliche Un-
tersuchungsbedarf ebenfalls zu bericksichtigen. Auch aus
der Sicht des Grundwasserschutzes erfordern die festge-

~Stellten Prifwert-Uberschreitungen keinen Handlungsbedarf,

da die in geringer Tiefe anstehende michtige Geschiebemer-
gelunterlage im Raum Ottensen eine Geféhrdung des Grund-
wassers nicht beflrchten lapt. Sollten bei geplanten Bau-
maPnahmen (insbesondere bei Aushub von Baugruben) Boden-
partien angetroffen werden, bei denen ein Verdacht auf Bo-
denverunreinigungen (Geriiche, Farbungen u.a.) besteht,
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sind die BaumapPnahmen im betreffenden Teil der Baugrube zu
unterbrechen und es ist das zustandige bezirkliche Gesund-
heits- und Umweltamt (Abt. Flachensanierung) zur Begutach-
tung der Baugrube einzuschalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, daPp aus den durchge-

fihrten Bodenuntersuchungen keine Hindernisse erwachsen,
die der im Bebauungsplan vorgenommenen Ausweisung eines
besonderen Wohngebiets entgegenstehen.'Es gind deshalb
auch keine besonderen baulichen Vorkehrungen fﬁr die be-
stehénden Gebaude vorzusehen. Soweit sgich aus einer mdégli-
chen Umgestaltung der dem Wohngebiet zugeordneten Freifla-
chen ein Handlungsbedarf ergibt, muf auf Grund der ein-
gangs beschriebenen weiteren Untersuchungen gesichert wer-
den, dap keine Gefdhrdung far die Bevblkerﬁng entsteht -
ggf. ist eine Bodensanierung durchzufithren, um einé unge-—
f4hrdete Nutzung der zum Wohnbereich z&hlenden Spiel- und
Freifldchen sicherzustellen.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsplanfin § 2 Nummern %, 10 und 13 Festsetzun-
gen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2., Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Vercordnungsblatt Selit 167), zuletzt gedndert am 21. Dezem-
ber 1990 (Hamburgisches Gesetz— und Vero}dnungsblatt Seite
283). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 11 und 12 erfolgen
allein nach § 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes.
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Aufhebung bestehender Plane

- Fir das Piangebiet werden insbesondere folgende Pléne aufgeho-
ben:

- Baustufenplan Otteﬁsen in der Fassung seiner erneuten

Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Sei-
te 61),

- Bebauungsplan Ottensen 11 vom 21. April 1964 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 91),

- Bebauungsplan Ottensen 14 vom 19. Juli 1966 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 189).

Fladchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 95.080 m? grof. Hiervon werden fir
StraBenverkehrsfi&chen etwa 24.680 m? (davon neu etwa 300 m?),
fir Gemeinbedarfsflichen insgesamt etwa 3.000 m? (Kindertages-
heim neu etwa 1.880 m?, Zivilschutzbunker etwa 1.120 m?) und
fGr Grinfléchen (Kinderspielplétze) etwa 4.000 m? (davon neu
etwa 1.250 m?) bendtigt.

Kosten entstehen durch den Strafenbau, den Bau des Kindertages-
heimes sowie die Herrichtung der Kinderspielplétze.

Ferner entstehen Kosten durch Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden, durch Abbrlche von nicht erhaltenswerten Geb&u-
den, durch Verlagerung von Betrieben, Neuordnung von Grundstidk-
ken, LarmschutzmaPfnahmen und andere im Zusammenhang mit der Sa-
nierung dieses Gebiets verbundenen MaPnahmen.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des
Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaBnahmen Zur Bodendrdnung kénnen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. In dem als'"vorgesehenes Bodenord-
nungsgebiet" gekennzeichneten Bereich zwischen Ottenser Haupt-
strape — Spritzenplatz - Bahrenfelder Strafe - Mottenburger
-Twiete - Mottenburger Strafe sind die Grundstficke hinsichtlich
ihrer Nutzung, insbesondere in bezug auf ihre kinftige Lage an
einer FuBgangerzone, unzweckmapig gestaltet und sollen deshalb
bel Bedarf zu gegebener Zeit in einem hoheitlichen Bodenord-
nungverfahren nach dem Baugesetzbuch neu geofdnet werden, so-
weit dies nicht durch ausreichende andere Regelungen entbehr-
lich geworden ist.

Das Baugesetzbuch schreibt flr st&dtebauliche SanierungsmaBnah-
men im Rahmen des formlich festgelegten Sanierungsgebiets eine
zUgige Durchfihrung vor. Das seit 1978 laufende Sanierungsver-
fahren soll in den néchsten Jahren zum Abschluff gebracht wer-
'den. Mittel ftr die noch ausstehenden Sanierungsmafnahmen bzw.
zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden im Rahmen der
Haushaltsplane bereitgestellt.



