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Gruhdlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Anderungen vom
3., Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite $49). In

Erweiterung der stddtebaulichen Fesfsetzungen enthilt

der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul

Nr. A 5/81 vom 27. November 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite
2645) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit &6ffentli-

cher Darlegung und Anh&rung und die &ffentliche Ausle-

gung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 24,
November 1981 und 4. Juni 1984 (Amtlicher Angeiger 1981
Seite 2069, 1984 Seite 862) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fiir die Freie ﬁnd Hansestédt Ham-
burg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542). stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans gewerbliche Béufléchen dar.

Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplén sollen beiderseits der GauBstra-
e -gewerbliche Baufldchen gesichert wérden. Zus4tzlich
sollen Wohnbau- und Gewerbeflichen ndérdlich der Barner-
strafe neu geordnet werden, nachdem eine bislang im Eck-
bereich Bahrenfelder Stréﬁe/GauﬁstraBe vorgesehene Schul=
fldche nicht mehr bendtigt wird.

Angaben zum Besténd

Beiderseits der GauBstrafe sind ein- bis viergeschossige



‘gewerblich genutzte Gebiude sowie einige Wohnh&user vor-

handen., Auf dem Flurstilick 1786 befindet sich das im Jah-
re 1893 errichtete Altenwohnheim "Molkenbuhr-Stift",
An der Ecke Gaufstrafe/BarnerstraBe stehbt ein Bunker.
Westlich daran anschliefend befinden sich ein Bliroge-~
bdude und finf- bis achtgeschossige Wohngeb&dude. Auf

dem Flurstiick 2760 ist die "Fabrik" in einem zweige-
schossigen Gebdude mit eingeschossigem Anbau wiederer-
richtet worden; diese ehemélige Munitionsfabrik wird
heute vorwiegend als Kulturzentrum genutzt, 4n der Bah-
renfelder StraBe befinden sich die Fernsprechvermitt-
lungslungsstelle der Deutschen Bundespost in einem zwel- -
geschossigen Gebdude sowie n&rdlich davon ein Spielplatz. '
Die daran anschlieRenden Fldchen sind anebaut. Die
Blockinnenfldchen zwischen GauBstrafe, Barnerstfaﬁe‘ﬁnd
Bahrenfelder Strafe werden z.T. gewerblich genutzt,

Planinhalt

Gewerbegebiet

Entsprechend der Darstellung im Flichennutzungsplan so=-

wie unter‘Berucksichtigﬁng des Bestands wird beider-

seits der GauBstraBe sowie auf groﬁén Teilen der Block;
innenflichen Gewerbegebiet ausgewiesen, Das MaR der bau- ,ﬂ)
lichen Nutzung wurde mit drei Vollgeschossen so gewidhlt,

daf im Hinblick auf die aus der Grinderzeit stammende

vier- bis finfgeschossige Bebauung an den StraBenrin-

dern eine in H®he und Dichte angeglichene Struktur ent-

stehen kann. Die festgesetzten Grﬁhd- und GeschoRfld-~

.chenzahlen entsprechen den nach § 17 Absatz 1 der Bau-

nutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
(Bundesgesetzblatt I Séite 1764) zulidssigen Héchstwerten,
In den CGewerbegebieten sollen insbesondere sanierungsbe-
troffene Betriebe flr produzierendes Gewerbe aus Otten-
sen angesiedelt werden, Um dieses Planungsziel nicht zu
gefdhrden, werden Einzelhandelsbetriebe‘ausgeschlossen‘
(vgl. § 2 Nummer 2). Die Aushahmeregelung fir die Flur-
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stiicke 1796 und 1797 wurde auf Grund von Bedenken und
“Anregungen nach der dffentlichen Auslegung aufgenommen,
um einen hier vorhandenen Betrieb der M&belbranche so=-
wohl in seinem Bestand zu sichern als auch in seiner
betriebsnotwendigen Entwicklung nicht zu behindern, Das
stidtebauliche Planungsziel wird durch diese Regelung
nicht gefidhrdet; die zwel Grundstlicke liegen im tbrigen
im Nahbereich einer angrenzenden Wohnbebauung. Die Vor-
schriften des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden
beachtet.

Flir die mit a bezeichneten Teile des Gewerbegebiets,

die sich in unmittelbarer Nachbarschaft des allgemeinen
Wohngebiets an der BarnerstraBe befinden, wird die Nut-
zung eingeschrinkt, um Lérmeinwirkﬁngen und Geruchsbe-

listigungen flr die Wohnnutzﬁng zu vermeiden (vgl., § 2

Nummer &},

Dem Gewerbegebiet im Eckbereich Bahrenfelder StraRe/
GauRstrafe kommt von der Lage und der répmlichen Zu-
ordnung eine besondere stidtebauliche Bedeutdng Zu,

In Anlehnung an die in der Umgebung vorherrschende
griinderzeitliche Bausubsténz wurde. daher in § 2 Nummer 3
Vorgeschrieben, daf die zur Bahrenfelder Strafe und zur
GauRstrafe sowie die zum Spielplatz hin sichtbaren Aﬁ-
Renwinde der Gebiude mit roten Mauerziegeln zu verblen-
den sind. Fiur Dicher mit einer Neigung Uber 20 Grad ist,
soweit sie vom 8ffentlichen StraBenraum einsehbar sind,
Pfannendeckung vorzusehen, Mit dem einheitlichen Bau-
material fir die Aufenwédnde und mit einheitlichen Dach-
formen und Dachdeckungen soll den stadtbildgestalte-
rischen Anforderungen entsprochen werden.

Allgemeines Wohngebiet

Mit der Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet in Teilw
bereichen ndrdlich der Barnerstréﬁe wird der hier be~
stehenden Nutzﬁngsstruktur Rechnung getragen. Die vor-
handenen Gebiude dienen Qorwiegend Wohnzwecken, wobeil
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in den Erdgeschossen'einige Einzelhandelsgeschidfte sowie
auf rﬁckwértigen Gbundstﬁcksteilen vereinzelt nicht sto&-
rende Gewerbebetriebe untergebracht sind. Die gewerbli-

‘chen Einrichtungen geniefien Bestandsschutz. Lediglich

die auf dem Flurstiick 1776 ansdssige Sperrholzhandlung

ist planerisch bericksichtigt worden; das Lagergebiude

auf den rlckwirtigen Grundstiicksteilen wurde als einge-
schossiger Baukdrper festgesetzt, Diese Ausweisung be-
deutet eineé Verminderung um ein Geschoiy gegeniiber dem Be-
stand; dies ist unter Berlicksichtigung der geringen Ab-
standsflichen im Réhmen einer Verbesserung des Wohnum-
felds wvertretbar.

Mit der Festsetzung von sechs Vollgeschossen entlang der
Barnerstrafe sowie der Festlegung von Grund- und Geschof=-
fldchenzahlen, die den H&chstwerten der in § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung zuldssigen baulichen Nutzung
entsprechen, soll ein stddtebaulicher Bezug zur vorhan-
denen Bebauung slidlich der Barnerstrafe hebgestellt wer-
den. Durch die Vorschrift in § 2. Nummer 5 iliber die Aus-
bildung des sechsten Vollgeschosses als Dachgeschdﬁ'mit
einer Neigung zwischen 60 Grad und 75 Grad socll eine ge-
stalterische Angleichung zur gegeniiberliegenden Bebauung
erreicht werden. Die Ausweisung der sieben- und achtge-
schossigen Gebdudezeile auf dem Flurstiick 2939 entspricht
dem Bestand. Die Fl&chen des im Eckbereich BarnerstraBe/
GauBRstraBe befindlichen Altenwohnheims "Molkenbuhpr-Stift"
wurden ebenfalls als éllgemeines Wohngebiet ausgewiesen;
die Festsetzung von zwei Vollgeschossen orientieprt sich
am Bestand, | |

Kerngebiet

Fir die Fldchen nord&stlich des Kreuzungsbereichs Barner-
strafle/Bahrenfelder StrafRe wird Kerngebiet festgesetzt,
Auf dem Flurstick 2760 an der Barnerstrafe befindet sich
in einem zweigeschossig ausgewiesenen Gebiude die "Fabrik";
zusammen mit anschlieBenden eingeschossig ausgewiesenen
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Flidchen s0ll hier eine 'umfassende Freizeitnutzung (z.B.
Cafe, Restaurant) mit Biirordumen ermdglicht werden. Die
Dachfl&chen der eingeschossigen Bebauung sollen begrint
und begehbar ausgebildet werden (vgl., § 2 Nummer 6)}; auf
dem unmittelbar an die "Fabrik" anschliefenden. einge-
schossigen Gebdudeteil ist diese MaRnahme bereits durch-
gefthrt. Auf den z,Z. unbebauten Fl&chen entlang der
Bahrenfelder Strafe wird ein finfgeschossiger Béukﬁrper
straBenparallel ausgewlesen,., Fiir dieses GebZiude scoll die
Genehmigung eines sechsten Vollgeschosses im Rahmen ei-
ner GeschoRfl&dche von 8 OOO m davon abhingig gemacht wer-
den, dak ein einwandfreier Fernsehempfang in der Umgebung
sichergestellt werden kann (vgl. § 2 Nummer 7).

Im gesamten Kerngebiet werden Wohnungen ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 1), weil die Verkehrsbelastungen der
Bahrenfelder StraRBe und der Barnerstrafe eine {iber den
Bestand hinausgehende Schaffung neuen Wohnraums nicht zu=-
lassen, AuBerdem sollen mBgliché Forderungen auf immis-
sionsmindernde Mafnahmen an die in der Nachbarschaft vor-
handenen Industriebetriebe ausgeschlossen werden, '

Fldchen flr den Gemeinbedarf

Die &stlich der Bahrenfelder Strafe vorhandene Fernsprech-
vermittlungsstelle der Deutschen Bundespost ist fir den
Bereich Ottensen weiterhin notwendig. Die Fliche wird als
dreigeschoséige Gemeinbedarfsfliche gesichert. Durch diese
liber den Bestand um ein VollgeschoB hinausgehende Festsetzung
werden eventuelle Erweiterungsmdglichkeiten fiir die Deutsche
Bundespost offengehalten; die Errichtung eines dreige-
schossigen Baukdrpers ist an dieser Stelle stédtebauliCh:Z
vertretbar. Das festgesetzte Fahr- und Leitungsrecht auf

- dem Flurstiick 2733 ist erforderlich, um eine einwandfreie
Versorgung der Fernsppechvermittlungsstelle Zu gewidhr-
leisten (vgl. § 2 Nummer 8).
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Fiir den nordwestlich des Kreuzungsbereichs Barnerstrabe/
GauBstraBle bestehenden Bunker wird eine Gemeinbedarfs-
flidche fiir den Zivilschutz festgesetzt; Dieser Bunker
unterliegt den Bestimmungen des Schutzbaugesetzes vom
9. September 1965 (Bundesgesetzblatt I Seite 1232), zu-
letzt gedndert am 21. ﬁezember 1974 (Bundesgesetzblatt I
Seite 3656). Sofern das Schutzbauwerk zu beseitigen ist,
mul Ersatz.geschaffen werdén, wenn dies zivilschutztak-

tisch notwendig ist,

StraBenverkehrsflichen/ErschlieBung

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen wird die Y
Strakenverkehrsfliche in der Bahrenfelder StraBe verrin-

gert, welil fir die bisher ausgewiesene Breite durch ge-

inderte Verkehrskonzepte kein Bedarf mehr besteht, Die

Ubrigen Strafen im Plangebilet werden entsprechend dem

Bestand ausgewiesen.‘Die festgesétzten Eckabschrigungen

- in den Einmiindungsbereichen BarnerstraBe/GauBstrafe und

Bahrenfelder StrafRe/Gaufstrafe dienen als Fléchensicheruhg,
falls sich durch den zu erwartenden vermehrten Schwerlast-
verkehr die Notwendigkeit einer Aufweitung in den Kurven-

bereichen ergibt,

Im Einmiindungsbereich der Barnerstrale in‘die Bahrenfel-
der StrafRe werden Gehwegliberfahrten ausgeschlossen, um

den Stauraum vor dem Kreuzungsbereich nicht durch Zu~ und
Abfahrtsverkehr von den Anliegern zu behindern. Die innere
ErschlieRung der_Gewerbefléche‘(Flurstﬁck 2734) wurde im
Bebauungsplan nicht ni#her festgesetzt, um GréBe und Zu-
schnitt der Grundstilicke flexibel zu halten. Soweit Er-
schlieBungsmafnahmen erforderlich sind, werden diese nach
§ 125 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes'hergestellt (vgl.

§ 2 Nummer 10).

Lidrmschutz

Wegen der Verkehrsbelastung in der Barnerstrale muR mit
Emissionen fir die angrenzenden Flidchen gerechnet werden.,
Es ist Jjedoch auf Grund der 6rtlichen"Gegebenheiten keine

-

.
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Verdnderung in der TrassenfUhrung der Straﬁe mogllch
Auch andere aktive Larmschutzmaﬁnahmen, etwa die Anlage
von Wdllen oder Wianden, sind wegen der in diesem rium-
lich begrenzten Abschnitt nur gering verfiigbaren Flichen,
der vorhandenen StraRenbiume sowie aus Grinden der Stadt-
bildgestaltung nicht zu vertreten, Insofern verbleiben
nur passive Lirmschutzmafnahmen, z.B. an Tiiren, Fenstern,
D&chern und AuBenwinden der Gebdude, deren Durchfiihrung
bei Neubauten sowie Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf der Grundla-
ge von § 22 der Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezem-
ber 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 249) zu regeln ist. MaBgebend fir Anforderungen
zum Schallschutz sind die dls technische Baubestim-
mungen erlassenen "Richtlinien fir baﬁliche Mafnahmen
Zzum Schutz gegen AuRenldrm" vom 6, Mai 1981 mit der LAn-
derung vom'21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite
1049, 1983 Seite 1109}.

Stellplitze

Die notwendigen Stellplétze fiir die vorhandenen und neu
zu errichtenden Gebdude sind nach den Anforderungen des
§ 65 der Hamburglschen Bauordnung nachzuwelsen.

Nordlich der Barnerstraﬁe dst auf dem Flurstuck 2939 ent-
sprechend dem Bestand und in Zuordnung zur silebengeschossi-
gen Gebiudezeile eine Fliche flr elngesch0551ge Garagen
festgesetzt worden. Die Dachfliche der Garagenanlage wird
als Kinderspielplatz genutzt und trigt so zur Verbesserung
des Wohnumfelds bei. Fiir die Bebauung auf dem Flurstiick
3575 sind Tiefgaragen mit getrennter‘Zu- und Abfahrt vor-
gesehen. Diese Absicht soll dadurch unterstiitzt werden,
daB fir den Bereich des Flurstlicks an der Bahrenfelder
Strake der Anschluf der Grundstiicke bestimmt worden ist,
Der &ffentliche StraBenraum, der hier auf gesamter Front-
ldnge der Baukérperfestsetzung verbreitert ist, soll in
diesem Abschnitt auBerdem Sffentliche Parkplitze aufneh-
men, wobeil eine angemessene Griingestaltung sicherzustel-
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len ist. Weiterhin ist vorgesehen, auf Teilfldchen des
Gewerbegebiets ndrdlich vom Spielplatz zusdtzliche Stell-
plitze flr die Besucher der "Fabrik" herzurichten.

Spielplatz

Die Ausweisung der Offentlichen Spielplatzfliche ent=-
spricht dem Bestand. Dieser Spielplatz befand sich ehe-

mals an der GauBstraRe, wurde Jjedoch auf eine Flidche Ost-

lich der Bahrenfelder 3traBe verlegt, weil dort eine be=-
reiqS bestehende Baracke als Spielplatihaus genutzt und
auch eine Verbindung,zur "Fabrik" hergestellt werden
kann.

Schutz der Biume, Erhaltungsgebote - | /

Flir die dem Baumschutz unterliegenden-Béume gelten die
Beschridnkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Sep-
tember 1948 (Sémmlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-1), zuletzt geindert am 2. Juli 1987
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167) .
Bei den dariber hinaus mit'Erhaltﬁngsgeboten versehenen
Biumen oder Baumgruppen handelt es sich um besonders
wertvollen und schiitzenswerten Gehdlzbestand, der flr

den Bereich Bahrenfelder StraRe und GauBstraBe sowie

fir das Grundstiick des "Molkenbuhr-Stiftes” und auf Tei-
len des Flurstﬁcks 2734 stadtteilprigenden Charakter hat,

Beheizung

Zur Vermeidung von Schadstoff-Emissionen durch Heizungs-
anlagen wird vorgeschriebén, daff die BeheilzZung von Neu-
bauten durch Anschluf an Sammelheizwerke vorzunehmen ist,
sofern. nicht umweltfréundliche Einzelfeuerstidtten oder
regenerative Heiztechnologien Verwendung finden (vgl.

§ 2 Nummer 9). -
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Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiét werden insbesondere aufgehoben:
- Baustufenplan Ottensen in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger

Seite 61)

- Bebauungsplan Ottensen 29 vom 27. Mai 1975 (Hambur
gisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 97).

- Teilbebauungsplan TB 40 vom 8. November 1955 {(Hamburg-
gisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 330)

- Fluchtlinienplén 1@4 vom 12, Dezember 1893
- Fluchtlinienplan 186 vom 2. Juni 1908
- Fluchtlinienplan 196 vom 1. Februar 1908

Flidchen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 73 930 m? groB Hlervon werden

flir Strafen etwa 11 400 (davon neu 150 m), flir Gemein-
bedarfsflichen etwa 2 600 »® (davon neu 16 ) und fiir einen
Spielplatz etwa 5 700 m? benotlgt Bei der Verw1rkllchung
des Plans milssen von den neu fur StraBenbau benotlgten
Fldchen noch etwa 100 m durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erworben werden,

Weitere Kosten werden durch den StraBenbau und die Neu~
anlage des Spielplatzes entstehen, ' '

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Flnften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. ‘
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Grundsdtze fir soziale MaRnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MaBnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt

werden, die den im Plangebiet wohnenden und arbeitenden

Menschen entstehen. Wenn Gebdude geraumt und abgebrochen
oder Grundstucke von sonstigen Nutzungen freigemacht wer-
den mussen, um sile einer dem Bebauungsplan entsprechenden
Nutzung zuzufihren,; wird Hamburg darauf hinwirken, dag
nachteilige Ausw1rkﬁngen fir die Betroffenen méglichst
vermieden oder doch gemildert werden, Hamburg wird die
Betroffenen insbesondere beraten ﬁnd ihnen im Rahmen dér
Rechtsordanung Hilfen geWéhren. Als solche dilfen kommen ~
Z.B. bei Vorliegen der gesetzllchen VoraussetZungen die
Gewdhrung von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohnraum
in Frage. '

In besonderen Fallen komm¢t auch ein Harteausglelch in Bew
tracht (§§ 1222 und 122b des Bundesbaugesetzes)

Zustindig flr die Beratung ist das Bezirksamt Altona.



