Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Othmarschen 44

Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
WR Reines Wohngebiet
L/ Ei;
7 - GRZ 0,5 Grundflachenzahl, als HochstmaR
. K 7 1712 ol é [ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal®
5 7 GH 48 Gebaudehohe (iber Normalhdhennull (NHN), als Héchstman
x
760 <
S @ r/// — Baugrenze
o s // //{;} _TGa Flache fur Tiefgaragen
e 1950 2827 Straenverkehrsflache
|

1729

082

StraBenbegrenzungslinie

Grunflache
e o o
%% % 1660
173091731 1732}1733 1734 | 1735

Umgrenzung der Flache flr die Erhaltung von Baumen
1659
1658
3187

770

1657
1655 1656
1653

O
1654

Umgrenzung der Flache flr die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von
0 0 Baumen und Strauchern
WR
= GRZ0,5

— o —
o Il
($)]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
% 28, (A
GH 48 W
‘ |
1650
1736 1737

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Kennzeichnungen

784

178

1
1782

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
(vorgesehene Oberflachenentwasserung)
1 &y

Vorhandene Gebaude

1649
174711748
17

743Y74 745} 746

]

ey

% Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans (Vorhabengebiet)
ﬂ ® Straenhohe bezogen auf NHN
15
- ®
®)
I % 1643 1648 > ® L
X 7 %
‘,r' s

':\HC)‘V_/_'\:\ND};\E) JIVARd
|

o]

TGa
Ga
pPlanstrale

—

Gg's

Hinweise
\ ) L 2 6 % L&ngenmale und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2016.
3181
% 1647 PRIVATE
1644 =

Zum Bebauungsplan existieren ein Durchfiihrungsvertrag und ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
Ubersichtsplan
UNFLACHE , 7
= G;\DJ\ELPLATZ ////‘
= 318
% h y ; “ 3182
1645

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Pl . el A —: 111
2467

N
N

N\ PRI 74
|

2099

A7 S 13 b WED
¥ Sa——ay rummm =
-' - " ’z“. N a
g || sortoh
2359

B

1928

1926 1927

1637
2241

1048

1042

2760
1041
2468

=5 AN
‘ @% FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
. % T
B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Othmarschen 44

MaRstab 1:1000 (im Original)
L
10 20 304/50m/ Bezirk Altona
—

Ortsteil 219




Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Othmarschen 44
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5. Nummer 5 auf den Einkaufstreffpunkt Farmsen, Berner
Heerweg 175,

6. Nummer 6 auf die Verkaufsstellen des hagebaumarktes
Moller & Forster GmbH & Co. KG, Poppenbiitteler
Weg 25, der Media-Markt GmbH, Poppenbiitteler Weg 31
sowie der ROLLER GmbH & Co. KG, Poppenbiitteler
Weg 15-21,

7. Nummer 7 auf das Einkaufscenter Quarree sowie die
Straflen Wandsbeker Marktstrafie zwischen Brauhausstrafie

und Ring 2, Schlof3straffe von Wandsbeker Marktstrafe bis
zum Ring 2 (BID-Bereich),

beschrinkt.

§2

Schlussvorschrift

Die Verordnung zur Durchfithrung des Gesetzes iiber den
Ladenschluss vom 12. Mai 1998 (HmbGVBI. S. 68), zuletzt
gedndert am 19. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 386), bleibt
unberiihrt.

Hamburg, den 7. August 2018.
Das Bezirksamt Wandsbek

Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Othmarschen 44

Vom 14. August 2018

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635)
in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBIL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit {9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), sowie § 81 Absatz 2a der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.

S. 19), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Othmarschen 44
fiir den Geltungsbereich ostlich des Trenknerweges (Bezirk
Altona, Ortsteil 219) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 1661 (Trenknerweg), tiber das Flur-
stiick 1661 (Trenknerweg), Nordgrenze des Flurstiicks 3155,
tiber das Flurstiick 3155, Ostgrenze des Flurstiicks 3155, Ost-
und Siidgrenze des Flurstiicks 3183, iiber das Flurstiick 1661
(Trenknerweg) der Gemarkung Othmarschen.

(2) Das mafdgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke

beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-

buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
im Durchfithrungsvertrag nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Bau-
gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder
weil der Triger des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12
Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tat-
sachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfithrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der
genannten Frist gefdhrdet ist, konnen vom Vorhabentriger
keine Anspriiche geltend gemacht werden. Wird diese Ver-
ordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden
aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschidigung
verlangt werden. Der Entschiddigungsberechtigte kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
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erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-

chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift-
lich gegeniiber dem ortlich zustdndigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs
beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im reinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen innerhalb des Vorhabengebiets nur solche Vor-
haben zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhaben-
tridger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

Im reinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflichen-
zahl von 0,5 fur Grundsticke, auf denen Gebidude beid-
seitig ohne seitlichen Grenzabstand (sogenannte Reihen-
mittelhduser) errichtet werden, bis zu einem Wert von
0,7 iberschritten werden.

Im reinen Wohngebiet sind technische Aufbauten bis zu
einer Hohe von 1,5 m iiber der festgesetzten Gebdudehohe
zuldssig.

Im reinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der Bau-
grenzen auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Fliachen bis zu 3m
und den mit,,(B)“ bezeichneten Fliachen bis zu 1,5 m durch
zum Hauptgebiude zugehorige Terrassen zuléssig.

Im reinen Wohngebiet sind Stellpldtze ausschlieflich in
Tiefgaragen zuldssig.

Im reinen Wohngebiet sind aufierhalb der Fliache fir die
Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Bidumen und
Strauchern mindestens fiinf kleinkronige Baume und zwei
groBkronige Biume zu pflanzen und mindestens 50 vom
Hundert (v.H.) der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche
als offene Vegetationsfliche herzurichten.

Im reinen Wohngebiet sind die Dachflichen des obersten
Geschosses als Flachdach oder als flach geneigte Dacher

10.

11.

12.

13.

bis 10 Grad Neigung zu errichten und zu mindestens
60 v. H. mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau extensiv mit standortgerechten ein-
heimischen Stauden und Griésern zu begriinen. Die Dach-
begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die nicht iiberbauten
Dicher von Tiefgaragen sind zu mindestens 50 v.H. zu
begriinen. Sie sind in den zu begriinenden Bereichen mit
einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen. Fiir Baumpflanzungen auf den
Tiefgaragen muss auf einer Fliche von 16 m? je Baum die
Stirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
80 cm betragen.

Im reinen Wohngebiet sind entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen und der privaten Griinflichen nur Einfriedi-
gungen in Verbindung mit Hecken aus Laubgehélzen, in
die gartenseitig transparente Holz- oder Drahtzdune inte-
griert sein konnen, zuléssig.

Auf den Flichen fiir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern ist der vorhandene Baum-
bestand zu erhalten und durch Strauchunterpflanzungen
zu erginzen, so dass der Charakter einer geschlossenen
Geholzpflanzung entsteht. Fiir die zu pflanzenden und zu
erhaltenden Bdume und Striucher sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass Umfang und jeweiliger
Charakter der Geholzpflanzung erhalten bleiben.

Fiir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind
standortgerechte Geholze zu verwenden. Im Kronen-
bereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
begriinen. Gelindeaufh6hungen oder Abgrabungen sind
im Kronenbereich zu erhaltender und zu pflanzender
Biaume unzulissig.

Auf den Flichen fir die Erhaltung von Biumen sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen mit grofkronigen Bdumen so
vorzunehmen, dass der Charakter einer geschlossenen
Geholzpflanzung erhalten bleibt. Es sind dreimal ver-
pflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
zu pflanzen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grundwassers beziehungsweise zu Stau-
nisse fithren, sind unzuléssig.

Auf den Flichen fiir die Erhaltung von Biaumen und den
Flichen fir die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Biu-
men und Strduchern sind in dem zu erhaltenen Baum-
bestand zwolf Nistkédsten fiir Hohlenbriiter und zwolf
Kisten fiir Fledermiuse fachgerecht anzubringen, dauer-
haft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 14. August 2018.
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