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Verordnung
iber den Bebauungsplan Othmarschen 42
Vom 29. Mirz 2022

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedindert am
10. September 2021 (BGBI. I S. 4147, 4151), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBL I S. 2542), zuletzt gedndert am
18. August 2021 (BGBI. I S. 3908), sowie §81 Absatz 2a der
Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedindert am 20. Februar 2020
(HmbGVBL. S. 148, 155), wird verordnet:

§1 (2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende

(1) Der Bebauungsplan Othmarschen 42 fiir den Geltungs-
bereich siidlich des Othmarscher Kirchenwegs sowie westlich
des Othmarscher Miithlenweges (Bezirk Altona, Ortsteil 219)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 3241, iiber die Flurstiicke 3255 und
3277 (Othmarscher Kirchenweg), Nordgrenze des Flurstiicks
3277 (Othmarscher Kirchenweg), iiber die Flurstiicke 3277
(Othmarscher Kirchenweg) und 1094, iiber das Flurstiick 994
(Othmarscher Miihlenweg), Ostgrenze des Flurstiicks 994,
uber das Flurstiick 994 (Othmarscher Mithlenweg), Nordost-,
Siidost- und Siidgrenze des Flurstiicks 3242, Siidgrenze des
Flurstiicks 3241 der Gemarkung Othmarschen.

Erklirung nach §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann eine Ent-
schiadigungsberechtigte oder ein Entschidigungsberechtig-
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ter Entschidigung verlangen. Es kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeigefithrt werden, indem die Leis-
tung der Entschiddigung schriftlich bei der oder dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt wird. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-
ren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Bauge-
setzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

2.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet ,, WA 1¢ darf die festgesetzte
Grundflichenzahl von 0,4 fiir Grundstiicke, auf denen
Gebiude beidseitig ohne seitlichen Grenzabstand (soge-
nannte Reihenmittelhduser) errichtet werden, bis 0,6 tiber-
schritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind oberhalb von vier
festgesetzten Vollgeschossen keine weiteren Geschosse
zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten miissen Dach- und
Technikaufbauten mindestens 1,5m hinter den Fassaden
zuriickbleiben. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Vollgeschosse durch Dach- und Technikaufbauten ist um
hochstens 1,5 m zuléssig.

. Inden allgemeinen Wohngebieten kénnen Uberschreitun-

gen der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und Log-
gien um bis zu 1,5 m zugelassen werden, wenn die Balkone
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweili-
gen AuBenwand einnehmen und mehr als 2,5m von der
néchst liegenden Grundstiicksgrenze entfernt sind. Fiir
die mit ,,(A)“ bezeichneten iiberbaubaren Flichen und
Gebédudeseiten konnen Uberschreitungen der Baugrenzen
durch ebenerdige, zum Hauptgebdude zugehorige Terras-
sen um bis zu 2 m zugelassen werden, im Ubrigen konnen
Uberschreitungen durch ebenerdige, zum Hauptgebidude
zugehorige Terrassen um bis zu 3 m ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplitze mit
Ausnahme von Stellpldtzen, die als E-Ladestationen aus-
gefiihrt werden, ausschlieflich in Tiefgaragen zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte
Grundfliachenzahl von 0,4 durch die Grundfliche fir
Tiefgaragen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
von § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI.1S. 3787), gedindert am 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802, 1807), und fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrund-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflichen-
zahl von 0,8 iiberschritten werden.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg allgemein zugingliche
Gehwege anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten kénnen
zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geliandeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, diirfen
einschlieBlich ihrer Uberdeckung nicht iiber die natiir-
liche Geldndeoberfliche herausragen. Ausgenommen hier-
von sind die Tiefgarageneinfahrten, die Tiefgaragen-
entliiftungen sowie erforderliche Treppenaufginge.

Entlang der mit,,(B)“ bezeichneten Flédche ist fiir die Ener-
gieversorgung des Gebietes ein Energiezaun aus zweiteili-
gen Kollektorelementen mit einer Hohe von maximal
1,4 m iiber Geldndeoberfliache zulissig. Die Energiekollek-
toren sind beidseitig durch Hecken aus Laubgehélzen ein-
zugriinen. Das erforderliche Betriebsgebdude mit einer
maximalen Grundfliche von 35m2 kann auflerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden und ist dauerhaft zu begrii-
nen.

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen und Strduchern in den allgemeinen
Wohngebieten darf ein 2,5m breiter Ubergang fiir Fuf3-
wege errichtet werden.

Gelandeaufhohungen und Abgrabungen sind — aufferhalb
von Offentlichen StraBenverkehrsflichen — im Kronen-
bereich zu erhaltender Bdume, Baumreihen und Geholz-
gruppen unzulissig.

Fiir die festgesetzten Baum- und Geholzpflanzungen sind
standortgerechte und heimische Laubgehélze zu verwen-
den, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Bdumen min-
destens 14 cm und bei grofkronigen Bdumen mindestens
18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
begriinen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist fiir je angefan-
gene 150 m? der zu begritnenden Grundstiicksfliche min-
destens ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene
300 m2 der zu begritnenden Grundstiicksfliche mindestens
ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der Stra-
Benverkehrsflaichen und der 6ffentlichen Griinflaichen nur
Einfriedungen in Verbindung mit Hecken aus Laubgehol-
zen, in die gartenseitig durchbrochene Holzzdune oder
Drahtziune integriert sein kdnnen, zuléssig.

Standplitze fiir Abfall- und Sammelplitze sind zu mindes-
tens zwei Seiten mit Gehélzen in einer Mindestbreite von
70 cm einzugriinen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflichen
des obersten Geschosses als Flachdach oder als flach
geneigte Dicher bis 10 Grad Neigung zu errichten und zu
mindestens 80 vom Hundert (v. H.) mit einem mindestens
15cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
mit standortgerechten einheimischen Stauden und Gri-
sern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Die nicht iiberbauten Dicher von Tiefgaragen
sind zu mindestens 50 v. H. zu begriinen. Sie sind in den zu
begriinenden Bereichen mit einem mindestens 60 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Fiir
Baumpflanzungen auf den Tiefgaragen muss auf einer Fli-
che von 16 m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus mindestens 80cm betragen. Die Décher
sind als Retentionsddcher auszufithren.
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18.

19.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Auflenleuchten
mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln, zum Beispiel in
Form von Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hochdruck-
oder LED-Lampen, auszustatten. Die Leuchtanlagen sind
staubdicht auszufithren und nach oben und zu den dufle-
ren Griinflichen und Baumbestdnden hin abzuschirmen
oder so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen auf
diese Flachen vermieden werden. Die Beleuchtung ist zeit-
lich und in der Anzahl der Leuchtkorper auf das fiir die
Beleuchtung der Flichen notwendige MindestmaBl zu
beschrinken.

In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA1“ sind in die
AufBenfassaden der Wohngebiude jeweils zwei Fleder-

mausspaltkisten mit Quartierseignung sowie zwei Nist-
steine fiir Halbhohlenbriiter an fachlich geeigneter Stelle
baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten. In dem
zu erhaltenden Baumbestand innerhalb der privaten
Grinfliche sind mindestens vier Fledermausspaltkisten
mit Quartierseignung sowie vier Nischenbriiterhohlen in
unmittelbarer Ndhe der Fledermausspaltkisten an fach-
lich geeigneter Stelle anzubringen und dauerhaft zu unter-
halten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 29. Mirz 2022.

Vierzehnte Verordnung

zur Anderung der Pauschalférderungsverordnung
Vom 29. Mirz 2022

Auf Grund von § 22 Absatz 4 des Hamburgischen Kranken-
hausgesetzes vom 17. April 1991 (HmbGVBI. S. 127), zuletzt
gedndert am 17. Dezember 2018 (HmbGVBI. 2019 S. 5, 8), wird

verordnet:

§1

Die Pauschalférderungsverordnung vom 17. April 2007

(HmbGVBL. S. 141, 202), zuletzt gedndert am 9. Miarz 2021
(HmbGVBL. S. 144), wird wie folgt gedndert:

1.
1.1

1.2

§ 1 wird wie folgt gedndert:

In Nummer 3 wird das Komma am Ende durch das Wort
»und“ ersetzt.

Nummer 4 erhilt folgende Fassung:

»4. die Bemessung der Fordermittel bei wesentlich abwei-
chendem Bedarfim Ausnahmefall.“

Nummer 5 wird gestrichen.

§ 5 Satz 2 erhilt folgende Fassung:

»Die im Rahmen der besonderen Versorgung gemif § 140a

des Fiunften Buches Sozialgesetzbuch (SGB V) vom

20. Dezember 1988 (BGBI. I S. 2477, 2482), zuletzt gein-

dert am 18. Mirz 2022 (BGBI. I S. 473), erbrachten Fille
werden nicht berticksichtigt.“

§ 6 wird wie folgt gedndert:
Absatz 2 Satz 1 erhilt folgende Fassung:

»Entsprechend Absatz 1 werden fiir das Jahr 2022 folgende
Pauschalbetrige festgelegt:

1. fiir die Fille nach §5 Satz 1 Nummern 1 und 2: 58,80
Euro je effektiver Bewertungsrelation,

2. fir die Fille nach §5 Satz 1 Nummer 3: 68,50 Euro je
Fall.«

3.2

4.2

Absatz 4 erhilt folgende Fassung:

»(4) Der Anpassung der Pauschalbetrige nach Absatz 3
werden die Krankenhausleistungen gemifl §5 zugrunde
gelegt. Wenn die Leistungszahlen des dem Vorjahr des
Anpassungszeitraums vorangegangenen Jahres nicht vor-
liegen, werden die Leistungszahlen des zuletzt verfiigba-
ren Jahres herangezogen. Aufgrund der Coronavirus-Pan-
demie und damit einhergehenden gesunkenen Kranken-
hausleistungen wird im Jahr 2022 erneut auf die Datenbasis
des Jahres 2019 abgestellt.“

§ 8 wird wie folgt gedndert:
Absatz 1 erhilt folgende Fassung:

»(1) Die Fordermittel werden jihrlich auf Antrag des
Krankenhauses bewilligt. Im Antrag sind die vergiiteten
Krankenhausleistungen (ohne die im Rahmen des § 140a
SGB V vergiiteten Leistungen der besonderen Versor-
gung) anzugeben. Die im Antrag angegebenen Kranken-
hausleistungen sind durch eine Wirtschaftspriiferin bzw.
einen Wirtschaftspriifer zu bestétigen.“

In Absatz 2 wird die Zahl ,,2021“ durch die Zahl ,,2022¢
ersetzt.

§2

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2022 in

Kraft.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 29. Mirz 2022.



Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 21. Méarz 2022
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

fuir den Bebauungsplan Othmarschen 42 - Othmarscher Kirchenwegq -

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
rucksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Naheres ist
dem Umweltbericht zu enthnehmen.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnungsbau am Othmarscher Kirchenweg / Othmarscher Mihlenweg und
die Sicherung der vorhandenen Knickstrukturen im Stden und der 6ffentliche Parkanlage im
Norden. Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes ist zur Deckung des Erweiterungsbedarfs
der angrenzenden Grundschule eine Gemeinbedarfsflache fiir den Ausbau von Sportflachen
festgesetzt.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Landschaft, Artenschutz, Baumschutz und
Wasserwirtschaft vor.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen negative Auswirkungen durch die Abnahme von erho-
lungswirksamen Freiraumen, die durch die Verlagerung der Sportnutzungen in den Sportpark
Baurstralle bereits ausgeglichen wurden. Die vorhandene offentliche Grinflache wird pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Larmemissionen im Plangebiet und auf dessen Umgebung ver-
ringern sich zukunftig.

Relevante Luftschadstoffbelastungen sind aufgrund der geringen Verkehrsbelastung und feh-
lender Betriebe mit erhéhten Luftschadstoffemissionen im Plangebiet und im Umfeld nicht an-
zunehmen. Die Umsetzung der Planung flihrt nicht zu erheblichen Belastungen des Schutz-
gutes Luft.

Auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser kommt es durch die Umwandlung der bereits
siedlungsvorgepragten Flachen zu geringen Auswirkungen. Die Wohnbaupotenziale werden
durch Nachverdichtung und Umnutzung in zentraler Lage geschaffen und die bestehende
Parkanlage neu ausgewiesen, sodass es sich um eine nachhaltige Flachenentwicklung han-
delt. Durch den Teilausbau des Othmarscher Mihlenwegs kommt es zu einer geringfligigen
Zunahme der Bodenversiegelung. Durch die Festsetzung von Grinflachen und Anpflanzun-
gen werden vegetationsbestandene, offene Flachen als aktive Bodenzonen gesichert. Fiir das
Schutzgut Wasser kdnnen durch begriinte Freiflachen auf bisherigen Sportflachen, Retenti-
onsdacher und Speicherraum auf nicht Uberbauten Tiefgaragendecken leichte Verbesserun-
gen erzielt werden.

Durch den Verlust von Teilen des Baum- und Gehdlzbestandes werden negative Veranderun-
gen der Schutzguter Klima sowie Tiere und Pflanzen hervorgerufen, die vor allem durch Be-
grinungsmalnahmen kompensiert werden. In Bezug auf das Klima werden mit den &ffentli-
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chen und privaten Grinflachen unbebaute Flachen in Vernetzung mit den benachbarten Klein-
garten freigehalten, so dass weiterhin ein klimawirksamer Austausch mit dem Umfeld stattfin-
den kann. Es ist nicht von erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen auszugehen.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch den Verlust von Lebensraumen betroffen. Dieser
wird durch die Neuschaffung von Gartenbiotopen, Anpflanzgeboten und kinstlichen Ersatz-
quartieren kompensiert. Durch die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung wer-
den negative Effekte durch Lichtquellen fir die Fauna gemindert.

Die Planausweisungen von privaten und 6ffentlichen Grinflachen, der Erhalt von Geholzfla-
chen und Malinahmen zu Durchgriinung mindern dartber hinaus die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaftsbild. Insgesamt wird sich das Stadt- und Landschaftsbild dem sied-
lungsgepragten Erscheinungsbild des naheren Umfelds anpassen. Auf Denkmalschutzbe-
lange und sonstige Sachglter bestehen keine Auswirkungen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden wurden auf die vorgegebene Einleitbegrenzung fur
Regenwasser, der vorhandene Grundwasserschaden und die damit verbundenen Grundwas-
ser-Messstellen hingewiesen. Zudem wurde das Uberflutungsvolumina im Entwésserungs-
konzept als nicht ausreichend erachtet. Dartber hinaus hat die zustdndige Fachbehdrde die
Aufnahme von Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen beziiglich zu fallenden Bau-
men, die von einem Fachmann auf Héhlen von Fledermausen. Végeln und Eichhérnchen zu
untersuchen sind, gefordert. Diese Stellungnahmen wurden bertcksichtigt und Begriindung,
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag und Entwasserungskonzept lberarbeitet.

In einer Stellungnahme wird die Planung von Wohnungsbau abgelehnt, da damit in das Griine
Netz Hamburgs im Freiraumverbundsystem eingegriffen und der Eingriff in die Schutzgut
Pflanzen und Tiere als erheblich angesehen wird durch den Eingriff in die Gehdlz- und Bau-
mumrandung des Sportplatzes und die Uberplanung von Kleingarten und der damit verbun-
dene Entfall strukturreicher Lebensraume fur u.a. Fledermause und dem Gartenrotschwanz.
Die dargelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sei nicht nachvollziehbar und Griindacher
seien nur als MinderungsmalRnahme anzuerkennen. Die Lage der vorgesehenen artenschutz-
rechtlichen Kompensationsmafnahmen in Wedel wird kritisiert.

Das Plangebiet und damit die Wohnbauflachen wurden nach Beteiligung der Behdérden zu-
gunsten des Erhalts der Kleingartenanlage verkleinert. Damit wurde der Eingriff in das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere minimiert und die auBerhalb des Plangebietes erforderlichen arten-
schutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen sind entfallen. Der Eingriff in den Baum- und
Strauchbestand wird durch Begriinungs- und ErhaltungsmalRnahmen entlang des Plangebie-
tes entgegengewirkt. Die Ubergeordnete Grinverbundfunktion wird durch die Ausweisung der
Parkanlage erhalten.

Im Rahmen der_offentlichen Auslegung wurde eine Anpassung der Baugrenze im WA 2 an
das aktuelle Bauvorhaben gefordert. Zudem wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Beflirchtungen hervorgebracht, dass durch das Bauvorhaben, mogliche Bodenaufschittungen
und die vorgesehene Tiefgarage der Grundwasserspiegel mit kontaminiertem Wasser durch
den vorliegenden Grundwasserschaden ansteigt und bzw. der Regenwasserabfluss beein-
trachtigt wird und durch Larmbelastungen und Erschiitterungen wahrend der Bauphase Be-
schadigungen an Nachbargebduden entstehen kénnten. Zudem wurden Beeintrachtigungen
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der Igel-, Brutvogel- und Fledermauspopulation und des wertvollen Baum- und Heckenbestan-
des im Siuden befurchtet.

Die Baugrenze im WA 2 wurde nach erneuter eingeschrankter Beteiligung geringfugig veran-
dert. Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange werden durch Festsetzun-
gen und MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich soweit berlcksich-
tigt, so dass keine erheblichen und dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben werden. Ge-
landeaufhéhungen im Bereich der Kronenbereiche zu erhaltender Baume und Gehdlzgruppen
sind gemalf der Verordnung des Bebauungsplans unzuldssig. In der Begriindung wird darauf
hingewiesen, dass direkte Auswirkungen des Bauvorhabens wahrend der Bauphase in den
nachgelagerten Genehmigungsebenen zu regeln sind.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit anderweitigen Planungsmoglichkei-
ten

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen. Anderweitige Planungs-
moglichkeiten sind im Rahmen einer stadtebaulich-landschaftsplanerischen Funktionsplanung
untersucht worden. Der Bebauungsplan basiert auf dem Funktionsplan, der im Vergleich zu
den anderen Planungsmoglichkeiten die Anforderungen an ein qualitatsvolles Wohnquartier
unter Beriicksichtigung eines umfangreichen Erhalts der Baume und Gehoélze am umfassends-
ten berlcksichtigt. Unter Umweltgesichtspunkten wurde angestrebt, den pragenden Baum- und
Geholzbestand méglichst weitgehend zu erhalten. Unter Berlicksichtigung der weiteren ge-
nannten Kompensations- und MinderungsmalRnahmen ergeben sich keine als erheblich und
nachteilig zu wertenden umweltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern.




