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Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).
Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mérz
2011.
Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Othmarschen 40

Malstab 1: 1000 (im Original)
Bezirk Altona Ortsteil 219

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2012




Verordnung

iber den Bebauungsplan Othmarschen 40
Vom 3. August 2012
(HmbGVBL. S. 390)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit § 3
Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S.
271), zuletzt gedndert am 14. Juni 2011 (HmbGVBL. S. 256),
§ 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), gedndert am 23. Dezember 2011
(HmbGVBI. 2012 S. 3), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI.1S. 2542), zuletzt gedndert am 6. Februar 2012 (BGBI.
I S. 148, 181), sowie § 1 und § 2 Absatz 1 der Weiterliber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBL.
S. 481), zuletzt gedndert am 29. Mai 2012 (HmbGVBIL

S. 213), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Othmarschen 40 fiir den Geltungs-

bereich Ostlich der Baurstrafie und nérdlich der Jirgen-To6pfer-
Strafie (Bezirk Altona, Ortsteil 219) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Jurgen-Topfer-StraBe (alt: Johann-Mohr-Strafie) — iber
die Flurstiicke 2178, 2179 und 2182, Westgrenze des Flur-
stiicks 2182 (Baurstrafle), uber die Flurstiicke 2182, 2179
und 2178, Nordgrenzen der Flurstiicke 3072, 3106, 3108
und 3109, Nord-, Ost- und Stidgrenze des Flurstiicks 3111,
uber das Flurstiick 2616 der Gemarkung Othmarschen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméf3 § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans, die Begriindung und die zusam-
menfassende Erklirung konnen beim Ortlich zustdndigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erwor-
ben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

10.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 Num-
mern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (BGBI.1S. 466, 479), ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten diirfen bei als Hochstmaf3
festgesetzten sechs oder sieben Vollgeschossen oberhalb des
letzten Vollgeschosses jeweils keine weiteren Geschosse
mehr errichtet werden.

Bei der Berechnung der Geschossflichen sind die Fliachen
von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als Vollge-
schossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume und einschlieBllich ihrer Umfassungswinde mitzu-
rechnen. Die zulédssige Geschossfliache darf fur Mafinahmen
des Larmschutzes, wie zum Beispiel verglaste Loggien oder
Wintergérten, jeweils um 1.500 m? Gberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten kann die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,5 fur Tiefgaragen bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,9 Giberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze mit Aus-
nahme der ausgewiesenen Flache fiir Stellpliatze nur in Tief-
garagen und Tiefgaragen auch auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 5 m
sowie durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m je Geschoss
auf insgesamt 50 vom Hundert (v. H.) der jeweiligen Fassa-
denbreite zuléssig.

Im Gewerbegebiet werden Ausnahmen fiir Vergniigungs-
stiatten nach § 8 Absatz 3 Nummer 3 der Baunutzungsver-
ordnung ausgeschlossen; Einzelhandelsbetriebe und Tank-
stellen sind unzuléssig.

Die festgesetzten Gebdudehdhen kdnnen in den Baugebieten
fiir Dachzuginge und technische Anlagen (wie zum Beispiel
Aufzugsuberfahrten, Zu- und Abluftanlagen, Anlagen zur
Gewinnung der Solarenergie) um bis zu 2 m uberschritten
werden. Die technischen Anlagen mussen mindestens 2 m
von der Traufkante abgeriickt werden und diirfen héchstens
ein Drittel der jeweiligen Dachfldche bedecken.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein
zugénglichen Weg sowie der Hamburger Stadtentwésserung
unterirdische oOffentliche Sielanlagen herzustellen und zu
unterhalten, ferner die Befugnis der Hamburger Wasser-
werke GmbH, der Vattenfall Europe Wirme AG sowie der
Vattenfall Europe Hamburg GmbH, unterirdische Lei-
tungen zu verlegen und zu unterhalten.

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nur solche Vorha-
ben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in
den folgenden Tabellen angegebenen Emissionskontingente
Lgg »1,k* nach DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung®
weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) uberschreiten:

Emissionskontingente in dB, Emissionshéhe 1m:

Flache Lk taes Lk naches
dB(A) dB(A)

GE 1 60 49

GE 2 60 53

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Fiir den im Plan dargestellten Richtungssektor ,,B“ erhoht
sich das Emissionskontingent Ly fiir die Fliche GE Al um
folgendes Zusatzkontingent Lgy .zus, k<

Richtungs- Abgrenzung Zusatz-
sektor k Sektor kontingent
Bezugspunkt:
RW 3559796;
HW 5936752  Legmskus  Lggasinads
B 158°/42° 0 7

Fir den im Plan dargestellten Richtungssektor ,,B*“ erhoht
sich das Emissionskontingent Lk fiir die Flache GE A2 um
folgendes Zusatzkontingent LEK ,zus, k:

Richtungs- Abgrenzung Zusatz-
sektor k Sektor kontingent
Bezugspunkt:
RW 3559796;
HW 5936752  Legmskus  Lygasinads
B 158°/42° 0 11

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) Lgk »i“ durch Lgg ,i,k“ zu
ersetzen ist.

(Stand: Dezember 2006, Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH
10772 Berlin, Auslegestelle: Bezirksamt Altona).

In den allgemeinen Wohngebieten sind entlang der mit
»(A)“ gekennzeichneten Fassaden vor Aufenthaltsriau-
men verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten), verglaste Laubenginge oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Mafinahmen vorzusehen. Sollen die
Auflenwinde dieser Rdume geschlossen ausgefiihrt werden,
mussen Fenster zur lirmabgewandten Seite oder zu den
verglasten Vorbauten angeordnet werden, die den Anforde-
rungen der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezem-
ber 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2011 (HmbGVBI. S. 554), entsprechen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist bei den mit ,,(B)“
gekennzeichneten Gebduden durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten), besondere Fensterkonstruktionen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass
in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf3inahme
in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraum-
pegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-
und Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

In den mit ,,(C)“ gekennzeichneten Gebduden sind durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer
Wohnung an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fir die Riume an den
larmzugewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Aufien-
tiren, Fenstern, Auflenwinden und Déchern der Gebiude
geschaffen werden. Wohn- und Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist fiir je 150 m? der nicht
uberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkro-
niger oder fiir je 300 m? mindestens ein grof3kroniger Baum
zu pflanzen. Innerhalb der privaten Griinfliche sind zehn
grof3kronige Baume zu pflanzen.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 15 v. H. der Grund-
sticksfliche mit Bdumen und Striduchern zu bepflanzen.
Fir je 200 m? der nicht tiberbaubaren Grundstucksfliche
ist mindestens ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

Auf den Fliachen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind dichte Schutzpflanzungen anzulegen; auf
10 v. H. der Flache sind grofikronige Baume und auf 90 v. H.
der Flache Straucher zu verwenden.

Im Gewerbegebiet ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen
je vier Stellplitze ein grof3ikroniger Baum zu pflanzen. Die
Stellplatzanlagen sind mit Hecken einzufassen.

In dem mit ,,(1)“ bezeichneten Gewerbegebiet sind die nach
Norden ausgerichteten Auflenwédnde von Gebduden, deren
Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, sowie den Griinflichen
zugewandte fensterlose Fassaden mit Schling- und Klet-
terpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlédnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

Fur festgesetzte Baum- oder Strauchpflanzungen in den
allgemeinen Wohngebieten sind standortgerechte einheimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden. Grof3kronige Baume miis-
sen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkro-
nige Bdume einen Stammumfang von mindestens 14 cm,
in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetationsfla-
che von mindestens 12 m? anzulegen. Auf3erhalb von 6ffent-
lichen Straflenverkehrsflichen sind Geldndeaufh6hungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume
unzulédssig.

Dachflichen von Gebiduden sind mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und extensiv zu begriinen. Von einer Begriinung kann
in den Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen oder
der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von
technischen Anlagen dienen.

Nicht uberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens
50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die erfor-
derlichen Flichen fiir Terrassen, Stellplitze, Wege, Plitze
und Freitreppen sowie Kinderspielflichen. Soweit Bdume
angepflanzt werden, muss auf einer Fliache von mindestens
12 m? je Baum die Schichtstdrke mindestens 1 m betragen.

Die festgesetzte Blendschutzvorrichtung ist mit Schling-
und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen; je 1 m Wand-
lange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



