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Bebauungsplan Othmarschen 37
Festsetzungen
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(A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

Grundflachenzahl, als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

nur Einzelhauser bzw. Einzel- oder Doppelhauser zulassig
Baugrenze

MindestgroRe der Baugrundstlcke in m?

Stralkenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
Griinflache

Freie und Hansestadt Hamburg

unterirdische Leitungen

Umgrenzung der Flache flr die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen
Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (s. § 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

sonstige Abgrenzung
Besondere Festsetzung (s. § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

L)y B

Denkmalschutz - Ensemble

Landschaftsschutzgebiet

Oberirdische Bahnanlagen - S-Bahn

Bauschutzbereich Sonderlandeplatz Hamburg-Finkenwerder

Kennzeichnungen

__IDE_]

Hinweise

Erkanntes Denkmal - Einzelanlage

Vorhandene Gebaude

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langenmalie in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vo n Mai 2012.
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MaRstab 1:1000 (im Original)

Kartengrundlage: ALKIS. Vervielfaltigt mit Erlaubnis der Freien und Hansestadt Hamburg, Baubehdrde, Amt fiir Geoinformation und Vermessung

Bezirk Altona

Ortsteil 219

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2012



Verordnung

uber den Bebauungsplan Othmarschen 37
Vom 20. November 2012
(HmbGVBL S. 483)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am
22.Juli2011 (BGBL.IS. 1509), inVerbindung mit § 3 Absatz 1
und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271),
zuletzt gedndert am 14. Juni 2011 (HmbGVBIL. S. 256), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedn-
dert am 20. Dezember 2011 (HmbGVBL. S. 554), § 4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetztes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL.
S. 350, 402), gedndert am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI.
2012 S. 3), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 6. Februar 2012 (BGBI. I
S. 148, 181), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteruber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 29. Mai 2012 (HmbGVBI.

S. 213), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Othmarschen 37 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Parkstrafle, Bahnanlagen, Reventlowstrafie,
Walderseestrafie, Droysenstrafie und Jungmannstrafie (Bezirk
Altona, Ortsteil 219) wird festgestellt.

Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt:

Parkstrafie — tiber das Flurstiick 2111 (Jeppweg) der Gemar-
kung Grof3 Flottbek — Bahnanlagen — Reventlowstrafie —
Walderseestrafle — Droysenstrafie — Jungmannstrafle.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriundung sowie die zusammenfassende
Erkldrung gemaf § 10 Absatz 4 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim 6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsbe-
rechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann die Filligkeit
des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung
der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs
herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhalt-
nis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans
und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 BauGB als
Erhaltungsbereiche bezeichneten Gebieten bedirfen zur
Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf-
grund seiner stiddtebaulichen Gestalt die Errichtung, der
Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung bau-
licher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,
wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst
von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errich-
tung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn

die stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsich-
tigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Fir diese
gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass die Linge der Gebidude strafienseitig nur
25 m betragen darf.

3. Eine Uberschreitung der riickwirtigen Baugrenzen durch
Balkone, Erker, LLoggien, Veranden und Wintergirten kann
bis zu einer Tiefe von 2,5 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

4. In den mit ,,(A)“ bezeichneten Bereichen sind bei Neu-
bauten oder wesentlichen Umbauten durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebdude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabgewandten Sei-
ten nicht maoglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den
larmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Fur die
Réume an den lirmzugewandten Gebiudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen
an Aufienturen, Fenstern, Aufienwinden und Déichern der
Gebidude geschaffen werden. Wohnraume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

5. Auflerhalb von offentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geldndeaufth6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich
festgesetzter Bdume unzuldssig. Fur zu erhaltende Baume
und Straucher sowie Hecken sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Als Ersatz-
pflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laub-
geholze zu verwenden. Grof3kronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkronige Badume
einen Stammumfang von mindestens 12 cm, jeweils in 1 m
Hohe tber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich dieser Bdume ist eine offene Vegetationsfliche
von mindestens 12 m? anzulegen.

6. Innerhalb von Bauflichen sind Bdume mit mehr als 80 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden,
zu erhalten, sofern dadurch die Durchfithrung zuléssiger
Bauvorhaben nicht unzumutbar erschwert wird. Fur infolge
baulicher Mafinahmen zu beseitigende Baume sind an ande-
rer Stelle des betreffenden Grundstiicks Ersatzpflanzungen
vorzunehmen; dabei sind fiir jeden zu beseitigenden Baum
drei Bdume zu pflanzen.

7. In den Wohngebieten sind als Einfriedungen nur Hecken
oder durchbrochene Ziune in Verbindung mit auf3ensei-
tig angeordneten Hecken zuléssig. Notwendige Unterbre-
chungen fur Zufahrten und Eingénge sind zuléssig.

8. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Geh-
wege sowie ebenerdige Stellplatzflichen in wasser- und luft-
durchléassigem Aufbau herzustellen.

9. Bauliche oder technische Anlagen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfugbaren Grundwasserspie-
gels oder zu Staunisse fiithren, sind unzuléssig.

10. Uberdachte Stellplitze und Garagen sind in den Vorgirten
unzuléssig.

11. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Fldchen ist die Erschliefung der Flurstiucke 3, 5, 2461
und 2476 bis 2479 der Gemarkung Othmarschen, sowie der
Flurstiucke 3, 2501, 3286 und 3287 der Gemarkung Bah-
renfeld zugunsten der Eigentiimerinnen bzw. Eigentimer
dieser Flurstiicke zu sichern.

§3

Fiur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



