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Begrﬁndung zZum Bebauungsplan
Osdorf 45

1. Grundiage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2617). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 3 Satz 1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz in
der Fassung vom 29. Juli 2009 und nach § 7 Absatz 6 Satz 1 Hamburglsches Naturschutz-
gesetz in der Fassung vom 09. Oktober 2007.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A 2/07 vom 19. Juni 2007 (Amtli-
cher Anzeiger Seite 1418) eingeleitet. Die Anhérung nach Geschaftsordnung der Bezirksver-
sammlung Altona hat am 02. Oktober 2007 stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Osdorf 45 werden der Bebauungsplan Osdorf 22 in seiner Fassung
vom 08. Juli 1969 und die Textplanergénzung vom 15. November 1988 im Bereich Héner-
stlicken, Bornkamp und Rugenbarg geédndert. Hierdurch sollen die vorhandenen Gewerbe-
flichen als Gewerbestandort planungsrechtlich gesichert sowie zentrumsschédigende Aus-
wirkungen auf das benachbarte Born-Center vermieden werden. :

Der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan Osdorf 22 (mit Textanderung) schreibt im gesam-
ten Geltungsbereich (iIberwiegend Gewerbegebiete fest. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Osdorf 45 sieht die Teilung des bestehenden Bebauungsplanes Osdorf 22 und die Uberar-
beitung des dstlichen Teilbereiches vor. Der zwischen Hénerstiicken, Rugenbarg, Grénen-
weg und der Dauerkleingartenanlage liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Osdorf 22
soll in seiner urspringlichen Fassung erhalten bleiben.

Auf den Grundstiicken an der Bomheide lastet ein hoher Veranderungsdruck, die gewerbli-
chen Flachen in Einzethandelsstandorte umzuwandeln, da die Grundstlicke verkehrsgiinstig
erschlossen sind. In den vergangenen Jahren haben sich vermehrt Nahversorgungsmaérkte
an der Bornheide angesiedelt. Die Méglichkeiten, zuséatzlichen Einzelhandel anzusiedeln,
sind noch nicht ausgeschépft. Eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen kann
in der Summe der einzelnen Betriebe jedoch zu einerh Attraktivititsveriust des Versorgungs-
zentrums Born-Center am Kroonhorst flihren, das in nur 600 m Entfernung vom Bebauungs-
plangebiet Osdorf 45 liegt. Um einen derartigen stidtebaulichen Missstand zu vermeiden,
sind zusatzliche Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplangebiet Osdorf 45 nicht gewollt.

Konkreter Anlass fur die zu befiirchtenden stadtebaulichen Fehlentwicklungen waren Pla-
nungen flr zwei Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Osdorf 45 an der

- Stralle Bornheide. Diese Planungen sahen nicht nur die Errichtung einer einzelnen Einzel-
handelseinrichtung vor, sondern den Bau eines gréfieren Einkaufszentrums. Auf insgesamt
ca. 10.000 m? Bruttogeschossflache fur gewerbliche Nutzungen sowie auf ca. 4.000 m? Brut-
togeschossflache fur Dienstleister sollten ein grolles Selbstbedienungswarenhaus, eine La-
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denpassage mit kleineren Einzelhandeisflichen, umfangreiche Arztpraxen, ein Textilmarkt,
Gastronomiebetriebe sowie eine Bowlingbahn entstehen. Teile des Einkaufszentrums sollten -
viergeschossig (zweigeschossig plus zwei Staffelgeschosse) ausgebildet werden. Gegen-
Uber den bestehenden 6.000 m? Bruttogeschossflache an Einzelhandelsfiachen im gesam-
ten Bebauungsplangebiet Osdorf 45 (vgl. auch 5. ,Planinhalt und Abwégung®) hatte dies
mehr als eine Verdoppelung der Bruttogeschossflache flr Einzelhandeisflichen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Osdorf 45 bedeutet. Das zu erwartende Warensorti-

~ ment einer Einrichtung mit ca. 14.000 m* Bruttogeschossﬂache mit unterschiedlichsten ein- .
zelnen Fléchengrofen ist dariber hinaus derart umfangreich und attraktiv, dass ein deutli-
cher Kaufkraftabfluss aus dem in nur 600 m Entfernung vom Bebauungsplangebiet Osdorf
45 liegenden Born-Center am Kroonhorst eingetreten wire. Dieser Versorgungsbereich am
Kroonhorst ist jedoch fur die Attraktivitit der gesamten Gro3wohnsiedlung am Osdorfer Born
und der nérdlich und éstlich angrenzenden Wohnquartlere von herausragender Bedeutung.

Der Bebauungsplan setzt deshalb eine Begrenzung bzw. den Ausschluss von Einzelhan-
delsbetrieben fest, um zentrenschadigende Auswirkungen fiir das benachbarte Versor-
gungszentrum zu vermeiden und die bestehenden gewerblichen Flachen planungsrechtlich
zu sichern. Damit wird dem raumlichen Leitbild der Stadt Hamburg, bestehende Zentren als
Versorgungsstandorte und Identifikationsmittelpunkte eines Wohnquartiers zu erhalten und
zu férdern, Rechnung getragen. Glelchzeltlg soll den wirtschaftspolitischen Bemihungen der
Freien-und Hansestadt Hamburg, im Hamburger Westen (hier speziell bei verkehrlich gut er-
schlossenen Fldchen im Raum Osdorf) Flachen fUr produzierendes, verarbeitendes und /
oder lagerndes Gewerbe zu sichern, entsprochen werden.

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.1.1 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fur den Geltungsbereich ge-
werbliche Baufléchen dar. Die StraBe Rugenbarg wird als sonstige Hauptverkehrsstrale
ausgewiesen. Der Bebauungsplanentwurf weicht von der Darstellung des Flachennutzungs-
planes nicht ab,

3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Bereich Rugenbarg, Brandstlicken und Hénerstiicken das
Milieu ,Gewerbe" dar. Als milieutibergreifende Funktion fir den Naturhaushalt ist im stdli-
chen Plangebiet eine erhdhte Grundwasserempfindlichkeit verzeichnet. Die éffentliche Ver-
kehrsfliche Honersticken ist mit einem dstlichen Schwenk im Suden (Teilstrecke Brand-
sticken zum Rugenbarg) als grine Wegeverbindung dargestelit.

In der Karte zum Arten- und Biotopschutz wird das Plangebiet flichig als Biotopentwick-
lungsraum 14a ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflache* dargestellt.



3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiinde
3.21 Bebauungsplan Osdorf 22

‘Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Osdorf 22 in seiner Fassung vom 08.
Juli 1969 (mit Textplanergénzung vom 15, November 1988). Dieser weist fir den Geltungs-
bereich des neuen Plangebietes Osdorf 45 Gewerbegebiete in offener Bauweise mit einer
parallel zu den Strafien verlaufenden Baugrenze aus. Die Baugrenze ist deutlich von der
Strafienbegrenzungslinie abgeriickt. Die Geschossigkeit betragt zwei bzw. drei Geschosse,

- in einem Einzelfall ist eine Traufhdhe festgesetzt worden. Die Grundflachenzahl (GRZ} liegt
zwischen 0,6 und 0,8, die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt zwischen 0,8 und 1,6. Die Rén-
der des Plangebietes sollen dabei weniger intensiv genutzt werden als die zentralen Innen-
bereiche. Der Geltungsbereich zeichnet sich durch nur vereinzelt bereits vorhandene Ge-
bdude aus. Entlang der groften ErschlieBungsstrafte Rugenbarg (und in Tellen Bornhelde)
smd Gehweglberfahrten ausdricklich nicht zugelassen.

3.2.2 Textplandnderung Bebauungsplan Osdorf 22

Im November 1988 wurde der Bebauungsplan Osdorf 22 durch eine Textplanénderung er-
génzt. Ziel war es, in den Gewerbegebieten die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, ge-
werbliche Freizeiteinrichtungen wie Tennis- und Squashhallen, Bowlingbahnen sowie
Schank- und Speisewirtschaften neu zu regeln. Ausdricklich zulassig waren in detailliert be-
schriebenen Teilbereichen Einzelhandelsbetriebe, die mit Baustoffen, Werkzeugen und
sonstigem Baubedarf sowie mit Blumen, Pflanzen, Gartengeriten, Gartenzubehor und Arti-
keln fir den Gartenbedarf handeln oder derartige Gegensténde lagern. Darliber hlnaus soll-
ten Flachen flr produzierendes Gewerbe sichergestellt werden.

3.2.3 Baumschutzverordnung

im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und der Baumschutzverordnung unterliegende
Baume und Hecken. Fur sie gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der
Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg vom 17. September 1948 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts 1-791-), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGV-
Bl. S. 167).

"33 Andere planerisch beachtliche Tatbestinde
3.3.1 Altlasten und altlastverdichtige Flichen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich gemaR Fachinformationssystem Altlasten der Behér-
de fur Stadtentwicklung und Umweilt (BSU) z.Zt. folgende planungsrelevante Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflachen:

- Altlast mit der Ordnungsnummer 5638-001/02, Rugenbarg, vgl. Ziffer 5.6.1, '

- altlastverdachtige Flache mit der Ordnungsnummer 5638-001/01, Blomkamp,

- altlastverdéchtige Flache mit der Ordnungsnummer 5638—014102 Rugenbarg 83,
vgl. Ziffer 5.6.2 sowie

- sechs weitere Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die keine altiastenrele-
vanten Nutzungen ergaben, vgl. Ziffer 5.6.3.



3.3.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bombenblindgén-
gern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden, vgl. Ziffer 5.6.4.

| 3.3.3 Denkmalschutz

Das Gebé&ude Brandsticken 46 (Flursticke 3669 und 3737 der Gemarkung Osdorf) ist ge-
maB § 7a des Denkmalschutzgesetzes vom 3.Dezember 1973 (HmbGVBI S.466), neu ge-
fasst am 25.Juni 1997 (HmbGVBI S.267), zuletzt gedndert am 27.November 2007 (HmbGV-
Bl S. 410) ein erkanntes Denkmal. Es handelt sich um ein Werksgebdude (Halle mit Wohn-
und Blroteil) des Architekten Ginter Talkenberg von 1970, vgl. Ziffer 5.

3.4 Angaben zum Bestand.
3.41 Lage des Plangebietes

Das ca. 11,5 ha groBe Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Stadtteils Osdorf der Ge-
markung Osdorf im Ortsteil 221 und wird im Stid-Westen durch die Hauptverkehrsstrafie Ru-
genbarg, die ein Teilstick des im Westen Hamburgs verlaufenden Ring 3 darstellt, im Wes-
ten durch die Ful- und Radwegeverbindung Honerstiicken und im Nord-Osten durch die
StralRe Bornheide begrenzt. In unmittelbarer Nahe befindet sich im Norden die GroRwohn-
siediung Osdorfer Born. Das in dieser GroRwohnsiedlung liegende Einzelhandelszentrum
Born-Center am Kroonhorst liegt nur 600 m vom Bebauungsplan Osdorf 45 entfernt. Im Sud-
Osten grenzt der Bundeswehrstandort am Blomkamp an.

3.4.2 Nutzungsstruktdr

Das Gebiet ist gegenwirtig ubemnegend durch gewerbliche Nutzung gekennzeichnet. Es
sind lediglich drei reine Wohngeb&ude sowie ein mehrgeschossiges Gebaude mit wenigen
Wohnungen im Obergeschoss vorhanden. Dariiber hinaus existieren in Ausnahmefallen ge-
werblich genutzten Gebduden angegliederte (Werks-)} Wohnungen. Entlang der Strale
Bornheide finden sich im Geltungsbereich als gréRere Einrichtungen. insgesamt drei Lebens-
mittel-Discounter sowie zwei Drogeriemérkte. \Weitere Einzelhandelsbetriebe sind (abgese-
~hen von einer kleinen Apotheke) nicht vorhanden. Einige Arztpraxen, eine Krankengymnas-
tikpraxis, ein Beauty-Salon, eine Spielhalle, ein Sportwettbiiro, ein Waschsalon, ein Imbiss,
eine Gaststatte sowie eine leer stehende kleinere Gewerbeeinheit befinden 5|ch im Gebaude
Bornheide 11. Am Rugenbarg !/ Ecke Brandstlicken liegen ein Lebensmlttel Discounter, ein
Buromobelhandel sowie eine Tankstelle angesiedelt. :

Im weiteren Geltungsbereich des Bebauungsplans Osdorf 45 existieren {abgesehen von ej-
nem gréferen PharmagroBhandel und einem. grofflachigen Baumarkt) iberwiegend mittel-
standische Betriebe der unterschiedlichsten Branchen (Schlosserei, Tee-Handel, Grund-
stlicksgesellschaft, Bau- und Akt!engesellschaft Baulager, Sanitarbedarf, Tir- und Torauto-
matik, Event-Service, Tischlerei, Fahrschule, Molkerm(groﬁ)handel Garten- und Land-
schaftsbau). An der Stralle Bornheide ist eine soziale (Tages-) Einrichtung untergebracht.
Wohnungs- und Gewerbeleersténde sind nur sehr wenige zu verzeichnen.

Der Gberwiegende Teil der Gebéude stammt aus den 60er / 70er Jahren, einzelne Neubau-
ten entstanden in den 90er Jahren, andere wurden nach dem Jahr 2000 errichtet. Viele ge-
werblich genutzte Produktions- oder Lagergebaude sind eingeschossig, Uberwiegend zeigen
sich jedoch zwei- bis dreigeschossige Gebaude. Ausnahmefille sind vier- bis fiinfgeschos-
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sig. Vor den gréReren Einzelhandelseinrichtungen pragen grofflachige Stellplatzanlagen
das stadtebauliche Erscheinungsbild.

Die oben genannten Einzelhandelseinrichtungen verfigen insgesamt ber ca. 6.000 m?
Bruttogeschossflache. Keine dieser Einrichtungen Gberschreitet eine Bruttogeschossflache
von 1.200 m2. Das entspricht einer Verkaufsfliche von 800m?. Weiterer Einzelhandel ist ge-
maft des Bebauungsplans Osdorf 45 planungsrechtlich auf einer weiteren Flache zuldssig.
Aufgrund der vorhandenen Grundsticksgréfie sowie aufgrund der Festsetzungen des Be- |
bauungsplanes Osdorf 45 kann auch diese Flache nicht gréer als 1.200 m? Bruttoge-
schossfliche sein. Neben den fiinf Einzelhandelsbetrieben befindet sich am Rugenbarg ein
groBflachiger Baumarkt mit ca. 6.000 m? Bruttogeschossflache.

Das in unmittelbarer Nachbarschaft liegende Born-Center am Kroonhorst (ca. 600 m vom
Bebauungsplangebiet entfernt) befindet sich zur Zeit in der Neustrukturierung und Aufwer-
tung. In diesem Zusammenhang solien die vorhandenen Gewerbeflachen in Teilen umstruk-
turiert, abgebrochen bzw. neu errichtet werden, da sie hiufig nicht mehr den heutigen Anfor-
derungen, die Einzelhandelsbetriebe an die Groflte, die Erschliefung und die Ausstattungs-
qualitat der Verkaufsstitten stellen, entsprechen. Vor der Umstrukturierung verfigte das -
Born-Center Uber insgesamt ca. 9.000 m? Bruttogeschossflache fur den Einzelhandel. Hinzu
kommen ca. 3.500 m? Bruttogeschossflachen fur Dienstleister (Arztpraxen, Krankengymnas-
tik, Post, Blicherhalle etc.). Nach Abbruch kieinerer Geb3udeteile und Neubebauung im we-
sentlichen durch zwei Einzelhandelsflachen (1.000 m? Bruttogeschossflache fur einen Le-
bensmittel-Discounter und 2.250 m? Bruttogeschossflache fir einen Lebensmittel-Vollsorti-
ment-Markt) wird das Born-Center tiber insgesamt ca. 10.000 m? Bruttogeschossflache fir
den Einzelhandel verfugen. Die Flachen fir Dienstleistungseinrichtungen bleiben unveran-
dert. Neu hinzugekommen ist jedoch ein soziales Dienstleistungszentrum des Bezirks Altona
am Achtern Born. Auf insgesamt 5 Geschossen (ca. 3.800 m? Bruttogeschossfliche) werden
Beratungen und Leistungen des Bezirks -Altona rund um die Lebensbereiche Jugend, Fami-
lie und Gesundheit angeboten. Die Revitalisierung des Born-Centers ist von hoher Bedeu-
tung, da dieser Standort die zentrale Versorgungsfunktion fur die Bewohner am Osdorfer
Born und angrenzender Wohnguartiere sichert und zur Attrakt:wtétssteigerung der gesamten
GroRwohnsiedlung Osdorfer Born beitragt.

3.4.3 Griin- und Freiflichen

Insgesamt ist ein groRRer Anteil des Plangebiets versiegelt. Flachen, die nicht bebaut sind,
werden weitgehend gewerblich als Lagerflachen, Aussteliungsflachen, Rangierflichen, Stell-
platzanlagen o.4. genutzt und zeigen nur sehr geringe Grinflichenanteile. Trotzdem gibt es
noch einen Baumbestand, der in Anteilen auch erhaltungswirdig ist. Dariber hinaus sind
einzelne strallenbegleitende Griinstreifen herauszustellen, die die gewerblich genutzten
Grundstiicke gegeniiber dem Stralenraum abschirmen. Besonders ortsbildpragend sind die
Baumreihen entlang des dffentlichen Fu3- und Radwegs Hénerstlicken. Drei der vier derzei-
tigen Wohngrundstiicke im Plangebiet sind gértnerisch gestaltet und weisen z.T. einen um-
fangreichen Gehdizbestand auf.



3.4.4 Technische Infrastruktur

Im Bereich der StraBe Bomheide sund Fernwérmeanlagen geplant. Dabei handeit es sich um
ibergeordnete Transportleitungen.

Auf den privaten Grundstucken Brandstiicken 18 (Flurstiick 4543 der Gemarkung Osdorf)
sowie Rugenbarg 103 (Flurstiick 5852 der Gemarkung Osdorf) befinden sich allgemeine
Versorgungskabel (Ringkabel) mit Kundenstationen eines Energ:eversorgers

im nordlichen Berelch des Bebauungsplanes verlauft unterirdisch ein 6,0 m breiter Rdntgen-
laser-Tunnel der Forschungseinrichtung Deutschen Elektronen-Sychroton (DESY) in mehr
als 6,0 m Tiefe. Der Verlauf betrifft folgende Flurstiicke: 1080, 1091, 3695, 3826, 4264,
4936, 4937, 5248, 5763, 5852, 6060, 6211 und 6212 der Gemarkung Osdorf.

4, Umweltbericht
4.1  Einleitung .
4.1.1 Grundlage und Ziel des Umweltberichts -

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a BauGB in einem Umweltbericht
nach der Anlage1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis
der Umweltprifung in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient der Bin-
delung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwi-
gungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen und ist Tragerver-
fahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und ggf. erforderlicher weiterer Prifver-
fahren nach der Umweltgesetzgebung ‘

4.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Elne Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans enthalt Ziffer 2 der Begrin-
dung. Die planerisch beachtlichen Tatbestédnde sind in Ziffer 3 der Begriindung beschrleben
Angaben zum Bestand sind i in Ziffer 3.4 der Begriindung dargelegt.

. Die Art der baulichen Nutzung wird zur planungsrechtlichen Slcherung der Gewerbenutzung

mit ergénzenden Bestimmungen zur Einschrankung der Einzelhandelsnutzung als Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Die thenentvwcklung der Geb#ude wird mittels der Festsetzung von Ge-
baudehthe und Geschossfldichenzahl begrenzt. Fir die nicht tiberbaubaren Grundsticksfla-

chen werden Begriinungsmafinahmen festgesetzt.

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen werden bereits
unter Ziffer 3.1.2 beschriében. Die hierin dargestellten Ziele.werden im Folgenden schutz-
gutbezogen aufgegriffen und die Berlicksichtigung in der Planung beschrieben. '

.4.1.3 Standort und Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung entspricht iberwiegend dem Plangebiet. Wenn

die Notwendigkeit besteht, wird schutzgutbezogen der. Untersuchungsraum entsprechend
erweitert.



4.2 Beschreibung und Bewertung der UmWeItauswirkungen auf die Schutzgiter
4.2.1 Schutzgut Luft / Immission / Emission
4.2.2 Bestandsheschreibung

Zur Einschiatzung der Vorbelastung der Luft mit Schadstoffen und Stauben von Anlagen und
Verkehr liegen fur den Planungsraum keine Messungen vor. Entsprechend der Lage des
Plangebiets im Stadtgebiet von Hamburg und im Einzugsgebiet von Hauptverkehrsstralien
ist von einer Grundbelastung durch emittierende Luftschadstoffe und Staube aus Haus-
brand, Verkehr etc. auszugehen. Betriebe mit auflergewdhnlichen luftbelastenden Emissio-
nen sind im Plangebiet und naherer Umgebung nicht angesiedelt.

Im Hinbfick auf den Larm sind erhebliche Vorbelastungen durch den Strafsenverkehrslarm
entlang der Hauptverkehrsstralle Rugenbarg und der Strale Bornheide sowie durch beste-
hende gewerbliche Nutzungen vorhanden.

4.2.1.2Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

. Die im Gewerbegebiet durch Nutzungsintensivierung und Umnutzung der wenigen Wohn-
grundstiicke sowie durch erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwartenden Immissionen sind
wegen der erheblichen Vorbelastung als eher geringe zusétziiche Luft- und Larmbelastung
zu bewerten. Aufgrund der bestehenden Nutzung und weiteren Ausweisung des Plangebiets
als Gewerbegebiet wird keine Notwendigkeit gesehen, ein Larmgutachten erstellen zu las-
sen. '

- 4.21 ‘3 Beschréibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgieichsmafnahmen /
Festsetzungen

Da durch die Planung mit keinen erheblichen Erhéhungen von Luftschadstoffen zu rechnen
ist, sind keine besonderen Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich. Die festgesetzten Begrunungsmal3-
nahmen (vgl. Ziffer 5.3) mindern Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe, indem der Erhalt
und die Neupflanzung von Gehélzen zur Bindung und Fllterung von Stauben und Schadstof-
fen beitragt.

4.2.2. Schutzgut Klima
4.2.2.1 Bestandsbeschreibung

Die kieinklimatische Situation wird durch einen bereits bestehenden hohen Versiegelungsan-
teil sowie die Baustruktur gepragt. Es handelt sich um einen bioklimatischen Belastungs-
raum, in dem die Klimaelemente gegeniiber dem vegetationsoffenen Freiland u.a. durch
Ausbildung von Warmeinseln, héhere Lufttemperaturen und Temperaturextreme wesentlich
verdndert sind. Bei austauscharmen Wetterlagen ist die Be- und Durchl(ftungsfunktion ein-
geschrankt. Die Nahe des Offeniands der Osdorfer Feldmark im Westen wirkt sich hierauf
jedoch bereits gebietslibergreifend mildernd aus. Der Baum- und Gehélzbestand, insbeson-
‘dere entlang des Weges Honerstiicken und auf drei Wohngrundsticken, weist dariber hin-
aus auch noch eine lokal wirksame Ausgleichs- und Filterfunktion auf.



4.2.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

In Bereichen mit baulicher Verdichtung und durch den Verlust von derzeit stark durchgriinten
Einzelflachen wird sich értlich eine Erhéhung des Reflektionsgrades und der Warmekapazi-
tat sowie eine Abnahme von Luftzirkulationen einstellen. Durch verbindliche Begriinungsauf-
lagen in den geforderten Flachenanteilen kann jedoch die derzeitige kleinklimatische Situati-
on im Geltungsbereich voraussichtlich erhalten werden (vgl. Ziffer 5.3). Erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind im Vergleich zum Bestand und zur
bestehenden planungsrechthchen Situation nicht zu erwarten

4.2.2.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Mlnderungs- und AusglelchsmaBnahmen /
Festsetzungen

Die Baumrelhen am Hénerstiicken im Westen und der Baumbestand im Osten entlang der
Strale Bornheide werden als kleinkiimatisch wirksame Vegetationsflachen erhalten. Durch .
die Festsetzung einer Mindestbegrinung auf den Grundstiicksflachen werden durch die Be-
grinung kleinklimatisch wirksame Freiflichen geschaffen. Die festgesetzten Begriinungs-
mafinahmen (verglelche Ziffer 5.3) beeinflussen die kleinklimatischen Verhaltnisse positiv,
indem Temperaturextreme gemindert und Aufheizeffekte durch die Vegetation gemildert
werden. Staube, Schadstoffe-und Kohlendioxid werden in Anteilen gebunden und der Was-
serabfluss verzogert. Der Verlust der drei bestehenden, stark durchgriinten Garten der
-Wohnbebauungen wird damit teilweise im P!angeblet aufgefangen

4.2.3 Schutzgut Wasser
4.2.3.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist keine naturlichen oder kinstlich angelegten Oberflichengewasser auf
und ist in groflen Flichenanteilen versiegelt. Fur das Gebiet besteht bereits eine getrennte

. Regen- und Brauchwasserbehandlung. Uber ein Regenwassérsiel wird das gesammelte
Niederschlagswasser dem Luruper Moorgraben im Norden zugeftihrt.

Im stdlichen Gebiet zwischen dem Stralenverlauf Rugenbarg und Brandstiicken weist das
Gebiet eine erhihte, ansonsten eine geringe Grundwasserempfindiichkeit auf (Empfindlich-
keitsgrad 4 bzw. 1 nach der Grundwasserempfindlichkeitskarte Ausgabe 1996). Im stdlichen
Plangebiet ist davon auszugehen, dass keine abdichtende Deckmoréne oberhalb des
Grundwasserstockwerks vorhanden ist und hier damit eine erhéhte Kontaminationsgefahr
fir das obere Grundwasser besteht. Aufgrund von tiefergelegenen Deckschichten ist davon
auszugehen, dass keine direkten hydraulischen Verbindungen zu den tiefergelegenen
Grundwasserstockwerken bestehen. Im Uberwiegenden, nérdlichen Plangebiet befinden sich
ansonsten abdichtende Deckmoré’\nen Uber der obersten grundwasserfilhrenden Schicht.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das anfallende Nlederschlagswasser im Gewerbegebiet ist nach § 9 des Hamburgischen
Abwassergesetzes (HmbAbwG) in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 55) ver-
bindlich getrennt zu sammeln und in das bestehende Regensiel einzuleiten. Ein Mindestaus-
tausch von Bodenwasser bleibt durch den einzurichtenden Grlinanteil bestehen. Erheblich
nachteilige Auswirkungen der Planung auf den Wasserkreislauf iiber die bestehende Situati-
on hinaus sind deshalb nicht zu erwarten.



4.2.3.3 Beschreibung der Vermeldungs- Mmderungs- und Ausgleichsmafinahmen /
Festseizungen

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Gewerbeflachen ist verbindlich getrennt zu
sammeln und in das bestehende Regensiel einzuleiten. Die zulassige starke Uberbauung
und Versiegelung der Grundflachen vermindert auch die Kontaminationsgefahr fiir das
Grundwasser im empfindlichen stdlichen Planbereich. Der oberflichennahe Bodenwasser-
haushalt wird durch die Festsetzung eines Mindestflichenanteils von offenen, begriinten Ve-
getationsflachen (vgl. § 2 Nummer 5) und Begriilnungsmafinahmen {(vgl. § 2 Nummer 6 bis "
8), die zu einer anteiligen Mindest-Wasserrlickhaltung beitragen, weniger stark beeintrach-
tigt. Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt {iber die be-
stehende Situation hinaus sind deshalb nicht zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut Boden
4.2.4.1 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Uberwiegend versiegelt und wurde durch die
bestehende Bebauung groRflachig liberpragt. Die natlriichen Bodenfunktionen sind im Be-
reich der Uberbauten Fldchen stark beeintrachtigt. Insbesondere die Lebensraumfunktion fur
Tiere und Pflanzen besteht eingeschrankt nur noch auf einem sehr geringen Flachenanteil.
In den vegetationsoffenen Gartenanteilen auf drei Wohngrundstiicken sind diese noch ein-
geschrinkt erhalten. Das Plangebiet weist auch keine besondere:Funktion als Archiv der

. Natur- und Kulturgeschichte auf. :

Altlasten ‘ '
innerhalb des Plangebiets beﬁnden snch gemaB Fachinformationssystem Altlasten der Be-
hérde fir Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) eine Altlast, zwei altlastverdédchtige Flachen
und sechs weitere Flachen (vgl. Ziffern 5.6.1 und 5.6.2). Des Weiteren kann das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden.

4.2.4.2Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die wesentlichen Bodenfunktionen wurden bereits durch die historischen Nutzungen (s. Bo-
denabbau und Verflilungen) sowie bei der Herstellung der bestehenden Bebauungsstruktur
stark verandert und erheblich beeintrachtigt. Zusatzliche, erhebliche Bodenversiegelungen
sind im Vergleich zur Bestandssituation in der Summe nicht zu erwarten. Wahrend die noch
bestehenden Offenflachen der wenigen Wohngrundstiicke starker versiegelt werden kén-
nen, werden kleinflachig verteilt neue offene Bodenfldchen aufgrund der Anpflanzgebote
_entstehen. Die Umnutzung der Wohngrundstiicke als Gewerbefidchen wurde bereits durch
den bestehenden Bebauungsplan ermdglicht.

Altlasten
Erhebliche Auswnrkungen der Planung auf dle festgestellten Altlastﬂachen sind nlcht zuer-
warten.

4.2.4.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausglmchsmaﬂnahmem’
Festsetzungen ‘

Durch den Erhalt von schutzwiirdigen Baumen, dem Schutz der Flachen for die Baumreihe
entlang des Weges Honerstiicken, sowie durch die Festsetzung eines Mindestanteils zu be-
grunender Grundstlcksflachen wird eine weitere Einschrankung von Bodenfunktionen ge-
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mindert (vgl. § 2 Nummer 5 bis 9). Weitere Mafinahmen zim Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich, da durch die Planung beztglich des Schutzguts
Boden mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

4.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.2.5.1 Bestandsbeschreibung -

Der Grofiteil des Plangebietes wird von weitgehend Uberbauten und versiegelten Flachen
eingenommen. Im von Gewerbeflachen gepragten Plangebiet I4sst sich ein héherer Biotop-
wert fOr die als Hohlweg mit beidseitiger Baumreihe ausgepragte Wegeverbindung Héner-
stlcken im Osten feststellen. Von gewisser Bedeutung sind dariiber hinaus die bisher insel-
artig verbliebenen drei Wohngrundstiicke mit ihren gehélzbestandenen Gérten. Bei den Ge-
hdlzen handelt es sich hier zumeist um standortfremde Koniferen und Ziergehslze mittleren
Alters. Besonders alte, oder wertvolle Einzelbdume sind auf den Wohngrundsticken kaum
vorhanden. Baumh&hlungen konnten bei einer Begehung nicht entdeckt werden.
Gesetzlich besonders geschitzte Biotope nach § 28 Hamburgisches Naturschutzgesetz
(HmbNatSchG i.d.F. vom 09.10.2009, HmbGVBI. S. 356) oder nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG i.d.F. vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. ' : ‘

Die beschriebenen Baum'reiher'l entlang des Weges Hénerstucken, die drei Gartengrund-
stlicke sowie die verstreut wachsenden Einzelbdume bilden derzeit kleinflachige Rickzugs-
und Nahrungsbiotope innerhalb der Gperwiegend Uberbauten Flachen.

Die Abhandlung des besonderen Artenschutzes erfolgt in Form einer tierékologischen Po- -
tenzialanalyse, bei der aufgrund der Biotopausstattung, benachbarter Biotopkomplexe und
bereits vorliegender Daten abgeschitzt wird, welche Tierarten im Plangebiet typischerweise
zu erwarten sind. Dabei erteilt die Potenzialabschétzung keine Auskunft darlber, ob diese
Tierarten tatsachlich vorhanden sind und liefert auch keine vollstandige Artenliste aller po-
tenziell vorkommenden Tiere, sondern gibt exemplarische Charakterarten an, die der Aus-
stattung der Biotope aller Erfahrung nach wahrscheinlich entsprechen. Ergéanzt wird diese
Uberschldgige Abschatzung durch die vorgenommene Ortsbegehung, bei der auch auf be-
sondere Habitatstrukturen und Hinweise auf besondere Tierartenvorkommen geachtet wur-
de. '

Bei Gebietsiiberplanungen sind nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten zu beachten. Eine erhebliche Beeintrachti- -
gung dieser gesetzlich besonders geschiitzten Arten und ihrer Lebensbedingungen ist ver-
boten. Deswegen muss bei einer Realisierung der Planung sichergestellt sein, dass insbe-

sondere die europarechtlich geschiitzten Arten z.B.

- nicht getétet werden (z.B. durch Vermeidung von Bauarbeiten oder der Baufeldraumung
“in der Brut- und Setzzeit), ' : :

- nicht erheblich gestdrt werden und .

- die Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben.

Konkrete Hinweise auf Vorkommen streng geschiitzter oder gefahrdeter Tierarten im Plan-

gebiet oder unmittelbar angrenzender Fldchen liegen nicht vor und konnten bei der Bege-

‘hung auch nicht gefunden werden. S
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Die Lage des Plangebietes am Rande des verdichteten Stadtraums sowie die Prégung als
Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und geringer Durchgriinung lassen hier insge-
samt nur eine angepasste und verarmte Flora und Fauna mit stadtraumtypischen Tierarten
erwarten. Das Artenspektrum dirfte sich auf stresstolerante und héaufige Arten (Ubuquasten)
heschrianken.

In der bestehenden Struktur grofiflachiger Gewerbeﬂéchen mit Resten von starker durch-
grinten Wohngrundsticken ist es zu erwarten, dass einige der haufigen, aber dennoch be-
sonders geschitzten europédischen Vogelarten, wie z.B. Ringeltaube, Amsel, Hausrot-
schwanz, Rotkehlchen, Griinfink, Zaunkdnig, Zilpzalp, Heckenbraunelle, Blaumeise oder
Kohlmeise als einzelne Brutvégel vertreten sein kéinnen. Vigel der Roten Liste oder streng
geschitzte Vogelarten sind hier entsprechend der Biotopausstattung auf den Flachen kaum
zu erwarten und wurden wahrend der Begehung auch nicht vorgefunden.

Daruber hlnaus wurden bei der Begehung auch keine Hinweise auf vorhandene und gerutz-
te Habitatstrukturen fir die streng geschiitzten Fledermausarten, wie Hohien in den B&u-
men, leerstehende Gewerbegebiude oder Gebdude mit Einflugméglichkeiten, gefunden. Es
ist jedOCh wahrscheiniich, dass auf dem Gelédnde Strukturen, wie z.B. Nischen in Fassaden
oder Risse an Bdumen bestehen, die zumindest fur die re!at:v haufigen und flexiblen Zwerg-
flederméuse als Quartier dienen kénnen. :

4.2.5.2Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung |

Besonders erhaltenswiirdige Einzelbdume urid Baumreihen werden durch ein Erhaltungsge-
bot geschitzt. Nach dem bisherigen wie auch dem neuen Bebauungsplan kénnen die noch’
vorhandenen Gartenflichen durch Gewerbeflachen Uberbaut werden. Die auf den Wohn-
grundstiicken vorhandenen Grunflichen und Gehélze kénnten gefillt werden und bei Aus-
schépfung der Ma3gaben des Planes wirden Grinflachen nur in wesentlich geringeren Um-
fang neu entstehen. |

Besonders geschutzte Tiere, Pflanzen oder Biotope sind hierdurch voraussichtlich nicht im
erheblich nachteiligen Mafle betroffen, so dass sich keine Verbotstatbestande fur die Umset—
zung der Planung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ergeben.

Bei der Baufeldraumung ist die nach § 39 BNatSchG gesetzlich vorgesehene Schutzzeit zwi-
schen dem 01.Mé&rz und dem 30. September zum Brut- und Setzschutz einzuhalten, so dass
das Tétungs- und Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die im Plangebiet vor-
kommenden Végel und Flederméause nicht verletzt wird. Die im Plangebiet zu erwartenden,

in ihrer lokalen Population nicht gefahrdeten Vogelarten kénnen entweder innerhalb des
Plangebietes in andere Strukturen ausweichen oder im Umfeld Brutméglichkeiten finden, so
dass trotz der Zerst6rung einzelner Fortpflanzungsstétten die Funktion der Fortpflanzungs-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Auch potenti-
ell vorkemmende Zwergflederméuse finden héchstwahrscheinlich in den verbleibenden Bau-
men und Gebauden sowie in der Umgebung genug Ausweichquartiere, so dass die Funktion
. der Fortpflanzungsstétten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
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4. 2.5.3 Beschreibung der Verme|dungs- Minderungs- und Ausglelchsmaﬂnahmen /
Festsetzungen .

.Der besonders schutzwirdige Baumbestand wird als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
durch Erhaltungsgebote gesichert. Die Baugrenzen im nordwestlichien Teil entlang des We-
‘geverlaufs Honerstlicken bercksichtigen dies und setzen die neuen Baugrenzen zum Erhalt
der Baumkronen etwas hinter d|e emstﬁcklgen Bestandsgebaude zuriick.

Die Festsetzungen des § 2 Nummer 5 bis 10 dienen langfristig der Begrinung des Gewer-
begebietes und der Sicherstellung eines Mindestanteils ékologisch wirksamer Biotopstruktu-
ren, die Nahrungs- und Riickzugsraume insbesondere fir Insekten- und Vogelarten, aber
auch fur Flederméause innerhalb des Siedlungsraumes bieten. Durch die Bersiche mit Fest-
setzungen fur Neuanpflanzungen wird der Gehdlzverlust auf den Wohngrundstiicken zum
Teit ausgeglichen. Der dkologische Wert der Neupflanzungen wird Gber entsprechende
Festsetzung zur Gehélzartenwahl und zur Mindestpflanzgréfte und -dichte von Baumen ge-
sichert (vgl. § 2 Nummer 5 bis B).

Da durch die Planung bezﬁglibh des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, sind darilber hinaus keine weiteren Maf-
nahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen erforderlich.

4.2.6 Schutzgut Landschaft / Stadtbild
4.2.6.1 Bestandsbeschreibung

(Zum Ortsbild siehe auch Ziffer 3.4, zum Gehbizbestand erganzend Ziffer 4.2.5)

Das Plangebiet stellt sich gegenwértig als Stadtgeblet mit gewerblicher Nutzung und gerin-
ger Durchgrinung dar und weist damit in seinem Erscheinungsbild Defizite in der Bebau-
ungs- und Grunstruktur auf. Auf den Grundstiicken sind zu den Strafien nur vereinzelt
Baumpflanzungen vorhanden. In den Gewerbeflachen finden sich inselartig noch drei kleine-
re Wohngrundstiicke mit starker Eingriinung aus verschiedenen Baumen und Ziergehélzen.
Hervorzuheben ist die von beiden Seiten mit Baumnreihen eingefasste Wegeverbindung Ho-
nerstiicken im Osten des Gebietes, auf der kein motorisierter Verkehr zugelassen ist und
welche Bestandteil einer griinen Wegeverbindung nach dem Landschaftsprogramm ist. Die-
se griine Wegeverbindung fahrt nach Stden zum Rugenbarg Uber den StralRenanschluss
Brandstiicken. Wichtig fir das Straflenbild sind auch die &ffentlichen' Baumreihen entlang
der Hauptverkehrsstralen Rugenbarg und Bornheide, welche die groien Strafien visuell
einfassen und eine wichtige Abgrenzung und Abschirmung zwischen den Gewerbeflachen
und den Strallenzlgen bilden. Solche durchgehenden Baumreihen fehlen als Abschirmung
entlang des zentralen StraRenzuges Brandsticken. Eine attraktive Aufenthaltsqualitat fr Er-
holungssuchende ist somit derzeit nur ansatzweise entlang des Weges Honerstiicken gege- -
ben.

4.2.6,2 Beschreibuhg der UmWelta.uswi'rkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird gegentiber dem gegenwértigen Planrecht keine weitere Nut-
zungsintensivierung oder bauliche Verdichtung geplant, sondern nur ausdifferenziert. Der

. gegenwartige Bestand an Grunflachen wird sich jedoch durch die zu erwartende Uberbau-
ung der Wohngrundstiicke verandern. Da diese Wohngrundsticke fir die Offentlichkeit we-
nig erlebbar sind und im Zuge der Neubebauung kleinflichig neue Pflanzbereiche entwickelt
werden, ist hier unter Berlicksichtigung der gewerblichen Vorpragung des Gebietes insge-
samt keine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft / Stadtblid Zu erwarten.
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4.2.6. 3Beschre|bung der Vermeldungs- Mmderungs- und AusgleichsmaBnahmen I
Festsetzungen

Der Bebauungspian nimmt die pragenden Landschaftselemente auf und sichert sie durch
einen Ruckzug der Baugrenze im Westen und Erhaltungsgebote fur B&ume und Straucher.
Die Festsetzungen § 2 Nummer 5 bis 10 tragen zu einer nachhaltigen Mindestdurchgrinung
des Gewerbegebietes bei. Durch den gesicherten Erhalt der Baumreihen am Weg Hbner-
sticken sowie dem Pflanzgebot von Baumen und Strauchern einseitig entlang der sidlichen
- Wegeverbindung Brandstiicken zum Rugenbarg erfolgt eine Verbesserung des Stadt- und
Landschaftsbildes im Vertauf der griilnen Wegeverbindung als Verbindungsachse der Naher-
holung. Eine Freigabe des Weges Honersticken flr den motorisierten Verkehr ist nicht vor-
gesehen.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2.7.1 Bestandsbeschreibung

Im Brandstiicken 46 befindet sich eine Werkshalie mit Buro und Wohnung als erkanntes
Denkmal (s. Ziffer 5.2). Von besonderem Wert aus kulturhistorischer Sicht ist des weiteren
der Wegeverlauf Honerstlicken als Hohlweg mit Redder (= beidseitiger Baumreihe).

Die weitere Bausubstanz besteht aus nicht besonders schitzenswerten, Gewerbe- und
Wohngebéuden unterschiedlicher Art.

4.2.7.2Beschreibung der UmweltausWirkungen der Planung

Es sind keine erheblichen AUswirkungen auf das Schutzgut Kultur -und sonstige Sachg(iter
zu erwarten. Das schiitzenswerte Gebaude und der Hohlweg mit Redder bleiben erhalten.

4.2.7.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen /
, Festsetzungen

Das Gebaude Brandstiicken 46 wird als erkanntes Denkmal gekennzeichnet. Der im Plange-
biet zu berticksichtigende &stliche Teil des Weges Honerstliicken mit seinen Baumreihen
wird durch Ausweisung eines 4,0 m breiten, auch nicht mit Nebenanlagen, Stellplétzen oder
Garagen zu bebauenden Streifens auf den Grundstlicken, weitgehend vor Beeintrachtigun-
gen geschitzt. Zum Erhalt des groRen Kronenbereichs einiger Baume wurde die neue Bau-
grenze im Nordwesten hinter das eingeschossige Bestandsgebéude zurlckgezogen.
Weitere Mainahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erhebiich nachtemger
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

4 2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschllcher Gesundheit
4281 Bestandsbeschrelbung

Das Plangebiet ist als gewerblicher Standort fur die Bereitstellung von Arbeitsstatten von Be~ :
deutung. Die grine Wegeverbindung Brandstiicken / Honerstlicken weist als Verbindungs-
weg zwischen dem innerstédtischen Bereich im Studen und dem groRen Landschaftsraum
der Osdorfer Feldmark im Nordwesten eine (ibergeordnete Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung auf. An das Gewerbegebiet anschlieRende Wohngebiete finden sich im Suden, Norden
und Osten, nach Westen wird das Gewerbegebiet fortgefihrt. LArmimmissionen in die
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Wohngebiete bestehen vorwiegend durch den Verkehrslarm der Straen Rugenbarg und
Bornheide.

4.2.8.2Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Verdichtung des Gewerbegebletes ist nur eine sehr gerlngfuglge Zunahme der
Einwirkung von Larm- und Verkehrsbelastungen fur die angrenzenden Wohnbereiche zu er-
warten. Eine Uberschreitung der Grenzwerte der Bundes-Immissionsschutzverordnung ist
nicht zu erwarten, eine weitergehende Larmuntersuchung wird deshalb nicht fr notwendig
erachtet. Alle weiteren Darstellungen der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind be-
reits in den obigen Schutzgutbeurteilungen enthalten (vgl. Ziffer 4.2.1, 4.2.2 und 4.2.6).

4.2.8. 3Beschre|bung der Vermeidungs-, Mlnderungs- und AusgleichsmaBnahmen /
Festsetzungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erhebhch nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind fir das Schutzgut Mensch nicht erforderlich. Mit den gewdhiten Baugren-
zen und ihren gréReren Abstinden z.B. zum Strallenzug Bornheide mit rickwartiger Wohn-
bebauung, wird dem Larmschutz Rechnung getragen.

4.3 - Prognose, Planun'gsalternativen
4.31 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung zur Neuordnung des Gewerbes wird sich die Situation far die
Schutzgiter im Vergleich zum bisher bestehenden Planungsrecht und zur Bestandssituation
nicht wesentlich dndern. Die Neuordnung des Plangebietes als Gewerbestandort ermoglicht
eine veranderte Durchgriinung der Gewerbegrundstﬂcke mit anteiligen Grinflachen und Ge- -
hélzen, die insgesamt zu einer gewissen Verbesserung des Ortsbildes und zur Sicherstel-
lung einer grinen Wegeverbindung beitragen.

4.3.2 Ent\mcklung des Umweltzustandes bel Nlchtdurchﬂ.ihrung der Planung
("Null variante") .

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde der rechtskriftige Bebauungsplan Osdorf 22 fur
das Gesamtgebiet mit der Ausweisung als Gewerbegeblet weiterhin gelten. Der zukiinftige
Umweltzustand wilrde sich nicht mageblich verandern.

4.3.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsalternativen

Mit dem Bebauungsplan Osdorf 45 w1rd der Bebauungsplan Osdorf 22 im Berelch Hbner-
sticken, Bornkamp und Rugenbarg geéndert. Hierdurch sollen die vorhandenen Gewerbe-
flachen als Gewerbestandort planungsrechtlich gesichert werden sowie stadtebaulichen
Fehlentwicklungen, die durch die vermehrte Ansiedlung von zentrenschédigenden Einzel- -
handelsbetrieben im Plangebiet hervorgerufen werden kénnen, entgegengewirkt werden.
Das stadtebauliche Ziel besteht darin, durch Zulassungsbeschrankungen fir den Einzelhan-
del im Bereich Bornheide die Entwicklung des benachbarten Born-Centers am Kroonhorst
nicht zu gefahrden bzw. nachhaltig zu férdern. Planungsalternatlven hierzu werden nicht ge-
sehen,
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4.4  Zusitzliche Angaben _ ‘
4.41 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Urhweltauswirkungén der Planung sind neben der Berlicksichtigung der
Fachgesetze und Verordnungen keine besonderen technischen Verfahren notwendig.

4.4.2 Kenntnisliicken

Zur Vorbelastung der Luft mit Schadstoffen und Stauben von Anlagen und Verkehr sowie zu
vorhandenen Lirmbelastungen liegen keine Messungen bzw. exakten Daten vor.

4.4.3 Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
‘weltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Larm),
Bundesbhodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Besondere Uberwachungsmafnahmen sind nach derzeitigem Er-
kenntnisstand nicht vorgesehen.

4.5 Zusammenfassm.mg'

~ Mit dem Bebauungsplan Osdorf 45 sollen die vorhandenen und bereits planrechtlich gesi-
cherten Gewerbeflachen vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen, die durch die vermehrte
Ansiedlung von zentrenschadigenden Einzelhandelsbetrieben hervorgerufen werden kén-
nen, entgegengewirkt werden. Durch Zulassungsbeschriankungen fiir den Einzelhandel im
Bereich Bornheide soll die Entwicklung des benachbarten Born- Centers am Kroonhorst
nachhaltlg gefbrdert werden.

Die bebaubaren Flachen sind bereits weitgehend stark versiegelt und besitzen nur noch
einen geringen Freiflachenanteil. Die drei derzeit noch bestehenden stark durchgriinten
Wohngrundstiicke werden, wie im bisherigen Bebauungsplan, als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Im Rahmen der Umweltprirffung ist iberwiegend eine-geringe Funktionsfahigkeit fur die
Schutzguter festgestellt worden. Durch die geplanten Festsetzungen soll insbesondere die

. nach den Darstellungen des Landschaftsprogramms zu berlcksichtigende grine Wegever-
bindung im dstlichen Plangebiet gesichert werden und eine Mindestdurchgrinung der Ge-
werbeflachen mit einem zehnprozentigen Grinflachenanteil und Baum-Anpflanzgeboten er-
reicht werden. Es kommt somit in der.Folge langfristig zu einer Neuordnung und Umvertei-
lung der begrlinten Flachen im Plangebiet. Der firr die landschaftsgebundene Erholung wich-
tige Verbindungsweg Hbnerstiicken mit seinen beidseitigen Baumreihen wird erhalten und
geschitzt. Erhebliche negative Umweltauswirkungen sowie erhebliche negative Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern werden durch die Planung nicht erwartet.
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5. Planinhalt und Abwigung

Der Bebauungsplan Osdorf 45 verfolgt zwei unterschiedliche stadtebauliche Zielsetzungen.
Einerseits soll durch planungsrechtliche Festsetzungen die Einzelhandelsentwicklung im
Plangebiet neu geregelt werden. Dadurch soll das benachbarte Born-Center am Kroonhorst
in seiner Entwicklung gestitzt und vor nachhaltigen Beeintrachtigungen geschitzt werden.
Andererseits soll produzierendes, verarbeitendes und / oder lagerndes Gewerbe planungs-
rechtlich gesichert werden. Derartige Gewerbebetriebe werden durch zunehmende Ansied-
lungen von grofiflachigen Einzelhandelseinrichtungen immer weiter verdrangt. Fur das Plan-
gebiet gilt dies insbesonders, da einerseits die VerkehrserschlieRung mit direkter Anbindung
an den Ring 3 sehr attraktiv ist und andererseits gerade die vorhandenen Grundstiicksgré-
en im Plangebiet durch Einzelhandelsbetriebe bevorzugt nachgefragt werden.

Zur Erreichung der planungsrechtlichen Zielsetzungen, die sich aus gesamtstadtischen Ziel-
formulierungen des réumlichen Leitbildes der Stadt Hamburg ergeben, soll die Zulissigkeit
von Einzelhandelsnutzungen im bestehenden Gewerbegebiet differenziert geregelt werden.
Zentrenschadigende Einzelhandelsnutzungen sollen hierbei ausgeschlossen werden, um
den benachbarten Einzelhandelsstandort Born-Center am Kroonhorst nicht in seiner Exis-
tenz durch Kaufkraftabwanderung zu gefihrden. Die aktuellen Entwicklungen des Bormn-Cen-
ters sind unter 3.4.2 ,Nutzungsstruktur’ bereits ausfiihrlich beschrieben worden. Diese Ent-
wicklung wird den Versorgungsstand Born-Center in Zukunft stabifisieren und nachhaltig
starken. Die ebenfalls unter 3.4.2 ,Nutzungsstruktur’ dargelegte Einzelhandelsentwicklung
der ietzten Jahre im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Osdorf 45 hat in Hinsicht auf die
umgesetzten Bruttogeschossflachen einen Stand erreicht, der beflirchten lasst, dass es im
Bereich des Born-Center und somit im gesamten Stadtteil Osdorfer Born zu stidtebaulichen
Fehlentwicklungen kommen wird. Insbesondere das geplante Einkaufszentrum Bornheide 9- -
11, das unter 2. ,Anlass der Planung* beschrieben worden ist, hatte negative Auswirkungen
(wie z.B. Kaufkraftverluste flr das Born-Center) mit sich gebracht. Denn neben den Lebens-
mitteleinrichtungen und Drogeriemérkten sollten auch kleinere Einzelhandelsfidchen ge- -
schaffen werden. Derartige Flachen, besetzt mit kleineren Laden, Spezialgeschaften etc.,
hatten dem Standort im Bebauungsplangebiet Osdorf 45 eine Attraktivitat verliehen, die eine
Kundenabwanderung aus dem Born-Center zur Folge gehabt hitte.

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m? Brut-
togeschossflache sind im Gewerbegébiet des Bebauungsplangebietes Osdorf 45 nicht zu-

. lassig. Eine Ausnahme stellte die mit ,(A)* gekennzeichnete Fliche dar, auf der bereits im
Bestand 2.400 m? Bruttogeschossfliache zu Einzelhandelszwecken genutzt werden sowie die
mit (C)* gekennzeichnete Fliche, auf der Einzelhandelsbetriebe, die ausschlieilich mit Bau-
stoffen, Werkzeugen und sonstigem Baubedarf sowie mit Blumen, Pflanzen, Gartengeréten,
Gartenzubehdr und Artikeln fur den Gartenbedarf handeln oder derartige Gegenstande la-
gern, zuléssig sind. Im Gewerbegebiet ebenfalls unzuldssig sind gewerbliche Freizeiteinrich-
tungen, Versammlungsstatten und Vergnilgungsstatten sowie Vorfuhr- und Geschaftsrau-
me, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet sind. ' :
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51 Gewerbegebiet
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Osdorf 45 setzt fur das Plangebiet Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1920 (BGBI. | S. 133},
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), fest.

.im Gewerbegebiet sind folgende Betriebe und Einrichtungen unzuléssig: Einzelhandelsbe-
triebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie z.B. Fitnesscenter, Squash-, Bowiing- und
Tennishallen), Versammlungsstétten (Veranstaltungsrdume, die mehr als 200 Besucher fas-
sen, z. B. Festsile, Tagungsraume), Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexusllem Charakter ausgerichtet ist sowie luftbelasten-
de und geruchsbeldstigende Betriebe gemafR der Spalte 1 der Verordnung {ber genehmi-
‘gungsbedurftige Anlagen (4. BImSchV) in der Fassung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3831), zuletzt geandert am 23. Oktober 2007 (BGBI. S. 2470). Weiterhin sind Ausnahmen
fur Vergnugungsstatten ausgeschiossen” (vgl. § 2 Nummer 1),

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass das Plangebiet auch weiterhin als .
Gewerbestandort fir produzierendes, verarbeitendes und / oder lagerndes Gewerbe erhal-
ten bleibt. Da der Bezirk Altona nur noch tiber wenige Gewerbeflachen verfigt und in Zu-
kunft auch weiterhin preiswerte und attraktive Gewerbeflachen anbieten will, erscheint diese
planungsrechtliche Sicherung des Produktionsstandorts besonders wichtig.

Dariber hinaus werden Einzelhandelsbetriebe ausge'schlossen,‘ um nachteitige Auswirkun-
gen in Hinblick auf die Entwicklung des benachbarten Born-Centers zu verhindern {vgl. 5.
.Planinhalt und Abwégung").

In der Vergangenhelt hat sich gezeigt, dass. besonders Einzelhandelsbetriebe produzierende
Betriebe aus den Gewerbegebieten verdringen, da diese Unternehmen bereit sind, héhere
Immobilien- und Grundstickspreise zu zahlen. Mit dieser Entwicklung kénnen gewerbliche
Betriebe haufig nicht mithalten, was zu einer Abwanderung ins landliche Umland fuhren
kann, :

Verbrauchermarkte, die sich in Gewerbegebieten ansiedeln, entziehen benachbarten zentra--
len Einzelhandelsstandorten erhebliche Kaufkraft (Zentrensch&digung) und fihren Ge-

. schéftsaufgaben, wodurch die Nahversorgungsstruktur (in diesem Fall die des Osdorfer
Borns) gefahrdet wird. Eine Zulassung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art wird somit
nicht nur das Plangebiet als gewerblichen Produktionsstandort Bahrenfeld gefahrden, son-
dern auch das Zentrum am Osdorfer Born negativ beeintréchtigen.

Neben den Einzelhandalsbetrieben werden auch gewerbliche Freizeiteinrichtungen, Ver-
sammlungsstatten und Vergnligungsstéatten, wie z. B. Spielhalien, Diskotheken sowie Bor-
delle ausgeschlossen. Diese Einrichtungen sind, anders als produzierende, verarbeitende
oder lagernde Betriebe, nicht auf die planungsrechtiiche Ausweisung ,Gewerbegebiet" ange-
wiesen und kénnen somit auch in planungsrechtlich anders ausgewiesenen Gebieten (bei-
spielsweise im Kern- oder Mischgebiet) angesiedelt werden. Von diesen Einrichtungen ist
ein erheblicher An- und Abfahrtsverkehr und damit verbundene Larmbeléstigungen zu er-
warten, der sich stdrend auf die nérdlich angrenzende Wohnnutzung auswwken wirde. Dies
gilt insbesondere fur die Abend- und Nachtstunden.
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Um die gesunden Arbeitsbedingungen bei den bestehenden und sich zukiinftig ansiedeln-
den Gewerbebetrieben nicht zu gefahrden und um Umweltgefahrdungen insgesamt auszu-
schlieRen, sind luftbelastende und geruchsbeléstigende Betriebe im Gewerbegebiet unzulds-

sig.

~Abweichend von Nummer 1 sind auf den mit (A)" bezeichneten Flachen des Gewerbege-
bietes Elnzeihandelsbetnebe nur im Erdgeschoss zulassag“ (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 1).

Mit dieser Festsetzung soll auf die Bestandssituation auf den Grundstiicken Bornheide ©
(Flurstiick 6211 der Gemarkung Osdorf), Bornheide 17-23 (Flurstiicke 1082, 4936 und 4937
der Gemarkung Osdorf) sowie Rugenbarg 83-85 (Flursticke 1085 und 2470 der Gemarkung
Osdorf) Rucksicht genommen werden. Hier befinden sich bereits unterschiedliche Lebens-
mittel-Discounter, ein Drogeriemarkt und ein Textil-Discounter. Diese Einrichtungen weisen
jeweils weniger als 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m? Bruttogeschossflache auf. Bei Ein-
zelhandelseinrichtungen dieser GréRe sind negative: Auswirkungen beziglich der Sicherung
und der Weiterentwicklung des benachbarten Born-Centers am Kroonhorst sowie negative
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung und den Verkehr nicht zu erwarten. Sie -
dienen.in erster Linie der Nahversorgung der direkten Umgebung. Gleiches gilt auch fiir eine
mégliche weitere Einzelhandelseinrichtung dleser Gréfienordnung im Bereich Rugenbarg 89
/ Brandstiicken 15. , ‘

,0es weiteren sind auf dem Flurstiick 6211 der Gemarkung Osdorf gewerbliche Freizeitein-
‘richtungen ausnahmsweise zuldssig" (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 2).

Mit dieser Festsetzung soll auf die Bestandssituation auf dem Grundstick Bornheide [ (Flhr-
stlick 6211 der Gemarkung Osdorf) Riicksicht genommen werden. Hier befindet sich im
1.0bergeschoss des Gebaudes Bormheide 9 eine Bowlingbahn.

Abweichend von der Nummer 1 sind auf der mit ,(B)" bezeichneten Flache des Gewerbege-
bietes nur Einzelhandelsbetriebe zulgssig, die ausschiiefilich mit Baustoffen, Werkzeugen
und sonstigem Baubedarf sowie mit Blumen, Pflanzen, Gartengeriten, Gartenzubehsr und
Artikein fur den Gartenbedarf handeln oder derartige Gegenstande lagern” (vgl. § 2 Nummer
3)

Mit dieser Festsetzung soll auf die Bestandssituation auf dem Grundstiick Rugenbarg 103
(Flurstiick 5852 der Gemarkung Osdorf) Ruck31cht genommen: -werden. Hier ist bereits ein
Bau- und Gartenmarkt anséssig.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

- Das Maf der baulichen Nutzung bleibt gegeniiber dem Bebauungsplan Osdorf 22 in seiner
Fassung vom 08.Juli 1969 und der Textanderung vom 15.November 1988 unverandert. Eine
Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,8 stellt ein stadtebaulich vertragliches MaR, womit das
HéchstmaR der baulichen Nutzung fur ein Gewerbegebiet nach § 17 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in seiner Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 133) er-

. reicht wird.

Die Zahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet (drei Geschosse als Héchstmaf) ist ebenso
aus dem Bebauungsplan Osdorf 22 Obernommen worden. Lediglich auf dem Flurstiick 1082
(Hénersticken / Ecke Bornheide) ist die Zahl der Vollgeschosse auf ein Geschoss reduziert-
worden, da in diesem Bereich grof3kronige Laubb&ume bis zu 5,0 m auf das Grundstick ra-
gen. Auf den Flurstiicken 3674 und 3675 (Rugenbarg / Ecke Brandstiickeny ist die angege-
. bene Trauthdhe von 5,0 m aus dem Bebauungsplan Osdorf 22 lbernommen worden. Da-
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durch soll das archltektonlsche und das stadtebauliche Erscheinungsbild in diesem Teilbe-
reich an die unmlttelbar angrenzende Relhenhausbebauung angepasst werden.

5.1.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen verlaufen stralenparallel und orientieren sich (héufig) an bereits vorhande-
nen Gebaudekanten. Dadurch soll ein Heranrlicken zukiinftiger Gebaude bis unmittelbar an
die straRenseitige Grundsticksgrenze verhindert werden. Die Ausbildung eines schmalen
Pflanzstreifens stellt sicher, dass die Gewerbebetriebe gegeniber dem Stralenraum ab-
schirmt werden kénnen. :

514 Bauwgise

Auf die Festsetzung einer Bauweise ist verzichtet worden. Im wesentlichen ist das Bebau-
ungsplangebiet durch eine offene Bauweise gepragt. Lediglich das ca. 170 m lange
Baumarktgeb&ude zwischen Rugenbarg und Brandstiicken vermittelt den Eindruck einer ge-
schlossenen Bauweise. Durch die ansonsten vorherrschende offene Bauweise sind die
Grundstiicke fur den Lieferverkehr gut erschlossen und die Geb&ude auch von der Ricksei-
te anfahrbar.

5.2 Denkmalschutz

Das Geb&ude Brandstiicken 46 (Flurstiick 3669 der Gemarkung Osdorf) ist gemah § 7a des
Denkmalschutzgesetzes vom 3.Dezember 1973 (HmbGVBI S.466), neu gefasst am 25.Juni
1997 (HmbGVBI $.267), zuletzt gedndert am 27.November 2007 (HmbGVBI S. 410) ein er-
kanntes Denkmal. Es handelt sich um ein Werksgebéude (Halle mit Wohn- und Buroteil) des
Architekten Glinter Talkenberg von 1970.

Gemal § 7a Absatz 1 Denkmalschutzgesetz haben die VerfUgungsberechtigten alle geplan-
ten baulichen Eingriffe bzw. Veranderungen im Sinne der §§ 8 bis 10 Denkmalschutzgesetz
an erkannten Denkmalern spitestens vier Wochen vor Veranderungsbeginn gegenuber der
zustandigen Behdrde anzuzelgen .

5.3 Baumschutz und Begriinungsmafnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume und
Hecken. Fir sie gelten die Vorschriften der Baumschutzverordnung vom 17. September

- 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am
2. Juli 1981 (HmbGVBI 8. 167). :

Der nach der Planzeichnung besonders gekennzeichnete zu erhaltende Baum- und Strauch-
bestand bedarf dieses besanderen Erhaltungsgebots, da er aufgrund seiner Ausprigung an
dieser Stelle eine besondere Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild hat. Dartber hin-
aus hat er eine wichtige Funktion fur das Kieinklima und als Lebensraum fir Tiere und tragt

zur Qualitat des Arbeitsumfeldes bei.

,Fur die zu erhaltenden Baume und Straucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunéh-
men" (vgl. § 2 Nummer 8).
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- Die Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des Gebietes und die Lebensraum-
funktionen von Gehéizen fir Tierarten auf Dauer zu sichemn. Die Ersatzpflanzverpflichtung
stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neuer Baum die gestalterischen und ékologischen
Funktionen langfristig wieder Gbernimmt.

~Mindestens 10 von Hundert (v.H.) der Grundsttcksflachen sind mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Dabei ist auf je 100 m? der zu bepflanzenden Grundstiicksfliche mindestens
ein kleinkroniger Baum oder fiir je 150 m? der zu bepflanzenden Grundstiicksfliche mindes-
tens ein groRkroniger Baum zu pflanzen® (vgl. § 2 Nummer 4).

Die Neupflanzung von Gehélzen soll trotz baulicher Verdichtung eine ausreichende Durch-
grinung des Plangebietes gewahrleisten. Durch die Festlegung von Mindestanteilen an
Baumpflanzungen auf den Grundstlicken wird ein Mindestanteil 8kologisch wirksamer Vege-
tationsstrukturen bereitgestellt, der der heimischen Tier- und Pflanzenwelt entsprechende
Lebensraumpotenziale wie z.B. Nistmdglichkeiten und Nahrungsangebote eroffnet und das
Landschaftsbild beleben soll. Die Entwickiung bioklimatisch wirksamen Griinvolumens be-
wirkt weiterhin eine Stabilisierung des Kleinkiimas. Vorhandene Baume werden auf das
Pflanzgebot angerechnet. :

«Fur die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Laubgehdélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Grol&kromge Béume missen einen

Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige B&ume einen Stammumfang von min-

destens 14 cm, in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich

dieser Baume |st eine offene Vegetatlonsﬂéche von mindestens 12 m? anzulegen” (vgl. § 2
Nummer 5).

Die Festsetzung der Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehélzen dient dem
Ziel, eine 6kologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Standortge-
rechte und einheimische Arten bieten neben ihren positiven stadtklimatischen Funktionen
vielen einheimischen Tierarten die notwendige. Lebensgrundlage, da diese Gehdlze in die
heimische Bioz&nose eingegliedert sind. Zwischen den verschiedenen Pflanzen- und Tierar-
ten bestehen zum Teil sehr enge Verﬂechtuhgen So kdnnen sich einzelne Insektenarten nur
auf ganz bestimmten Pftanzenarten, an die sie eng angepasst sind, erfoigreich entwickeln.
Zwischen nicht-heimischen Gehélzen und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Bezie-
hungen oftmals nicht oder nur in eingeschranktem MaiRe. Die Festsetzung dient aus den ge-
nannten Grunden unmittelbar dem Artenschutz. Die Festschreibung von Mindestqualitats-
merkmalen fir Neu- und Ersatzpflanzungen ist erforderlich, um in absehbarer Zeit ein aus-
reichendes Grinvolumen fir eine wirksame Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erhal-
ten und das Landschaftsbild zu beleben. Fir die dauerhafte Aufrechterhaltung der Lebens-
funktionen der Baume sind mindestens 12 m? unversiegelter Boden erforderlich.

LAUf der Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind Bidume so zu .
pflanzen, dass stralenparallele Baumreihen entstehen. Die grokronigen Baume sind in ei-
nem Abstand von jeweils 12 m zu pflanzen. Unterbrechungen fur notwendige Zufahrten und
Eingénge sind zuladssig. Bei Abgang von Gehblzen sind Ersatzpflanzungen so durchzufih-
ren, dass der Charakter und Aufbau einer geschlossenen Baumreihe erhalten bieibt" (§ 2
Nummer 6). :

Dle Festsetzung sichert dle strukturblldende Anpflanzung einer straenparallelen Baumreihe
im Verlauf der zu sichernden und zu entwickelnden griinen ' Wegeverbindung nach dem
Landschaftsprogramm, welche in Teilen die bestehende Grunstruktur aufnimmt und weiter
entwickelt. Das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes und des Stralenraumes wird ver-
bessert und eine landschaftliche Einbindung in das Umfeld erreicht. Die Ersatzpflanzver-
pflichtung sichert die Begriinung auf Dauer.
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,Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist flr je vier Stellplatze ein grof&kronlger Baum zu pflan-
zen“ (vgl. § 2 Nummer 7). :

Die Begrinung der Stellplitze dient dazu, das optisch nachteilige Erschelnungsblld gréferer
Stellplétze zu vermeiden. Die Begriinung gliedert die Steliplatzflichen und stellt ihre Einbin-
dung in das Siediungsbild sicher. Die Baume mindern durch Schattenwurf die Verdunstung
und Aufheizung der verdichteten Flachen und filtern Staub aus der Luft.

SLAuderhalb von 6ffentlichen. Strafienverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig® (vgl. § 2 Nummer 9).

Die Unzuléssigkeit von Gelédndeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Béu-
men ist zum dauerhaften Erhalt dieser Baume -erforderlich. Bodenverdichtungen und mecha-
nische Beschiadigungen des Wurzelraumes kénnen zum Absterben eines Baumes fihren.

Auf den Flachen entlang des Weges Honerstucken mit einem Ausschluss von Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen ist deren Herstellung im Kronen- und Wurzelbereich der wert-
vollen und zu erhaltenden Baumreihe nicht zuléssig, da dies zu einer erheblichen Schédi-
gung der Baume flhren wirde. Diese Festsetzung dient damit dem nachhaltigen Schutz und
Erhalt der wertvollen'Baumreihe entlang des ausgewiesenen Erholungsweges. Durch die
Festlegung wird eine kulturhistorisch wertvolle, im Plangebiet tkologisch wirksame Vegetati-
onsstruktur erhalten, welche der heimischen Tier- und Pflanzenwelt entsprechende Lebens-
raumpotenziale eréffnet und das Landschaftsbild belebt. Die: Entwicklung bicklimatisch wirk-
~ samen Grinvolumens bewirkt weiterhin eine Stabilisierung des Kleinklimas.

5.4 StraBenverkehrsflichen

Das Gewerbegebiet W|rd durch die Straflen Rugenbarg und Bornheide an die nihere Umge- .
bung angebunden und intern durch die Ringstrale Brandstlicken erschiossen. Diese vor-
handenen ErschlieBungsstralten bleiben in ihrer Funktion unverandert erhalten. Die 6ffentli-
che Verkehrsfliche Hénerstlicken bleibt weiterhin als 6ffentliche StraBenverkehrsﬂache be-
stehen, funktional als Fu3- und Radwegeverblndung

Im Bereich der Strale Rugenbarg sind Gehwegliberfahrten zwischen Bornheide und Brand-
stlicken ausgeschlossen worden. Dieser Straflenabschnitt ist Teil des Ring 3 und somit von
Uber das Quartier hinausgehender Bedeutung. Durch den Ausschluss soll ein ungehinderter
Verkehrsfluss sichergestellt werden. Der Anschluss bzw. die Erschlleﬂ,ung der betroffenen
Grundstlicke erfolgt Uber die Stralle Brandsticken.

5.5  Ausschluss von Nebénanlégen, Stellplitzen und Gafagen

Da der alleeartige Baumbestand entlang der 6ffentlichen Fuss- und Radwegeverbindung
Hénersticken unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen der Gewerbegrundstiicke steht, ragt
der Wurzel- und der Kronenbereich der Baume weit in die einzelnen Grundstlick hinein. Zum
Schutz der Baume sind aus diesem Grund im Gewerbegebiet auf einem 4,0 m breiten Strei-
fen entlang der Grundsticksgrenzen Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ausgeschlos-
sen worden, vgl. auch Ziffer 5.3.
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56 Bbden- und Grundwasserschutz

innerhalb des Plangebiets befinden sich gemaR Fachinformationssystem Altlasten der Be-
horde flr Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) eine Altlast (5638-001/02), zwei altlastver-
dachtige Flachen (5638-001/01, 5638-014/02) und sechs weitere Fléchen (5638-014/01,
5638-102/00, 5638-107/00, 5638-118/00, 5638-119/00, 5638-121/00).

5.6.1 Altlasten

~ 5638-001/02, Altlast. ,,Rugenbarg“ Speznﬁmerung ehemalige Deponie, Industrie- und Ge-
werbeabfall (betrifft vollstandig bzw. in Teilen die Flurstiicke 2223, 2470, 3667, 3668, 3669,

3671, 3737, 3825, 3826, 3914, 3916, 3917, 4543, 6211 und 6212 (ehemals FIurstuck 5000)
5248, 5763, 5852),

Die Altablagerung besteht aus vier ehemaligen Kiesgruben, die in den Jahren 1929 bis 1962
mit Bodenaushub, Bauschutt, Industrieabféllen (vorwiegend Bleicherden aus der Lebensmit-
telindustrie), Schlacke sowie Haus- und Sperrmull verfiillt worden sind. Die vier Teilgruben
weisen eine durchschnittliche Verfillungsmachtigkeit von 4,1 m und eine maximale Méchtig-
- keit von 12,5 m auf. Der Bereich der Altlablagerung wird mit Ausnahme von zwei Wohn-
grundstUcken (Flurstiicke 5248 und 2223) gewerblich genutzt.

In den Jahren 1997 bis 2008 wurden Boden- und Grundwasseruntersuchungen durchge-
fuhrt. Aus Sicht des Grundwasserschutzes besteht flr die Altlast kein Handlungsbedarf. Aus
Sicht des Bodenschutzes besteht im Bereich der Altlast fir die gegenwdartige und die geplan-
te gewerbliche Nutzung, auch fir die Wohngrundstlicke, kein Handlungsbedarf. Mit erhdhten
Kosten flr die Entsorgung des Bodenaushubs ist zu rechnen. -

Im Zeitraum von 1986 bis 1999 wurden im Bereich der Altlast Messungen der Bodenluft
durchgefiihrt und nur geringe Deponiegaskonzentrationen festgestellt. 1987 wurden Depo-
niegasmessungen in den baulichen Anlagen auf der gesamten Altablagerung sowie im Nah- -
bereich durchgefiihrt. Hierbei wurden an keiner Stelle Hlnwease auf den Eintritt von Deponie-
gasen festgestellt

Fur die gegenwaértige als auch fur die geplante Nutzung auf oder im Nahbereich der Altabla-
gerung gibt es keine Hinweise fir eine konkrete Gefahrdung durch Deponiegase. Aufgrund
der in der Auffillung vorhandenen organischen Bestandteile ist jedoch noch langfristig mit
der Bildung von Deponiegas auf niedrigem Niveau zu rechnen. Bei Neubauvorhaben auf der
Altablagerung sind aus Vorsorgegriinden passive Sicherungsmalnahmen zu beriicksichti-
gen. Im Nahbereich der Altablagerung sind keine SicherungsmaRnahmen erforderlich.

5.6.2 Altlastverdachtsﬂ'a'_chen

5638-001/01, altlastverdéchtige Fliche, ,,Blomkamp“ :

Spezifizierung: ehemalige Kaserne (betrifft vollsténdig bzw. in Teilen die Flurstiicke 2223,
2470, 3671, 3825, 3826, 3914, 3916, 3917, 4543, 6211 und 6212 (ehemals Flurstiick 5000)
5248, 5763 5852).

Es handelt sich um den Altstandort der General-Schwarzkopf-Kaseme. Es gab eine Tank-
stelle (Eigenverbrauch) auf der Fléche, die im Jahr 1990 stiligelegt wurde. Aus Sicht des
Grundwasserschutzes besteht kein Handlungsbedarf. Aus Sicht des Bodenschutzes besteht
flr die gegenwértige und die geplante gewerbliche Nutzung kein Handlungsbedarf. Mit er-
hdhten Kosten fir die Entsorgung des Bodenaushubs ist zu rechnen.
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5638-014/02, altlastverdichtige Fléche, ,,Rugehbarg 83«
Spezifizierung: ehemalige Bauschuttdeponie (betrifft Teile des Flurstiickes 1085).

Bei der Altablagerung handelt es sich um eine in.den Jahren 1955 bis 1961 wiederverfillte

Sand- und Lehmgrube. Die Fldche wurde anschiieRend bebaut und als Tankstellenstandort
genutzt. Die in-diésem Bereich angetroffenen Auffillungen mit anthropogenen Beimengun-
gen variieren in inrer Machtigkeit zwischen 0,5 m und 3,8 m. Die Tankstelle war 1988 abge-
rissen und westlich des urspringlichen Standortes neu errichtet worden. In diesem Zusam-
menhang wurde eine Benzinkontamination festgestelit und durch Bodenaushub saniert.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes besteht kein Handlungsbedarf. Aus Sicht des Boden-
schutzes besteht fiir die gegenwiértige und die geplante gewerbliche Nutzung kein Hand-
lungsbedarf. Mit erhéhten Kosten fir die Entsorgung des Bodenaushubs ist zu rechnen. Es
sind keine Sicherungsmafnahmen zur Abwehr von Deponiegasen erforderilch

5.6.3 Weitere, nicht planungsrelevante' Flichen mit Informationen

5638-014/01, Fliiche, ,,Rugenbarg 83«
Es gibt eine Tankstelle auf der Flache. Eine festgestellte Benzmkontam:natlon wurde durch
Bodenaushub saniert.

5638-102/00, Fliche, ,,Brandstiicken 18
Auf der Fléche existierte von vor 1973 bis nach 1990 eine ArzneimittelgroRhandlung. Die
historische Recherche ergab keine altlastrelevante Nutzung auf der Flache.

5638-107/00, Flache, ,,Brandstiicken 41
'Es gab einen Galvanikbetrieb auf der Flache. Bei Untersuchungen des Bodens und des
Grundwassers wurden keine Verunreinigungen festgestellit.

5638-118/00, Fliche, ,,Bornheide 19" _
Es gab eine Tankstelle auf der Flache. Die historische Recherche ergab keine altlastrelevan-
te Nutzung auf der Flache. ,

5638-119/00, Flache, ,,Bornheide 23“
Es gab eine Tankstelle auf der Flache. Dle historische Recherche ergab keine altlastreievan-
te Nutzung auf der Flache.

5638-121/00, Fliche, ,,Brandstiicken 48«
‘Es gab eine Tankstelle (Eigenverbrauch) auf der Flache. Die hlstonsche Recherche ergab
keine altlastrelevante Nutzung auf der Flache

Zusammenfassung

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse besteht fir das Bebauungsplangebiet Osdorf 45 aus
Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes kein Handlungsbedarf fir die geplante gewerb-
liche Nutzung. Flr den Bereich der Altlast (Altablagerung) 5638-001/02 sind bei Neubauvor-
haben aus Vorsorgegriinden passive Sicherungsmafinahmen zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse ist bei Bodenaushub mit Mehrkosten fur die Entsor-

gung von Bodenaushub zu rechnen. In einigen Féllen sind fur die Behandlung von Baugru-
benwasser erhohte Kosten einzukalkulieren, :
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Das bei der geplanten BaumaRnahme anfallende Aushubmaterial ist entsprechend dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (27.09.1994) vom Bauherrn ordnungsgemaR und

- schadlos zu entsorgen. Bei der Verwertung sind die ,Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfillen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA)" zu berlicksichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 50 vom 27.06.2006).

5.6.4 Kampfmittelverdachtsflichen

Nach heutigém Kenntnisstand kann im Plangebiet das VVorhandensein von Bombenblindgén-
gern aus dem Il. Weltkrieg nicht ausgeschiossen werden. Nach der Verordnung zur Verhi-
tung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelordnung - KampfmittelVO) ist vor Eingrif-
fen in den Baugrund die Kampfmittelfrage zu klaren. Bei Bauvorhaben ist daher im Einzel-
nen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen, ob ein Verdacht auf Kampfmlttel besteht und
ggf. weitere Maflnahmen erforderllch werden.

5.7 Oberﬂéichenentwéssefung und Abwaéseranlage'n

Im Plangeblet existieren &ffentliche Abwasseranlagen, die im Trennsystem angelegt worden
sind. Nach § 9 Hamburgisches Abwassergesetz (HmbAbwG) in der Fassung vom 24.Juli
2001 soll beim Trennsystem das Schmutzwasser in das Schmutzwassersiel und das Nieder-
schlagswasser in das Regenwassersiel eingeleitet werden. Die begrenzte hydraulische Leis-

tungsfahigkeit der im Bebauungsplangebiet vorhandenen Siele und das daraus resultierende
Erfordernis der Emleltbegrenzung fur Niederschlagswasser machen eine Niederschiagsriick-
haltung an den im Bebauungsplangeblet vorgesehenen Stellen auf den dort festgesetzten
Flachen erforderich.

Far dref gréRere Grundstiicke sind Flachen fur die Regelung des Wasserablaufes festge- .
setzt worden (Brandstlcken 18 mit den Flurstiicken 4543, 5231 und 5232 der Gemarkung
Osdorf, Brandstiicken 43 mit dem Flurstiick 1080 der Gemarkung Osdorf, Brandsticken 50
mit dem Flurstiick 5248 der Gemarkung Osdorf). Die Fijchen fir die Regelung des Was-
serablaufes sind je nach Grundstiicksgroe zwischen ca. 50m? und ca. 180 m? groft. Die
GroRe bezieht sich lediglich auf den notwendigen Rickhalteraumn, eine eventuell erforderli-
che Regenwasserbehandlung ist darin nicht enthalten. Die Flachen wurden nach Auswer-
tung der Hohenverhaltnisse und der Lage und des Verlaufes der ffentlichen Sielanlagen an
geeigneter Stelle auf den Grundstiicken lokalisiert. Dabei ist auf den vorhandenen Baumbe-
stand ebenso Ricksicht genommen worden wie auf die ErschiieRung und die derzeitige
bzw. mégliche Nutzung der einzeinen Grundstlicke.

Abgesehen von den drei oben genannten Grundstlicken sind Flachen fiir die Regelung des
‘Wasserablaufes jedoch nicht explizit festgesetzt worden:. Anforderungen an insoweit in Be-
tracht kommende Anlagen oder Anschliisse richten sich nach dem Hamburgischen Abwas-
sergesetz. Die Festsetzungen der Flachen fiir die Regelung des Wasserablaufs stellen an

den vorgesehenen Stellen den geringst mogllchen Eingriff fur die betroffenen Grundstiicke
dar. .
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6. - Beeintrichtigungen von Natur- und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits auf Grundiage des bisherigen Planrechts gréRtenteils bebaut und
versiegelt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird naturschutzrechtlich kein Ein-
griff vorbereitet, der zu einer Zunahme der Bebauung gegeniiber der bisher planungsrecht-
lich zuldssigen Uberbauung filhrt. Es sind daher keine weiteren Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierungen bzw. Festsetzungen von eigenstandigen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Durch die Neuausweisung des Gewerbegebietes sind insgesamt keine erheblich nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der untersuchten Schutzgiiter zu erwarten. Darliber hinaus fihren
die vorgesehenen Erhaltungs- und Anpflanzgebote fOr Baume und Stréucher, die Festle- _
gung von Mindestanteilen zu begriinender Grundstiicksflichen und die Begrinung von Stell-
platzflichen zu einer gewissen Verbesserung des bictischen und abiotischen Naturhaushal-
tes.

7. MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

8. Aufhebung bestehender Pléne

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Osdorf 2'2,_in der Fassung
vom 8. Juli 1969 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 150) sowie die Ande-

rung des Gesetzes Uber den Bebauungsplan Osdorf 22 in seiner Fassung vom 15.Novem-
ber 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Vérordnungsblatt Seite 224) aufgehoben.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flichenangaben

Das Plangebiet ist etwa 114.000 m? groRk. Hiervon entfallen ca. 30.700 m? auf Stralenver-
kehrsflachen. Von den Stralenverkehrsflachen sind im Bereich Honersticken ca. 2.200 m?
reine Fuf3- und Radwegeverbindungen.

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt'Hamburg keine Kos-
ten. : :
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Bezirksamt Hamburg Altona , - Hamburg, den 28.05.2010
Fachamt fur Stadt- und Landschaﬂsplanung ' :

Zusammenfassende Erklarung
~gemad § 10 Absatz 4 BauGB fiir den
BebauunQSpIan Osdorf 45

. Vorbemerkung o

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht (iber die Berucks:chtlgung der
Umweltbelange, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie die Abwagung
andewveltlger Planungsmogllchkelten im Bebauungsplanverfahren dar.

1. Berucksmhtlgung der Umweltbe!ange im Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan Osdorf.45 soll der vermehrten An5|ed|ung von
zentrenschadigenden Einzelhandelsbetrieben auf den vorhandenen und bereits
* planrechtlich gesicherten Gewerbeflachen entgegengewirkt werden.

Die bebauten Gewerbefldchen sind weitgehend stark versiegelt. und besitzen nur noch
einen geringen Freiflachenanteil. Drei derzeit noch vorhandene, durchgriinte
Wohngrundstiicke werden, wie im blsherlgen Bebauungsplan auch vorgesehen a!s
Gewerbegeblet ausgewiesen.

" Der for dter]andschaftsgeb.undene Erholung wichtige Verbindungsweg Hénerstiicken mit
seinen beidseitigen Baumreihen wird érhalten und vor baulichen Beeintrachtigungen
geschutzt. Weiterer wertvoller Baumbestand entlang der Stralen wird durch.
Erhaltungsgebote gesichert und in Anteilen auch neu gepflanzt werden. Das anfallende
Niederschlagswasser ist verbindlich getrennt auf den Gewerbefldchen zu sammeln und
verzogert in das bestehende Regensiel einzuleiten. Aufgrund des hohen
Versiegelungsanteils auf den Gewerbeflachen wird trotz der im stidlichen Plangeb|et
potenziell erhéhten Grundwassergefahrdung keine erhohte Grundwassergefahrdung
erwartet. Gesetzlich besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Konkrete Hinweise auf Vorkommen streng geschiitzter oder gefdhrdeter Tier- und
Pflanzenarten im Plangebiet oder angrenzenden Flachen liegen nicht vor und sind somit
nicht im erheblichen Malle betroffen. Nach gegenwartiger Kenntnislage liegen keine
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vor, die einer Umsetzung des
‘Bebauungsplans entgegenstehen kénnten. Erhebliche negative Umweltauswirkungen
sowie erhebliche negative Wechselwwkungen zwischen den Schutzgitern werden durch
die Planung nicht erwartet.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist Uberwiegend eine geringe Funktionsfahigkeit fir die
Schutzglter festgestellt worden, welche in der Folge etwa so erhalten werden kann.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die ,Grine Wegeverbindung® im
astlichen Plangebiet nachhaltig gesichert und eine Mindestdurchgriinung des Gebiets
durch einen verbindlich herzustellenden zehnprozentigen Grinflachenanteil auf den
Gewerbeflachen sowie durch die Baumerhaitungs- und Anpflanzgebote erreicht. Es kommt
somit in der Folge zu einer Neuordnung und Umvertellung der begriinten Flachen im
Plangebiet.



2. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

" Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde angeregt, Regelungen zum Abfluss des
Niederschiagswassers festzusetzen. Im gesamten Bebauungsplangebiet existieren
ffentliche Abwasseranlagen, die im Trennsystem angelegt worden sind. Anfallendes
Niederschlagswasser muss gemaR Hamburgischem Abwassergesetz (HmbAbwG) in das’
Regenwassersiel eingeleitet werden. Die begrenzte hydraulische Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Regenwassersiele macht vor der Einleitung eine Riickhaltung des

. Niederschlagswassers erforderlich. Aus diesem Grund sind nach Auswertung des
Verlaufes und der Lage der vorhandenen Siele sowie nach Auswertung der vorhandenen
~ Héhenverhéltnisse elnzelne Flachen far die Regelung des Wasserablaufes festgesetzt
worden.

Die textlichen Festsetzungen zur Regelung des bestehenden Einzelhandels und zur
Ansiedlung von neuen Einzelhandelsflichen (insbesondere die Zuléssigkeit von
grokflachigen Einrichtungen) sind im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eingehend
diskutiert worden. Da im gesamten Bebauungsplangebiet die Gebietskategorie
,Gewerbegebiet* nach § 8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990, zuletzt geandert am 22. April 1993 und gleichzeitig nach § 11 Absatz 3 der,
Baunutzungsverordnung ,Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels- und sonstige

- grofBflachige Handelsbetriebe* nur in ,Kerngebieten* nach §7 der Baunutzungsverordnung
und ,Sondergebieten” nach § 11 der Baunutzungsverordnung zuléssig sind, sind keine
zulgssigen VerkaufsflachengréBen im Verordnungstext beziffert worden. Stattdessen ist
eine Beschrankung der.Einzelhandelszulassung auf bestimmte Flachen festgesetzt
worden. Hierbei handelt es sich im wesentlichen um Flachen, auf denen sich bereits vor
der Feststellung des Bebauungsplanes Emze!hande!sflachen befanden. Auf diesen mit
«(A)" bezeichneten Fléchen sind E;nzelhandelsbetnebe ausschllethh im Erdgeschoss ‘
zulassig. :

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Planzeichnung redaktionell Gberarbeitet. Fir
das Gebaude Brandstlicken 48 wurde die Kennzeichnung als erkanntes Denkmal entfernt,
da es sich hierbei nicht um ein erkanntes Denkmal handelt und dementsprechend auch
kein Denkmalschutz vorgesehen wird. ,

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwigung mit méglichen _
Planungsaliternativen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur zwei .
unterschiedliche stadtebauliche Zielsetzungen. Einerseits regeln planungsrechtliche
Festsetzungen die zentrenschadigende Einzelhandelsentwicklung im
Bebauungsplangebiet und garantieren somit den angestrebten Schutz des benachbarten

Born-Centers am Kroonhorst. Andererseits sichert der Bebauungsplan notwendige
Flachen fiir produzierendes, verarbeitendes und / oder lagerndes Gewerbe. Andere
Mdglichkeiten oder Alternativen, die vorhandenen gewerblichen Flachen planungsrechtlich
zu sichern, bestehen nicht.

Martina Michalzik



