Bﬁéﬂtum der Plankammer

Begri ndung

zum Bebauungsplan Osdorf 39

1. Grundlage und Verfahrensablaﬁf '//7<;¢1%3$7(277?917

Grundlage des Bebauungsplansrist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 mit der Enderung vom
25. Juli 1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988
Seiten 1093, 1136).

Mit der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange ist
vor Inkrafttreten des Gésetzes iiber das Baugesetzbuch

(1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in § 233
Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vorschriften
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
(Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt ge-
dndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
265), anzuwenden sind. In Erweiterung der stidtebaulichen
FeStsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf

Nr. A 3/83 vom 22. Juli 1983 (Amtlicher Anzeiger Seite
1329) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und zwei 6ffen£liche Auslegungen
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 27. Juli
1983, 18. Dezember 1986 und 16. Sebtember 1988 (Amtlicher
Anzeiger 1983 Seite 1310, 1986 Seite 2490, 1988 Seite.
1789) stattgefunden. Nach der zweiten &ffentlichen Ausle-
gung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten geidndert,
durch die die Grundziige der‘Planung nicht berﬁhrt‘werden,
hierzu haben ohne erneute 6ffentliche Auslegung Betelllgun—
gen der von den Planidnderungen Betroffenen stattgefunden
(§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs).

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
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Verordnungsblatt Seite 542) mit der Siebzigsten Anderung
stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwie-

gend Wohnbaufldchen dar.

Im &stlichen Plangebiet ist eine gemischte Bauflédche dar-

"gestellﬁ, deren Charakter als Dienstleistungszentrum fur

die Wohnbevdlkerung und fiir die Wirtschaft durch besondere
Festsetzungen gesichert werden soll. Durch das Plangebiet
verliuft ein Teilbereich des Griinzugs vom Elbufer bis zur
Osdorfer Feldmark. Die Osdorfer LandstraBe ist als Haupt-

verkehrsstrafe hervorgehoben.

AnlaB der Planung

AuBer der Sicherung des Bestands soll der Bebauungsplan»
vornehmlich die Erschliefung neuer Baugrundstiicke auf
Flichen sldlich der Osdorfer LandstraRe, westlich des
Elbe-Einkaufszentrums erméglichen, nachdeﬁ die hier bisher
ausgewiesene Parallelerschliefung zur BundesstraBle aufge-
geben wurde. Ferner soll die Erschliefung der Splitter-
siedlung Igelweg (s&dlicﬁ des Plangebiets) liber die StrafBe
Pittkuhl in ihrer jetzigen Ausbaubreite planungsrechtlich
gesichert werden.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist geprdgt durch lberwiegend reine Wohn-
nutzung (GeschoBwohnungen, Einfamilien- und Reihenh#user)}.
Im 8stlichen Plangebiet stehen an der Julius-Brecht-Strafe
zwel 15~ bzw. 20geschossige Hochhéuser; die im Zusammen-
hang mit dér Realisierung des Elbe-Einkaufszentrums in den

60er Jahren errichtet wurden.

An der Osdorfer LandstraBe, an der Langelohstrafe und am
Ténninger Weg sind ein Kraftfahrzeugbetrieb, mehrere Liden
und Dienstleistungsbetriebe vorhanden. AuRerdem befinden
sich im Plangebiet zwei Gédrtnereien sowie eine Grund- und
Hauptschule. Flichen beiderseits der Strafe Plittkuhl
werden als Kleingérten und Sportanlage genutzt. e



Planinhalt

Reines Wohngebiet

Fiir die Bebauung ndrdlich des Tonninger Wegs und beider- -
seits.VogtéGroth—Wég, Wackerweg, Sch8perstiick und Goos-
acker wird die‘Siedlungsstruktur mit ein- und zweigesdhos—
sigen Einfamilien- und Reihenh&usern in offener Bauweise
sowle mit dreigeschossigen Zeilenbauten in geschlossener
Bauweise als Bestand iibernommen. In Teilbereichen sind
Erweiterungsmdglichkeiten mit Bautiefen von 10 m bis 15 m

beriicksichtigt worden. .

Ebenso werden die Hochhiuser sﬁdlich der Julius-Brecht-Stra-
Be entspreghend dem Bestand als Baukdrper mit 15 und 20
Vollgeschossen festgesetzt. Das dazugehérige Heizwerk wird
seinem Bestand entsprechend zWeigesdchossig ausgewiesen.

Auf dem bisher mit- Garagen genutzten Flurstiick 5074 &stlich

der LangelohstraRe wird ein zweigeschossiger Baukdrper in

geschlossener Bauwelse ausgewiesen, der sich in Grobe
(Tiefe von 12 m). und Geschofzahl in die Gebdudestruktur

.der westlich anschlieBenden Bebauung einfiigt. Die durch

die Bebauuﬁg entfallenden Garagenstellpldtze werden in

einer vorgesehenen Tiefgarage untergebracht.

Fur die 50 bis 90.m tiefen Einfamilienhausgrundstiicke
6stlich der StraBe Goosacker wird im vorderen Bereich eine
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise bestimmt. Die
Grundflécheniahl von 0,4 und die GeschoBflidchenzahl von

0,8 entspricht den zuldssigen Hochstwerten des § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassunhg vom 15} Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764). Durch die Fest-
setzung riickwirtiger Baulandflichen soll dem Bedarf an Ein-
familienhéusbauplﬁtzen Rechnung getragen werden; hier wird
unter Berilicksichtigung der stidtebaulichen Situation eine

eingeschossige Bebauung ausgewiesen. Um eine zu starke bau-



liche Verdichtung in diesem Bereich zu vermeiden, wird

durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,3 das

nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssige Mak
der baulichen Nutzung nicht ausgeschdpft; eine Sicherung

des vorhandenen Durdhgrﬂnungsgrades und eine makstabsgerech-
te Bebauung kann bei der mit 0,5 festgesetzten GeéeschoRfliE-
chenzahl erreicht werden. Im Hinblick auf den erhaltens-
werten Baumbestand ist die offene Bauweise vorgeschrieben
worden. Flir diesen Bereich war bislang eine dffentliché

" Erschliefung der ruckwértigen Grundstiicksflidchen vorgese-
hen. Durch die nunmehr getroffenen Ausweisungen ergeben

sich wesentliche Vorteile im Hinblick auf die Realisierung, -~
weil unter Verzicht auf 6fféntliche Erschlieﬁungen auf den
Grundstiicksteilen ohne Bodenordnung individuelle Bauab-
"sichten realisiert werden k&nnen. Die Beschrédnkung auf

zwel Wohneinheiten je_Gebﬁude sowohl im verderen als auch

im ruckwirtigen Bereich dient dem Erhalt des Einfaﬁilienhaus-

charakters.

Allgemeines Wohngebiet

Zwischen der Osdorfer Landstrafe und dem Osdorfer Redder
ist allgemeines Wohngebiet in geschlossener Bauweise fest-
gesetzt worden, um einen vom StraBenlidrm abgeschirmten
Bereich zur Slidseite zu erhalten. Die dreigeschossige Aus- —~
weilsung schlieRt an die Bebauung auf den Flurstiicken 4414,
2201 und 4416 an, o o

Westlich der Strafe Plittkuhl wird auf dem Flurstiick
2187 eine dreigeschossige Wohnbebauung mit einer Tiefe von
12 m ermdglicht, die von der Osdorfer LandstraBe abknickt
und den AbschluB der ﬁestlich vorhandenen Gebiudezeile
bildet. AuBerdem wird auf dem vorgenannten Flurstiick ein
eingeschossiger, 18 m tiefer Bauk&rper fir die Errichtung:
eines sogenannten Gartencenters festgesetzt, der in Zusam-
menhang mit der vorhandenen Gartnerei auf der Ostseite der
Strafe Pittkuhl steht. Flur die Fl#chen &stlich der Strafe
Puttkuhl wird unter Beriicksichtigung des Bestands allgemei-
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nes Wohngebiet in offener Bauweise ausgewiesen, wobei fiir
die Bebauung eine Tiefe von 12 m bis 18 m festgesetzt
wird. Auf den &stlichen Teilflichen des Flurstiicks 2205 an
der Julius-Brecht-Strafe ist eine Fl&dchenausweisung mit
einer Tiefe von 35 m vorgenommen worden. Insgesamt wird
durch diese Bebauung der Eindruck einer vorherrschenden
Griinnutzung beiderseits der StraBe Piittkuhl nicht wesent-
lich beeintridchtigt.

Auf den mit “(1)" bezeichneten Flichen des'allgemeinen Wohn-
gebiets an der Osdorfer Landstrafe zwischen Goosacker und.
Plittkuhl sind die D&cher der Gebdude mit einer Neigung von
38 Grad auszubilden (vgl. § 2 Nummer 2), um einen gestalte-
rischen Anschluf an die bereits vorhandenen dreigeschossi-
gen Gebdude herzustellen. Auf den mitY(2)¥ bezeichneten
Flidchen des allgemeinen Wohngebietes beiderseits der

StraBe Pilittkuhl sind nur Gartenbaubetriebe zulédssig; auler-
dem diirfen auf den Fldchen &stlich der Strafe Plittkuhl/ndrd-
lich der Parkanlage bis zu 500_m2‘GesdhoBfléche fiir Woh-
nungen verwendet werden (vgl. § 2 Nummer 4). Mit der engen
Festsetzung von iiberbaubaren Flidchen, der vorgenannten
textlichen Festsetzung, dem Ausschluf von Nebenanlagen

nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie von. Stellplétzen
und Garagen soll eine weitgehende Grinnutzung in Verbindung
mit der iUberdrtlichen Grinverbindung bzw. den siidlich an-

schliefenden Dauerkleingdrten aufrecht erhalten werden.

Nach der ersten &ffentlichen Auslegung wurde auf Grund von
Einwendungen der festgelegte Umfang des Ausschlusses von
Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen éuf dem Flurstiick
2205 westlich der Julius-Brecht-StraBe zurlickgenommen. Auf
dieser im 6stlichen Teil des Flurstiicks liegenden Flédche
ist stattdessen ein eingeschossigér Baukérper mit einer
Tiefe von 15 m festgeéetzt'worden. Unter Beriicksichtigung:
von Einwendungen ist nach der zweiten 8ffentlichen Ausf
legung die hier vorgesehene {iberbaubare -Fliche in eine

vom Umfang her ver-
r



groferte Flédchenausweisung geédndert worden, wobei der
Ausschluf von Nebenanlagen, Stellpl#tzen und Garagen
flédchenmdRig ebenfalls veridndert wurde. Die festgesetzte
Grundflédchenzahl von 0,4 und die Geschofflidchenzahl von

0,5 entsprechen den nach § 17 Absatz 1 der Baunutiungsver-
ordnung zuldssigen Hochstwerten. Durch diese Auswelsungen
wird die Méglichkeit fiir den Gartenbaubetrieb eingeridumt,
seine Betriebs- und Verkaufsridume an die Julius-Brecht-Stra-
ffe zu verlegen und das Angebot zu erweitern. AuBerden

wurde nach der zweiten Auslegung die Festsetzung in § 2
Nummer 4 derart erginzt, daR auf den mit *(2)" bezeichneten
Fldchen 6stlich Plittkuhl/n&rdlich der Parkanlage bis zu

500 m2? GeschoRfldche fiir Wohnungen verwendet werden diirfen. .
Die vorhandenen Wohnnutzungen (Osdorfgr LandstraBe 147)

sind in die vorstehende Berechnung einzubeziehen. Die

. GréRenordnung der zulidssigen Wohnnutzung orientiert sich

an der GeschoRfliche und der GeschoRzahl der Wohnbebauung
auf den ndrdlich angrenzenden Flurstiicken 2207 bis 2209.

Die Uberbaubaren Flidchen werden somit vornehmlich im
Randbereich dés Grinzugs konzentriert, wobei ein vorhandenes
Gewdchshaus auf dem Flurstiick 2205 bei Realisierung der

neu ausgewiesenen Bebauungsméglichkeit langfristig beseitigt
werden soll und daher mit einem AusschluB von Nebenanlagen,
Stellpldtzen und Garagen belegt wird.

Dem Bestand entsprechend wird entlang dér vielbefahrenen
LangelohstraBe und nérdlich der Schule Goosacker allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Wihrend entlang der Langeloh-
strafe eine zwelgeschossige Bebauung in offener Bauweise
bestimmt wird, ist fiir den Eckbereich LangelohstrafRe/Ténnin-
ger Weg eine am Bestand orientierte ein- bzw. zweigeschos-
sige Bébauung in geschlossener Bauweise festgesetzt; fir
Erweiterungsméglichkeiten ist eine Tiefe von 12 m bis 15 m
zuldssig. Auf den Flédchen ndrdlich der Schule ist die Aus-
welsung des allgemeinen Wohngebiets aus der Lage zum Orts-
zentrum und der Anordnung zwischen Gewerbegebiet und
Schule begriindet. Die zweigeschossigé Bebauung auf den



5.3

Flurstiicken 1732 und 4965 siidlich des Gewerbegebiets wird
durch den Wegfall der ursprungllchen Parallelerschlleﬁung
zur Osdorfer Landstrapke ermogllcht und durch die neue
ErschlieBung zum Goosacker begunstlgt Das Flurstiick 3133
hat seine Belegenheit und seine Zufahrt gemiB prlvatrecht-
lichem Vertrag iiber das Flurstiick 4965.

Mischgebiet

Im Eckbereich Osdorfer Landstfaﬁe/Langelohstraﬁe.werden

die vorhandenen Nutzungen - Wohnungen, Arztpraxen, Biiros
und Liden - 'durch eine bis zu dreigeschossige Mischgebiets-
ausweisung in ihrem Bestand gesichert. Die Ausweisung.
weiterer Mischgebiete siidlich der Osdorfer Landstrafe war
zundchst nicht vorgesehen. Hier ist fﬁr die Flurstilicke

.1691 bis 1697 erst auf Grund von Einwendungen im Rahmen
. der ersten 6ffentlichen Auslegung statt einer Gewerbege-

bietsausweisung eine zweigeschossige Mischgebietsauswei-
sung vorgenommen worden, die auch die zur ersten &5ffent-
1ichenkAuslégung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen
6stlich anschlieﬁénden Flurstiicke 2267, 2268 und 1700 in
eine gednderte Fldchenausweisung als Mischgebiet.einbe—
zieht. Da Mischgebiete gleichermaBen dem Wohnen und der
Unterbringung gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren,'dienen, wird beiden Entwicklun-
gen Rechnung getragen. Dadurch k&énnen sowohl die vorhan-

dene Wohnnutzung, die bestehenden Ladennutzungen (Elek-

" troartikel, Friseur) sowie die Unterbringung zukiinftiger

gewerblicherNutzungen geSichert werden. Da im Misch- wie
im Gewerbegeblet keine Bauweise festgesetzt worden ist,
iét zwischen den unterschiedlichen Nutzungen eine eindeu-
tige bauliche Trennung érforderlich; hierbei sind Abst&nde
von 3 m bzw. 5 m durch entsprechende Baugrenzen berﬁekF

sichtigt worden, um gegenseitige Stdrungen zu vermeiden.

Die Flurstlicke 1701, 4397 und 4499 im Eckbereich Osdorfer
LandstraBe/Elnmundung der StraBe Goosacker sind nach der
ersten 5ffentlichen Auslegung anstelle einer Ausweisung als
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allgemeines Wohngebiet in die umgebende Miséhgebietsauswei-
sung einbezogen worden, um unter Beriicksichtigung der Lage
der Grundstilicke zwischen der Osdorfer Landstrafle und der
Gdrtnerel eine einheitliche Ausweisung fir den gesamten
Eckbereich Osdorfer LandstraBe/Goosacker zu erreichen. Die
dreigeschossige Ausweisung in geschlossener Bauwelse orien-
tiert sich am Bestand und der gegeniiberliegenden Strafen- |
randbebauung. Fiir die iiberbaubare Fldche ist eine Tiefe

von maximal 15 m festgesetzt.

Die Gdrtnerei auf dem Flurstiick 1704 sowie die angrenzenden
Flurstilcke 3880 und 4267 sind nach der ersten 6ffentlichen
Auslegung zur Arrondierung dieses Bereichs sowie zur pla-
nungsrechtlichen'Sicherung des Betriebes in die Mischge-
bietsausweisung einbezogen worden. Die Grundfl&chenzahl

von 0,6 und die GeschoRflichenzahl von 0,8 llegen Uber den
nach §A§§V§ev‘Baunutzungsverordnung zulass1gen Hochstwerten,
weil der vorhandene Gebiudebestand gesichert werden soll.
Dies ist nach § 17 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung
stddtebaulich gerechtfertigt, da bisher keine Beschwer-

den von der benachbarten Wohnbebauung im Siliden und Westen
vorgebracht wurden und im iibrigen das Grundstiick von der
Infrastruktur eine gute Lage aufweist. Sonstige &ffentliche

Belange stehen nicht entgegen.

Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung sind die Baugren-
zen auf den Flurstiicken 1691 bis 1697 und 2267 nach Siden
erweitert und die Grundflidchenzahl von 0,4 auf 0,6 erhdht
worden. Die ﬁbersdhreiﬁung des zuiassigen Hochstwertes des
§ 17 Absatz 1 der Baunutiungsﬁerordnung ist im Hinblick
auf eine ErschlieBung von der Osdorfer Landstrafe begriin-
det und durch das entsprechende Mak der baulichen Nutzung
in den angrenzenden Fl&chen vertretbar. Diese Erweiterung
der iUberbaubaren Flichen ermdglicht die Bebauung der nérd-
lichen Hdlfte des Flurstiicks 1721 und schafft einen gro-
Beren Spielraum filir die Anordnung von Baulichkeiten.

i



Gewerbegebiet

Mit der Ausweisung eines zweigeschossigen Gewerbegebietes
an der Osdorfer LandstraRe werden der Beétand gesichert
und zusidtzliche Erweiterungsmdglichkeiten geboten. Auf
Grund der Lage eines hier ansédssigen Kraftfahrzeugbetrie-
bes und seiner gewachsenen Entwicklung (von der Schmiede
liber den Wagenbau bis zur Motorisierung) sind diese Fest-

setzungen stiddtebaulich gerechtfertigt.

Mit Riicksicht auf die slidlich angrenzenden Wohngebiete

sowie die Nachbarschaft zum Mischgebiet wird filir die
gewerbliche Bebauung eine Traufh&he (HOhe von Aufenwidnden
eines Gebdudes zwischen ihrem hdchsten Punkt und der Geldn-
deoberfléché) von maximal 8 m iiber Geldnde vorgéschrieben.
Damit soll die Bebauung im Hinblick auf das vorhandene
Ortsbild méglichst niedrig gehaiten werden. Die Flichen-
 ausweisung mit einer Grundfléichenzahl von 0,6 und einer Ge-
schoBfldchenzahl von 1,2 liegt unter den nach §H17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung zuldssigen Hﬁchstﬁérten. Eine |
Bauweise wird nicht festgelegt, um einen ausreichenden

Spielraum fiir die Anordnung von Baulichkeiten zu belassen.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastendé und geruchsbelﬁsti;
gende Betriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen), Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Spéisewirtschaften sowie Spielhallen
und #hnliche Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder
ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, unzulissig. Betriebe und
Anlagen sind so herzustellen, daB schidliche Lirmeinwir-
kungen im 3inne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fir
die Wohnbebauung ausgeschlossen sind (vgl. § 2 Nummer 1).
Nach der ersten 8ffentlichen Auslegung ist in die text-
lichen Regelungen der Ausschluf von Spielhallen und &hnli-
. chen Unternehmen aufgenommen worden; dies ist zur Errei-
chung der stddtebaulichen Zielsetzung notwendig. Zu den
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Festsetzungen im einzelnen:

- Mit dem AusschluB von luftbelastenden und geruchsbelédsti-
genden Betrieben wird auf die vorhandene Wohnnutzung
innerhalb des Plangebietes Rilicksicht genommen, um Stérun-
gen und Beldstigungen weitgehénd vermeiden zu kdnnen.
Dieser Zielrichtung dient auch die Vorschrift, nach der
Betriebe und Anlagen so herzustellen sind, daBR schidli-
_che Ldrmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes filr die Wohnbebauung ausgeschlossen sind.

- Der Ausschlufs von gewerblicheq Freizeiteinrichtungen ~
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) ist notwen-
dig, um wegen des allgemeinen Mangels an Gewerbeflédchen
in Hamburg'die ausgewiesenen gewerblichen Grundstiicke
dem produzierenden. Gewerbe zu erhélten. Mit dem AusschluB
der gewerblichen Freizeiteinrichtungen wird auf eine in
den letzten Jahren becbachtete Entwicklung eingegangen,
nach der im besonderen versucht wird, das Freizeitbe—'
diirfnis der'Bevﬁlkérung marktpolitisch in solchen Berei-
chen auszunutzen, die von der stiddtebaulichen Zuordnung
produzierenden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben

sollen.

- Der AusschliuB von'Einzelhandelsbetrieben, Schank~ und , ™
Speisewirtsehaften_sowie von Spielhallen und #hnlichen
Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeofdnung, die
der Aufstellung Qon Spielgeréten mit oder -ohne Gewinn- E
méglichkeiten dienep,‘soll'éiner Verdriangung der im Ge-
werbegebiet stddtebaulich erwiinschten Nutzung (produzie-
rendes Gewerbe) entgegenwirken. Dieser stiddtebaulichen
Zieléetzung steht eine Zulassung von Einzelhandelsbetrie-
ben und von Schapk- und Speisewirtschaften entgeéen,
speziell von sog. Drive-In-Restaurants, die hépfig auf

einen motorisierten Kundenkreis angewiesen sind und viel-
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fach groRe Stellplatzflédchen bendtigen. Der AusschluB
dieser Einrichtungen ist auch aus verkehrlichen Belangen
sowie unter Beriicksichtigung dér slidiich angrenzenden
Wohngebiete erforderlich. Eine Zulassung von Spielhallen
und dhnlichen .Unternehmen auf dieser Fl&che muR als
nachteilige Strukturverédnderung des Gebiets bewertet

werden.

Flédche fiir Gemeinbedarf

Die westlich der StraBe Goosacker befindliche Grund- und
Hauptschule wird als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen. Die
festgesetzten Baugrenzen und Geschoﬁzahleﬁ beriicksichtigen
die vorhandenen ein- bis dreigeschossigen Gebidude und
lassen Erweiterungen fiir eine zweite Turnhalle im Rahmen

des Musterraumprogramms zu.

Im Hinblick auf die Anordnung der Gebiude und genutzten Frei-
flichen (Schulhof) sowie aufgrund der Entfernung zu der um-
gebenden Wohribebduung halten sich die von diesér&ﬁinrlchtung
ausgehenda}Gerauschbeelntrachtlgungen fur die Wohnbebauung

in einem vertretbaren Rahmen. Zusdtzlich ist durch den
entlang der Grundstiicksgrenzen vorhandenen Baumbestand _
eine optische Abschirmung zur Wohnbebauung gegeben. Dieser
Baumbestand wird durch die Ausweisung einer Fliche fiir die
Erhaltung von Bdumen und Striduchern in einer Breite von

5 m bis 10 m gesichert (siehe hierzu Ziffer 5.8).- .

Strakenverkehrsflichen.

Die StraBenverkehrsflichen werden im wesentlichen in ihrem
Bestand ausgewieéen, 30 daB eine erhebliche Flichenreduzie-
rung gegenﬁbér den vorherigen Planungen eintritt. AuBer
dem Verzicht auf einen autobahnihnlichen Ausbau der Bundes-
straBe B u31'wird auch der Erschlieﬁungéaufwénd durch den
Verzicht auf eine siidliche Parallelerschlieﬁﬁng zur Osdor-
fer Landstrabe minimal gehalten. Die zur ersten 6ffentli-

chen Auslegung eingegangenen Einwendungen sowie die Absicht,
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der: ErschlieBungsaufwand zu reduzieren und mdgliche negative
Auswirkungen des Strafenbaus auf Wohn-, Freizeit- und
Griinnutzungen so gebing wie méglich zu halten, haben dazu
gefﬁhrt, die StraBe Plttkuhl als ErschlieBungsstraBe fir
die Siedlung Igelweg nicht auszubauen und die StraBenfliche
in der vorhandenen Breite von 3 m bis 3,5 m auszuweisen.
Damit wird darauf verzichtet, die auBerhalb des Plangebiets
liegende Splittérsiedlung Uber eine gesondert verlaufende

7 m breite Verkehrsfléché in ndrdlicher Verldngerung des
Igelwegs an die Julius-Brecht-Strafe anzuschlieRen und

- wie zundchst vorgesehen - die StraRe Plittkuhl als Park-
anlage auszuweisen. Mit der Ausweisung der Strale Plittkuhl
in der Breite des vorhandenen Weges kann dieses Flurstick
als Wegeverbindung mit beidseitig angrenzenden Knicks und

Einzelbdumen erhalten werden.

Sidlich des Gewerbegebiets wird zwischen der Langelohstra-
Be und der Kehre Goosacker eine bis zu 8 m breite FuBweg-
verbindung ausgewiesen. Fiir die FuBwegverbindung ist eine
Breite von 8 m bestimmt wordeﬁ, um eine ausreichende
Bepflanzung sowie die Anlage eines Radweges zu ermdglichen.

' Eine Verbindung abseits der Osdorfer LandstraBe zwischen

der Kehre und dem Osdorfer Redder kann nicht verwirklicht
werden, weil insbesondere die Eigentumsverhiltnisse einer .

direkten Wegeverbindung entgegenstehen.

Die Aufweitung der Strafenverkehrsfliche westlich der
Kehre Goosacker ist erforderlich, um zwel Grundstiicken
(Flurstiicke 4965 und 3133) eine Anbindung zu geben. Der
Ausschlul von Gehwegﬁberfahrten im'Bereich-der Kehre Goos-

-acker, in dem die Gewerbeausweisung an die StraBenverkehrs-

fliche grenzt, ist nach der zweiten &ffentlichen Auslegﬁng
aufgenommen worden, um eine ErschlieBung des vorhandenen
Kraftfahrzeugbetriebs ﬁber die Strafe Goosacker (die auch
als Schulweg genutzt wird) auszuschlieRen. Das Gewerbege-
biet ist ausreichend von der Osdorfer LandstraBe her
erschlossen. '
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Geringe StraRenerweiterungsfl&dchen sind am 6stlichen Ende
des Osdorfer Redders ausgewiesen, um eine ausreichende

Wendem&glichkeit (z.B. fiir Millfahrzeuge} zu schaffen,

Griinflidchen

Die Dauerkleingirten beiderseits der StraBe Piittkuhl
werden dem Bes;and entsprechend als private Griinfldche mit
der Zweckbestimmung Dauerkleingirten ausgewiesen. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Dauerkleingérten triagt lang-
fristig zum Erholungs— und Freizeitwert dieser Anlage fir
das Stadtgebiet bei. Der ﬁberw1egende Teil der Klelgar— |
tenparzellen mit darauf. vorhandenen Lauben ist zwei ein-
getragenen Kleingartenvereinen angeschlossen.

Die slidlich éngrenzende Elébhe ist Bestandteil einer Sport-

‘anlage, die sich nach Siiden {auBerhalb des Plangebiets)

fortsetzt. Diese Fldche ist daher bestandsgem3R als Griun-
flidche fir eine Sportanlage ausgewiesen worden. Def Rasen-
platz umfaft zwei (Ubungs-)Tennisplédtze sowie ein Hockey-
feld, das als Ausweichplatz fir Jugendspiele lediglich
einmal'die Woche genutzt wird. Eine durch die Nutzung der
Sportanlage ausgehende Lirmbeeintrdchtigung fir die vorhan-
denen Wohnnutzungen ist auf Grund der Entfernung'30wie der
raumllchen ‘'Trennung durch die umgebenden Knlcks und den
umfangrelchen Baumbestand in den dazwischen liegenden

Klelngarten nicht zu erwarten. Bisher liegen dem Bezirks-

amt Altona keine Beschwerden von Anwohnern vor.

Im Randbereich der Dauerkleingérten werden kleinere 6ffent—
liche Griinflichen als Parkanlagen festgesetzt. Diese Grin-
flichen sind zusammen mit der auf bisher vorgesehenen Stra-
Benverkehrsflichen ausgewiesenen Parkanlage westlich Igel-

weg'Bestandteil eines ﬁﬁerértliqhen Griinzuges, der sich



5.8

- 14 -

vom Elbhang bis zur Osdorfer Feldmark erstreckt. Innerhalb-'
der in Verlingerung des Osdorfer Redders verlaufenden Park-
anlage mit einer Breite von 5 m bis 10 m soll ein Teilab-
schnitt der Fquegverbindung zum Elbe~Einkaufszentrum ‘
geflihrt werden. Als Verbindung zum ndrdlich der Osdorfer
Landstrafe weiterfiihrenden Griinzug wird westlich der
StraRe Plittkuhl eine 15 m breite Parkanlage unter Einbe-
ziehung der vorhandenen Biume und Khiqks ausgeﬁiesen.

“Der auf dem Flurstiick 2617 vorhandene Kinderspielplatz

wird entsprechend seiner Nutzung als private Griinfldche
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Der
zur Reihenhaussiediung ndérdlich des Ténninger Weges gehdren-

de Kinderspielplatz mit einer Rasenfldche und einigen

"Spilelplatzgerdten ist durch den umgehenden Baumbestand op-

tisch abgeschirmt. Eine weiltergehende L&rmabschirmung ist
auch wegen des beséhrﬁnkten Benutzerkreises nicht erfor-
derlich. In der ersten &ffentlichen Auslegung war das Flur-
stlick 2617 noch Bestandteil der Wohngebietsausweisuhg. Die
Ausweisung einer privaten_Grﬁhfléche ist vorgenommen
worden, um die Nutzung als Kinderspielplatz auf Dauer zu

sichern und eine anderweitige Nutzung auszuschlieBen.

Baum- und Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz.
Hier geiten die Beschrdnkungen der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in der Gemafkung Osdorf vom 13.

April 1971 mit der Anderung vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1971 Seite 77, 1981 Seite
167). Fiir den Bereich der ausgewiesenen Neubebauung siidlich
Osdorfer LandstraBe/westlich'der StraﬁelPﬁttkuhl soll der

Landschaftsschutz aufgehoben werden; hierfiir wird ein

‘gesondertes Verfahreﬁ‘durchgefﬁhrt.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Filir sie gelten die Beschrinkun-

™
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gen der Landschaftsschutzverordnung und auflerhalb des
Landschaftsschutzgebietes die Vorschriften der Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des'bereinig-
ten hamburgischen  Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert
am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167)}. Im Landschaftsschutzgebiet findet die Baum-
schutzverordnung wegen der Speziélleren.Regelung der Land-
schaftsschutzverordnung keine Anwendung. |

Unabhéngig von den genannten Verordnungen sind Fléchen fir
die Erhaltung von B&dumen und Str&#uchern festgelegt worden;

im einzelnen:

- Entlang der Grenzen der Schulflédche sind die vorhandenen
schiitzenswerten Hecken, Stréducher und Knicks in einer
Breite von-5 m und 10 m gesiéhert worden, um diesen Be-
wuchs zu erhalten und auch zur Abschirmung und Abgren-
Zung derraﬁgrenzenden Wohngebiete beizutragen. In Teil-
bereichen liegt der erhaltenswerte Baumbestand auf den
privaten Baulandfl&chen. Entlang der StraRe Goosacker
betréigt die Breite der zu erhaltenden Hecke nur 2 m; sie
wird an der Zufahrt'zum Schulgrundstiick unterbrochen.

- Die an der West- und Nordgrenze der Dauerkléingartenanlage
teilweise vorhandenen schiitzenswerten Knicks scllen auf
Dauer erhalten werden; dieses wird durch eine 5 m bis
8 m breite Fliche fiir die Erhaltung von Bdumen und Striu-
chern gesichert. Auﬁérdem wird eine Abschirmung und funk-
tionale Trennung von Kleingidrten und Wohnnutzung geschaf-

fen.

- Soweit auf Baulandflichen und auf der Fliche des Kinder-
spielplatzes Fl&dchen fiir die Erhaltung von Baumreihen
oder Knicks festgesetzt sind, handelt es sich um schiitzens-
werten Baumbestand, der wesentlich zur Fassung‘deslstra-
Benraums sowie zur Durchgrﬁnung der Wohngebiete beitrégt.
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Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume und
Stréducher sind bel Abgang Ersatzpflanzungen mit einhei-

mischen Geh&lzen so vorzunehmen, daB der Charakter und

Umfang einer geschlossenen Geh&lzpflanzung erhalten bleibt.
Im Kronenbereich dieser Biume sind Geiﬁndeaufhéhungen und

Abghabungen unzulissig (vgl. § 2 Nummer 7).

Die textliche Festsetzung erfolgt nach § 6 Absidtze U4 und 5
des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite.167).
Diese nach der ersten &ffentlichen Auslegung aufgenommene
Regelung ist notwendig, um Bdume, Strducher, Hecken und
Knicks auf Dauer zu erhalten und vor Maﬁpahmen zu schiitzen,
die zu einer Minderung des Wachstums oder zum Absterben

fiihren k&nnen.

Entlang der Siid- und Westgrenzen des Misch- bzw. Gewerbe-
gebiets wird eine 5 m bis 6 m breite Fliche zum Anpflanzen
voh B&umen und Str&duchern festgesetzt. Hierdurch soll im
Bereich des sﬁdlich'angrenzenden-reinen Wohngebiets die
funktionale Trennung zwischen Wohn- und Gewerbenutzung
verdeutlicht sowie eine Verbesserung des Wohnumfeldes

durch eine optische Abschirmung der Nutzungen erreicht
werden. Nach den &6ffentlichen Auslegungen sind die Anpflanz-
fldchen auf Grund der ‘jeweils geﬁnderten:Nutzungsauswei-

Asﬁngen'jeweils nach Lage und Umfang verindert worden.

Hervorgehoben wird hier eine &stlich der Kehre an der

StraRke Goosacker ausgewiesene 10 m breite Flééhe,fﬁr'die
Erhaltung von Biumen und Strduchern, die nach der zﬁeiten
8ffentlichen Auslegung in eine 6 m breite Anpflanzungsflidche
umgewandelt worden ist, da sich die derzeit noch vorhande~
ne Griinsubstanz als nicht ausreichend fiir den vorgesehenen
Zweck erwiesen hat. ‘

Lirmschutz

Auf Grund der Verkehrsbelastung im Bereich der Osdorfer

LandstrafRe (Bundesstrafe B 431) muR mit Lirmimmissionen

M
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flir die angrenzenden Flichen gerechnet werden. Die &rtli-
chen Gegebenheiten lassen keine Verénderung in der StraBen-
fihrung zu. Ebenso miissen im StraBRenraum und auf angren-
zénden Baulandflédchen aktive LirmschutzmaBnahmen (wie die
Anlage von Lirmschutzwillen oder -widnden) aus ridumlichen
und stadtbildgestalterischen Griinden ausscheiden. Es
verbleiben somit nur passive Lﬁrmschutzmaﬁnahmen an den
Gebduden. Nach § 2 Nummer 5 sina deshalb im Mischgebiet
und im allgemeinen Wohngebiet entlang der Osdorfer Land-
straBe sowie auf den Flurstiicken 1732QF%F55%?%é%%° %%%%E)
kung Osdorf durch geeignete Grundrlﬁgestaltung die Wohn-

und Schlafraume den lidrmabgewandten Gebiudeseiten zuzuord-

- hen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafriumen an den

ldrmabgewandten Gebidudeseiten nicht méglich ist, muB fiir
diese Riume ein ausreichender Lidrmschutz durch bauliche
Mafnahmen an Tiiren, Fenstern, Aufenwinden und Didchern der
Gebdude geschaffen ﬁerden. Durch diese im Bebauungsplan

‘getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtllche

Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 1. Juli 1986 (Hamburglsches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 183) nicht beriihrt. Danach miissen Gebiude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen
Innen- und AuBenldrm haben. Dies gilt in jedem Fall und
fir alle Gebdudeseiten. Fiir die im Baugenehmigungsverfahren
zu stellenden bauordnungsrechtlichen Anforderungen. sind
die als Technische Baubestimmungen - Schallschutz = erlas-
senen "Richtlinien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen
Aufenldrm” vom 6. Mai 1981 mit den Knderungén vom 21. Juni
1983 und 23. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite
1049, 1983 Seite 1109, 1987 Seite 1619) mabgebend.

Leitungsrecht

Die festgesetzten Leitungsrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, unterirdische 6ffentliche ‘
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten, ferner die
Befugnis der Hamburger Gaswerke GmbH und der Hamburger
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Wasserwerke GmbH, unterirdische Leitungen zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beein-

trichtigen kdnnen, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 6).

Durch das 12 m breite Leitungsrecht auf dem Flurstiick 4963
werden vorhandene Wasser- und Gasleitungen sqwie'ein Misch-
wassersiel gesichert, die fir die Ver-- und Entsorgung des

Gebiets notwendig sind.

Das 6 m breite Leitungsrecht Uber die Elufstﬁcke 2é06,

3696 und 3726 der Gemarkung Osdorf sowie lber das Flur-
stiick 2750 der Gemarkung GroR Flottbek sichert ein vorhan-
denes Schmutz- und Regenwassersiel. Die Sielschdchte mis-
sen zur Unterhaltung durch Sielbetriebsfahrzeuge anfahrbar
sein. Durch die geédnderte Erschlié%ung der Siedlung Igelweg
wurde nach der ersten éffentlichén Auslegung im Bereich

der hier urspriinglich vorgesehenen StrafRenverkehrsfl&che

ein Leitungsrecht festgesetzt.

Stellplitze

Die im Plangebiet vorhandenen Stellplatzanlagen, Garagen
und Tiefgaragen sind entsprechend dem Bestand ausgewiesen.
Bei der zusammenhingenden Baukdrperausweisung auf den Flur-
stiicken 1732 und 4965 westlich der Kehre Goosacker wird
ein Teil der erforderiichen Stellplédtze in einer Tiefga—
rage ausgewiesen, um den geringén Freifldchenanteil nicht
weiter einzuschrinken und Stérungen fir die angrenzenden
Wohnnutzungen weitgehend auszuschlieRen. Fiir die privaten
Stellplatz- und Tiefgaragen—Zﬁfahrten (auch zum Flurstiick
3133) an der Kehre Goosacker ist eine gemeinsame Gehweg-
iberfahrt vorzusehen. Die Zufahrt zum Flurstiick 3133 ver-
l5uft entsprechend einer privatrechtlichen Regelung tiber
das Flurstiick 4965.

Nach § 2 Nummer 3 sind auf—den mit (1) bezeichneten Fl&chen

des allgemeinen Wohngebiets zwischen der Osdorfer Land-

e
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straﬁe und dem Osdorfer Redder Stellplatze nur in Tiefga-
ragen anzuordnen. Mit dleser Regelung s0ll erreicht werden,
auf den vom StraBenlidrm abgeschirmten Grundstiicksteilen
Freiflédchen gédrtnerisch - ohne Beeintridchtigung durch eben-
erdige Stellplatzanlagen - gestalten zu k&nnen. Im Hin-
blick auf den Bestand wird liber die Lage der Zufahrten im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall zu ent-

scheiden sein.

5.12 Versickerung von Niederachlagswasser

Sofern es die Grundstilicks- und Untergrundverhfltnisse
erlauben, 30ll das Niederschlagswasser, z.B. von Dachflid-
chen, auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden. Mit einer solchen MaBnahme kénnen der Grundwasser-
haushalt verbessert und vorhandene Mischwassersiele ent-
lastet werden. Hieriiber muf in einem wasserrechtlichen

Verfahren gesondert entschieden werden.

5.13 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegf im Bauschutzbereich des Flughéfens
Fuhlsbilittel. Fiir alle baulichen Anlagen gelten die ein-
schrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom. t4. Januar 1981 (Bundesggsetiblatt I Seite

62), zuletzt geindert am 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt
1 Seiten 205, 213). Die sich aus ‘dem Luftverkehrsgesetz
ergebenden Beschrénkungen h1n31chtllch Art und Maﬁ der bau-
lichen Nutzung sind durch die getroffenen planerlschen

Festsetzungen beriicksichtigt worden.

6. Aufhebung bestehender Pléne

Flir das Plangebiet werden insbesondere folgende Pléne

aufgehoben:

- Bebauungsplan Osdorf 2 vom 8. November 1965‘(Hamburgi—'
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 193);
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- Bebauungsplan Osdorf 3 vom 10. Oktober 1966
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 222);

- Bebauungsplan Osdorf 4/GroR Flottbek 5 vom 2. November
1964 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
230); -

- Bebauungsplan Osdorf 32 vom 6. Mdrz 1972
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 49);

- Baustufenplan Osdorf-Nienstedten in der Fassung seiner
erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher

Anzeiger Seite 61).

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 358 000 m2? groR. Hiervon werden
fir StraRenverkehrsfldchen etwa 51 600 m2 (davon neu etwa
760 m?), fir Parkanlagen neu etwa 2 600 m2, fir eine
Schule 25 913 m3 fiir eine'Sportanlage etwa 10 600 m
fiir Dauerkleingirten etwa 75 OOO‘m2 benﬁtigt;

2 und

Bei der Verwirklichung des Plans muB ein Teil der neu fiir
6ffentliche Zwecke bendtigten Flachen noch durch die Freie
und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind

unbebaut.

Weitere Kosten entstehen durch die Herrichtung der Park-
anlagen und der FuBwegverbindungen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



