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Bebauungsplan Osdorf 33

Festsetzungen

Gesetz/ Verordnung siehe Riickseite

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs des Bebauungsplans
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Kerngebiet
Gewerbegebiet

Hochstzulassige Zahi der Woohnungen in Wohngebauden
Grundfiachenzahl, als Héchstmal
Geschof¥flachenzahl, als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse, bei Garagen Zahl der Geschosse,
als Héchstmal

T Gebdudehthe Uber Gehweg, als H&chstmahl
e Ty = T e = :;,_,- ====s=se — ) % Offene Bauweise
D s—— — N RV b e m——"
e | . s

Traufhohe Uber Gelande, als H6chstma®

Flache fir Stellpléatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
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Tiefgaragen
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° 9504  Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem

Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Erhaltung von Einzetbaumen / Baumgruppen
E Umgrenzung des Erhaltungsbereichs
z.B. (A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)
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Hinweise

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

\%
T gy [T 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am
Lj‘““"“i( 22. April 1993 (Bundesgesstzblatt | Seiten 466, 479)

LangenmaRe und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des

e Bebauungsplans dem Stand vom Juni 1995
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Osdorf 33
Vom 27. Februar 2001

Auf Grund von §10 und §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1997 1 S. 2142, 1998 1 S. 137) in Verbindung mit § 3
Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
§ 81 Absatz 1 Nummer 6 der Hamburgischen Bauordnung vom
1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geiindert am 4. Novem-
ber 1997 (HmbGVBL. S. 489, 492), §6 Absitze 4 und 5 sowie
§15 und §17 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2.Juli 1981 (HmbGVBIL. S. 167), zuletzt geindert am 4. Novem-
ber 1997 (HmbGVBL. §. 489, 493), Artikel 3 des Gesetzes iiber
die Ermichtigung des Senats zur Anderung, Ergéinzung oder
Aufhebung von Gesetzen iiber Bebauungs- und Landschafts-
plane und zur Weiteriibertragung dieser Ermichtigung vom
11. Juni 1997 (HmbGVBL. S. 215, 216) sowie Artikel 3 des
Gesetzes iiber die Zustimmung der Bezirksversammlungen zur
Anderung, Ergidnzung und Aufhebung von Gesetzen iber
Bebauungs- und Landschaftspline vom 4. November 1997

(HmbGVBIL. S. 494, 495) wird verordnet:

(1) Der Bebauungsplan Osdorf 33 fiir den Geltungsbereich
zwischen Blomkamp und Osdorfer Landstrafe, Jochim-
Sahling-Weg und Am Landpflegeheim (Bezirk Altona, Orts-
teil 220) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Osdorfer Landstrafie — West- und Nordgrenze des Flurstiicks
1624, Westgrenze des Flurstiicks 4194 der Gemarkung Osdorf
— Harderweg — Jochim-Sahling-Weg — Blomkamp — Am Land-
pflegeheim.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann hinterlegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem o6rtlich zustindigen Bezirksamt

geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den nach §172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungs-
bereich“ bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung
der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsianderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(HmbGVBL. S. 1), zuletzt geindert am 21. Januar 1997
(HmbGVBL S. 10, 11), in der jeweils geltenden Fassung
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Geneh-
migung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prigt oder sonst von stidtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen
Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintriachtigt wird.

2. Im reinen Wohngebiet an der Osdorfer Landstrafe sind
die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete Grundriss-
gestaltung den lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuord-
nen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraumen
an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist,
muss fiir diese Ridume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche MaBnahmen an Aufentiiren, Fenstern,
Aufienwinden und Dichern der Gebiude geschaffen
werden.

3. Im Kerngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstitten unzulissig. Ausnahmen fiir Woh-
nungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I



36

Mittwoch, den 7. Mirz 2001 HmbGVBI. Nr. 9

10.

11.

12.

13.

S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466,
479), werden ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbelis-
tigende Betriebe und Einzelhandelsbetriebe, soweit sie
nicht mit Kraftfahrzeugen handeln, unzulissig. Ferner
werden gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash-
und Tennishallen, Bowlingbahnen) ausgeschlossen.

. Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen fiir Spielhallen und

dhnliche Unternehmen im Sinne von §33i der Gewerbe-
ordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder
ohne Gewinnmdéglichkeit dienen, sowie Vorfithr- und
Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
ausgeschlossen.

. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4

Absatz 3 der Baunutzungsverordnung fiir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Erker, Loggien, Treppenhausvorbauten und Sichtschutz-
winde kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

In den mit ,(A)“ bezeichneten Wohngebieten sind Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte, wie zum Beispiel Gauben,
unzulissig.

In den Wohngebieten sind Stellplitze auBerhalb der dafiir
vorgesehenen Fldchen unzulissig.

Innerhalb des Gewerbegebiets und des Kerngebiets sind
auf den privaten Grundstiicksflichen Fahr- und Gehwege
sowie Stellplitze in wasser- und luftundurchlissigem
Aufbau herzustellen. Im iibrigen Plangebiet sind auf den
privaten Grundstiicksflichen Fahr- und Gehwege sowie
Stellplédtze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau her-
zustellen.

Fiir anzupflanzende Bdume und Striucher sind standort-
gerechte einheimische Laubgehélze zu verwenden. Grof-
kronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von
mindestens 14cm, in 1m Hohe iiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser Biaume ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
legen.

Fiir Biume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm,
in 1 m Ho6he tiber dem Erdboden gemessen, sowie fiir die
nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gelindeauf-
héhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Bédume sind unzuléssig.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern sind auf 10 vom Hundert (v.H.) der Fliche grof-

kronige Biume und auf 90 v. H. der Fliche Straucher zu
verwenden.

14. In den Wohngebieten sind entlang der Strafenverkehrs-
flichen als Einfriedigung nur Hecken zulissig.

15. In den Wohngebieten ist fiir je 150 m? der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkro-
niger Baum oder fiir je 300m? der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliche mindestens ein grofikroniger Baum zu

~ pflanzen.

16. Im Gewerbegebiet entlang des Harderwegs sind die Vor-
gartenflichen mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten
als Vegetationsfliche anzulegen und mit Biumen und
Strduchern zu bepflanzen. Strafenbegleitend sind in
einem Abstand von héchstens 10 m grofikronige Biume zu
pflanzen; je Grundstiick ist mindestens ein Baum zu
verwenden.

17. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofkroniger Baum zu pflanzen. Ebenerdige
Stellplatzanlagen sind mit Hecken einzufassen.

18. Im Kerngebiet sind Flachdicher und flachgeneigte Dicher
mit einer Neigung bis zu 30 Grad mit einem mindestens
10cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv zu begriinen.

19. Aufden mit,,(B)“ bezeichneten Flichen und im Gewerbe-
gebiet sind zu den Straflenseiten gerichtete Auflenwinde
von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrigt,
sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2m Wandlinge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

20. Die nicht tiberbauten Flichen von Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 50cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mit Laubgehélzen und
Stauden zu begriinen. Soweit Biume angepflanzt werden,
muss auf einer Fliche von mindestens 12 m? je Baum die
Schichtstirke mindestens 1 m betragen.

21. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Stadtentwisserung, unterirdische 6ffentliche
Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen; -
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintriachtigen
konnen, sind unzulissig. Geringfiigige Abweichungen von
dem festgesetzten Leitungsrecht konnen zugelassen
werden.

§3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Ver-
ordnung zum Schutz von Landschafisteilen der Gemarkung
Osdorfvom 13. April 1971 (HmbGVBL. S. 77), zuletzt gedndert
am 1. Mirz 1994 (HmbGVBL S. 57), aufgehoben.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 27. Februar 2001.



