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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da das Planver-
fahren bereits vor dem In:Kraft-Treten dieser Gesetzesénderung, d.h. vor dem 1. Ja-
nuar 1998 formlich eingeleitet worden ist, wird es gemafl § 233 Absatz 1 des Bauge-
setzbuchs nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschiossen. In Erweite-
rung der stédtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungs- und
naturschutzrechtliche Festsetzungen. Auerdem wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eine Landschaftsschutzverordnung aufgehoben. Zur Riicknahme der Gren-
zen des Landschaftsschutzgebiets ist die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnatur-
schutzgesetzes in der Fassung vom 21. September 1998 (BUndésgesetszatt | Seite
2994) anerkannten Verbande erfolgt. : |

Das Planverfahren-wurde durch den Aufstellungsbeschiuss A 3/93 vom 22. Dezember
1993 (Amtlicher Anzeiger 1994 Seite 25) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentli-
cher Unterrichtung und Erdrterung und die éffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 23. September 1993 und 17. Mai 1996 (Amtlicher
Anzeiger 1993 Seite 2217, 1996 Seite 1273), stattgefunden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten gedndert.
Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Die Anderungen konnten daher oh-
ne erneute dffentliche Auslegu'ng vorgenommen werden. Eine eingeschrankte Beteili-
gung der von den Planénderungen Betroffenen hat stattgefunden; die bisher geltende
Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

2. Anlass der Planunq

Mit dem Bebauungsplan sollen im Rahmen des Wohnungsbauprogramms des Senats
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neue Geschosswohnungen im Sffentlich
geférderten Wohnungsbau, fir eine Neuordnung und Gliederung des vorhandenen
Gewerbegebiets am Harderweg und die Sicherung eines stadtebaulich bedeutsamen
Griinzugs geschaffen werden. Ferner solien zur Erhaltung der ortsbildpragenden, aus
den dreiSiger Jahren stammenden Siedlung Blomkamp/Am Landpflegeheim und der
Osdorfer Milhle Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs festgesetzt wer-
den. Fiir die Gesamtanlage des ehemaligen Landpflegeheims Knabeweg wird der be--
stehende Denkmalschutz nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die vor-
' handenen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie das Gymnasium Knabeweg und das Kin-
dertagesheim sowie die Feuerwache Osdorf werden entsprechend dem Bestand aus-



3.1

3.1

312

313

gewiesen, wobei geringfiigige Erweiterungen mdglich sind. Des weiteren wird eine
Gemeinbedarfsflache fir ein zusatzliches Kindertagesheim nérdlich des Harderwegs
gesichert.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtiich beachtliche Tatbestinde

Fléchennutzungsglah

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) mit seiner neunzehnten Anderung stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Griinflichen, Wohnbauflachen und Gewerbliche Bauflachen dar.
Die Osdorfer Landstrale ist ais Hauptverkehrsstrafie hervorgehoben.

Landschaftsprogramm einschlieftlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir die Freie und-
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
biatt Seite 363) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Landschafts-
programm nordlich der Osdorfer Landstralle und siidlich der Stralke Blomkamp die Mi-
lieus ,Parkanlage* und ,Etagenwohnen” dar. Als milieulibergreifende Funktion verlauft
die Osdorfer Landschaftsachse von der Osdorfer Feldmark bis zum Botanischen Gar-
ten durch das Gebiet. Die Osdorfer Landstralle ist als sonstige HauptverkehrsstraRe
dargestellt. Im Artenschutzprogramm sind die Biotopentwickiungsraume ,Parkanlage”
und ,stédtisch geprégte Bereiche" dargestéllt. Die Osdorfer LandstraRe ist als Haupt-
verkehrsstralle dargestellt. Gem&nR § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt geén-
dert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489,
493) ist aufgrund von Anderungen des Flichennutzungsplans das Landschaftspro- '
gramm anzupassen. -

Andere rechilich beachtliche Tatbestinde

Bebauungsplan

Der Bebauungsptan Osdorf 1 vom 26. Juni 1964 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 137) setzt entlang der Strale Am Landpflegeheim und entlang der
Strale Blomkamp Uberwiegend zweigeschossiges reines Wohngebiet in geschlosse-

. ner Bauweise und private Grinflache fest. Der Bereich zwischen Jochim-Sahling-Weg

und Harderweg ist (berwiegend als dreigeschossiges reines Wohngebiet in geschlos-
sener Bauweise und als private Grinflache ausgewiesen. An der Osdorfer Landstrale
sind Gewerbegebiete festgesetzt. Des weiteren sind Gemeinbedarfsflachen fiir ein
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Kindertagesheim, ein Jugendheim sowie ein Jugendwohnheim nordwestlich und nord-
stlich des Knabewegs vorgesehen. Ostlich an den Jochim-SahIing-Weg angrenzend
ist eine Fernsprechortsvermittiungsstelle als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewie-

sen. Zwischen den Gemeinbedarfsflachen sind von der Strafle Blomkamp bis zur Os-
dorfer Landstrafte 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Landschaftsschutz

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. Hier gelten die Beschran-
kungen nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen der Gemarkung Os-
dorf vom 13. April 1971 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 77), zu--
letzt gedndert am 1. Marz 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
57). Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Landschaftsschutzverordnung
aufgehoben. L

Altlasten

Fiir eine Flache im Bereich der FIurétUéke 2229 (Sportplatz), 3041 (Versorgungsfla-

. che) und 2472 besteht der Verdacht auf Ablagerung von Kampfmitteln.
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Andere planerisch beachtliche Tatbestdnde

StadtteiIentwicklungsglahung

Das 1993 interbshordlich abgestimmte programmplanerische Nutzungskonzept Os-
dorf/Knabeweg stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans reines Wohnge-
biet, Misch-, Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflachen, u. a. Kindertagesheim, Schulfla-
che/Gymnasium, Schulversammlungsraum, Feuerwehr sowie Parkanlage, sonstiges
Griin, private Grinfiéchen (von Bebauung freizuhaltende Flachen) und Sportplétze
dar. T

Gutachten

1995 wurde der landschaftsplanerische Bestand und die durch den BebaUungsplan

" vorbereiteten Beeintrichligungen von Natur und Landschaft gutachterlich ermitteit.

Angaben zum Bestand

Folgende Fidchennutzungen bestehen im Plangebiet:
Wohnnutzung

An den Strallen Blomkamp, Am Landpflegeheim, Knabeweg und nérdlich Harderweg
befindet sich Wohnungsbau. Es handelt sich (iberwiegend um zwei- und dreigeschos-
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sige Mehrfamilienhauser. Auf dem Flurstiick 2471 ist 1995 ein Mehrfamilienhaus er-

" richtet worden. Nérdlich des Knabewegs sind zwei Villen (ehemalige Lehrerhduser)
vorhanden. _

Das ehemalige Landpfiegeheim (Flurstiick 5654, neu 5779) - (ibergangsweise als Un-
terkunft flr Asylsuchende und Aulienstelle des Sozialamtes des Bezirksamies Altona
bzw. der Behorde fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales genutzt - mit angegliedertem
Wohnhaus, wurde auf der Grundlage giner Vorweggenehmigung gemaf § 33 Absatz 1
des Baugesetzbuchs umgebaut zu sechzehn Sozialwohnungen und neun Kiinstler-
Wohnateliers. : '

Ebenfalls auf der Grundlage einer Vorweggenehmigung gemaf § 33 Absatz 1 des
Baugesetzbuchs wurden an der Strate Am Landpflegeheim 1-11 finf Mehrfamilien-
hauser mit jeweils vier Wohneinheiten als Baullickenschlieftung errichtet. Am Knabe-
weg 18-24 nérdiich des Kindertagesheims werden auf der Grundlage einer Vorwegge-
nehmigung gemanR § 33 Absatz 1 des Baugesetzbuchs zwei Wohngebaude mit insge-
samt 38 Wohneinheiten, am Knabeweg 42 ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit
24 Wohneinheitén, auf dem Flurstiick 1612 (neu Flurstiicke 5809, 5810 und 5776}
nordlich Harderweg 40 Eigentumswohnungen in finf Mehrfamilienhdusern und funf
Reihenhdusern und eine Wohnanlage mit 44 Wohneinheiten und éstlich des Sportplat-
zes zwei viergeschossige Wohnzeilen mit jeweils 72 Wohneinheiten errichtet.

Gewerbliche Nutzung

Am Harderweg und an der Osdorfer Landstrale dominieren Kraftfahrzeugbetriebe. Auf
den Flursticken 4194,1618, 5312, 1617, 1614, 1548, 5330, 3949,1545 und 1546 be-
finden sich Autohandler bzw. Autowerkstitten. Auf den Flurstiicken 1545 und 1546 be-
- findet sich auferdem eine Tankstelie. |

~ Dariiber hinaus sind Restaurants (Flurstiicke 1622 und 1619), eine Tierhandlung und
ein Kino {Flurstiick 1621), eine Fliesenhandlung (Flurstiick 1619), eine Metallbaufirma
(Flurstiick 1615), eine Werkzeugbaufirma (Flurstiick 1542}, eine Elektrofirma (Flur-
stiick 4279), ein Lokal in einer Miihle {Flurstiick 1541) vorhanden."

‘Vereinzelt befinden sich (wie auf den Flurstiicken 1623 und 1624) innérhalb der ge-
werblich genutzten Flachen Wohngebaude.

Gemeinbedarf

Im mittleren Planbereich mit Belegenheit am Knabeweg und am Harderweg haben sich
folgende Gemeinbedarfsnutzungen konzentriert:

das Gymnasium Knabeweg (Flurstlick 4044), ein Kindertagesheim der Freien und
Hansestadt Hamburg (Flurstiick 3113) und die Feuerwache Osdorf am Harderweg
{Flurstuck 4527).
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Versorgungsflache

Am Jochim-Sahling-Weg (Flurstiick 3041) befindet sich ein Fernmeldeamt der Deut-
schen Telekom. :

Sonstige Nutzungen

Auf dem Flurstlick 2229 wird der Sportplatz der Freien und Hansestadt Hamburg von
Sportvereinen und fir Schulsport in Anspruch genommen.

Entlang der Ostgrenze des Verkehrsibungsplatzes am Knabeweg und zwischen der
Stralte Blomkamp und der Verldngerung Knabeweg befinden sich Gasleitungen der
Hamburger Gaswerke GmbH.

Auf den Flursticken 3296, 3288 und 3299 (Harderweg), 1551, 5493, 5629, 5648, 5627
und 1540 (Blomkamp, Am Landpflegeheim, Knabeweg) befinden sich acht Netzstatio-
nen der Hamburgischen Electricitats-Werke AG mit den zu den Netzstationen fihren-
den Netzkabeln; sudlich der Straften Blomkamp und Am Landpflegeheim sind Fern-

-wérmeleitungen vorhanden. Auf dem Flurstiick 5629 (Blomkamp) ist eine Abwasserlei-

tung vorhanden. ‘ _
Das Plangebiet ist stark durchgriint und stellt mit seinen Freiflachen einen Teilab-
schnitt des in Nord-Std-Richtung verlaufenden (iberregionalen Griinzuges dar.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Der Gberwiegende Teil der Bauftachen wird als reines Wohngebiet ausgewiesen. Mit
dieser Ausweisung soll die vorhandene thnnutzung planuhgsrechtlich gesichert so-
wie neue Wohnbauflachen flr Geschosswohnungsbau bereit gestellt werden, um dem
vorhandenen Bedarf an kostenglinstigem Wohnraum in einem infrastrukture!l gut er-
schlossenen Gebiet Rechnung zu tragen. '

Fir die Neubebauung nordiich des Kindertagesheimé am Knabeweg wird eine dreige-
schossige Ausweisung in geschiossener Bauweise getroffen; die Baukérper sind so
angeordnet, dass die vorhandene raumbestimmende Baumkulisse im Westen ge-
schiitzt werden kann. Die in Nord-Slid-Richtung angeordneten Baukdrper stellen zu
der dstlich angrenzenden, vorhandenen Bebauung am Landpflegeheim hinsichtlich
Dimensiunierung und Gebaudeausrichtung einen stadtebaulichen Bezug her. Die
Wohnseiten sind nach Osten und Westen ausgerichtet. Die festgesetzte Grundfta-
chenzahl von 0,3 l&sst bei gleichzeitiger Orientierung an der vorhandenen Wohnbe-
bauung eine gute Ausnutzung des Grundstiicks zu. Die Gebaudetiefe von 12 m
ermdglicht eine angemessene Grundrissgestaltung. Auf der Grundiage einer
Vorweggenehmigung gemal § 33 Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden zwei
Wohngebaude mit insgesamt 38 Wohneinheiten errichtet (vgl. Nummer 3.3).
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Nbrdlich des ehemaligen Landpflegeheims am Knabeweg wird eine nach Suden gedff-
nete, U-férmige Bebauung als viergeschossige geschlossene Baukdrperausweisung
mit einer Grundflachenzahl von 0,'2 und einer Gebaudetiefe von 13 m festgesetzt, die
sich in den naturlichen Freiraum einfigt und den alten Grundriss ehemaliger Gebaude
um das Landpflegeheim aufgreift. Sie stellt einen wesentiichen Teil der geplanten
Neubebauung um das Landpflegeheim dar, die im stidtebaulichen Zusammenhang
mit der Neubebauung des angrenzenden aligemeinen Wohngebiets steht. Nach der
sffentlichen Auslegung wurde der Bauk&rper geringfuigig nach Sden verschoben, um
die Anfahrbarkeit fir die Feuérwehr sicherzustellen. Die Grundziige der Planung wur-
den nicht beriihrt. Geméaf der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Blrgerbeteiligung durchgeflhrt. Auf der ‘
Grundlage einer Vorweggenehmigung gemaf § 33 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
werden zwei viergeschossige Wohnzeilen mit jeweils 72 Wohneinheiten errichtet (vgl.
Nummer 3.3).

Fiir die Neubauflachen im Anschiuss an die vorhandenen Wohnzeilen am Harderweg
und Jochim-Sahling-Weg, die bestandsgemal als drei- und viergeschossiges Wohn-
gebiet in geschlossener Bauweise ausgewiesen sind, wird eine viergeschossige Fla-
chenausweisung in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt. Damit soll eine flexible Anordnung der Baukérper innerhalb der Baugrenzen
ermoglicht und dabei die natlirlich gebildeten Freirdume entlang des Gehdlzbestands
ausgenutzt werden. Die Flachenausweisung beriicksichtigt in der Mitte einen grofien
Freiraum, der die Blickbeziehung zum nordlich anschlietenden Park sichern soll und
gleichzeitig eine Gliederung der Baukdrper festschreibt. Das Maf der baulichen Nut-
zung wurde in Anlehnung an die westlich angrenzende Zeilenbebauung festgesetzt.
Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die Geschossfléachenzahl fur die Bebauung auf
dem Flurstiick 1612 (neu 5809, 5810 und 5776) von 0,9 auf 1,0 erhdht. Damit wird un-
ter Berlicksichtigung einer Einwendung im stadtebaulich vertretbaren Rahmen eine
héhere Ausnutzung der baulichen Nutzung ermoglicht. Die Grundzﬂge der Planung
wurden nicht berlihrt. Geman der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrinkte Bﬁrgerbetei!igung durchgefiihrt. Auf
der Grundlage einer Vorweggenehmigung gemafn § 33 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
werden 40 Eigentumswohnungen in finf Mehrfamilienhdusern und fiinf Reihenhdusern
und eine Wohnanlage mit 44 Wohneinheiten errichtet.

Mit der Anordnung der Stellplétze auf den Freifiichen direkt am Harderweg kann die
Erschlieung kostenginstig gestaltet werden. Das mit dem Pian festgesetzte An-
pflanzgebot ndrdlich und westlich der Kerngebietsausweisung trennt optisch die unter-
schiediichen Nutzungen und lasst eine gestalterisch befriedigende Eingangssituation
ZuU.

Nordiich an die Neubebauung am Harderweg anschlieffend werden drei zweigeschos-
sige Wohngeb&ude in offener Bauweise ausgewiesen. Mit der Baukdrperfestsetzung
von 14 m x 14 m wird eine Zweispanner-Losung ermdglicht. Bei zwei Wohnungen je
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Geschoss und einer Wohnung im Dachgeschoss konnen finf Wohnungen pro Bau-

korper realisiert werden. Die hdchstzulédssige Zah! der Wohnungen in Wohngebauden
wird daher auf flinf Wohnungen je Gebéude begrenzt. Durch die Anordnung der Bau-
korper wird die Durchl&ssigkeit und Blickbeziehung zum Bstlich anschlieRenden Griin-
raum gewdhrleistet, gleichzeitig aber auch eine bauliche Begrenzung und Markierung
zu der angrenzenden Parkanlage geschaffen. Durch die Festsetzung der Wohnungs-
zahl wird gleichzeitig das zusétzliche Verkehrsaufkommen und damit die Belastung der -

- vorhandenen Wohnungen in der Nachbarschaft begrenzt.

Die vorhandenen Wohngebaude aus den"spéten 80er Jahren am Friedrich-Schoning-
Weg dstlich des Landpflegeheims werden bestandsgemaR als dreigeschossige Bau-
kérper in geschlossener Bauweise ausgewiesen, '

Die vorhandenen Wohnzeilen an den Stralten Blomkémp und Am Landpflegeheim
werden entsprechend dem Bestand mit einer zweigeschossigen Bebauung in ge-
schlossener Bauweise planerisch abgesichert, wobei die Gebiude im Stden der Stra-
e Am Landpflegeheim durch zweigeschossige Gebaudeteile verbunden werden, die
auf der Grundlage einer Vorweggenehmigung gemaft § 33 Absatz 1 des Baugesetz-
buchs errichtet wurden {vgl. Nummer 3.3). Fiir die Verbindungsbauten wird eine Ge-
baudetiefe von 13 m festgesetzt. So wurde zusétzlicher Wohnraum mit nutzbaren
Grundrissen geschaffen und eine Gliederung der Geb3udefassade erreicht. Die fest-
gesefzte Grundflachenzahl von 0,2 orientiert sich am Bestand, 1dsst jedoch die inzwi-
schen realisierten Erweiterungen zu. Damit I3sst sich diese Ausweisung auch stadt-
bildgestalterisch mit dem Schutz der-vorhandenen Siedlungsh&user vereinbaren. Die
zusatzlich erforderlichen Stellplatze kéinnen in den dafiir vorgesehenen neu geplanten
Tiefgaragen untergebracht werden. '

Die ehemaligen Lehrerhduser &stlich des L_andpﬂegeheims, die Bestandteil des schit-
zenswerten Ensembies sind, werden bestandsgemaf mit einer ein- und zweigeschos-

sigen Baukorperausweisung bericksichtigt.

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der gednderten Nutzung wird das ehemalige Landpﬂegehéim'und die
westlich angrenzende Neubebauung als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das
Landpflegeheim wurde auf der Grundlage einer Vorweggenehmigung geman § 33 Ab-
satz 1 des Baugesetzbuchs zu Sozialwohnungen und Kiinstler-Wohnateliers umgebaut
(val. Nuramer 3.3). _

Die Ausweisung von aligemeinem Wohngebiet im weiteren Umnfeld zum Landpflege-
heim ist auch im Hinblick auf die unmittelbare Nachbarschaft zum Sportplatz wegen

der mdglichen Larmbelastung erfolgt. Im Rahmen des Vorweggenehmigungsverfah-

rens der inzwischen realisierten Neubebauung ist die Nachbarschaft von Sport und
Wohnen gewdlrdigt und als vertraglich bzw. zumutbar angesehen worden. Zudem ist
durch die Anordnung des Baukdrpers und der Wohnungsgrundrisse jeweils eine dem
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Sportplatz abgewandte Gebaudeseite vorhanden. Aktive Larmschutzmalinahmen, wie
die Errichtung eines Walles, scheiden wegen beengter Freiflichen bzw. der Flache fur
die Erhaltung von Bdumen und Strauchern aus. Diese grenzt die Fldchen optisch von-
einander ab.

Westlich des Landpflegeheims sind ein U-formiger viergeschossiger und ein dreige-
schossiger Baukérper in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Flr den viergeschos-
sigen Baukdrper wird eine Geb&udetiefe von 13 m und fiir den dreigeschossigen Bau-
kdrper eine Gebaudetiefe von 12 m festgesetzt. Fir den dreigeschossigen Baukérper
wurde zusétzlich eine Traufhéhe von 8,75 m iiber Geldnde als Hochstmal festgesetzt,
um eine Anpassung der neuen Bebauung an das denkmalgeschiitzte Landpflegeheim
zu erreichen (vgl. Nummer 4.4). Traufhbhe ist die Hohe der Auftenwénde eines Ge-
baudes zwischen der Geldndeoberfliche und der Schnittkante der Aulenflachen des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut. Die geplante Wohnbebauung wird vom
Biomkamp erschiossen. In Anlehnung an das landschaftsplanerische Gutachten nimmt
die Anordnung und Lage der Baukérper auf vorhandene Griinbestande wie Baume
und Hecken Ricksicht, nutzt die vorhandenen natlirlichen Griinzwischenraume aus
und greift zum Teil den alten Stadtgrundriss der ehemals vorhandenen Gebaude auf.
Das Landpflegeheim wird bei dieser Konzeption in die bauliche Anlage integriert. Nach
der dffentlichen Auslegung wurde der westlich des Landpflegeheims ausgewiesene

~ dreigeschossige Baukorper um 2 m verkurzt, um die Abstandsflache zwischen dem
Landpfiegeheim und der geplanten Neubebauung zu vergrofern. Die Grundziige der
Planung wurden nicht beriihrt. Gemaf der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz
3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Biirgerbeteiligung durchge-
fiihrt. Das Landpflegeheim einschiiellich Umgebung wurde zwischenzeitiich in die
Denkmaliiste eingetragen. Dementsprechend wurde der bestehende Denkmalschutz

- nach der &ffentlichen Ausiegung nachrichtlich in den Bebauungs’plan'ubernommen
(sishe Nummer 4.11). Diese Anderung konnte ohne verfahrensméaRige Konsequenzen
vorgenommen werden. '

Das vorhandene Einfamilienhaus westlich des Landpflegeheims wird mit einer einge-
schossigen Baukdrperausweisung beriicksichtigt.

Mit der Baukérperausweisung am Jochim—SahIing-Weg, nordiich des Fernmeldeamtes
der Deutschen Telekom, wird eine bereits vorhandene Wohnbebauung mit einer
dreigeschossigen Baukdrperausweisung in geschlossener Bauweise planungsrechtlich
gesichert. Die fir das Gebaude festgesetzte Grundfiachenzahl von 0,3 orientiert sich
am Bestand.

Der Eckbereich Blomkamp/Am Landpflegeheim (Flurstiick 5648) wurde auf Grund von
Einwendungen nach der dffentlichen Auslegung als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen, um die dort vorhandenen Léden Gber den Bestandsschutz hinaus planungs-
rechtlich zu sichern. Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Geman der
bisher geltenden Vor_schrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine
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eingeschrankte Blrgerbeteiligung durchgefiihrt. Die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet bietet die Maglichkeit, auch andere Nutzungen g'eméir!, Baunutzu'ngsver-
ordnung, wie Laden oder nicht stérende Handwerksbetriebe zuzulassen, die die
Wohnnutzung ergénzen und Servicefunktionen fiir das Gebiet, wie die Versorgung mit
Glitern des taglichen Bedarfs, erflillen.

im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zu-
letzt gedndert am 22 April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479), flr Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen (§ 2 Nummer 8).
Mit dieser Festsetzung werden die Nutzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebiets
eingeschrénkt, da Uber das oben genannte Maf} hinaus weitere, andersartige Nutzun-
gen mit dem vorrangigen Ziel des Bébauungsplans, die vorhandene Wohnbebauung
planungsrechtlich zu sichern und neue Wohngebiete zu schaffen, nicht vereinbar ware.

MaP der baulichen Nutzung fir die Wohngebhiete

Die festgesetzten Grundflachenzahien der neuen Wohnbauflachen um das Landpfle-
geheim, ndrdlich Knabeweg und nérdlich Harderweg unterschreiten, bezogen auf die
dazugehdrigen Grundstiicksteile, mit einer Grundfldchenzah! von 0,3 bzw. 0,2 die zu-
lassige Obergrenze des Maftes der baulichen Nutzung nach 17 Absatz 1 der Baunut-
zungsverordnung. _ _

Bei viergeschossiger Bebauung ergibt sich eine Geschossflachenzahl von 0,8 bei einer
Grundflachenzahl von 0,2 bzw. von 1,2 bei einer Grundfldchenzahl von 0,3. Bei drei-
geschossiger Bebauung Iiegt die Geschossflichenzahl bei 0,9 bezogen auf eine
Grundflachenzahl von 0,3. Die Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung wird eingehalten und mit der Festsetzung
der Geschossflachenzah! von 1,0 fiir die viergeschossige Bebauung am Harderweg
unterschritten.

Die dargesteliten Bauindices machen deutlich, dass sich die neuen Wohngebiete in
ihrer Dichte in das vorhandene Wohngebiet einfliigen und die Ausweisung {rotz der
Zielsetzung, Wohnraum zu schaffen, eine annehmbare Dichte im Hinblick auf die na-
tirlichen Frei- und Grinrdume aufweist und damit eine ansprechende Wohnsituation
sichert. Die vorhandene Mafstiblichkeit der siddtebaulichen Situation am Blomkamp-
und am Landpflegeheim wird durch die nachtrégliche Verdichtung nicht nachhaltig be-
einflusst. Diese Tatsache wird auch durch den Vergleich mit den Grundflachenzahlen |
fir die vorhandenen Baugrundstiicke deutlich, die sich von 0,2 fiir die Bebauung an
der Strake Am Landpflegeheim bis zu 0,4 fir die Fiurstiicke 3296 und 3298 am Jo-
chim-Sahling-Weg bewegen.



4.4

4.5

- 10 -

Gestalterische Anforderungen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien, Treppenhausvorbau-
ten und Sichtschutzwande kann bis zu 1,5 m zugelassen werden (§ 2 Nummer 7).

Um den Spielraum im Bereich der Fassadengestaltung von Geb&uden nicht zu sehr einzu-
engen, kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch einzelne Bauteile zugelassen wer-
den.

In den mit ,(A)* bezeichneten Wohngebieten sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte, wie
zum Beispiel Gauben, unzuldssig (§ 2 Nummer 8).

Eine viergeschossige Bebauung in einem dreigeschossig gepragten Umfeld fordert gestal-
terisch ruhige Dachzonen, die zu einem homogenen stadtebaulichen Gesamtbild beitragen.
In der Auslegefassung lautet die Festsetzung in § 2 Nummer 8: .In den mit ,(A)" be-
zeichnetzn Wohngebieten sind oberhalb des vierten Vollgeschosses Aufenthaltsraume

in den Dachgeschossen unzuldssig.” Diese Festsetzung wurde nach der &ffentlichen
Auslegung in die oben genannte Festsetzung geéndert, um das stadtbildgestalterische
Ziel, eine beruhigte Dachlandschaft zu sichern, erreichen zu kénnen. Die Grundziige

der Planung wurden nicht beriihrt. GemaR § 3 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs
wurde eine singeschrankte Burgerbeteiligung durchgefiihrt.

Fiir die neue Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet westlich anschiielfend an
das Landpflegeheim wurde die Traufhéhe (Héhe der AuRenwinde eines Gebaudes,
zwischen der Gelandeoberflache und der Schnittkante der Auenfldchen des aufge-
henden Mauerwerks mit der Dachhaut) auf 8,75 m {ber Gelande als Hochstmal fest-
gesetzt. Hiermit soll gesichert werden, dass die Neubebauung sich in der Hohe dem

erhaltenswerten Landpflegeheim anpasst.

Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsstandpiétze fir Abfallbehélter

Die notwendigen Stellplatze sind fir die Neubaugebiete am Landpflegeheim, nordlich
Knabeweg und nordlich Harderweg zum (berwiegenden Teil in Tiefgaragen direkt un-
ter den Baukérpern bzw. unter den durch sie gebildeten Hofflachen vorgesehen. Die
Zufahrten zu den Tiefgaragen mit den erforderlichen Rampen werden féstgesetzt, da
die Tiefgaragenfldchen nicht an Strallenverkehrsflichen grenzen.

Die vorhandenen Tiefgaragen am Jochim-Sahling-Weg, Knabewe’g und auf dem riick-
wartigen Grundstiicksbereich Am Landpflegeheim / Blomkamp sind bestandsgeman
ausgewiesen. Im Bereich ostlich Knabeweg ist eine weitere Tiefgarage im Blockinnen-
bereich planerisch gesichert, um den wachsenden Stellplatzbedarf im Wohnungsbe-
stand Rechnung zu tragen. :

Die vorhandenen bzw. geplanten Stellpldtze entlang der &ffentlichen Stralenverkehrs-
fidchen fur die bestehende und geplante Wohnbebauung sind entsprechend ausge-
wiesen. . :
Darlber hinaus sind die vorhandenen eingeschossigen Garagenaniagen am Harder-
weg und Jochim-Sa_h!ing-Wég bestandsgemal festgesetzt. ‘ |
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Im Bereich des ehemaligen Landpflegeheims auf dem Flurstiick 5654 (neu 5779) wur-
de nach der offentlichen Auslegung die Ausweisung der ErschiieBungsstraiie fir die
geplante Wohnbebauung geéndert und die innerhalb der Kehre vorgesehene ebener-
dige Stellplatzanlage verkleinert. Die Stellplatze wurden statt dessen {iberwiegend im
Bereich der geplanten Wohnbebauung festgesetzt, so dass der Bereich vor dem
Landpflegeheim weitgehend frei gehalten wird. Zum Schutz erhaltenswerter Baume
wurde die Lage der vorgesehenen Tiefgarage im Bereich des nérdlich des ehemaligen
Landpflegeheims ausgewiesenen U-férmigen Baukdrpers geéndert. Die Zufahrt zur
Tiefgarage fOr die beiden Bauriegel nérdlich des vorhandenen Kindertagesheims wur-
de nach Norden veriegt. Damit konnte Anregungen entsprochen werden. Die Grund-
zige der Planung wurden nicht berlihrt. GemaR der bisher geltenden Vorschrift des

§ 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrankte Biirgerbeteili- ‘
gung durchgefuhrt.

Die ebenerdigen Stellplitze decken etwa 40 vom Hundert (v.H.) der notwendigen
Steliplatze ab, so dass auf die Tiefgaragenausweisung nicht verzichtet werden kann.
Die Bereitstellung von ausschlielich ebenerdigen Stellplatzfliachen ist aufgrund der
beengten Raumverhaltnisse und des dichten und schiitzenswerten Baumbestandes
nicht moglich. Besucherstellplatze werden entlang der Erschliefiungsstralten angeord- |
net, da eine Ausdehnung der Tiefgaragen, insbesondere in Abwagung der natur-
schutzfachlichen Belange, nicht in Betracht kommt. :

Nach de. offentlichen Auslegung wurde die ErschlieBungsstralte fur die neue Wohn-
bebauung auf den Flurstiicken 1611 und 1612 (neu 5809) aufgrund von Anregungen
verschoben. Infolgedessen wurde die Steliplatzflache auf dem Flurstiick 2472 Ostlich
Jochim-Sahling-Weg reduziert. Im Eckbereich der neuen Zufahrt wurden Gemein-
schaftsstandplatze flir Abfallbehalter angeordnet, da der Wohnweg nicht von Mullfahr-
zeugen befahren werden kann. Durch die Anderungen wurden die Grundz{ige der Pla-
nung nicht beriihrt. GemaR der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Blrgerbetgiligung durchgef[‘nhrt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinschaftsstandplatze fur Abfallbehalter
(Flurstiick 2472 éstlich Jochim-Saling-Weg und Flurstiick 4527 nérdlich Harderweg)
werden durch die Bezeichnungen ,(a)* und ,(b)" den jeweiligen Nutzern zugeordnet.
Diese nach der &ffentlichen Auslegung vorgenommene Anderung konnte ohne verfah-
rensméfige Konsequenzen vorgenommen werden.

In den Wohngebieten sind. Stellplatze aufierhalb der dafiir vorgesehenen Flachen un-
zulissig (§ 2 Nummer 9). ' ‘ : '
Hiermit soll erreicht werden, dass die zur Verfiigung stehenden Freifiachen im Hinblick
auf Eingriffsminimierung und Erhaltung des Landschaftsbildes weitgehend erhalten
bleiben. ‘
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Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellp!afz ein groftkroniger
Baum zu pflanzen. Ebenerdige Steliplatzanlagen sind mit Hecken einzufassen (§ 2
Nummer 17). _

Mit dieser Festsetzung wird eine Gliederung und optische Auflockerung der Stellplatz-
flachen erreicht. Dies ist neben dem stadtbildgestalterischen Effekt aus lufthygieni-
schen Griinden erforderlich. Besonders groftkronige Biume mindern durch Schatten-
wurf die Verdunstung und Aufheizung der verdichteten Flachen. Sie filtern Staub aus
der Luft und mindern die negative Auswirkung des Kfz-Verkehrs. Hecken bereichern
den Naturhaushalt des Planungsraums weil sie Tierarten aufgrund der dichten Vegeta-
tion Schutz und damit Lebensraum bieten und binden die Stellptatzflichen gestalte-
risch in die Umgebung ein.

Die nicht {iberbauten Fléchen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit Laubgehdlzen und Stau-
den zu bagriinen. Soweit Bdume angepflanzt werden, muss auf einer Flache von min-
destens 12 m? je Baum die Schichtstérke mindestens 1 m betragen (§ 2 Nummer 20).
Die hiervon betroffenen Hoffléchen gelten als Freiflachen vor Wohn- und Schiafrau-
men, so dass diese Forderung im Sinne von gesunden Wohnverhaltnissen aus land-
schaftsgestalterischen und stadtdkologischen Griinden geboten ist. Eine Bodenuber- .
deckung von mindestens 50 cm soll eine ausreichende Wurzetiiefe fiir eine dauerhafte
Begriinung mit kleineren Gehdizen ermdglichen. In Bereichen in denen Baume ange-
pfianzt werden, muss das Bodenvolumen mindestens 12 m? betragen, um eine ausrei-
chende Wasserversorgung und Standfestigkeit zu gewahrleisten. Die Bepflanzung der
Tiefgaragen soll zu einer landschaftsgerechten Einbindung der baulichen Anlagen fiih-
ren und die Wohnumfeldsituation verbessern. Die bewachsene Bodenschicht fiihrt zu
einer wirksamen Speicherung von Regenwasser, der Oberflachenabfluss wird redu-
ziert und tragt damit zu einer Entlastung der Vorflut bei. Darliber hinaus wird durch die
verminderte Aufheizung und vermehrte Staubbindung das Kleinklima gunstig beein-
flusst. '

Kerngebiét

Die Autovertretung mit Waschanlage und Inspektionsservice auf dem Flurstiick 5312
nérdiich Harderweg wird als nicht wesentlich stdrender Gewerbebetrieb mit einer
Kerngebietsausweisung bertcksichtigt. Fir die Erweiterung des Betriebsgeb&udes und
fur den Neubau eines Parkhauses auf dem Flurstlick 5312 wurde jeweils eine Vor-
weggenehmigung geman § 33 Absatz 1 des Baugesetzbuchs erteilt. Die Ausweisung
von Gewerbegebiet ist in Anbetracht der emissionsarmen und umweitfreundlichen
Wartungsanlagen nicht erforderlich.

Im Kerngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten
unzulassig. Ausnahmen flr Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Baunut-
zungsverordnung werden ausgeschlossen {(§ 2 Nummer 3). '
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Um eine gewerbliche Nutzung langfristig sichern zu kdnnen, werden ansonsten zul3s-
sige Nutzungen ausgeschlossen. Der Ausschiuss von Vergnlgungsstatten ist in der
unmittelbaren Nachbarschaft zum Wohnen im Hinbfick auf die zu beachtende Wohn-
ruhe geboten. Betriebe des Beherbergungsgewerbes kénnen insbesondere in den
Abendstunden und an Wochenenden die Wohnruhe durch An- und Abfahrtsverkehr
stéren. AuRerdem wiirden Vergnligungsstitten, wie z. B. Spielhallen, zu einer nachtei- '
ligen Strukturverénderung fiihren, die in der Zuordnung der einzelnen Gebietskatego-
rien am Harderweg zu einer Fehlentwicklung fithren wiirden und mit dem Zie! des Be-
bauungsplans, neue Wohnbaufldchen zu erschliefRen, unvereinbar wére (S|ehe hierzu
auch Nummer 4.7).

Hinsichtlich der Vertraglichkeit von gewerblichen Nutzungén mit der vorhandenen
Wohnbebauung auf der Nordseite des Harderwegs'ergeben sich an die Kernge-
bietsausweisung besondere Anforderungen, die bei der Zuléssigkeit gewerblicher An-
lagen nach den Storeinwirkungen der jeweiligen Betriebsform zu beurteilen sind. Hier
kommt es in besonderem Mafe auf die Anforderungen nach § 15 der Baunutzungs- -
verordnung im Baugenehmigungsverfahren an, damit keine stadtebaulichen Missstin-
de fir benachbarte Wohngebaude erwachsen. ,
Zur optischen Trennung ist im Plan das Kerngebiet mit einer 5 m bzw. 8 m breiten FI&-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern eingegrenzt (siehe auch Nummer
4.14).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die dreigeschossige Kerngebietsausweisung
mit einer Grundflachenzaht von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 bestimmt.
Die bauliche Dichte entspricht der Dichte des sidlich des Harderwegs anschlieRenden
Gewerbegebiets und bieibt deutlich unter der zulassigen Obergrenze des § 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung. Im Hinblick auf die unmittelbare Nachbarschaft
zum Wohnen ist eine mafvolle Dichte gebdten Die Dreigesbhossigkeit nimmt Bezug
auf die angrenzende Bebauung und ermogllcht die geplanten Epweiterungen des vor- -
handenen Betriebs. - '

Gewerbegebiet

' Der gewerblich genutzte Bereich siidlich und 8stlich des Harderwegs soll erhalten wer-

den und wird dem Bestand entsprechend als Gewerbegebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 und einer deutlich unter der zuldssigen Obergrenze des § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung liegenden Geschossfldchenzahl von 1,6 ausgewiesen. Uber-
wiegend wurde eine Flachenausweisung gewahit, um fiir die Betriebe eine flexible
Ausnutzung der Grundstiicke zu ermbglichen; auf die Festsetzung der Bauwelse wur-
de daher verzichtet.

Die in geringem Umfang vorhandene Wohnbebauung hat Bestandsschutz, soll aber
auf Dauer nicht planungsrechtlich gesichert werden. Fur Teilbereiche des Gewerbege-
biets, fur die eine Neubesbauung geplant ist, wird zur Differenzierung der Baumasse ei-
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ne klar umrissene Baukorperausweisung gewahlt, die auf die geplante Nutzung ein-
geht. Nach der offentlichen Auslegung wurde aufgrund einer Anregung die nordliche
Baugrenze auf dem Flurstlick 1622 um 2 m nach Norden verschoben. Die Grundzige
der Planung wurden nicht beriihrt. GemaR der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Ab-
satz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrénkte Burgerbetelhgung
durchgefihrt.

- Fir das gesamte Gewerbegebiet sdlich des Harderwegs wurde eine maximale Ge-
baudehdhe festgesetzt, die mit 12 m in etwa einer drei- bis viergeschossigen Bebau-
ung entspricht. Mit dieser Hohenbegrenzung ohne genaue Festlegung der Zahl der
Vollgeschosse wird der Entwicklungsspielraum des Gewerbegebiets an der Magistra-
len - Osdorfer Landstralle im Westen Hamburgs erh&ht. Nach der dffentlichen Ausle-
gung wurde aufgrund von Anregungen statt der Gebdudehdhe eine maximale Trauf-
hohe von 12 m festgesetzt, um bei Neubebauung oder Aufstockung vorhandener Be-
bauung einen gréferen Spielraum zu geben. Die Grundziige der Planung wurden nicht
beriihrt, 3emaRk der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs wurde eine eingeschrénkte Biirgerbeteiligung durchgefihrt,

Mit Riicksichtnahme auf die auf dem Flurstiick 1541 {Osdorfer Landstrafte 162 a) vor-
handene und zu erhaltende Windmiihle (vgl. Nummer 4.10) wurde die Geb&udehbthe
im Vorfeld der Miihle - Eckbereich Hardérweg, Osdorfer Landstrafie - auf 6 m und die
Bebauungstiefe auf 10 m bzw. 12 m begrenzi, um die Blickbeziehung zur Mihle zu si-
chern. Hier wurde die Anzahl der Geschosse festgesetzt und zwar im vorderen Bereich
mit zwei, im rickwartigen Bereich mit drei Vollgeschossen; die Grundflachenzahlen
werden mit 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt, womit die Grundflichenzahl gegeniiber den (ibri-
gen Gewerbegebietsflachen im Hinblick auf die Sichtbeziehung zur Mihle unterschrit-
ten wird. Fur die Mihle wurde nach der 6ffentlichen Auslegung die Zahl der Volige-
schosse entsprechend dem Bestand von einem bzw. drei Voligeschossen in der Plan-
zeichnung nachgetragen. Diese Anderung konnte ohne vekfahrensmérsige Konse-
quenzen vorgenommen werden, o

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbeléstigende Betriebe und Einzel-
handelstetriebe, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen handeln, unzuldssig. Ferner wer-
den gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und Tennishalien, Bowlingbahnen)
ausgeschlossen(§ 2 Nummer 4). . '
Mit dem Ausschluss Iuftbelastender und geruchsbeléstigender Betriebe soll erreicht
werden, dass die umliegenden Wohngebiete nicht durch das Gewerbegebiet beein-
tréchtigt werden. Soweit es sich urm larmbeléstigende Betriebe handelt, ist darauf hin-
zuweisen, dass Getriebe und Anlagen so herzustellen sind, dass schadliche Larmein-
wirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes fiir die benachbarte
Wohnnutzung ausgeschlossen sind.

Der Ausschiuss von Einzelhandelsbetrieben und gewerblichen Freizeiteinrichtungen
(wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen).erfolgt auf Grund der Néhe des Ge-
biets zum Elbe-Einkaufszentrum und vor allem zum Osdorfer Ortszentrum. Die Zulas-
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sung jeglicher Art von Einzelhandelsbetrieben und von kommerziellen Freizeiteinrich-
tungen auf der Flache des Gewerbegebiets wiirde die Ausgewogenheit der 0.g. Zent-
ren gefahrden und somit zu einer stadtebaulichen FehlentWickIung fihren. Aufgrund
der Lage des Gewerbegebiets an der Osdorfer Landstrafe, in unmittelbarer Nihe des
Elbe-Einkaufszentrums, ist der Standort besonders geeignet fiir mittelstdndische Un-
ternehmen des produzierenden Sektors und fiir Kraftfahrzeugbetriebe. Die ausschlieR-
liche Zulassigkeit von Kraftfahrzeugbetrieben sichert die vorhandene gewachsene ,Au-
tomeile®, die eine Ansammlung von Autohandelsbefrieben mit zum Teil entsprechen-
den Werkstatten darstellt. Der Handel mit Kraftfahrzeugén und der damit verbundene
Service einschlieBlich spartenbezogener Einzelhandelsbetriebe, wie z. B. der Handel
mit Autoradios, ist zentrenunschéadlich, zumal derartige Geschéafte und Betriebszweige
in einem reinen Einkaufszentrum schon flachenmanig nicht unterzubringen wéren. Au-
Rerdem stellt ein Autohandelsgeschéft dem Wesen nach eine eher strukturfremde Ein-
richtung in einem Zentrum dar. '

Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen fiir Spielhalien und Zhnliche Unternehmen im Sin--
ne von § 33i der Gewerbeordnung, die der AufsteIIan'g von Spielgeraten mit oder chne
Gewinnmaglichkeiten dienen, sowie Vorfilhr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausge-
schlossen (§ 2 Nummer 5).

Mit dieser Festsetzung soll eine planungsrechtiiche Grundlage geschaffen werden, um
einer stadtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung und Zweckentfremdung gewerbii-
cher Bauflachen als auch einer nachteiligen Strukturverdnderung benachbarter Wohn-
gebiete entgegenzuwirken. Es ist erkidrte Zielsetzung, das Elbe-Einkaufszentrum mit
seiner weitgefacherten Palette aus Einkaufs- und Dienstieistungsangeboten in seiner
Struktur zu erhalten und auszubauen. Bei einer Ansiedlung von Vorfiihr- und Ge-
schiftsraumen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, sowie von Spiel- und Automatenhallen besteht die Gefahr
einer nachteiligen Strukturverénderung des Zentrumsumfeids, die sich insgesamt ne-
gativ auf die Standortqualitat dieses Bereichs auswirken wiirde. Betreiber von Spielhal-
len und dhnlichen Unternehmen sind oftmals in der Lage, hdhere Mieten bzw. Pachten
zu zahlen als andere Betriebe, so dass sich eine erhdhte Gefahr der Verdréngung be-
stehender gewerblicher Einrichtungen ergibt. Mit der stidtebaulichen Zielsetzung des
Erhalts von wohnungsnahen Arbeitsstétten in den Gewerbegebieten und einer damit
verbundenen besseren Vertraglichkeit von Wohnen und Gewerbe entlang der Osdorfer
Landstrale ist eine Ansiedlung von strukturfremden Einrichtungen wie oben beschrie-
ben nicht vertretbar und wiirden den angestrebten staddtebaulichen Entwicklungspro-
zess negativ beeinflussen. Auerdem filhren die damit verbundenen Begleiterschei-
nungen (wie z. B. Ladrm in den Abend- und Nachtstunden, Leuchtreklame) zu Beein-
trachtigungen der angrenzenden Wohngebiete.
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Gemeinhedarfsflachen

Das Gymnasium Knabeweg wird als Gemeinbedarfsflache planerisch abgesichert.
Entsprechend dem Bestand wird Drageschossugkeﬁ und eine Grundfiachenzahl von
0,6 festgesetzt. Auf der vorgesehenen Erweiterungsfldche im Westen soll eine Aula er-
richtet werden, die multifunktional auch als Veranstaltungshalie fiir den Stadtteil Osdorf
genutzt werden kann. In Anlehnung an die vorhandenen Schulgeb&ude im Osten wird
auch hierfir eine Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Westlich anschlieend werden, im Zuge des neuen Wohnungsbaus, die Flachen fur
ein zusatzliches Kindertagesheim mit einer verkehrlichen Anbindung an den Harder-
weg bereitgehalten. Orientiert an den auf der Flache vorhandenen Pavillonbauten wird
Eingeschossigkeit und eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Das Kindertages-
heim nérdlich Knabeweg wird bestandsgeman zweigeschossig mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Die vorhandene Osdorfer Feuerwache am Harderweg (Flurstiick 4527) wird ebenfalls
abgesichert; die festgesetzte Grundfidchenzahl von 0,3 und die Zweigeschossigkeit
entsprechen dem Bestand. An der slidwestlichen Grenze des Flurstiicks wird eine Fla-
che fiir Gemeinschaftsstandplétze fir Abfalibehalter ausgewiesen, die den mit (a)°
bezeichneten Gemeinbedarfsflachen zugeordnet sind und damit von dem nordlich an-
grenzenden geplanten Kindertagesheim genutzt werden kénnen.

Alle Gemeinbedarfsflachen sind auf einer zusammenhéngenden Fldche konzentriert
und liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zur ffentlichen Parkanlage und in Nahe des
Sportplatzes. Auf Grund der Lage der Gemeinbedarfseinrichtungen werden keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fiir die angrenzende Wohnbebauung erwartet. Zudem
handeit es sich weitgehend um bestehende Einrichtungen.

Versorqungsflache

Das vorhandene Fernmeldeamt der Deutschen Telekom am Jochim-Sahling-Weg wird
entsprechend dem Bestand zweigeschossig mit einer Flachenausweisung und einer
Grundflachenzahi von 0,4 als Versorgungseinrichtung planungsrechtlich gesichert. Die
Baugrenzen werden so festgesetzt, dass Erweiterungen mdglich sind.

Erhaltungsbereich

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebie-
ten bedlrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, d'ie'Nutzungsénderung_ oder die
Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Ge-
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setz- und Verordnungsblatt Seiten 10, 11), eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung darf nur
versagt werden, wenn die bauliche Anlage alleine oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt
oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Be-
deutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird (§ 2. Nummer 1).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Erhaltungsbereiche kennzeichnen u. a. die Dop-
pelhduser Am Landpflegeheim 1 - 11, die in den 40er Jahren entstanden sind und die
Mehrfamilienhduser an den Stralen Am Landpflegeheim und Blomkamp, die in den
30er Jahren errichtet wurden, als schitzenswerte Bausubstanz, die stadtbildpragen-
den und milieubestimmenden Charakter aufweist.

Von baugeschichtlicher Bedeutung ist insbesondere die beispielhafte Ldsung, mit ge-
stalterisch bescheidenen Mitteln sehr viel Wohnatmosphére fir einkommensschwi-
chere Bevotkerungsgruppen zu schaffen. Daher spielt die Veranschaulichung des so- -
zialen Baugedankens bei der Festlegung des Erhaltungégebots eine mafigebliche Roi-
le, da trotz Einfachheit in architektonischer Hinsicht deutliche Identaflkatlonsmerkmale
mit beispielhaftem Stadiebau geschaffen werden konnten.

Die Doppelhauser mit Satteldach von 45 Grad Dachneigung an der Stralte Am Land-
pflegeheim 1 -11 sind Backsteinbauten von rationaler Sachlichkeit. Die brigen Ge-
baude an der Strale Am Landpflegeheim und an der Strafle Blomkamp sind reine
Putzbauten, zweigeschossig mit Satteldach und einer Dachneigung von ca. 45 Grad.
Sie haben lang durchgezogene Schieppgauben, womit das Ldritte Geschoss® im Dach
geschickt kaschiert wurde. '

Die Fenster sind quadratisch mit senkrecht mittiger Sprossentellung Besonders auffal-
lig und stadtebaulich herauszustellen ist die Gebaudeanordnung. Alle Baukdrper, je- -
weils zwei aneinandergebaute Doppelhduser, haben Ost-West-Lage und sind paralle!
zur Stralke Am Landpflegeheim gestellt, wobei die zweite Reihe um Bauk&rperlénge

- versetzt wurde. Damit wurden Platze und Raume geschaﬁen die heute teilweise als
Stellplatzflachen genutzt werden.

Die Baukorperstellung wurde konsequent auch im Bereich Blomkamp beibehalten. Im
Eckbereich werden die Wohnblbcke durch einen eingeschossigen Ladentrakt mit
Flachdach verbunden; damit wird eine Betonung der Ecksituation erreicht.

Im guten Zustand (Klinkerbauten) sind die Mitte der zwanziger Jahre errichteten Leh-
rerwohnhduser an der Zufahrt Knabeweg. Sie werden auch heute noch als Wohnhéu-
ser genutzt. Beide Gebaude weisen in ihrer Backsteinarchitektur expressioniStische
Formelemente der 20er Jahre auf, was sich in der Gaubenbildung und Fensteranord-
nung - bei dem Gebaude. Nr. 34 a bis ¢ lber Eck - und dem schlichten Ziegeldekor
zeigt, dennoch sind beide Gebaude sehr unterschiedlich; das nérdliche Gebiude

Nr. 36 a/b ist eingeschossig, hat eine Satteldachausbildung, wobei der Giebel beson-



4.11

- 18 -

ders charakteristisch und milieubestimmend ist mit seinem (ber Dach geflhrten Kapi-
telabschiuss und der Fenstergruppe in dreier Anordnung, alle Fenster mit Senkrecht-
sprossen und halbbogenférmigen Stiirzen. Das sidliche Geb&ude Nr. 34 a bis c ist
zweigeschossig mit Walmdachausbildung und hat eine mittig angeordneten Gaube
Uber dem aufgehenden Auenmauerwerk, die Fenster sind Uber Eck gefiihrt, in der
Hauptfasé.ade in dreier Teilung proportioniert wie sie fiir die 20er Jahre typisch ist. Die
urspriingliche Fensteraufteilung ist nicht mehr vorhanden, es sind neue 2/3 - 1/3 gefeil-
te, groRscheibige Fenster eingebaut worden, die nicht ausgefiiilten Fensterdffnungen
wurden zugeputzt. Die Gebéude weisen starke Uberformungen aus.

Ein weiteres Erhaltungsgebot wurde fiir die aufgrund ihres Alters und ihrer Ausgestal-
tung historisch bedeutsamen Windmiihle an der Osdorfer Landstrale 162 a festge-
setzt (siehe auch Nummer 4.7). Es bezieht sich auf das bauliche Einzelobjekt.

Die Windmihle wurde 1890 in Biitte! in Dithmarschen abgebrochen und an ihrem jet-
zigen Standort wieder aufgebaut; sie ist seit 1933 auller Betrieb und beherbergt ein
Lokal. Die vierfligelige Hollinder Windm(ihle aus der zweiten Hélfte des 19. Jahrhun-
derts hat einen achteckigen massiven Unterbau mit holzerner Galerie, der sich in ei-
nem achteckigen geschweiften Turmgefiige in Holzkonstruktion fortsetzt; die Aufien-
haut besteht aus Zinkblech, der Miihienkopf war durch die Windrose selbstandig dreh-
bar, Ruten und Windrose wurde 1939 jedoch abgenommen. '

Denkmalschutz

Das Landpflegeheim ist als Gesamtanlage auf Teilen des Flursticks 5654 (neu 5779,
5831) unter Denkmaischutz gestellt. Fir die Anlage gelten Beschrénkungen nach dem -
Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 466}, zuletzt geandert am 16. November 1999 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 255). Die Eintragung in die Denkmalliste erfolgte am
26. Juni 1996 unter der Denkmallistennummer 1094. ‘

Der zum Landpfiegeheim gehdrige Parkabschnitt sowie die historische Aliee, die in
einem Bogen von Osten auf den Haupteingang heranfiihrt, ist Bestandteil der ge-
schiitzten Anlage.

Der dreifliigelige Mitteltrakt wurde 1871 als Armenhaus der Stadt Altona nach Plénen
‘des Stadtbaumeisters H. O. Winkler errichtet. Die Anlage wurde bis zum Ersten Welt-
krieg von verarmten alten Menschen und familienlosen Kindern bewohnt, die fiir ihren
Lebensunterhait teilweise in der aniiegendén Landwirtschaft arbeiteten. Nach dem Ers-
ten Weltkrieg wurde die Anlage zu einem Landpflegeheim umgebaut. Im reformpéda-
gogischen Sinne wurde fir Waisen und Kindern aus zerriitteten Familien anstatt ,Ver-
sorgung und Disziplin® nun ,Bildung und Erziehung" angestrebt. '

Das Hauptgeb&aude aus rotem Backstein stellt mit seinen zwei turmartigen Resaliten
eine nichterne Anstaltsarchitektur dar, dessen Strenge durch die parkartige Umge-
bung korrigiert wird. Die spitzbogigen Turmfenster und der Bogenfries des Gesimses
bringen gotisierende Zitate als représentative Geste. '
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4.12 StraRenverkehrsflachen / Leitungsrecht / vorhandene Leitungen

Das Plangebiet wird im Sliden durch die Osdorfer Landstrale begrenzt. lhr kommt als
Bundesstrafle (B 431), Haupteinfall- und -ausfalistrafe in Ost-West-Richtung von der
Innenstadt nach Rissen bzw. umgekehnt, als Ortsumgehung von Blankenese sowie als
Zubringer zur Bundesautobahn A 7 Uberregionale Bedeutung zu. Die Trasse ist vier-
spurig ausgebaut und hat ausreichende Abbiegespuren,

-Der Harderweg dient der Erschiiebung der gewerblichen Bauflachen, der neuen
Wohnbauflichen im Siiden des Plangebiets und des neuen Kindertagesheims. Er
dient auch als Zu- und Abfahrt fiir die Feuerwehr und sichert die Anfahrbarkeit des
Garagenhofes auf dem Flurstiick 3160. '

Zur Erschlieung der neuen, zweigeschossigen Solitarbauten siidlich des Sporiplatzes
wird ein 6 m breiter befahrbarer Wohnweg mit Kehre (Wendemdglichkeit), abzweigend
vom Jochim-Sahling-Weg, als &ffentliche StraRenverkehrsfliche festgesetzt. Als Zu-
fahrt wird dabei der Garagenhof (Flurstlck 2472) in Anspruch genommen. Gegenuber
der Straflenfiihrung in der &ffentlich ausgelegten Fassung des Bebauungsplans ist
aufgrund von Anregungen der Wohnweg weiter von der Wohnzeile abgerlickt worden.
Die siidliche Stellplatzfiache wurde reduziert. Im Eckbereich der neuen Zufahrt wird ein
Gemeinschaftsstandplatz fir Abfaltbehalter festgesetzt, da der Wohnweg nicht von
Milifahrzeugen angefahren werden kann. Die Grundziige der Planung wurden nicht
beriihrt. Gemaf der bisher geltenden Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs wurde eine eingeschrinkte Biirgerbeteiligung durchgeflihrt. Mit dieser L&-
sung wurde eine flachenschonende Erschliefungsform gefunden, die den bestehen-
den Knick zwischen Garagenhof und der Wohnzeile auf dem Flurstiick 3292 unbertihrt
lAsst. Mit dem Wohnweg wird gleichzeitig das fuRiaufige Wegenetz Harderweg / Jo-
chim-Sahling-Weg / Parkanlage ergénzt.

Die neuen Baufidchen im Norden des Plangebiets um das Landpﬂegeheirﬁ werden
vom Blomkamp (iber eine 9 bis 15 m breite Strake erschlossen. Die neue Erschlie-
Rungsstrafe endet nordwestlich des Landpflegeheims in einem platzartigen Bereich
mit einer Umfahrt. Die verbleibende Flache in der Umfahrt wird dem reinen Wohnge-
biet zugerechnet und ist als Flache fir ebenerdige Stellplatze ausgewiesen. Mit den
vorgeschriebenen Begrinungsmahinahmen fir die Stellplatzanlage (§ 2 Nummer 17)
und der Ber{icksichtigung des vorhandenen Baumbestands wird somit eine Platzsitua-
tion geschaffen. Die Erschlieffung insgesamt beriicksichtigt den vorhandenen Baum-
bestand. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde aufgrund von Anregungen die Um-
fahrt verkiirzt, um den Bereich unmittelbar vor dem Landpflegeheim frei zu halten. Die
Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Gema der bisher geltenden Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrankte Birgerbetei-
ligung durchgeflihrt. :
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Die Erschlieung der neuen Wohnbauflache nordlich des Knabewegs erfolgt Gber ei-
nen 7 m breiten Wohnhof mit Kehre, in Verléngerungi der Stichstrafle Knabeweg. Auf
Grund des geringen Verkehrsaufkommens ist diese flachensparende Erschliefbung
ausreichend. Die fuldufige Nord-Siid-Verbindung ist durch diese Erschliefung und
tiber die dffentlichen Gehwege dstlich und nérdlich des Landpflegeheims gesichert.
Offentliche Gehwege sichern den Zugang zur Parkanlage von der Strafie Am Land-
pflegeheim (Flurstiick 3404), vom Friedrich-Schéning-Weg und vom Jochim-Sahling-
Weg. Nach der éffentlichen Auslegung wurde aufgrund von Anregungen auf die We-
geverbindungen norddstlich des Sportplatzes und westlich des ehemaligen Landpfle-
geheims und zwischen der Stralie Am Landpfiegeheim und der Veridngerung des
Knabewegs ndrdlich des Kindertagesheims verzichtet, aulerdem auf das Gehrecht in
der Parkanlage. Die ausgewiesenen Wegeverbindungen werden als ausreichend an-
gesehen. Statt des Gehrechts wurde ein Wanderweg als Kennzeichnung dargestelit.
Die Grundziige der Planung wurden nicht beriihrt. Gemaf} der bisher geltenden Vor-
schrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde eine eingeschrankte Bir-
gerbeteiligung durchgefihrt.

Die offentlichen Gehwege sollen weitgehend in einem wasserdurchidssigen Aufbau
hergestellt werden. Damit kann der Versiegelungsgrad minimiert sowie eine optische
wie auch funktionale Integration in die 6ffentlichen Griinflachen sichergestellt werden.

Zur Erschlieung der neuen Kindertagesheimflache wird ein vom Harderweg ausge-
hender 6 m breiter befahrbarer Wohnweg mit 12 m breiter Kehre festgesetzt.

Die Strafkenzige Am Landpfiegeheim und Blomkamp sind bestandsgemaf in den Be-
bauungsplan ibernommen worden. Die Stralle Am Landpflegeheim erhalt durch die
vorhandenen schiitzenswerten Baume mit Alleecharakter, fur die ein Erhaltungsgebot
von Einzelbdumen festgesetzt ist, eine besondere Betonung. Eine Baumallee ist auch
am Knabeweg vorhanden und wird fiir den Bereich Blomkamp und insbesondere fir
die Osdorfer Landstralle 'angestrebt, fiir die nach dem Stadtentwicklungskonzept -
langerfristige Leit- und Orientierungsmafnahmen - eine ,Stadtstrafte mit stadtischen
Ausformungen mit Baumreihen® als Zielorientierung formuliert wurde.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Hamburger Stadtentwisse-
rung, unterirdische offentliche Sielanlagen herzustelien und zu unterhalten. Nutzungen,
welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen konnen, sind unzuldssig. Ge-
ringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Leitungsrecht kénnen zugelassen
werden (§ 2 Nummer 21).

Mit der Festsetzung des 5 m breiten Leitungsrechts nérdlich und siidwestlich des
ehemaligen Landpflegeheims wird die Schmutzwasserentsorgung durch die Hambur-
ger Stadientwésserung fir die Neubebauung Uber Privatgrundstiicke und dffentliche
Grunflache mit Anschiuss an den Knabeweg sichergesteltt.
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Entlang der Ostgrenze des Verkehrsibungsplatzes am Knabeweg und zwischen der
Strafte Blomkamp und der Veri&ingerung Knabeweg befinden sich Gasleitungen der
Hamburger Gaswerke GmbH. Auf dem Flurstuck 5629 an der Stralie Blomkamp ver-
lauft eine Abwasserieltung

413 Grinflichen

Den Griinfléichen im Plangebiet kommt eine besondere Bedeutung fur die klimatische
Ausgleichsfunktion zu, da sie ausgleichend auf das umliegende, eher stadtisch ge-
pragte Kiima wirken. Sie dienen der guten Durchliiftung, guten Luftfilterung, Erhdhung
der Luftfeuchtigkeit und Abkiihleffekten besonders in den Sommermonaten. Die aus-
gedehnten Griinflachen tragen somit zum Ausgleich des Gesamtstadtklimas und zur
Lufthygiene bei. :

- Offentliche Parkanlage

Die festgesetzte Parkanlage mit ihren wertvollen Einzelbiotopen innerhalb der Wohn-
anlage ist Bestandteil des Grinflachenkonzepts und stellt einen Teilabschnitt des in
Nord-Slid-Richtung verlaufenden stadtebaulichen Griinzugs in. Osdorf dar. Innerhalb
des Gh‘.‘mzugs sind Einzelflichen entsprechend der Nutzung oder topographischen
Besonderheit ausgewiesen.

Innerhalb der als Parkanlage festgesetzten Freiflachen befinden sich ausgedehnte
brachliegende Gartenflachen mit alteri Obstbdumen und nicht gemahten Wiesenfla-
chen mit ausgepragten Wildstaudenbestinden. Bedeutsam sind die alten, nicht mehr
gepflegten Obstbdume mit zum Teil hohem Todholzanteil. Die als Obstwiese gekenn-
zeichnete Flache soll als extensiv zu pflegendes Griintand mit Obstbaumhochstidmmen
erhalten und entwickelt werden. Diinge- und Pflanzenschutzmittel sollen hier nicht zur
Anwendung kommen, um den besonderen dkologischen Wert dieser Flache nachhaltig
zu sichern. Es handelt sich um einen wichtigen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in-
nerhalb eines dicht bebauten Stadtrandgebietes. Der besondere Wert fir den Natur-
haushalt liegt in der Seltenheit dieses Biotoptyps innerhalb der umgebenden Garten-
landschaft. Dariiber hinaus stellt der besondere Charakter dieser Griinstruktur mit al-
ten Obstbdumen und hochgewachsenen Hecken, alten Gartenzéunen und Waldbe-
stand mit zum Teil kapitalen Baumen eine Bereicherung des Landschaftsbildes dar.
Der Verlauf des Griinzugs stellt sich im dstlichen Planbereich in Form von Begleitgrin
zu Sffentlichen Wegen und Straften (Wohnhof in Verldngerung des Knabewegs und
als private Grinflache - Verkehrsiibungsplatz -) dar. Innerhalb des Griinzugs gibt es
Wegeverbindungen, die zum Teif ergénzt werden sollen, um néue Zugénge u. a. im
Westen vom Jochim-Sahling-Weg und im Siiden vom Harderweg zu schaffen.

- Sportplatz

Der vorhandene Sportplatz (Flurstiick 2229) wird von den ortsanséssigen Vereinen
und der Schule Knabeweg ganztags als FuBballplatz an den Wochentagen sowie den ‘
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Wochenenden genutzt. Durch die Lage direkt an der Strafle Blomkamp ist der Sport-
platz fir die Allgemeinheit gut erreichbar und hat Bezug zur siddstlich angrenzenden
Parkanlage. Zugleich ergibt sich durch die umgebenden, erhaltenswerten Hecken eine
raumliche und optische Trennung zu den angrenzenden Wohngebieten. Hinsichtlich .
der Larmauswirkungen fiir die angrenzenden Wohngebiete sieshe Nummer 4.2.

- Private Griinflachen

.'Der Verkehrsiibungsplatz der Verkehrswacht e. V. an der Osdorfer Landstrae wird fur

die Verkehrserziehung der Schulkinder genutzt. Die Einrichtung ist bestandsgemaf
ausgewiesen. Auf dem Flurstiick 1540 befindet sich ein Vereinsgebaude. Der starken
Durchgrunung dés Platzes am Rand und im Platzinnern wird mit der im Bebauungs-
plan festgesetzten Flache zur Erhattung von Baumen und Strauchern, sowie der Fest-
setzung der Erhaltung von Einzelbdumen Rechnung getragen.

Sidiich des Harderwegs wird eine- private Grinflache ausgewiesen, der vor allem Ab-
schirmfunktion zwischen den gewerblichen Baufléchen und dem nérdlich angrenzen-
den Wohngebiet zukommt. Sie ist im Zusammenhang mit den signifikanten Einzel-
baumen stadtebaulich bedeutsam und daher auf Dauer als Freifliche zu erhalten.

Siidiich der vorhandenen Siediung am Friedrich-Schéning-Weg ist, unmittelbar an die
Baufiichen grenzend, eine private Griinflache als Spielfliche ausgewiesen. Innerhalb
der Baufidchen sind keine Freiflachen vorhanden, so dass die notwendigen Spielplatze
flr Kieinkinder auf dieser Flache eingerichtet werden kénnen. Die Larmauswirkungen
fiir die angrenzenden Wohngebiete werden als zumutbar angesehen.

MalRnahmen des Naturschuizes und der Landschaftspflege

Landschaftsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen der Gemarkung Osdorf vom 13. April 1971 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 77), zuletzt gedndert am 1. Méarz 1994 (Hémburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 57), aufgehoben (§ 3). -

Die im Landschaftsschutzgebiet bereits bestehenden Nutzungen, wie der Verkehrs-
Ubungsplatz, die Schulflichen, die Feuerwache und der Sporiplatz sowie die zuséatzli-
che Wohnbebauung im sudwestlichen Bereich des Schutzgebietes sind mit dem
Schutzzweck der Landschaftsschutzverordnung nicht vereinbar. Die zum Zeitpunkt der
Unterschutzstellung ehemals Gberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen werden
zu ca. 80 % versiegelt bzw. Uberbaut. Die Griinverbindung/Landschaftsachse besteht
nur noch aus Flachen, die aullerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen. Die noch
verbliebenen, nicht iberbauten Flachen des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des
Planbereichs sind als Parkanlage festgesetzt. '
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Schutz der Baume / Begriinungsmalnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhattenswerte und dem Baumschutz unterliegende Bau-
me und Hecken. Fir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéndert am
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

Soweit erhaltenswerte Bdume und Hecken fiir die stadtebauliche Situation von beson-
derer orts- und landschaftspragender Bedeutung sind, wird in der Planzeichnung die
Erhaltung von Einzelbdumen / Baumgruppen festgesetzt und umgrenzte Flachen fir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern ausgewiesen. Insbesondere die
ausgepragten Altbaumbesténde im Umfeld des Knabewegs und die alleebildenden
Baume am Knabeweg und der Strafle Am Landpfiegeheim bedlrfen eines besonderen
Erhaltungsgebots, da sie aufgrund ihrer markanten Auspragung an dieser Stelle eine
besondere Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild haben und gleichzeitig raum-
bildprégendes Element der Verbindung von der Osdorfer Feldmark im Norden bis zu
den im Sluden anschliefenden Grinflachen bis zur Elbe hin darstellen. Die Einzigartig-
keit und die besondere stadtebauliche Dominanz des geschlossenen Baumbestands in
den genannten Straflen rechifertigen das Erhaltungsgebot auch im &ffentlichen Stra-
Renraum. Die Ersatzpflanzverpftichtung (§ 2 Nummer 12) sichert auch bei natiriichem
Abgang klnftig das alieeartige Erscheinungsbild. | '

Fur anzupflanzende Baume und Striucher sind standortgerechte einheimische Laub-
gehdlze zu verwenden. GroRkronige Baume miissen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in

1 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser Bdume
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen (§ 2 Nummer 11).
Diese Festsetzung dient dem Ziel, einer stadttkologisch besonders wirksamen Anrei-
cherung des Naturhaushalts. Standortgerechte und einheimische Pflanzenarten bieten
neben ihren sonstigen klimatischen Funktionen einheimischen Tierarten Lebensraum.
Zwischeil Pflanzen und Tieren besteht in diesem Zusammenhang eine enge Verflech-
tung, so kénnen sich bestimmte insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten
entwickein. Die Festsetzung dient daher dem Artenschutz. Die Festschreibung von
Mindestqualitdtsmerkmalen fir Ersatz- und Neuanpflanzungen ist erforderlich, um ein
ausreichendes Griinvolumen zu erhalten und das Landschaftsbild zu beleben. Fir die
dauerhafte Aufrechterhaltung der Lebensfunktionen der Baume sind mindestens 12 m?
unversiegelter Boden erforderlich.

Fir Baume mit einen Stammumfang von mehr als 80 ¢m, in 1 m Héhe iber dem Erd-
boden gemessen, sowie fUr die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Geldndeaufhéhungen oder Abgrabun-
gen im Kronenbereich dieser Baume sind unzuiéssig (§ 2 Nummer 12). -

Die festgesetzten Ersatzpflanzungen dienen dazu, die Durchgriinung des betroffenen
Stadtquartiers auf Dauer zu sichern, Die Unzuldssigkeit von Gelandeaufhdhungen und
Abgrabungen im Kronenbereich der Baume ist flir die Erhaltung der Vitalitat des
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Baumbestands erforderlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigungen
des Wurzelraums der Baume flhren zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung der Vitali-
tat.

In den Wohngebieten sind entlang der StraRenverkehrsflichen als E:nfnedigung nur
Hecken zuldssig (§ 2 Nummer 14).

Diese Festsetzung dient dem Ziel, das Landschaftsbild des offenen, durchgrinten Pla-
nungsraums nicht durch bauliche Grundstiickseinfriedigungen, wie gemauerte Sockel
oder Einfassungsmauern, zu beeintrichtigen. Dartber hinaus erflllen Hecken eine
wichtige dkologische Funktion im Plangebiet. Sie bereichern den Naturhaushalt, weit
sie Tierarten aufgrund der dichten Vegetation Schutz und damit Lebensraum bieten.

in den Wohngebieten ist fiir je 150 m? der nicht iberbaubaren Grundstlcksflache min-
destens ein kleinkroniger Baum oder flr je 300 m2 der nicht {berbaubaren ‘
Grundstiicksfliche mindestens ein grofkroniger Baum zu pflanzen (§ 2 Nummer 15).
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sichern trotz baulicher Verdichtung eine
ausreichende Durchgriinung des Plangebiets.

Im Gewerbegebiet entlang des Harderwegs sind die Vorgartenflachen mit Ausnahme
der Grundstiickszufahrten als Vegetationsflachen anzulegen und mit Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen. Straftenbegleitend sind in einem Abstand von héchstens
10 m groRKronige Baume zu pflanzen, je Grundstick ist mindestens ein Baum zu ver-
wenden (§ 2 Nummer 16).

Zur Schutz der Wohnbebauung auf der Nordseite des Harderwegs und zur Abgren-
zung der gewerblichen Bauflachen werden Anpflanzgebote festgesetzt, die auch zum
Erhalt und zur Ergénzung des landschaftspridgenden Gehdlzbestandes beitragen. '

Auf den Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind auf 10 vom Hun-
dert (v.H.) der Flachen groftkronige Bdume und auf 90 v.H. der Flachen Straucher zu
verwenden (§ 2 Nummer 13). ‘

Das Anpflanzgebot auf einer Flache von 8 m bzw. 5 m Breite ndrdlich Harderweg dient
der Abschirm'ung und Durchgriinung des durch ein hohes Mal} an versiegelter Flache
gekennzeichneten Gebiets sowie dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung. Mit
der' Festsetzung soll der Sichtschutz und die Abgrenzung der unterschiedlichen Fla-
chennutzung durch ein dichtes (Straucher) und hoch wachsendes (Baume) Schutzgriin
sicher gestellt werden.

Im Kerngebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 30
Grad mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv zu begrinen (§ 2 Nummer 18).

Fur die Bewohner des neuen mehrgeschossigen Wohngebiets nérdlich Harderweg
wird durch die Dachbegriinung im benachbarten Kerngebiet der erlebbare Griinanteil
erhéht. Darliber hinaus konnen begriinte Dacher im beschrankten Umfang fiir verlo-
rengegangene und bebaute Vegetationsflachen Ersatz an Griin- und Bodenvolumen
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schaffen. Der durchwurzeibare Bodenauftrag von mindestens 10 cm gewahrleistet ei-
ne dauerhafte extensive Begriinung mit einer Sedum- oder Gras-Kraut-Vegetation. Die
bewachsene Bodenschicht dient einer wirksamen Speicherung von Regenwasser.
Durch das Wasserriickhaltevermdgen wird der Oberflachenabfluss verzégert bzw. re-
duziert, zudem wird angepassten Tierarten in der Boden- sowie Vegetationszone ein
Lebensraum geschaffen. Die Begriinung soll vor allem auch zu einer landschaftlichen
Einbindung der baulichen Anlagen fiihren und somit den Eingriff in das Landschaftsbild
mindem. Die Bepflanzung von Dachern tragt aulerdem durch Reduzierung von Auf-
heizeffekten sowie durch-temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulierende und
staubbindende Wirkungen zur Verbesserung und Stabilisierung des Kleinklimas und
der lufthygienischen Verhéltnisse dieses Stadtteils bei.

Auf den mit ,(B) bezeichneten Flichen und im Gewerbegebiet sind zu den
Straftenseiten gerichtete Auflenwande von Gebduden, deren Fensterabstand mebhr als
5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen; je 2 m Wandidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (§ 2 Nummer 19).
Diese Regelung gilt fur die neuen Wohnbauflachen, fiir die neue Kindertagesheimfia-
che nordlich der Feuerwache und innerhalb des Gewerbegebiets fiir die zu den Stra-
Renseiten gerichteten Aulenwande der geplanten Gebéude. Die Eingriinung der Fas-
saden soll eine landschaftsgerechte Einbindung der baulichen Anlagen bewirken und
somit den Eingriff in das Landschaftsbild méglichst gering halten. Die Fassadenbegrii-
nung dient auch der kieinraumigen Klimaverbesserung. Griine Fassaden stellen zu-
dem einen wichtigen Lebensraum fir Tiere (z.B. Insekten und Vogel) in der Stadt dar.
Diese MaRnahme mindert somit auch die durch die beabsichtigte Bebauung entste-
henden Eingriffe. Darliber hinaus wirken die begriinten Fassaden schallabsorbierend
und als stadtbildgestalterische Elemente,

Larmschuiz

Im reinen Wohngebiet an der Osdorfer Landstralie sind die Wohn- und Schiafraume
durch gezignete Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten Gebaudeseiten zuzuord-
nen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den larmabgewandten
Gebaudeseiten nicht mogiich ist, muss fur diese Raume ein ausreichender Ldrmschutz
durch bauliche Mafinahmen an AulRenturen, Fenstern, Aufienwénden und Dachern der
Gebéaude geschaffen werden (§ 2 Nummer 2).

Nach den voriiegenden Verkehrszihlungen liegt das Verkehrsaufkommen auf der Os-
dorfer Landstrale bei 29.000 Fahrzeugen/Tag. Die danach zu ermittelnden Larmbe-
l&stigungen fir die nordlich anschlielende Wohnbebauung iberschreitet die Werte
von 40 dB (A) nachts erheblich. Die liberschifigige Ermittiung ergibt eine Belastung
von 70 dB tags und 61 dB nachts, so dass entsprechende bauliche MaRnahmen ge-
troffen werden mussen. Da eine Verlegung der Strale aus verkehrstechnischen Grin-
den nicht in Betracht kommt und aktive L&rmschutzmafnahmen, etwa die 'Errichtung
von Larmschutzwéllen oder —wanden, wegen der in diesem rdumiich begrenzten Ab-
schnitt nur gering verfligbaren Fidchen nicht méglich sind und vor allem auch aus -
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Griinden der Stadtbildgestaltung ausscheiden, kommen nur passive Ldrmschutzmal- -
nahmen in Betracht. Es ist daher nur méglich, fiir die Aufieren Bauteile von Gebauden
Anforderungen zum Larmschutz zu stelien, die bei Errichtung einer baulichen Anlage
zu beachten sind, um den Einwirkungen des Stratenverkehrsldrmes wirksam begeg-
nen zu kénnen.

Durch die Regelung des § 2 Nummer 2 wird die bauordnungsrechtliche Forderung des
§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Ham-

burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), nicht berlhrt. Danach

" miissen Geb3ude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
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AuBenldrm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fiir die im Bau-
genehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baube-
stimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. Septem-

-ber 1993 (Amtiicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) mafigebend.

Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwasserhaushaits und zur Entlastung der Mischwassersiele soll
das Niederschlagswasser von Dach-, Terrassen- und Hofflachen vor Ort zurickgehal-
ten, soweit es die vorhandenen Untergrundverhaltnisse zulassen, zur Versickerung
gebracht und nur verzdgert abgeleitet werden.

Die im nérdlichen Teil des Bebauungsplans ausgewiesene Wohnbebauung findet fur
die Oberflichenentwéasserung Vorfiut an das Mischwassersiel in der Strafe Blom-
kamp. In diesem Bereich ist das Siel in seiner Ableitkapazitat bereits voll ausgelastet.
Das auf den geplanten dffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser muss
daher durch eine entsprechende Aufweitung des geplanten Mischsieles in der Er-
schlieBungsstralke zwischengespeichert und verzégert der Vorflut im Blomkamp zuge-
leitet werden. Das aus der geplanten Wohnbebauung anfallende Niederschlagswasser
von Dach-, Terrassen- und Hoffldchen muss zur weiteren Entlastung der Siele Uber -
private Regenrickhalteteiche oder grofifiachige Muldensysteme gespeichert werden
und darf nur iiber Notiiberldufe stark verzogert in das geplante Mischwassersiel in der
ErschiieRungsstrale eingeleitet werden. Die genauen Einleitmengen und -bedingun-
gen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gesondert festgelegt.

Innerhalb des Gewerbegebiets und des Kerngebiets sind auf den privaten Grund-
stiicksflachen Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftundurchidssi-
gem Aufbau herzustellen. tm (ibrigen Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicksfli-
chen Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
herzustellen (§ 2 Nummer 10). . ‘

Mit dieser Festsetzung wird auf die Gefahr der Grundwasserverschmutzung durch
Schadstoffbelastungen (Kfz-Verkehr) sowie der potentielien Gefahr einer Kontaminie-
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rung des Bodens und Grundwassers durch Lagerung von Transportgiitern, Abstellen

von LKW etcl. innerhalb des Gewerbegebiets und des Kerngebiets eingegangen.

Im Ubrigen Plangebiet soll eine Verminderung der Bodenversiegelung liber wasser-
und luftdurchlassige Wegebauweisen erreicht werden. Diese Maltnahme tragt zu ei-
nem verminderten Oberflichenabfluss und zu einer Grundwasseranreicherung bei. Um
den Wasserhaushalt so wenig wie méglich zu beeintrichtigen, sind Fahr- und Gehwe-
ge sowie Steliplatze in wasser- und iuftdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Be-
festigung und Versiegelung von Flachen im Bereich der ErschlieBungswege und be-
festigten Stellpiatze verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die na-
tirliche Verdunstung, verschiechtert die Wasserversorgung von B&umen und Stréu-
chern und zerstort Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen an der Erdoberfliche und im
Boden. Die Folgen sind hoher und schneller Abfluss in die Kanalisation, Hochwasser-
ereignisse, Senkung des Grundwasserspiegels, Verschlechterung des Kleinklimas und
Verddung von Stadtrdumen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder
Asphaltierung solien daher nicht verwendet werden.

Bauschutzbeéreich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fiir alle bauli-
chen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27. Marz 1999 (Bundesgesetzblatt | Seite 551).

Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und
MalR der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
berlicksichtigt. '

Altiasten
Fiir eine Flache im Bereich der Flurstiicke 2229 (Sportplat'z)f 3041 (Versorgungsfia-

che) und 2472 besteht der Verdacht auf Ablagerung von Kampfmitteln. Bei Neubauten
oder groferen Eingriffen in den Untergrund ist die zusténdige Fachdienststelle

~ (Kampfmittelrdumdienst) zu beteiligen, um umfangreiche Sondierungsmalnahmen

51

vorzunehmen. Die Fliche ist in der Planzeichnung gemaR § 9 Absatz 5 Nummer 3 des
Baugesetzbuchs als Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind. Die vermuteten Belastungen stehen den Ausweisun-
gen des Bebauungsplans nicht entgegen.

Beeintrachtiqgungen von Natur und Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Landschaftsachse nach dem Land-
schaftsachsenmodell Hamburg die sich von der Pinneberger Geest und der Osdorfer
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Feidmark im Norden bis sidlich der Osdorfer Landstrae liber den neuen Botanischen
Garten und den Jenischpark bis zur Elbe erstreckt. Die Landschafts- und Griinachse
umfasst die vorhandenen Feidmarken und die im Achsenverlauf liegenden Parks und
Grinzonen sowie gringeprdgte Straflen- und Platzraume.

Nérdlich des HarderWegs befindet sich eine groRflachige Brache, auf der sich eine
dichte Wildstaudenflur mit vorwiegend Goldrute entwickelt hat; verginzelt haben sich
hier Gehdélze wie Salweide, Weilidorn und Birke angesiedelt. Nordlich dieser Wildstau-
denflur befindet sich ein dichter, waldartiger Birkenmischbestand, der sich in der
Nachbarschaft zur Wildstaudenfiur als botanisch interessantes und erhaltenswertes
Stadtbiotop darstellt.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene frenwachsende sowie artenreiche heckenar-
tige und flachenhafte Geholzbestande, die wesentlich zur optischen Gliederung dieses

- stadtischen Quartiers beitragen. Entlang der Achsenverbindung am-Knabeweg sowie

in der Strafle "Am Landpflegeheim" befinden sich ausgepragte alleeartige Grofbaum-
besténde. Dariiber hinaus weist das gesamte Plangebiet umfangreiche Einzelbaumbe-
stédnde auf.

Der Kernbereich des Plangebiets wird durch die parkartige Griinflache mit dem groften
Baumbestand und den ausgedehnten Wiesen- und Wildstaudenflachen gepréagt.

im Plangebiet befinden sich uberwiegend Geschiebesande;'im siiddstlichen Bereich ist
die Bodenart lehmiger Sand bis Lehm und im Ubrigen Bereich Sand bis lehmiger Sand.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Flurabstidnde des oberflachennahen
Grundwassers sind relativ groft; es handelt sich daher um grundwasserferne Standorte
mit Abstanden des Grundwassers zur Geléndeoberflache von 5 m bis 20 m.

Das Landschaftsbild des Planungsraums wird gepréagt durch umfangreiche Griinstruk-
turen wie parkartige Rasenflachen, Obstwiese, Ruderalstandorte, alte Heckenstruktu-
ren und umfangreiche GroRbaumbestinde. Erhebliche Landschaftsbilddefizite sind im
Bereich der Osdorfer Landstrale sowie des angrenzenden Gewerbegebiets festzustel-
len.

Eingriffsbeschreibung

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, da seine Umset-
zung eine Veradnderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen zur Folge hat, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt. Folgende wesentliche Elngrlffe in Natur und Landschaft sind
durch die Neuplanung zu erwarten:

— Bodensubstanzverluste aufgrund von Bodenversiegelungen durch bauliche Anlagen

— Verlust der Bodenfunktion im Bereich dér Bodenversiegelungsflachen durch Ein-
schrankung bzw. vollstandige Verhinderung der Luft-, Boden-, Wasseraustausch-
vorgénge wie Versickerung und Remlgung von Regenwasser, Ablagerung und Bin-
dung von Luftschadstoﬁen
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— Verlust des Bodens als Standort fiir Vegetation und Lebensraum fiir Bodenorga~
nismen

— Verminderung von Grinvolumen als Lebensraum fiir Tiere (insbesondere Insekten
und Végel) durch Rodung von Gehdlzstrukturen

- Verminderte Grundwasserneubitdungsrate durch zunehmende Bodenversiegelung
sowie erhbhter Oberflachenabfluss von Regenwasser durch zusatzlich anfallendes
Oberflachenwasser als Folge der Bodenversiegelung

‘— Verminderte Regenwasserinfiltration in den Boden und damit Reduzierung pflan-

zenverfugbaren Bodenwassers

— Zunahme lokalklimatischer Aufheizungseffekte durch Zunahme der Bebauung und
der Versiegelung :

— Reduzierung bioklimatisch wirksamen Grinvolumens

— Veranderung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung durch die 'Uberpla-_
-nung von dkologisch und freiraumplanerisch wertvollen Flachen.

Minderungsma®nahmen

Im einzelnen sind folgende Maftnahmen vorgesehen:

- Beschréinkung der Bebauung durch Ausweisung von Baukdrpern unter Berlicksich-
tigung besonders erhaltenswerten Baumbestandes

- Anpflanzgebot fiir Baume und Stréucher mit standortgerechten einheimischen
Laubgehdlzen unter besonderer Beachtung von Mindestqualitdtsmerkmalen (§ 2
Nummern 11 und 13) :

- Anpflanzgebot innerhalb der Wohngeblete flir klein- bzw. grofikronige Elnzelbaume
(§ 2 Nummer 15) '

— Anpflanzgebot im Bereich der Vorgartenflichen des Gewerbegebiets am Harder-
weg (§ 2 Nummer 16} _ . ‘

— Anpflanzgebot auf Stellpldtzen sowie Eingriinung der Stellplatzanlagen mit Hecken
(§ 2 Nummer 17) .

~ Hecken als Einfriedigung in den Wohngebisten entlang der Stralenverkehrsflachen
(§ 2 Nummer 14) : :

- Herstellung von Fahr- und Gehwegen sowie Stellpléitzen innerhalb der Wohngebiete
in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau; innerhalb des Gewerbegebiets sind Fahr-
und Gehwege sowie Stellplatze aus Griinden des Boden- und Grundwasserschut-
zes nur in wasser- und luftundurchiassigem Aufbau herzustelien (§ 2 Nummer 10)

~ Ersatzpflanzungen fur durch Baumafnahmen entfallende Bédume (§ 2 Nummer 12)

— Begriinung der nichtiiberbauten Fichen von Tiefgaragen mit Laubgehdizen und
Stauden (§ 2 Nummer 20).

Eingriffsbilanzierung, naturschutzfachliche Beurteilung und Abwagung

Aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen neuen intensiveren Flachennutzung
entstehen Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Bisher
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unbebaute und nach geltendem Planrecht mit einer geringeren Dichte zu bebauende
Flachen mit klimatischer und ékologischer Ausgleichsfunktion werden fiir die bauliche
Entwickiung in Anspruch genommen. Wertvolle und vielfaltige Vegetationsflachen ge-
hen hierbei verloren. Bei Umsetzung der im Bebatjungsplan vorbereiteten Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbiid bleiben Kompensationsdefizite, die durch
Minderungsmalnahmen im Plangebiet nicht vollsténdig ausgeglichen werden konnen..
Die verbleibenden Defizite kénnen teilweise durch Festsetzungen des Bebauungsplans
(vgl. Nummer 5.3) gemindert werden und missen im Hinblick auf die vorrangige Ziel-
setzung Jdes Bebauungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine zu-
sétzliche Wohnbebauung zu schaffen, um auf den Mangel an kostengiinstigem Wohn-
raum in Hamburg reagieren zu kdnnen, hingenommen werden.

Malnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen. ’

Aufhebunq bestehender Plane, Hinweis auf Fachplanungen

Mit der Feststellung des Bebauungsplans wird insbesondere der Bebauungsblan Os-
dorf 1 vom 26. Juni 1964 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 137) fur
das Plangebiet aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 310.500 m2 groR. Hiervon werden fir Stralenverkehrsflachen
etwa 48.800 m* (davon neu etwa 6.600 m?), fir Grunflachen 53.700 m? {Parkanlage
27.000 m?, Sportplatz 14.600 m?), fiir Gemeinbedarfsfidchen 40.000 m2 (Schule
22.000 m?, Kindertagesheim 12.000 m?, Feuerwache 6.000 m?) und fur Versorgungs-
flachen 2.000 m2 pendtigt.

Kostenangében

Fir die Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffentiiche Zwecke benotigten
Verkehrsflachen (6ffentliche Wege, befahrbare Wohnwege und Wohnhofe) zum Teil
von der Freien und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Flachen sind unbe-
baut. Weitere Kosten entstehen fir die Errichtung des Kindertagesheims, den Bau der
Schulauia, die Herrichtung der &ffentlichen Parkanlage, den StraRenbau und den Siel-

bau.



