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Begr indun g

Der Bebauungsplan Ohlsdorf 8 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes ~ BBauG-
vom 23. Juni 1960 {Bundesgesetzblatt I Seite 341) entwerfen worden. Er
hat nach der Bekanntmachung vom 23. Juli 1965 (Amtlicher Anzeiger Sei-

te T769) 8ffentlich auszelegen. S " T e

II.

Der nach § 1 der Verordnung ﬁbg;,diguﬁauleitplanung_nach dem Bundesbau~
gesetz (3.DV0/BBeuG) vom 24, Mai’ 1961 (Bamburgisches Gesetz- und Ver- .-
ordnungsblatt Seite 173) als Flichennutzungsplan fortgeltende Lufbau-
plan der Frelen und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (ambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist nahezu das gesamt s
Plangebiet als Wohnbaugebiet aus. Vor dem Friedhofseingang sind Grim-
flachen und AuBengebiete vorgesehen.

I1T

Das Plangebiet ist {iberwiegend mit ein- und zweigeschossigen Wohnhiu-
gsern, griftenteils Pinfamilienhdusern, in offener Bauweise bebaut. Im
Bereich des Friedhofseingangs sind beiderseits des Friedhofsweges Be-
triebe entstanden, die mit dem Friedhof in Zusammenhang stehen. Vor dem
Priedhofseingang befindet gich eine &ffentliche Grinanlage; an der Ecke
Tornberg/Sodenkamp ist ein Kinderspielplatz angelegt.

Durch diesen Plan sollen die sti#dtebauliche Ordnung des Plangebieta uvnd
die fir ffentliche Zwecke benttigten Flichen gesichert werden.

Das Bauland ist ausgehend vom Bestand als reines und allgemeines Wohnge-
biet mit h¥chstens zwei Geschossen ausgewiesen. Wegen der Wihe des Fried-
nofs sind im allgemeinen Wohngebiet beiderseits des Friedhofsweges nach

§ 1 Avsatz 5 der Baunutzungsverordnung friedhofbezogene Betriebe zuléesig.
Der Kinderspielplatz Ecke Tormberg/Sodenkamp soll auf die Grinfliche
Flurstiick 300 der Gemarkung Klein Borstel ndrdlich Sodenkamp verlegh
werden; der alte Platz wird als 8ffentlicher Parkplatz fir die Ungebung
bendtigt. '

Der Orionweg soll zu einer WohnstraBe ausgebaut werden und wird auf der
Westseite verbreitert. Weitere neue StraBenflichen werden fiir den Aus-
ban dor Kehren am westlichen Ende der StraBen Vor dem Berge und Soden-
kamp sowle fiir die Anlegung von Eckabschrigungen an den Strafencinmiin-
dungen bendtigt.

v

Das Plangeblet ist etwe 254 8oo gqm groB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 44 4oo qm (davon neu etwa 4 ooo an), fiir Grinflichen etwa 6 200 qm
(davon neu etwe 2 ooo qm) und fiir Bahnanlagen etwa 4 1oo gm benbligt.
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Bei der Verwirklichung des Plans miissen fiir neue StraBenfliichen etwa
1 o000 qm durch die Freie und Hansestadt Hemburg erworben werden.
Freigelegt werden miissen etwa 500 qm; betroffen werden 4 GebBude mit

4 Wohnnngen. . N s
Weitere Kosten werden durch den Ausbau der StraBen und dle Herrich-
tung der Griinflichen entstehen.

v

Die Grundstiicke konnen nach den Vorschriften des Funften Tells des
Bundesbaugesetzes enteignet werden. :



1.

Begriindung
zur Anderung der Verordnung iiber den

Bebauungsplan Ohlsdorf 8

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans Ohlsdorf 8 ist das Baugesetz-

buch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt gedndert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489),
m Verbindung mit dem MaBnahmengesetz zam Baugesetzbuch in der Fassung -
vom 28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 623). |

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl N 2/95 vom 31. Ja-
nuar 1995 (Amtlicher Anzeiger Seite 281) eingeleitet und unter Anwendung von
§ 2 Absatz 7 des Maflnahmengesetzes zum Baugesetzbuch im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Absatz 1 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Eine 6ffentliche
Plandiskussion und eine 6ffentliche Auslegung der Planinderung haben daher
nicht stattgefunden. Den Eigentiimemn der von den Anderungen oder Erg'ﬁnzun-
gen betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen oder Erginzungen be-
rithrten Trigern 6ffentlicher Belange ist nach § 13 Absatz 1 Satz 2 des Bauge-
setzbuchs Gelegenheit Zur Stellungnahme gegeben worden; Anderungen der Pla-
nung haben sich daraus nicht ergeben.

Eine Planzeichnung erubrlgt sich, da ausschlieflich textliche Regelungen getrof-
fen werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der ,,Anlage zur Verordnung
zur Anderung der Verordnung iiber den Bebauungsplan Ohlsdorf 8 hervorgeht.

AnlaB und Ziel der Planéinderung

Mit der Anderung des BebauungSplails Ohlsdorf 8 vom 4. April 1967 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 132) sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung von drei Einfamilienhéusemn auf dem
bisher als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesenen Flurstiick 300 der Gemarkung
Klein Borstel geschaffen werden. Die bisher fiir die Spielplatzversorgung im
Plangebiet vorgesehene 6ffentliche Griinfliache soll im Kreuzungsbereich Tom-
berg/ Sodenkamp (Flurstiick 270) in einem Bereich gesichert werden, der bereits



3.1.

3.2.

4.1

iberwiegend als Spielplatz hergerichtet ist. Auf die bisher hier ausgewiesene Fli-
che fiir 6ffentliche StraBen, Wege, Plitze mit der Zweckbestimmung Parkfldche
soll auf Grund des fehlenden Bedarfs verzichtet werden

Mit der Planénderung kann den Bemithungen des Senats Rechnung getragen
werden, im Rahmen des Eigenheimprogramms Wohnraum zu schaffen bzw. zu
erhalten. Dariiber hinaus bleiben die fiir die Versorgung des Plangebiets erfor-
derlichen Spielfliichen gesichert.

Planerische Rahmenbedingungen
Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezem—
ber 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt‘Seite 542) stellt fiir den
Geltungsbereich der Planianderung Wohnbauflichen dar.

Angaben zum Bestand

Das von der Strae Sodenkamp umschlossene Flurstiick 300 ist in drei Parzellen
aufgeteilt (Sodenkamp 21 a bis ¢) und auf zwei Parzellen mit je einem Behelfs-
heim bebaut; auf der Parzelle Sodenkamp 21 a wurde das Behelfsheim bereits
abgerissen. Das an der StraBe Tomberg/Ecke Sodenkamp gelegene, etwa 1000 m?
grofie Flurstiick 270 ist auf einer siidlichen Teilfliche von etwa 750 m? als Kin-
derspielplatz hergerichtet. Im nordlichen Teilbereich befindet sich eine Trans-
formatoren-Station der Hamburgischen Electricitits-Werke AG (HEW) und eine
Grinfldche. :

Planinhalt und Abwég@' g

Reines Wohngebiet

Mit der Planinderung wird bestimmt, daB fiir die mit "A" bezeichnete Fliche
(Flurstiick 300 der Gemarkung Klein Borstel) die Festsetzung offentliche Griin-
fliche éufgehoben wird. Dafiir wird reines Wohngebiet in zweigeschossiger offe-
ner Bauweise mit der Grundflichenzahl 0,4 festgesetzt; maBgebend ist die Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466,
479). Die iiberbaubare Fliche wird mit einer Tiefe von 12 m in einem Abstand
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von 5 m parallel zur nérdlichen Strafenverkehrsfliche und in einem Abstand von
Jeweils 3 m parallel zur westlichen und dstlichen StraBenverkehrsfliche festge-
setzt. Die vorhandene Weidomhecke entlang der Grundstiicksgrenze ist zu er-
halten; die Hecke kann zur Herstellung von Grundstiickszufahrten unterbrochen
‘werden'(vgl. neu angefiigte Nummer 3 des § 2). -

Mit der Festsetzung von reinem Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bau-
weise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 soll die Errichtung von drei freistehen-
den Einfamilienhdusern ermoglicht werden. Gegeniiber der umgebenden Bebau-
ung wird eine héhere Grundflichenzahl ausgewiesen, weil die einzelnen Parzel-
len des Flurstiicks 300 eine geringere Fliche als die iiberwiegende Anzahl der im
Bebauungsplangebiet Ohlsdorf 8 liegenden Grundstiicke aufweisen und somit ei-
ne angemessene Grofe der Einfamilienhiuser erméglicht wird. Die Festsetzung
der iiberbaubaren Fliche im nordlichen Teil des Flurstiicks 300 mit einem Ab-
stand von 5 m zur nordlichen StraBenverkehrsflidche soll die auf den benachbar-
ten Grundstiicken weitgehend vorhandene Vorgartentiefe beriicksichtigen und die
Orientierung der Hauptwohnseite zu den siidlich der Gebiiude anzuordnenden
Gartenflichen begiinstigen. Die Bautiefe von 12 m soll eine aus der vorhandenen
stddtebaulichen Situation entwickelte Grundlage fiir ein angemessenes Baukor-
pervolumen der neuen Wohngebiude darstellen. Die seitlichen Abstandsfliichen
von 3 m orientieren sich an dem fiir eine offene Bauweise in zweigeschossigen
Wohngebieten iiblichen MaB. Um das duBere Erscheinungsbild der nenen Wohn-
gebdude der in der Umgebung bereits vorhandenen Bebauung anzupassen, soll im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf gestalterische Vorgaben hingewirkt
werden, die sich insbesondere auf die Dachneigung, First-, Trauf- und Sockelhé-
he sowie ggfs. Fensterformate, Fassadenmaterial und Dachdeckung beziehen.

Nach der in § 2 Nummer 1 Satz 1 der Verordnung iiber den Bebauungsplan
Ohlsdorf 8 enthaltenen Regelung sind nur Einzel- und Doppelhéuser mit nicht
mehr als zwei Wohnungen je Geb4ude zulissig. Diese stidtebaulich sinnvolle,
auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 (Bundesge-
setzblatt I Seite 429) fiir das gesamte Plangebiet Ohlsdorf 8 geltende Beschrin-
kung gilt auch fiir die auf dem Flurstiick 300 geplante Neubebauung. Wegen der
o0.a. Umstellung auf die Baunutzungsverordnung von 1990 ergibt sich seit Einfiih-
rung des Baugesetzbuchs die Rechtsgrundlage hierfiir aus § 9 Absatz 1 Num-
mer 6 des Baugesetzbuchs. Die Zulédssigkeit von nur zwei Wohneinheiten je Ge-
baude soll insbesondere zu einer Sicherung des Einfamilienhauscharakters und
zusammen mit den Vorgaben eines Gestaltungsrahmens zu einer angemessenen



.gestalterlschen Emordnung der neuen Baukorper in das stadtebauhche Umfeld
beitragen.

Mit dem vorgeschriebenen Erhalt der entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen-
den Weildomnhecke soll ein das StraBenbild mitprigendes Landschaftselement
erhalten bleiben, das ausschlieBlich durch notwendige Grundstiickszufahrten
durchbrochen werden kann. Infolge der Anordnung der Neubebauung auf der
Nordseite der Baufliche sollen die. wegen der bisherigen Hauseingiinge fehlenden
Teilstiicke der Hecke auf der Siidseite und an anderen Stellen erganzt werden,

Da mit der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,4 ein angemessener Anteil offe-
ner Bodenflidchen erhalten werden kann, soll zur Entlastung der Mischwassersie-
le das Niederschlagswasser von den Grundstiicksflichen vor Ort gehalten bzw.
zur Ver51ckerung gebracht werden, soweit die Bodenverhiltnisse dies zulassen.
Geeignete Versickerungs- oder RiickhaltungsmaBnahmen sollen in Abhingigkeit
von der Bodenbeschaffenheit im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

Das als Griinfléche ausgewiesene Flurstiick 300, das fiir die Verlagerung eines
Spielplatzes vorgehalten wurde, ist bisher mit Behelfsheimen bebaut. Im Rahmen
des nunmehr betriebenen Plananderungsverfahrens hat die Abwigung zwischen der
notwendigen Griinflichenversorgung und zusitzlichem Wohnungsbau ergeben, daB
bei nahezu unverinderter Griinflichenbilanz die Realisierung zusitzlichen Woh-
nungsbaus vertretbar ist. Durch den Verzicht auf Realisierung eines "StraBenplat-
zes" an dieser Stelle wird das Erscheinungsbild der Siedlung nicht wesentlich be-
eintrachtigt.

Es erfolgt keine zusitzliche Verdichtung gegeniiber dem Bestand (drei Einzelhduser
statt der bisherigen drei Behelfsheime). Eine Verschirfung der Verkehrssituation
durch diese Ausweisung tritt nicht ein, da ein Stellplatz pro Wohneinheit auf dem
Jeweiligen Grundstiick nachgewiesen werden muB. Aus der geringen Anzahl der
Wohneinheiten ergibt sich auch kein Erfordernis fiir zusitzliche Parkplitze im 6f-
fentlichen StraBenraum. Die Bebauung soll bewuBt im Norden des Flurstiicks ange-
ordnet werden, um eine optimale Ausrichtung der Gebiude mit den Giirten nach
Stiden zu erreichen. Der mit der Anordnung der Bebauung auf der Nordseite des
Flurstiicks 300 entstehende Abstand zur Baugrenze auf der Nordseite des StraBen-
biigels ist siedlungstypisch und entspricht vergleichbaren Situationen in den Strafien
Drachenstieg und Sodentwiete im Plangebiet Ohlsdorf 8.
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5.

Offentliche Griinflichen

Mit der Planinderung wird bestimmt, daB fiir die mit "B" bezeichnete Fliche
(Flurstiick 270) die Festsetzung Parkfliche aufgehoben wird. Dafiir wird eine 6f-
fentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen (vgl. neu
angefligte Nummer 4 des § 2). Mit dieser Ausweisung ist auch eine geringe Er-
weiterungsmdglichkeit des heute schon bestehenden Spielplatzes gegeben. Die
vorhandene Transformatorenstation der HEW soll in ihrer Funktion nicht beein-
trichtigt werden. Auf die Festsetzung Parkfliche kann an dieser Stelle wegen des
fehlenden Bedarfs verzichet werden. Der Spieiflichenbedarf (Bolzplatz) fiir her-
anwachsende Kinder soll durch eine Flache siidlich der StraBe Stiibeheide, ge-
geniiber der Albert-Schweitzer-Schule, etwa 800 m vom Gebiet der Planéinderung
entfernt, gedeckt werden. Diese als Gemeinbedarfsfliche fiir Sportanlagen der
Schule ausgewiesene Fliche soll nach den Zielsetzungen des Bebauungsplans
Ohlsdorf 18/Wellingsbiittel 11 vom 28. Januar 1992 (Hamburgisches Gesetz- und
Verodnungsblatt Seite 27) fiir eine Mitnutzung durch die Wohnbevélkerung als
Spielflache zur Verfigung stehen. Die Entfernung ist zumutbar; die Wegefithrung
dorthin ist verkehrsberuhigt. |

‘Beeintriichtigung von Natur und Landschaft

Das Flurstiick 300 ist durch die vorhandene Behelfsheimnutzung teilweise ver-
siegelt, so dal} der Eingriff durch die geplante Einfamilienhausbebauung ver-
gleichsweise unerheblich ist. Durch die Sicherung des vorhandenen Spielplatzes
auf dem Flurstiick 270 kann das griingeprigte Umfeld erhalten bleiben. Dariiber
hinaus entfallt fiir dieses Flurstiick die im gegenwirtigen Planungsrecht beste-
hende Ausweisung als Fliche fiir 6ffentliche StraBen, Wege, Plitze mit der
Zweckbestimmung Parkfléiche und somit die mit der Realisierung verbundene
Versiegelung der Fliche. Daher sind durch die Anderung des Bebauungsplans
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes zu erwarten.

Flichen und Kostenangaben

Das Gebiet der Plandnderung ist etwa 2.950 m? groB. Hiervon entfallen auf 6f--
fentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz (Fliche "B") etwa
1.040 m? Durch die Planinderung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten. ' '



MaBnahmen zur ‘Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vorausset-
zungen vorliegen. | |
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