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Hinweise
Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Langenmafie und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt ALKIS (Amtliches Liegenschaftskataster- Informationssystem) entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Oktober 2018.
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Ohlsdorf 30
Vom 19. Oktober 2023

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedndert am
3.Juli 2023 (BGBL.INr. 176 S. 1,I Nr. 214 S. 1), in Verbindung
mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563)
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezem-
ber 2022 (BGBL. I S. 2240), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 10. Mai 2022

(HmbGYVBL. S. 328), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Ohlsdorf 30 fiir den Geltungs-
bereich zwischen dem Erna-Stahl-Ring und dem Friedhof
Ohlsdorf (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 430) wird festge-
stellt. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Nord- und West-
grenze des Flurstiicks 1856 (Erna-Stahl-Ring), Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 1860 (Am Anzuchtgarten) der
Gemarkung Ohlsdorf — Nordgrenze des Flurstiicks 65 (Grofie
Horst), iiber das Flurstiick 65, Siidgrenze des Flurstiicks 65 der
Gemarkung Klein Borstel — Siidgrenzen der Flurstiicke 1860
und 3747, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 1855, iiber die
Flurstiicke 1855 und 1852, Nord- und Westgrenze des Flur-
stiicks 1852, iiber das Flurstiick 1856 der Gemarkung Ohls-
dorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den mit ,(a)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind oberhalb der ausgewiesenen Geschossanzahl weitere
Geschosse, zum Beispiel Staffelgeschosse, die bis zu zwei
Drittel der Geschossfldche des darunterliegenden Geschos-
ses aufweisen, unzulissig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Balkone bis zu einer
Tiefe von 1,8 m zuléssig; sie diirfen insgesamt nicht mehr
als die Hilfte der jeweiligen Fassadenfront des jeweiligen
Baukorpers iiberschreiten.

3. Im allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der
stidlichen Baugrenzen fiir Terrassen und Balkone bis zu
einer Tiefe von 1,8 m und einer Breite bis zu 2 m zuléssig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind fiir die dreigeschossig
ausgewiesenen Baukorper Uberschreitungen der Baugren-
zen zu den Blockinnenhofbereichen fiir Terrassen und
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10.

11.

12.

13.

14.

Balkone bis zu einer Tiefe von 1,8 m und einer Breite bis zu
2m zuléssig.

. Imallgemeinen Wohngebiet ist an der mit ,,(e)* bezeichne-

ten Fassade des dreigeschossig ausgewiesenen Baukérpers
eine Uberschreitung der Baugrenze fiir Balkone bis zu
einer Tiefe von 1,8m und einer Breite bis zu 2 m zulissig,
wenn der ErschlieBungsweg nicht beeintrichtigt wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind an den mit ,,(f) bezeich-
neten Fassaden Uberschreitungen der Baugrenze fiir Ter-
rassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,8 m und einer
Breite bis zu 2m zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist an der mit ,,(g)“ bezeich-
neten Fassade eine Uberschreitung der Baugrenze fiir eine
gemeinschaftlich genutzte Terrasse bis zu einer Tiefe von
4m und fir einen Balkon bis zu einer Tiefe von 1,8 m
zuléssig.

. Das Oberflichenwasser der mit ,,(c)“ bezeichneten allge-

meinen Wohngebiete ist in das Gewisser im Erna-Stahl-
Ring zu leiten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf
den gemeinschaftlichen Flichen bis zur Einleitung in die
Regenriickhalteeinrichtung beziehungsweise bis zur Ein-
leitung in den Graben am Erna-Stahl-Ring oberirdisch
abzuleiten. Die Mulden miissen in der Nutzungsphase
regelmiafdig gewartet werden und jederzeit in vollem
Umfang nutzbar sein.

In den mit ,,(b)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebieten
sind Stellplédtze nur in Tiefgaragen zulissig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur zwei voneinander
getrennte Tiefgaragen und zwei Tiefgaragenzufahrten
zuldssig: eine Tiefgaragenzufahrt im Nordwesten des
Plangebiets am Erna-Stahl-Ring und eine Tiefgaragenzu-
fahrt im Siidosten des Plangebiets an der Grofien Horst.

Tiefgaragen sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig.

Im mit ,(d)“ bezeichneten allgemeinen Wohngebiet darf
die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,3 fiir Anlagen
nach §19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. 1. S. 3787) bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 iiberschritten werden.

Tiefgaragen sind unter Erdgleiche herzustellen. Ihre Ober-
kante muss mindestens 50 cm unter Geldnde liegen. Nicht
iiberbaute Flichen auf Tiefgaragen sind mit einem min-
destens 50cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen. Soweit Geholzpflanzungen
vorgesehen sind, muss die Bodeniiberdeckung im Bereich
der Geholze mindestens 80cm durchwurzelbaren Sub-
strataufbau betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

uber Tiefgaragen muss auf einer Fliche von 12m? der
durchwurzelbare Substrataufbau mindestens 1 m betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Geh- und Fahrwege
sowie ebenerdige nicht {iberdachte Stellplatzflichen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Der vorhandene Baumbestand am Erna-Stahl-Ring ist zu
erhalten und in die Vorgartengestaltung der privaten Gér-
ten zu integrieren. Konnen diese Biume dort aus zwingen-
den Griinden nicht erhalten werden, sind sie auf den priva-
ten Grundstiicken am Erna-Stahl-Ring mit derselben Art
unter Beriicksichtigung des Zuwachses zu ersetzen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dafiir
sind standortgerechte einheimische Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 20cm, in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Auflerhalb
der 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen sind Geldndeauf-
hohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser
Baume unzuléssig.

Um erhebliche Stérungen nach {44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG oder eine indirekte Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestidtten nach §44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG von Brutvogeln und Fledermiusen zu vermei-
den, ist das unmittelbare Umfeld der alten Eiche und des
siidlich an das Plangebiet angrenzenden Groffbaumbe-
stands soweit moglich von intensiven baulichen Nutzun-
gen und Baustellentitigkeiten freizuhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Beleuchtung der
privaten und offentlichen AuBenflichen nur Beleuch-
tungsanlagen wie zum Beispiel Niederdrucklampen oder
LED-Lampen zulissig, die ein fiir Insekten und Fleder-
maéiuse wirkungsarmes Spektrum entsprechend des Stan-
des der Technik aufweisen. Die Lichtquellen sind zu den
umgebenden Grinflichen und zum Baumbestand hin
abzuschirmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die ausge-
wiesenen Flachdicher als Flachdach oder flach geneigte
Dicher bis zu einer Neigung von 15 Grad auszubilden,
wobei mindestens 80 vom Hundert mit einem mindestens
12cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv zu begriinen ist.

Aufebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellpldtze
ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von min-
destens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 19. Oktober 2023.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord



