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1. Anlass der Planung

In den Jahren 2013, 2014 und 2015 sind etwa 1,6 Mio. Flichtlinge nach Deutschland
gekommen. Die landerubergreifende Verteilung zur Aufnahme von Asylbegehrenden
wird nach dem sogenannten Konigsteiner Schliissel geregelt. Danach ist die Freie und
Hansestadt Hamburg verpflichtet, im Verhaltnis der Lander untereinander 2,52738 %
der Asylbegehrenden aufzunehmen und unterzubringen. Im Jahr 2015 wurden Ham-
burg 22.299 Schutzsuchende zugewiesen, davon 20.987 Personen mit Unterbrin-
gungsbedarf.

In Hamburg als einem stadtischen Ballungsraum kommen erfahrungsgemafl mehr
Flichtlinge an, als nach dem Konigsteiner Schlissel dort verbleiben. Im Jahr 2015
wurden rund 39.000 Platze zur Unterbringung gefliichteter Menschen bendétigt und
hergestellt, davon rund 21.000 Platze in zentralen Erstaufnahmen mit rund 8.100 PIat-
zen in Notunterkinften.

Hamburg steht vor der Herausforderung, mdoglichst kurzfristig weitere Unterktinfte fir
Flichtlinge und Asylbegehrende zu schaffen. Insbesondere ist der Ausbau der
Folgeunterkiinfte dringend erforderlich, um den gesetzlich geregelten Unterbringungs-
bedarf herzustellen.

Die Senatskommission der Stadt Hamburg hat das Bezirksamt Hamburg-Nord im No-
vember 2015 angewiesen, kurzfristig ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Unterkunft mit 700 Platzen fur Flichtlin-
ge und Asylbegehrende auf dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ohlsdorf 12
liegenden Flurstiick 3747 der Gemarkung Ohlsdorf (ehemaliger Anzuchtgarten des
Friedhofs Ohlsdorf) zu schaffen. Die Erschliel3ung der Flache soll uber die Stral3e Gro-
3e Horst erfolgen.

2. Grundlage und Verfahrensablauf
Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722, 1731).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 29 wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
durchgefihrt.

Angesichts der Dringlichkeit, Unterbringungsmaoglichkeiten fur Flichtlinge und Asylbe-
gehrende zu schaffen, soll das Bebauungsplanverfahren unter Ausnutzung aller gege-
benen Beschleunigungsoptionen ohne eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer zurzeit brachliegenden
knapp 1,8 ha grof3en und zu einem erheblichen Teil versiegelten Grundstiicksflache,
die nicht mehr als Anzuchtgéartnerei fir den Ohlsdorfer Friedhof bendtigt wird. Es han-
delt sich insoweit um keine AulRenbereichsflache. Die Grundstuicksflache befindet sich
im Siedlungsbereich des Hamburger Stadtteils Ohlsdorf, innerhalb des Rings 3 und
liegt ca. 600 m vom S-Bahnhof Kornweg entfernt.
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3.

3.1

3.1.1

Planungsziel ist die Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden. Die zulds-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548, 1551), bzw. die festgesetzte Grundflache betragt weniger als
20.000 m2, daher wird gemaR § 13 Abs. 2 (1) BauGB auf eine friihzeitige Offentlich-
keitbeteiligung verzichtet. Eine Beteiligung der Offentlichkeit wird im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt.

Da aufRerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen, liegen die Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

Der Bebauungsplan-Entwurf Ohlsdorf 29 bereitet kein konkretes Bauvorhaben vor, das
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 95), zuletzt geédndert am 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749, 2753) oder
dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in Hamburg (HmbUVPG) vom
10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt geandert am 2. Dezember 2013
(HmbGVBI. S. 484), unterliegt.

Der flachenbezogene Artenschutz nach § 44 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG)
und der Biotopschutz nach 8§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Hamburgisches
Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbNatSchAG) bleiben un-
berinhrt.

Es verbleibt aber die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwéagung
zu beachten (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Das Vermeidungsgebot ist anzuwenden,
auch wenn keine Ausgleichspflicht besteht.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 6/15 vom 4. Dezember
2015 (Amtl. Anz. S. 2071), eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung in Form der 6ffentlichen
Auslegung des Plans hat nach den Bekanntmachungen vom 1. Juni 2016 (Amtl. Anz.
S. 1023) stattgefunden.

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung und Landesplanung

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 485) stellt im Bereich des geplanten Bebauungsplans "Wohn-
bauflachen" und "Grunflachen" mit dem Symbol "Friedhof" dar.

Nach der Feststellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan berichtigt,
indem er in den Grenzen des Plangebiets entsprechende neue Darstellungen erhalt.
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3.1.2 Landschaftsprogramm einschliel83lich Arten- und Biotopschutz
Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363) stellt im Bereich des
geplanten Bebauungsplans das Milieu "Friedhdfe" innerhalb des 2. Griinen Rings dar.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz ist im Plangebiet der Biotopentwicklungs-
raum 10c "Friedhof" dargestellt.

Nach der Feststellung des Bebauungsplans wird das Landschaftsprogramm ebenfalls
berichtigt, indem es in den Grenzen des Plangebiets entsprechende neue Darstellun-
gen erhalt.

3.1.3 Senatsbeschluss
Beschluss der Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom
05.11.2015 zur Vorlage Nr. 151105/08 "Zeitnahe Uberplanung des ehemaligen
Anzuchtgartens des Friedhofs Ohlsdorf; Anweisung an das Bezirksamt Hamburg-
Nord".

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Ohlsdorf 12 festgestellt am 31. Méarz 2005 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt 2005, S. 124) weist fur das Plangebiet folgende Nutzungen
aus: Flache fur den besonderen Nutzungszweck: Anzuchtgarten (Hamburger Friedh6-
fe), eingeschossige Bebauung, GRZ 0,4 und Straf3enverkehrsflachen. Fiir den Bereich
der StraBenverkehrsflachen im Norden des Plangebiets ist eine Umgrenzung der
Grundstiicke denen Flachen mit landschaftspflegerischen Ausgleichsmal3nahmen zu-
ordnet sind, festgesetzt.

| ANZUCHTGARTEN
{HAMBURGER FRIEDHOFE) | |

GRZ 04

| L,,_{ii;::;fj L,

Auschnitt aﬂs 7demiBebaL71[JngS|c_)rlian Ohlsdorf 12

Der Bebauungsplan Ohlsdorf 8 festgestellt am 4. April 1967 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1967, Seite 132), geandert am 23. Januar 1996 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1996, Seite 14) weist flr den Bereich des Plangebiets,
hier StralRenflache Grofl3e Horst, dffentliche Stral3en aus.
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Auschnitt aus dem Bebauungsplan Ohlsdorf 8

3.2.2 Altlastenverdéachtige Flachen
Im Fachinformationssystem Altlasten der Behdrde fur Umwelt und Energie (BUE) sind
fur das Plangebiet keine Flachen verzeichnet.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflache
Der Lageplan — Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht vom 07.04.2010 stellt fir den
Bereich des Plangebiets eine freigegebene Flache dar.

3.2.4 Schutzgebiete (gesetzlich geschiitzte Biotope)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete entsprechend
88 23 bis 30 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258,
2348) vorhanden.

3.2.5 Baumschutz
Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Baume und Hecken
gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.2.6 Bauschutz
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg - Fuhlsbiittel.
3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

Freiraumverbundsystem Hamburg / 2. Griner Ring

Der Friedhof Ohlsdorf ist gemaR Fachplan Freiraumverbundsystem (STEB Juli 2001)
Bestandteil des 2. Griinen Ringes. Der 2. Griine Ring umfasst die Flache des ehemali-
gen Anzuchtgartens.

3.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Verkehrsgutachten (Dezember 2015)

Verkehrsgutachten Wohnunterkunft Am Anzuchtgarten fur die Verkehrsabwicklung im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans Ohlsdorf 29.

Verkehrsgutachten Fortschreibung (Mai 2016)

Bodenschutz (November 2015)
Stellungnahme zu Fragen des Bodenschutzes



Begriindung Bebauungsplan Ohlsdorf 29

3.4

3.4.1

Schadstofferkundung (September 2015)
Bodenuntersuchung, Chemische Analyse

Baugrund- und Grindungsgutachten (September 2015)
Baugrund- Wasserverhéltnisse, Mechanische Analyse

Baumgutachten (September 2015)
Die Baume im Plangebiet wurden spezifiziert und begutachtet.

Angaben zum Bestand
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Das Plangebiet im Hamburger Stadtteil Ohlsdorf bzw. Klein Borstel befindet sich im
Siedlungsbereich. Es ist bis auf den sidlich angrenzenden Friedhof Ohlsdorf von
Wohngebieten umgeben. Westlich des Plangebiets befindet sich eine offentliche Park-
anlage mit Wanderweg, angrenzend Einfamilienh&user. Nordwestlich und nordlich des
Plangebiets wurde im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 ein
neues Wohnquartier bestehend aus bis zu dreigeschossigen Wohnzeilen und zweige-
schossigen Reihenhausern und Gartenhofhausern errichtet. Ostlich des Plangebiets
befinden sich Uberwiegend zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser aus den Jah-
ren 1925 — 1932. Der S-Bahnhof Kornweg ist in ca. 600 m Ful3weg zu erreichen. Nord-
lich der S-Bahnlinie befindet sich die Albert-Schweitzer-Schule, eine Gesamtschule,
sidlich der S-Bahnlinie die KITA-Sodenkamp an der StraBe Am Sodenkamp. Nord-
westlich der Stral3e Kleine Horst ist eine Kleingartenanlage vorhanden.

Gegenwartige Nutzungen
Gebaudebestand und Nutzungen

Das Grundstuck des ehemaligen Anzuchtgartens liegt brach. In Vorbereitung auf die
geplante Nutzung zur Unterbringung von Fliichtlingen und Asylbegehrenden wurden
die Gewachshauser bereits zuriickgebaut und Erdarbeiten fir die Erschlielung durch-
gefuhrt. Auf dem Grundstiick befinden sich noch zwei eingeschossige Gebaude, die
weiterhin genutzt werden sollen.
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3.4.2 Leitungen
Im Bereich der vorhandenen 6&ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz an-
geschlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur ortlichen Versor-

gung.

Im Bereich des Erna-Stahl-Rings ist ein Schmutzwassersiel und in den Straen Vor
dem Berge und Grol3e Horst sind jeweils Mischwassersiele vorhanden.

3.4.3 Natur und Landschaft

Zu Beginn des Planverfahrens ist der Teil des Plangebietes westlich der friiheren Zu-
fahrt vom Friedhof aus offenes Gelande, ungeféahr zur Halfte aus Rasenflachen beste-
hend, die friher Pflanzflachen der Gartnerei waren, zur Hélfte aus befestigten Fahrfla-
chen und Bodenflachen, wo Gewéchshauser abgebaut wurden. Ostlich der ehemaligen
Zufahrt liegt im Norden ein Verwaltungsgeb&dude mit befestigen Stellplatzflachen und
sudlich davon eine naturnah krautig bewachsene Griinflache. Dieser dstliche Teil weist
randlich einigen Baumbestand auf, Anpflanzungen vorwiegend aus den 1980er Jahren.
Optisch gepragt wird das Plangebiet durch die Kulisse der alten Bd&ume auf dem Fried-
hof, zu der auch eine ins Plangebiet hervortretende Alteiche gehort, die bestehen blei-
ben soll. Westlich und nérdlich ist das geplante Sondergebiet umschlossen durch stad-
tische Hecken- und Gehdlzanpflanzungen. Geschitzte oder durch seltene Standort-
verhéaltnisse oder Pflanzengemeinschaften gepragte Biotope sind nicht vorhanden.

EinschlieRlich der kirzlich zurlickgebauten Gewachshéauser besteht das Plangebiet
etwa zu 40 Prozent aus versiegelten Flachen und ansonsten aus offenem Boden, der
durch die langjahrige Gartnereinutzung stark anthropogen Uberpréagt und mit Humus
und Nahrstoffen angereichert ist.

3.4.4. Lokalklima und Lufthygiene

Der Hamburger Raum wird dem warm-gemaRigten atlantischen Klimabereich zugeord-
net, der durch ganzjahrige milde Temperaturen aufgrund des Einflusses von Nordsee
und Elbe gepréagt ist. Das Klima ist in Hamburg ganzjahrig humid und unterliegt nicht
so starken Schwankungen wie das Klima weiter landeinwarts. Das langjahrige Mittel
der Tagestemperatur betragt in Hamburg 8,6 °C, die durchschnittliche Niederschlags-
menge liegt bei den beiden relevanten Stationen des Deutschen Wetterdienstes bei
768 mm/mz2/Jahr Durchschnittswert fir die Jahre 1971 bis 2000. Die héchsten Nieder-
schlagsmengen fallen im Juni/Juli, der Februar ist der niederschlagarmste Monat. Der
Hamburger Stadtkérper wird durch seine windoffene Lage in der norddeutschen Tief-
ebene relativ gut durchliftet und weist damit zur Uberwiegenden Zeit des Jahres guns-
tige Voraussetzungen fiir die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner inzwischen aufgegebenen Nutzung geprégt durch
einen relativ hohen Versiegelungsgrad von etwa 40% bei einer nur noch geringen Be-
bauung. Die Uberwiegenden Flachen stellen offene Bdden dar, lediglich in den Rand-
bereichen ist Grinbestand in Form von Hecken und Baumen vorhanden. Damit wird
einer Uberwarmung entgegengewirkt und die Durchliftung begiinstigt. Die siidlich an-
grenzenden umfangreichen Griinbestdnde des Parkfriedhofs Ohlsdorf haben eine lo-
kalklimatisch und lufthygienisch giinstige Wirkung fur das Plangebiet und die nahere
Umgebung.
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In der Stadtklimatischen Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftspro-
gramm Hamburg, Karte 1.12 ,Planungshinweise Stadtklima“ vom Dezember 2011 er-
folgt fur den Siedlungsraum des Plangebietes sowie nérdlich und westlich angrenzend
folgende Einstufung: ,Bioklimatisch gunstiger Bereich mit sehr geringer bioklimatischer
Belastung. Vorwiegend offene Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung. Gunstiges Bi-
oklima erhalten. Mittlere Empfindlichkeit gegeniber nutzungsintensivierenden Eingrif-
fen bei Beachtung klimadkologischer Aspekte. Baukorperstellung beachten, Bauhdhen
mdoglichst gering halten.*

Zum Thema Luftaustausch ist das Plangebiet dargestellt als ,Einwirkbereich von Flur-
winden und Kaltluftabflissen mit guter Durchliftung im Siedlungsbereich. Vermeidung
baulicher Hindernisse, die den Luftaustausch beeintrachtigen kénnten. Erhalt des
Grin- und Freiflachenanteils.”

Diese Anforderungen werden durch den Bebauungsplan Ohlsdorf 29 weitestgehend er-
fullt. Die geplante Siedlungsstruktur ist aufgelockert und erhalt die Grin- und Freifla-
chenanteile. Damit ist keine Verschlechterung des Bioklimas zu erwarten. Mit zwei bis
drei Geschossen wird die Siedlung zudem nur eine niedrige Bauhdhe erhalten. Damit
stellt die Neubebauung kein Hindernis fir den Luftaustausch dar und es ist zu erwar-
ten, dass sich die Durchliiftung des Plangebietes und seiner Nachbarschaft auch kinf-
tig glinstig darstellen wird.

4. Umweltbericht
Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Im Verfahren wird von einer Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Absatz 4 BauGB abgesehen.

5. Planinhalt und Abwé&agung

Die Hamburger Friedhdfe —AGR gab seinerzeit, vor der Aufstellung des Bebauungs-
plans Ohlsdorf 12, nicht mehr benétigte Flachen des Gartenbau- und Baumschulbe-
triebs ihrer Anzuchtgértnerei auf. Auf diesen Flachen befindet sich heute u.a. eine
Wohnbebauung, die im Bebauungsplan Ohlsdorf 12 als reines Wohngebiet ausgewie-
sen wurde. Damals blieb nach dem Umstrukturierungsprozess eine Restflache der An-
zuchtgartnerei mit Gewachshausern, Freiluftbeeten und dem Verwaltungsgebaude, im
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ausgewiesen als Flache fur den besonderen Nutzungs-
zweck "Anzuchtgarten (Hamburger Friedhofe)", in der Nutzung des Friedhofs.

Die Hamburger Friedhtfe —AGR gaben mittlerweile auch die Nutzung dieser Flache
auf, sodass die zurzeit brachliegende Flache fir eine neue Verwendung, d.h. flr eine
Wiedernutzbarmachung zur Verfiigung steht.

Die Flache des ehemaligen Anzuchtgartens soll aus aktuellem Anlass fur die Unter-
bringung von Fluchtlingen und Asylbegehrenden genutzt werden, da fir den anhaltend
hohen Zugang gefliichteter Menschen nach Hamburg Flichtlingsunterktinfte und ins-
besondere Folgeunterkinfte in ausreichender Anzahl geschaffen werden mussen.

Die Flache des ehemaligen Anzuchtgartens wurde aus mehreren Griinden zur Unter-
bringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden ausgewahlt. Insbesondere ist der
Mangel an freiverfiigbaren Grundstiicken zu benennen. Das Grundstick des ehemali-

10
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gen Anzuchtgartens ist sofort nutzbar, Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwas-
ser usw.) sind problemlos herzustellen und es ist durch die ruhige und kindgerechte
Lage besonders gut fur die Unterbringung von Flichtlingsfamilien geeignet. Schutzsu-
chende Personen und gerade die Kinder bedurfen eines menschenwurdigen Umfelds.

Vorgesehen ist auf dieser Flache eine Folgeunterkunft. Die geflichteten Menschen
werden hier so lange leben, bis ihr Aufenthalt beendet wird (Riickfiihrung) oder sie eine
eigene Wohnung in Hamburg anmieten.

Aus diesem Grund wird auf der Flache des ehemaligen Anzuchtgartens des Friedhofs
Ohlsdorf ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Unterkinfte fur Flichtlinge und
Asylbegehrende” festgesetzt.

Eine zeitliche Befristung und bedingte Festsetzung gemal? 8§ 9 Absatz 2 Nummern 1
und 2 BauGB ist fur den Bebauungsplan Ohlsdorf 29 nicht vorgesehen. Eine Befristung
wuirde voraussetzen, dass nach deren Ablauf das urspriingliche, in diesem Bereich
aber obsolete Planrecht des Bebauungsplans Ohlsdorf 12 wieder gelten wiirde. Uber
eine endgultige Nutzung der Flache des ehemaligen Anzuchtgartens, die tber einen
Zeitraum von ca. 10 Jahren als Sondergebiet fur die Unterbringung von Flichtlingen
und Asylbegehrenden bendtigt wird, wird zu einem spateren Zeitpunkt entschieden
werden. Dafir wirde dann anschlieRend ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.

5.1 Sondergebiet - Unterkinfte far Flichtlinge und Asylbegehrende
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Auf der Flache des ehemaligen Anzuchtgartens ist die Unterbringung von Flichtlingen
und Asylbegehrenden in einer Wohnunterkunft, bestehend aus Containergebauden,
vorgesehen. Es werden Familien mit Kindern und alleinstehende Flichtlinge in Zwei-
bettzimmern innerhalb abgeschlossener Wohneinheiten, die aus maximal drei Wohn-
raumern, Kiche (Selbstversorgung) und Sanitarbereichen bestehen, untergebracht. In
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einer Wohneinheit werden bis zu sechs Personen (jeweils familienweise oder Allein-
stehende) leben. Es befinden sich jeweils vier Wohneinheiten pro Geschoss in jedem
Containergebaude. Fir Gemeinschaftszwecke steht im Erdgeschoss eines Container-
gebaudes ein zentraler Aufenthaltsbereich zur Verfligung. Die Containergeb&aude sind
zwei- oder dreigeschossig. Es ist fur das Grundstuck eine Freiflachengestaltung mit ei-
ner hohen Aufenthaltsqualitat geplant, die durch die ruhige und griine Lage der Umge-
bung abgerundet wird. Auf dem Gelande werden u.a. Spielplatzflachen, Aufenthaltsbe-
reiche mit Banken sowie Griinflachen mit Rasen, Beeten und Strauchern entstehen.

Das ehemalige eingeschossige Friedhofs-Verwaltungsgebdude im norddstlichen Plan-
gebietsbereich soll erhalten bleiben und weiterhin flr Verwaltungszwecke genutzt wer-
den. Das kleine eingeschossige Geb&ude auf dem Gelande wird die Heizungsanlage
fur die Wohnunterkiinfte aufnehmen.

Die ErschlieBung des Grundstticks ist von der Stral3e Grof3e Horst aus vorgesehen.
Auf dem Grundstiick sind erforderliche Personenkraftwagen (Pkw)-Stellplatze fir die
dort Beschaftigten / Mitarbeiter sowie Pkw-Stellplatze fir Bewohner der Unterkunft her-
zustellen. Es werden sporadische Anfahrten von Handwerksbetrieben durch z.B. Lie-
ferwagen oder Kleintransporter einer Wartungsfirma tber die StraRe Grof3e Horst er-
folgen. Am Erna-Stahl-Ring wird es zwei Toreinfahrten geben. Sie sind ausschlief3lich
fur die Mullabfuhr der Hamburger Stadtreinigung und als Feuerwehrzufahrten vorgese-
hen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass das angrenzende Wohngebiet nicht unzumut-
bar beeintrachtigt wird.

Auf der freigezogenen und vom Friedhof Ohlsdorf nicht mehr bendtigten Flache des
ehemaligen Anzuchtgartens wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Unter-
kunfte fur Flichtlinge und Asylbegehrende" festgesetzt.

Mit Ricksichtnahme auf die Anwohner der benachbarten Wohnbebauung erfolgt hier
eine in zwei Bereiche gegliederte Flachenausweisung.

Der nordliche Bereich der Sondergebietsflaiche erhélt eine zweigeschossige Flachen-
ausweisung als Hochstmalf3, die sich an der vorhandenen Uberwiegend zweigeschos-
sigen Wohnbebauung in der Nachbarschaft orientiert. Die grof3ere Baumasse ist im
rickwartigen dem Friedhof zugewandten Grundstlicksbereich der Sondergebietsflache
vorgesehen. Hier erfolgt die Festsetzung von drei Vollgeschossen als Hochstmal3.

Mit Ricksichtnahme auf das benachbarte nérdliche reine Wohngebiet, mit seiner im
Bebauungsplan Ohlsdorf 12 ausgewiesenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, wird
fur die Flache des Sondergebiets ebenfalls eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Die fir das
Sondergebiet festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) betréagt 0,75 und ergibt sich aus
der Geschossigkeit der geplanten Containergebaude. Die fir das Grundstiick festge-
setzte GFZ von 0,75 ist geringfiigig grofl3er als die im Bebauungsplan Ohlsdorf 12 fur
das nordlich gelegene reine Wohngebiet ausgewiesene GFZ von 0,7. Eine nachbar-
schaftsvertragliche Situation ist durch die Anordnung der zweigeschossigen Auswei-
sung mit ihrer geringeren Baumasse zum reinen Wohngebiet hin gegeben.

Die festgesetzte GRZ von 0,35 und GFZ von 0,75 unterschreitet die nach 8§ 17 Ab-
satz 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssige Obergrenze des Mal3es der
baulichen Nutzung fir sonstige Sondergebiete (GRZ 0,8 / GFZ 2,4). Die am umgeben-
den Gebaudebestand orientierte Unterschreitung erfolgt aus vorgenannten stadtebauli-
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chen Griunden. In Anpassung an die Gesamtstruktur des Wohnquartiers beriicksichtigt
sie einen hoheren Freiflachenanteil und eine geringere Baumasse. Dies kommt der
Griun- und Freiflachengestaltung des Grundstiicks zugute.

Die festgesetzte GRZ und GFZ entspricht der bereits mit dem Bebauungsplan Ohlsdorf
12 fur das benachbarte reine Wohngebiet geregelten stadtebaulichen Zielsetzung, wo-
nach unter Bericksichtigung des benachbarten Landschaftsraumes bzw. Friedhofs die
Verdichtung auf ein einflgungsvertragliches Mal3 beschrankt wird.

Der Versiegelungsgrad der Sondergebietsflache bleibt durch die neue Nutzung in etwa
unverandert.

Das als Sondergebiet ausgewiesene Grundstiick ist umgeben von Hecken und An-
pflanzungen im 6ffentlichen Bereich, die das Grundstlick abschirmen.

Vor dem Grundstiickszaun im Westen der Sondergebietsfliche befindet sich ein ca.
5 m breiter dicht mit StrAduchern bepflanzter Streifen (gemaf Bebauungsplan Ohlsdorf
12 - auf ausgewiesener Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft). AuRerdem verlauft hier der Wanderweg einer offentlichen
Parkanlage mit seitlich bepflanzten Griinstreifen (siehe nachfolgende Fotos).

Westlich (aul3erhalb) der Sondergebietsflache

Zusatzlich zum bereits vorhandenen offentlichen Griin wird auf dem Grundstiick des
Sondergebiets entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ein 1,5 m breiter Streifen als
Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt.

Diese Neuanpflanzung auf der Flache des Sondergebiets stellt eine optische Abschir-
mung dar und bietet einen zuséatzlichen Sichtschutz fur die vorhandene benachbarte
Bebauung. Zudem tragt die Bepflanzung zu einer besseren Einbindung der Sonderge-
bietsflache in die Umgebung bei.
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Vor dem Grundstiickszaun im Norden der Sondergebietsflache befinden sich im Be-

reich des ca. 4 m breiten Streifens StralRenbegleitgrins des Erna-Stahl-Rings eine Bu-
chenhecke und StraBenbaume (siehe nachfolgende Fotos).

Zusatzlich zum bereits vorhandenen o6ffentlichen Grin wird auf dem Grundstiick des
Sondergebiets entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze im Bereich des Erna-Stahl-
Rings ein 1,5 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt.

Diese Neuanpflanzung auf der Flache des Sondergebiets stellt eine optische Abschir-
mung dar und bietet einen zusétzlichen Sichtschutz fur die vorhandene benachbarte
Bebauung. Zudem tragt die Bepflanzung zu einer besseren Einbindung der Sonderge-
bietsflache in die Umgebung bei.

Im Norden, im nordgstlichen Eckbereich und im Osten des Sondergebiets im Bereich
der offentlichen Wegeverbindung Am Anzuchtgarten sind direkt vor dem Grundstiicks-
zaun keine Pflanzungen im offentlichen Raum vorhanden. Im Osten des Weges Am
Anzuchtgarten befindet sich eine wertvolle alte Buchenhecke auf ¢ffentlichem Grund
(siehe nachfolgende Fotos).
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Am Anzuchtgarten ) "Am Anzchtgarten"
(Blickrichtung zum Erna-Stahl-Ring) (Blickrichtung zur Straf3e Vor dem Berge)

Am Anzuchtgarten 6stlich des Grundstuicks
(Blickrichtung nach Norden, rechts im Bild befindet sich eine Buchenhecke)

Auf dem Grundstlick des Sondergebiets wird entlang des Weges Am Anzuchtgarten im
Bereich der nordlichen Grundsticksgrenze ein 3 m breiter Streifen und im Bereich der
Ostlichen Grundstiicksgrenze und dem norddstlichen Eckbereich ein 7 m breiter Strei-
fen von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
ausgewiesen. Damit soll der vorhandene Gehdlzbestand auf dem Grundstuck gesi-
chert und durch eine zusatzliche Bepflanzung erganzt und verdichtet werden. Im sidli-
chen Bereich zur Stral3e Grol3e Horst hin sollen Neupflanzungen erfolgen.

Die Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sowie Flachen zum
Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern auf dem Grundstuiick
des Sondergebiets erfolgen auch im Hinblick auf das benachbarte im Bebauungsplan
Ohlsdorf 12 ausgewiesene "reine Wohngebiet" und im Hinblick auf das 6stlich benach-
barte Wohngebiet an den Stral3en Vor dem Berge und Grof3e Horst. Zu letzterem wird
eine Breite von 7 m fur die Flachen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen
und Strduchern festgesetzt, um eine hinreichende Abschirmung der Geb&aude der be-
nachbarten Wohnbebauung im Osten zur Sondergebietsflache zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen fur den Erhalt bzw. fir die Neuanpflanzungen im dstlichen Bereich
der Flache des Sondergebiets stellen eine optische Abschirmung dar, bieten einen zu-
sétzlichen Sichtschutz fir die vorhandene benachbarte Bebauung und tragen zu einer
besseren Einbindung der Sondergebietsflache in die Umgebung bei.

Im Sondergebiet befindet sich auRerdem erhaltenswerter Baumbestand, der teilweise
mit Erhaltungsgeboten gesichert wird (siehe Punkt 5.5.2 Begrinungsmalnahmen).

Im o6stlichen Randbereich der Sondergebietsflache ist stdlich des eingeschossigen
vorhandenen Verwaltungsgebaudes eine ca. 210 m? grof3e Flache flr eine unterirdi-
sche Regenwasserriickhaltung vorgesehen (siehe Punkt 5.4 Oberflachenentwasse-
rung).
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5.2

521

Die Ausweisung des Sondergebiets und die damit verbundene Nutzung in Nachbar-
schaft zur Flache des Ohlsdorfer Friedhofs ist unproblematisch, zumal der innerstad-
tisch gelegene Friedhof rundherum von verschiedenen Nutzungen umgegeben ist, wie
etwa direkt angrenzender Wohnbebauung bzw. mehreren stark belasteten Stral3en.

Die ausgewiesene Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung "Unterkinfte fur
Fluchtlinge und Asylbegehrende” mit ihrer dem benachbarten reinen Wohngebiet an-
gepassten Dichte und den umgrenzenden Anpflanzungen fugt sich nachbarschaftsver-
traglich in die Umgebung ein. Die Festsetzungen einer griinen Umgrenzung / Einrah-
mung des Sondergebiets auf eigener Flache als abschirmendes wie auch einbinden-
des Grin in Verbindung mit einer an das umgebende Wohngebiet angepassten Dichte
der Bebauung /Containerbauten gewdahrleisten eine hinreichende Riicksichtnahme im
Hinblick auf angrenzende Nutzungen. Sie fiihren zu einer nachbarschaftsvertraglichen
Einbindung der Sondergebietsflache in das gering verdichtete Wohnumfeld. Der Ver-
siegelungsgrad des Grundstiicks entspricht in etwa der vorherigen Nutzung des ehe-
maligen Anzuchtgartens.

In § 2 Nummer 1 der Verordnung ist geregelt, dass im Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Unterkiinfte fUr Flichtlinge und Asylbegehrende" nur Unterkiinfte fir die
genannten Personengruppen Flichtlinge und Asylbegehrende, einschlie3lich der er-
forderlichen Nebenanlagen und Infrastruktureinrichtungen wie eine Kindertagesstatte
sowie Verwaltungsgebaude, Stellplatze und notwendige Fahrflachen zulassig sind.

Damit wird die Nutzung der Wohnunterkunft auf die genannten Personengruppen be-
schrankt. Es konnen dort z.B. keine Unterkiinfte fur obdachlose Personen entstehen.
Erganzend sind die fur den Betrieb der Wohnunterkunft erforderlichen Anlagen fur die
Verwaltung nebst Stellplatzen und Fahrwegen zulassig.

Die Unterbringung von Fliichtlingen, davon in einer nicht unerheblichen Zahl Kinder,
auf der als Sondergebiet ausgewiesenen Flache ist zurzeit unvermeidbar (siehe Aus-
fuhrungen unter Punkt 1. Anlass der Planung). Die Festsetzungen fir das Plangebiet
mit seiner niedrigen baulichen Dichte, den Begriinungsmaflnahmen und die geplante
familiengerechte Freiflachengestaltung werden sich insoweit giinstig auswirken. Hinzu
kommt die Einbindung der Flache in ein kindgerechtes griines ruhiges Wohnumfeld.

Die Festsetzung unter 8§ 2 Nummer 1 der Verordnung wird den insoweit gestiegenen
KITA-Platzen gerecht.

StraBenverkehrsflachen, FufRRgédnger- und Radverkehr, Innere Er-
schlieBung der Sondergebietsflache, Stellplatze und Parkplatze

StralRenverkehrsflachen

Es wurde ein Verkehrsgutachten mit einer Fortschreibung fir die Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit des Verkehrsraumes und der verkehrlichen ErschlieBung des geplanten
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Unterkiinfte fir Flichtlinge und Asylbegeh-
rende" erstellt.

Fur die geplante Wohnunterkunft wird eine nur sehr geringfiigige Kraftfahrzeug (Kfz)-
Verkehrserzeugung erwartet. Bewohner und deren Besucher, Mitarbeiter-, Liefer- und
Wartungsfahrzeuge sowie Kleinbusse sollen das Grundstiick tUber die Stral3e Grol3e
Horst anfahren. Vom Erna-Stahl-Ring aus sind zwei nur im Bedarfsfall zu 6ffnende

16



Begriindung Bebauungsplan Ohlsdorf 29

Feuerwehrzufahrten zum Grundstlick vorgesehen, die auch von den Entsorgungsfahr-
zeugen der Stadtreinigung Hamburg mitgenutzt werden.

Die Einfahrt fir Feuerwehr, Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge soll hur am Erna-
Stahl-Ring ermdglicht werden, die Ausfahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge soll
zusatzlich zum Erna-Stahl-Ring auch Uber die Straf3e GrofRe Horst erfolgen kdénnen.

Bedienstete, Service- und Anlieferfahrzeuge sollen die Einfahrt Giber die Stral3e GroR3e
Horst nutzen.

Durch den vorgenannten geringflgig hoheren Mehrverkehr aus der geplanten Neuan-
siedlung im Sondergebiet Am Anzuchtgarten sind Stérungen im Straflennetz und an
den Knotenpunkten nicht zu erwarten. Eine Veranderung an den Verkehrsanlagen
durch bauliche oder betriebliche MalRBnahmen ist damit nicht notwendig.

Grof3e Horst

Die HaupterschlieBung der Sondergebietsflache ist von der StralRe GrofRe Horst aus
vorgesehen. Das Verkehrsaufkommen nach der Inbetriebnahme der Wohnunterkunft
fur Fluchtlinge und Asylbegehrende wird u.a. die An-und Abfahrt der 8 bis 9 Vollzeit-
krafte und der technischen Mitarbeiter, insgesamt 13 Personen uber die Zufahrt GroR3e
Horst umfassen. Die Kernarbeitszeit der Beschaftigten liegt zwischen 8:00 bis 16:00
Uhr. Die Beschaftigten werden zum Teil mit Personenkraftwagen (Pkw), zum Teil mit
Fahrradern und zum Teil mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kommen.

Hinzu kommen sporadische Fahrten von z.B. Kleintransportern einer Wartungsfirma
und von Lieferfahrzeugen. Die Belegung der Wohnunterkiinfte wird geb&udeweise er-
folgen. Die Bewohner werden in der Regel mit Kleinbussen Uber die StraRe Grol3e
Horst anreisen.

Des Weiteren ist eine sehr geringe Kfz-Verkehrserzeugung, mit einem Anteil von 1%
der Bewohner (7 Kfz bei 700 Bewohnern) durch die Flichtlinge und Asylbegehrenden
und deren Besucher zu erwarten.

Durch die Nutzung der Sondergebietsflache wird sich die bestehende Verkehrsbelas-
tung in der StralRe Grole Horst etwas erhthen. Es kann von einer maximalen Ver-
kehrserzeugung von 15 Kraftfahrzeugen (Kfz) in den malf3geblichen Spitzenstunden
ausgegangen werden.

Erna-Stahl-Ring

Das Grundstiick der Sondergebietsflache erhalt am Erna-Stahl-Ring zwei Einfahrten.
Es handelt sich hier um zwei Feuerwehrzufahrten, die auch von der Hamburger Stadt-
reinigung fiur ihre Entsorgungsfahrzeuge mit genutzt werden sollen. Damit ausschlief3-
lich die vorgenannten Fahrzeuge und keine anderen die Zufahrten nutzen kénnen wird
es verschlieBbare Tore geben. Die nordlichen Einfahrten am Erna-Stahl-Ring sollten
geschlossene Tore mit einem Standardschloss der Feuerwehr Hamburg erhalten. Fir
FuRganger und Radfahrer sind zuséatzlich 1,5 m breite offene Pforten vorgesehen. Die
fuBlaufige Erreichbarkeit der Wohnunterkunft ist Uber Erna-Stahl-Ring, Sodenkamp,
Vor dem Berge und Grol3e Horst vorgesehen.

Das 4 m breite mit einer Buchenhecke und Baumen bepflanzte und direkt an die Son-
dergebietsflache angrenzende Straf3enbegleitgrin des Erna-Stahl-Rings ist zu erhal-
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ten. Das Stral3enbegleitgriin wird lediglich durch die zwei Feuerwehrzufahrten in Ver-
bindung mit den Pforten vom Erna-Stahl-Ring zur Sondergebietsflache unterbrochen
und dient auch als Sichtschutz zwischen dem Wohngebiet und der Sondergebietsfla-
che.

Damit die Feuerwehrzufahrten und Zugange fir die Ful3ganger und Radfahrer realisiert
werden kénnen regelt 8 2 Nummer 4:

Im Bereich der festgesetzten 1,5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Strauchern ent-
lang des Erna-Stahl-Rings sind Unterbrechungen fir notwendige Zufahrten (Feuer-
wehr, Mullfahrzeuge) in Verbindung mit Durchgangen fur Ful3ganger und Radfahrer zu-
lassig.

5.2.2 FuBganger- und Radverkehr, Anbindung der Sondergebietsflache an den
OPNV

Die ErschlieBung fur FuBganger und Radfahrer erfolgt tGber den Erna-Stahl-Ring, die
Strale Grol3e Horst, bzw. Uber das umgebende Ful3- und Radwegenetz, das sowohl
den Binnenverkehren als auch den stadtteiliibergreifenden Verbindungen gerecht wird.
Es existiert eine Ubergeordnete Wegeverbindung im Grinen, u.a. durch Parkanlagen,
zwischen Kleingarten und verkehrsberuhigten/ verkehrsarmen StralRen, die im Osten
von Wellingsbuttel und Sasel im Bezirk Wandsbek kommend ihre Fortsetzung im Als-
tertal an dem hier verlaufenden Alsterwanderweg findet.

Die neue Wohnunterkunft ist an das 6ffentliche Verkehrsnetz iber die S-Bahn-Station
Kornweg angebunden. Sie ist in ca. 10 Minuten und einem FulBweg von ca. 620 m zu
erreichen.

Auf dem Gelande der Wohnunterkunft sind Fahrradstellplatze / Fahrradblgel in einer
grol3en Anzahl vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass Fahrrader viel und oft ge-
nutzt werden. Radfahrer kdnnen im gesamten umliegenden Gebiet auf der Strale alle
Ziele gut erreichen. Da flachendeckend Tempo 30 bzw. in den verkehrsberuhigten Be-
reichen Schrittgeschwindigkeit angeordnet ist, ist eine Nutzung der StrafRen fiir Radfah-
rer vertraglich.

5.2.3 Innere ErschlielBung der Sondergebietsflache

Innerhalb des Gelandes der Sondergebietsflache ist kein Regelverkehr vorgesehen.
Fur Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Millifahrzeuge der Hamburger Stadtreinigung
werden je nach Bedarf die beiden Tore am Erna-Stahl-Ring geéffnet. Die Fahrzeuge
kénnen in einer "Ringstrale" die drei ndrdlichen Hauser auf dem Geldnde umfahren.
Einsatzfahrzeuge kénnen auch zu weiteren Hausern gelangen und kénnten um Wen-
defahrten zu vermeiden uber die Stral3e Grof3e Horst das Grundstiick verlassen. Die
Stellplatze fur die Mitarbeiter sind tGber die Zufahrt Am Anzuchtgarten von der Stral3e
GrolRe Horst aus zu erreichen. Eine Durchfahrt zum Erna-Stahl-Ring ist nicht vorgese-
hen.

524 Stellplatze (auf Privatgrund)

In Hamburg gibt es keine strikten Vorgaben bezlglich einer Stellplatzpflicht fir Unter-
kunfte fur Flichtlinge und Asylbegehrende. Bei der Bemessung der Anzahl notwendi-
ger Stellplatze ist grundsétzlich von dem Bedarf auszugehen, der typischerweise durch
die zu genehmigende bauliche Anlage und deren Nutzung ausgeldst wird. Im Rahmen
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des Verkehrsgutachtens wurde eine aktuelle, umfangreiche Erhebung zur Kfz-Nutzung
der Bewohner bestehender Hamburger Wohnunterktinfte durchgefthrt.

Fur die geplante Wohnunterkunft ist demnach eine &uRerst geringe Kfz-
Verkehrserzeugung durch die Fliichtlinge bzw. deren Besucher von 1 % der Bewohner
zu erwarten. Bei 700 Bewohnern waren 7 Pkw-Stellplatze fir Bewohner und Besucher
herzustellen. Es ist davon auszugehen, dass vielfach Fahrrader genutzt werden. Auf
dem Gelande des Sondergebiets sind daher entsprechend viele Fahrradstellplatze
vorgesehen.

Der Bedarf an notwendigen Stellplatzen wird im Bereich der Sondergebietsflache durch
das Betreuungspersonal ausgeltst. Bauordnungsrechtlich entsteht ein Bedarf von
7 Kfz-Stellplatzen, die herzustellen sind. Die Zufahrt zu den gesamten Stellplatzen er-
folgt Gber die Strafl3e Grol3e Horst.

Tiefgaragen sind daher flr die vorgesehene und festgesetzte Nutzung nicht erforder-
lich, so dass sich Regelungen zur Zuldssigkeit und Begriinung von Tiefgaragen erubri-
gen.

5.25 Parkplatze (im 6ffentlichen Bereich)

Bei der ErschlieBung von Wohngebieten wird eine Herstellung von 20 Parkplatzen je
100 Wohneinheiten im offentlichen Stral3enraum fur den Besucher- und Lieferverkehr
angestrebt. Dabei steht die Parkraumnachfrage in Abhangigkeit zu Art und Nutzung
von stadtischen Quartieren. In Strallen mit intensiver Wohnnutzung Uberwiegt die
Parkraumnachfrage in den Abend- und Nachtstunden. Am Tage zwischen 9 und 16
Uhr sind meist freie Parkplatze verfligbar.

Es ist zu bericksichtigen, dass die Sondergebietsfliche mit der Zweckbestimmung
"Unterkinfte fur Flichtlinge und Asylbegehrende" nicht den Parkraumbedarf eines Ub-
lichen Wohngebiets erzeugt, dessen Bewohner, Freunde und Verwandte tberwiegend
im Besitz eines Personenkraftwagens sind. Wie bereits zuvor ausgefuhrt, wird von der
fast ausschlieRlichen Nutzung des OPNV und Fahrrads ausgegangen. Der Liefer- und
Wirtschaftsverkehr fur die Sondergebietsflache wird von der StraRe Grol3e Horst auf
das Grundstiick erfolgen. Parkplatze im 6ffentlichen Stra3enraum werden hierfir nicht
bendtigt.

5.3 Technischer Umweltschutz

5.3.1 Altlasten und Bodenschutz
Die Umnutzung der Flachen im Plangebiet von einem Betriebshof fur den Friedhof
Ohlsdorf zu einer wohnartigen Nutzung als 6ffentliche Unterkunft fir Flichtlinge und
Asylbegehrende erforderte eine Neubewertung aus bodenschutzrechtlicher Sicht.

Fur das Plangebiet liegen im Fachinformationssystem Altlasten der Behorde fur Um-
welt und Energie keine Eintragungen vor, auch sonstige Hinweise auf Bodenverunrei-
nigungen gibt es nicht.

Aufgrund der Vornutzung als Betriebshof erfolgte im Rahmen des Planverfahrens eine
Schadstoffuntersuchung in Anlehnung an die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV).
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5.3.2

5.4

Alle ermittelten Schadstoffgehalte lagen unterhalb der Prufwerte dieser Verordnung fir
den Wirkungspfad Boden — Mensch.

Nach 89 Abs.5 Nr.3 BauGB als besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunrei-
nigt zu kennzeichnenden Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Treten wahrend Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdachtige Gertiche, Bodenverfarbungen,
austretende Flussigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches) tber das bereits Bekannte hin-
aus auf, sind die Arbeiten unverziiglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-
Nord, Technischer Umweltschutz, KiimmellstraRe 6, 20249 Hamburg, Tel.: 42804-
6353, e-Mail: umwelt-schutz@hamburg-nord.hamburg.de zu benachrichtigen.

Immissionsschutz
Das Plangebiet zeichnet sich durch seine ruhige Lage aus. Im Suden befindet sich der
Parkfriedhof Ohlsdorf, von dem im Winterhalbjahr gelegentlich tagstiber Hacksel- und
Sagearbeiten am Gehdélzbestand zu héren sind. Im Westen befindet sich ein 6ffentli-
cher Griinzug, im Norden der Erna-Stahl-Ring als verkehrsberuhigter Bereich mit ei-
nem angrenzenden Wohngebiet, im Osten ein angrenzendes Wohngebiet und im sud-
Ostlichen Eckbereich der Anschluss an die Strafl3e Grol3e Horst. In der naheren Umge-
bung des Plangebiets befinden sich weder Sport- noch Gewerbeanlagen, so dass ohne
weitergehende Fachuntersuchungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhdaltnissen
ausgegangen werden kann.

Oberflachenentwésserung - Entwéasserung / Grundwasser

Im Rahmen der Untersuchungen des Baugrund- und Griindungsgutachtens wurden die
Baugrundschichtungen ermittelt. Vom geologischen Landesamt liegen 4 Altbohrprofile
vor. Zuséatzlich wurden Bodenproben aus 11 Kleinrammbohrungen gewonnen.

Es wurde folgender grundsatzlicher Baugrundaufbau in den Aufschliissen (Bohrungen)
vorgefunden: Auffiillung aus Oberboden, Auffillung aus Sand, Geschiebelehm, Ge-
schiebemergel und Sand.

Die Machtigkeit der Aufflllung (u.a. Oberboden, Kies, Schluff, Sand mit teilweisen
Bauschuttanteilen) liegt zwischen 0,5 m und 1,1 m. Sand wurde 0Ortlich in 4 Aufschlis-
sen (Bohrungen) angetroffen. Die Schichtdicke wurde max. mit 1,2 m erkundet. Ge-
schiebelehm wurde in allen Bohrungen angetroffen und eine Schichtdicke von 0,6 m
bis 4,0 m erkundet. Uberwiegend wird der Geschiebelehm von Geschiebemergel unter-
lagert. Die Schichtdicke wurde max. mit 2,3 m erkundet.

Die angetroffenen bindigen Geschiebebtden sind Wasserstauer, so dass ein Stauwas-
seranstieg niederschlagsmaRig bis zur Gelandeoberflache mdglich ist. Der freie
Grundwasserspiegel liegt nach dem Geoportal Hamburg bei max. 8 mNN (Normalnull).
Die Gelandehohe des Baugrundstlicks liegt im Mittel bei ca. 26,0 mNN. Bei den Bohr-
arbeiten wurden 2 Schichtwasserstande bei 20,9 mNN und 22,0 mNN gemessen. Die-
se sind durch lokal aufgestautes Wasser in feinen Sandb&ndern innerhalb des Ge-
schiebebodens bedingt. Sie bilden nicht den Grundwasserstand ab.

Fur eine teilweise Niederschlagswasserversickerung kdnnen die unterhalb des Ge-
schiebebodens anstehenden Sande nur mit starken Einschrankungen genutzt werden.
Sickerschachte mussten bis unter den Geschiebemergel reichen. Von einer Regen-
wasserversickerung auf dem Gelande wird abgeraten.
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Anfallendes Regenwasser sollte zur Entlastung des Sielnetzes durch geeignete techni-
sche Anlagen zurtickgehalten und bei Bedarf genutzt werden. Im Bereich der im Plan-
bild dargestellten vorgesehenen Oberflachenentwasserung ist eine unterirdische Re-
genwasserrickhaltung mit einer Flache von ca. 210 m2 und einem Speichervolumen
von ca. 130 m3 vorgesehen. So kann Uberschusswasser gedrosselt und zeitlich verzo-
gert in das Sielnetz eingeleitet und damit die vorhandenen Siele entlastet werden. Die
Grundstiucksentwasserungsanlage fur Niederschlagswasser ist mit einer entsprechen-
den Drossel auszuristen.

Im Bereich des Erna-Stahl-Rings ist ein Schmutzwassersiel und in den Stralen Vor
dem Berge und GroRRe Horst sind jeweils Mischwassersiele vorhanden. Aufgrund ein-
geschrankter Kapazitaten im Sielnetz sind die zulassigen Einleitmengen in das Misch-
wassersielnetz im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Einleitge-
nehmigung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwasserung zu regeln. Das zusatz-
lich vom Plangebiet anfallende Schmutzwasser sollte méglichst in das Schmutzwas-
sersiel in der StralBe Erna-Stahl-Ring eingeleitet werden. Eine bereits vorgenommene
sielhydraulische Uberprifung hat ergeben, dass die Niederschlagswassereinleitung
von dem Plangebiet in das vorhandene Mischwassersielnetz auf max. 10 I/s zu be-
grenzen ist. Dartber hinausgehende Zuflisse sind durch geeignete MalRnahmen auf
dem Grundstiick zurtickzuhalten und kdnnen nur verzdgert in das Sielsystem eingelei-
tet werden. Fir den Fall, dass das Schmutzwasser ebenfalls in das Mischwassersiel-
netz eingeleitet werden soll, reduziert sich die Einleitmenge fur Niederschlagswasser
auf max. 5 I/s.

Da aufgrund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung des Oberflachenwassers
kaum moglich ist und durch das Bauvorhaben kein nennenswerter Eingriff in den Bo-
den erfolgen wird, ist nicht von einem Eingriff in das Grundwasser auszugehen. Daher
sind keine MalRnahmen zum Grundwasserschutz erforderlich.

5.5 MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.5.1 Baum- und Landschaftsschutz
Fir die im Plangebiet vorhandenen B&dume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
vom 17. Dezember 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts
| 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Fur den Ver-
lust von geschitzten Baumen sind die Regelungen der Hamburgischen Baumschutz-
verordnung einschlie3lich der tblichen Ersatzregelungen mafR3geblich.

Fur die Erstellung der Unterkinfte wurden vor der Feststellung des Bebauungsplanes
ca. 12 geschiitzte Baume gefallt. Ersatz wird im Rahmen der Freiflachengestaltung ge-
pflanzt.

Erhaltungsgebote

Einige gut entwickelte und die Flache pragende Baume sind in der Planzeichnung mit
einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Dabei handelt es sich am sidlichen Rand zum
Friedhof um eine groRRe alte Eiche, am vorhandenen Verwaltungsgebdude um einen
Amur-Korkbaum und im mittleren Bereich um einen Urwelt-Mammutbaum.

Die im Baumgutachten als schutzwiirdig angesehene Ungarische Eiche (Baumgutach-
ten Nr. 30) wurde trotz ihres ortsbildpragenden Charakter nicht als zu erhaltender Ein-
zelbaum festgesetzt, da sie aufgrund ihrer Lage im Plangebiet durch die Bebauung
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nicht so stark an ihrem Standort gefahrdet ist, wie die drei weiteren festgesetzten
Baume. Der Baumstandort ist selber nicht optimal, da er teilweise schon versiegelt ist
und sehr dicht an einem Gebaude steht. Durch das angrenzende Anpflanz- und Erhal-
tungsgebot wird langfristig fur eine ausreichende Griinkulisse gesorgt. Daher wurde auf
die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes im Bebauungsplan verzichtet. Demgegen-
Uber ist der das Stadtbild mitgestaltende Amur-Korkbaum festgesetzt worden, da die-
ser aufgrund seiner Seltenheit ahnlich und seiner Lage mitten in der Plangebietsflache
durch das Erhaltungsgebot einen starkeren Schutz genief3t. Hierdurch wird zudem
nicht nur der jetzige Baum langfristig Gber den bereits bestehenden Schutz der Baum-
schutzverordnung hinaus gesichert, sondern es wird auch gewéhrleistet, dass der
Baumstandort an dieser Stelle langfristig gesichert wird und bei Abgang des Baumes
ein Ersatz an gleicher Stelle gepflanzt wird.

AuRRerdem sind in der randlichen Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern erhaltenswerte Geholze zu belassen und zu integrieren.

5.5.2 BegrinungsmalRnahmen
Zur Sicherung und Entwicklung einer im Rahmen der vorgesehenen Nutzung mogli-
chen und zur Einfugung erforderlichen Begriinung gelten folgende Festsetzungen:

Anpflanzgebote (Planzeichnung)

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze des Sondergebiets im Bereich des Erna-Stahl-Rings sind jeweils 1,5 m breite
Grundstucksstreifen als Flachen zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzt. Die Fla-
chen sind als dicht werdende Strauchpflanzungen aus vorwiegend einheimischen Ge-
holzen zu bepflanzen. Die Gehdlzpflanzungen dienen als Sicht- und Schutzstreifen und
sollen eine optische Abschirmung mit nachbarschitzender Wirkung zwischen den um-
liegenden reinen Wohngebieten und der Sondergebietsflache mit der Zweckbestim-
mung "Unterkinfte flir Flichtlinge und Asylbegehrende" bewirken. AuRerdem tragt die
Bepflanzung zu einer besseren Einbindung der Sondergebietsflache in die Umgebung
bei, schafft Lebensraum fir die heimische Tierwelt und hat kleinklimatische Funktio-
nen. Im Zusammenhang mit den angrenzenden stadtischen Gehdlzanpflanzungen
starken die Pflanzflachen die Biotopvernetzung. Aufgrund der geringen Breite und da in
den angrenzenden Pflanzungen bereits Baume gesetzt wurden, ist es sinnvoll, hier nur
Straucher und keine zusatzlichen Baume zu pflanzen.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Sondergebiets ist ein 3 m breiter
Grundstticksstreifen und entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze ist ein 7 m breiter
Grundstucksstreifen als Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Der 3 m breite Pflanzstreifen ist weitgehend bereits vorhanden
und bewachsen, er ist soweit méglich zu verdichten. Der 7 m breite Pflanzstreifen ist
ebenso wie die 1,5 m breiten Pflanzstreifen als dicht werdende Strauchpflanzung, aber
unter Erhalt vorhandener BAume anzulegen und mit einzelnen zusatzlichen Baumen
zu bepflanzen. Die Funktionen dieser Pflanzstreifen entsprechen den zuvor genannten,
wobei durch die gré3ere Breite die 6kologische und visuelle Bedeutung gesteigert ist.
Die Breite ist erforderlich, da an diesen Grundstiicksgrenzen die neue Nutzung enger
an die vorhandene Wohnbebauung heranriickt und keine Geholzpflanzungen im 6ffent-
lichen Raum angrenzen.

Textliche Regelungen (Verordnung)
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8§ 2 Nummer 5: Die Flachen zum Anpflanzen von Strduchern sind als dicht werdende
Strauchpflanzung aus vorwiegend einheimischen Gehdlzen zu entwickeln. Die Flachen
zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern sind entsprechend
zu entwickeln, wobei vorhandene Gehdlze zu erhalten und auch zusatzliche Baume zu
integrieren sind. Mit dieser Bestimmung wird sichergestellt, dass die Pflanzstreifen so
bepflanzt werden, dass sie durch die notwendige Dichte und die vorwiegende Verwen-
dung einheimischer Arten die gewollte dkologische und abschirmende Wirkung errei-
chen.

8 2 Nummer 2: Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen. Im vorliegenden Fall ist
die Stellplatzflache bereits weitgehend Bestand und nur eine geringe Stellplatzanzahl
erforderlich. Sollte daran jedoch etwas zu andern sein, so soll der Ubliche Standard zur
Gliederung und Abschirmung von Stellplatzanlagen eingehalten werden.

8 2 Nummer 6: FUr festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortge-
rechte Laubbdume und einheimische Straucher zu verwenden und zu erhalten. Die
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m Ho6he Uber dem
Erdboden gemessen, aufweisen. Es sind einheimische standortgerechte Laubgehdlze
zu verwenden, da diese Pflanzenarten in besonderem Maf3e der heimischen Tierwelt
Lebensraum und Nahrungsgrundlage bieten. Laubgehdlze wirken zudem bei Stadt-
klimaextremen Kkleinklimatisch ausgleichend. Die Festlegung der Mindestgréf3e ent-
spricht den Ublichen Anforderungen fur Ersatzpflanzungen bei Bauvorhaben und ist
notwendig, um ohne lange Ubergangszeit landschaftsplanerisch und 6kologisch wirk-
same Strukturen herzustellen.

8 2 Nummer 7: Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Gehdlze sind bei Ab-
gang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen so-
wie Ablagerungen im Kronenbereich der festgesetzten Baume sind unzulassig. Die
Bestimmung regelt den Ersatz fur den Verlust der zu erhaltenden B&dume auch bei na-
ttrlichem Abgang. Die Ersatzpflanzungen sollen die gestalterische Funktion der Gehdl-
ze und die Lebensraumfunktion fir Tierarten auf Dauer sichern. Die Festsetzung un-
tersagt aulRerdem Erdarbeiten im Traufbereich der Baumkronen, da diese die Baum-
wurzeln und damit die Baumgesundheit schadigen.

8 2 Nummer 3: Im Sondergebiet sind Geh- und Fahrwege sowie ebenerdige nicht
Uberdachte Stellplatzflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Diese Festsetzung dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt insbesondere
bei geeigneter Gefalleausbildung zur Teilversickerung der Niederschlage im Gebiet
bei. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden
damit ausgeschlossen, um die Versickerungsmdoglichkeiten flir das Oberflachenwasser
zu verbessern und die Versiegelung des Bodens zu reduzieren. Dadurch bleiben auch
unterhalb von befestigten Flachen Bodenfunktionen erhalten wie die Oberflachenwas-
serreinigung, die natirliche Verdunstung, die Wasserversorgung von Baumen sowie
Strauchern und die Bodenaktivitat der Bodenlebewesen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbdittel. Fir alle bauli-

chen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in

der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geandert am 28. Juni 2016
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(BGBI. I S. 1548). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen
hinsichtlich Art und Mafl3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planeri-
schen Festsetzungen beriicksichtigt. Bei Bauhthen ab ca. 29,00 m tber Grund (+56 m
Normalhéhennull) ist die Luftverkehrsbehdrde zu beteiligen. Dies gilt auch fiir bei der
Umsetzung der Bauvorhaben eventuell zum Einsatz gelangendes Baugerat.

Abwéagungsergebnis

Die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) ist verpflichtet, die ihr zugewiesenen Flicht-
linge und Asylbewerber aufzunehmen und unterzubringen. Nach dem sogenannten
"Konigsteiner Schlussel" sind das jedes Jahr rund 2,5 Prozent der Gesamtzahl der
nach Deutschland einreisenden Asylbewerber. Dafiir sind die erforderlichen Einrich-
tungen zur Unterbringung der Flichtlinge in ausreichender Zahl zur Verfliigung zu stel-
len, zu errichten, zu unterhalten und angemessen zu betreiben. Die FHH hat daher zu
den bereits vorhandenen Standorten der Unterbringung in Hamburg, weitere zusatzli-
che Standorte, u.a. die Flache am "Am Anzuchtgarten" in Klein Borstel, vorgesehen.
Mit dem Bebauungsplan Ohlsdorf 29 wird die planungsrechtliche Grundlage fir eine
Flichtlingsunterbringung auf vorgenannter Flache geschaffen.

Hierzu regelt der § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) unter Nummer 13, dass
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange von Fliichtlingen oder
Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung zu beriicksichtigen sind.

Die im Bebauungsplan Ohlsdorf 29 festgesetzte Sondergebietsflache mit der Zweck-
bestimmung "Unterklnfte fur Flichtlinge und Asylbegehrende” flgt sich mit ihrer nied-
rigen am Bestand orientierten baulichen Dichte und den BegrinungsmafRnahmen stad-
tebaulich vertraglich in das Wohnumfeld ein. Damit wird der regelméafig gebotenen
Wirdigung nachbarlicher Belange entsprochen.

Dazu tragt u.a. die Gliederung der Sondergebietsflache mit einer zweigeschossig be-
baubaren Flache am Erna-Stahl-Ring und einer dreigeschossig bebaubaren Flache im
rickwartigen Grenzbereich am Friedhof bei. Der Bereich mit der geringeren Baumasse
befindet sich am Erna-Stahl-Ring analog zur gegeniber liegenden Bestandsbebauung.
Die Festsetzung einer liberbaubaren Grundflache von 35 % orientiert sich ebenfalls an
der benachbarten vorhandenen Wohnbebauung. Die BegriinungsmalRnahmen und
Festsetzungen entsprechen der Grunstruktur der Umgebung. Insgesamt filhren die
Festsetzungen des Bebauungsplans Ohlsdorf 29 dazu, dass deren bauliche Umset-
zung sich nach Anzahl, Lage, Umfang und Zweckbestimmung in die Struktur des um-
gebenden Wohngebiets einfligt. Die bauliche Herrichtung der geplanten Anlage einer
Flichtlingsunterkunft ist in Bezug auf die umgebende Gebietsstruktur stadtebaulich
angemessen, so dass kein Widerspruch in Bezug auf die umgebende Gebietseigenart
vorliegt.

Die ErschlieBung der Sondergebietsflache wird Uber die Straf3e Grol3e Horst erfolgen.
Von hier aus sind die Zufahrt zu den Stellplatzen der Flichtlingsunterkunft sowie der
Lieferverkehr vorgesehen. Miillfahrzeuge der Stadtreinigung und im Notfall Feuerwehr-
/Rettungsfahrzeuge werden das Sondergebiet tber den Erna-Stahl-Ring anfahren.
Durch die vorgenannten Kfz-Bewegungen ist keine unzumutbare Belastigung fir das
angrenzende Wohngebiet zu erwarten. Die in der Flichtlingsunterkunft untergebrach-
ten Menschen werden nur in Ausnahmefallen (1 % der Bewohner) tber eigene Kfz ver-
fugen.
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Eine von der baulichen Anlage der Flichtlingsunterkunft ausgehende oder auf das
Wohngebiet einwirkende unzumutbare Beldstigung ist nicht zu erwarten, da es sich
hier zum Beispiel nicht um eine Ausweisung eines Gewerbegebiets und den damit ver-
bundenen Beeintrachtigungen handelt, sondern um eine raumlich begrenzte Unterkunft
fur Fluchtlinge und Asylbegehrende. Befurchtungen, dass eventuell La&rm und Storun-
gen von den in der Fluchtlingsunterkunft untergebrachten Menschen ausgehen koénn-
ten sind kein Belang der Bauleitplanung und flieBen nicht in die Abwagung mit ein.
Rein verhaltensbedingte Stérungen ohne bodenrechtliche Relevanz sind kein Gegen-
stand bauplanungsrechtlicher Betrachtungen (VGH Minchen, Beschluss vom 21. Au-
gust 2015 — 9 CE 15.1318, Rn. 19 f., OVG Munster, Urteil vom 10. April 2014 — 7 D
100/12 NE).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Ohlsdorf 29 kann die geplante Wohn-
unterkunft mit ihren Containerbauten realisiert werden. Die bauliche Umsetzung der
Planung fuhrt durch ihre der Umgebung angepassten Mal3stablichkeit und die geplante
grine Freiflachengestaltung mit Kinderspielflachen und Aufenthaltsbereichen zu einer
qualitatvollen und damit menschenwirdigen Unterbringung von Flichtlingen und Asyl-
begehrenden. Das ruhige, griine und kindgerechte Wohnumfeld kommt insbesondere
Familien mit Kindern zugute.

Unabhéangig vom Planverfahren Ohlsdorf 29 wurde am 12. Juli 2016 eine Einigung be-
zuglich der Flichtlingsunterbringung in Hamburg zwischen den Vorsitzenden der Re-
gierungsfraktionen und Vertretern der Volksinitiative ,Hamburg flir gute Integration® ge-
troffen. Ein Bestandteil dieser Einigung ist der Burgervertrag Klein Borstel, der u.a. be-
inhaltet, dass weniger Personen in der Folgeunterbringung ,Am Anzuchtgarten® unter-
gebracht und sdmtliche Hauser ausschliel3lich zweigeschossig errichtet werden sollen.
Der "Konsens mit den Initiatoren der Volksinitiative '"Hamburg flr gute Integration™ ist
auf den Internet-Seiten der Hamburgischen Bulrgerschaft als Drucksache 21/5231 ab-
rufbar.

Kennzeichnungen
Als Kennzeichnungen sind vorhandene Geb&ude und die Begrenzung der unverbindli-
chen Vormerkung fur die vorgesehene Oberflachenentwasserung dargestellt.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Naturschutzfachliche Bewertung

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB gelten gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&assig.
Daher ist eine Prufung, ob die Festsetzung eines Sondergebietes ,Unterklinfte fir
Flichtlinge und Asylbegehrende® gegenuber dem friheren Planrecht ,Flache fur den
besonderen Nutzungszweck: Anzuchtgarten (Hamburger Friedhdfe)* zu einem Eingriff
in Natur und Landschaft fuhrt, nicht erforderlich und KompensationsmafRnahmen sind
nicht festzusetzen.

Bei Durchfiihrung des vereinfachten Bebauungsplanverfahrens sind jedoch die Belan-
ge des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten und in der Abwagung zu berlicksichtigen.
Dazu gehoren insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
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Luft, Klima, Landschaft sowie den Menschen und seine Gesundheit. Die Eingriffsrege-
lung, eine Bilanzierung des Eingriffs und die naturschutzfachliche Abwéagung nach der
Eingriffsregelung entfallen. Das Vermeidungsgebot ist jedoch anzuwenden.

Zu Beginn des Planverfahrens ist das Sondergebietsgrundstiick mit Ausnahme eines
Verwaltungsgebaudes und eines weiteren kleinen Gebaudes geraumt und teilweise be-
festigt, teilweise aus offenem Boden bestehend und teilweise mit Rasen bewachsen.
Um das Verwaltungsgebaude sind diverse Baume und Gehdlze vorhanden, ansonsten
nur wenige einzelne Baume. Die 6kologische Bedeutung sowohl der Bodenfunktionen
als auch des Bewuchses ist gering, das Landschaftsbild ist undifferenziert und ohne
besondere Eigenart. Eine Nutzbarkeit der Flache fur die Erholung und eine Erlebbar-
keit ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Bebauung mit Unterkinften fur Flichtlinge und
Asylbegehrende. Diese Bebauung wird hinsichtlich Hohe, Dichte und AufRenanlagen
einem Wohngebiet gleichen. Die Bodenversiegelung wird sich bei einer festgesetzten
GRZ von 0,35 nicht wesentlich vom bisherigen Grad der Versiegelung unterscheiden.
Die Freiflachen werden Gberwiegend mit Rasen und Pflanzflachen begrunt. Durch das
Einbringen von Gehdlzen wird die Biotopqualitat eher verbessert. Insbesondere durch
die am Rande festgesetzten Pflanzflachen mit heimischen Arten entsteht ein verbun-
dener Gehdlzbestand, der heimischen Tieren Unterschlupf und Nahrung bietet.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen dienen die Erhaltungsgebote, die sicherstel-
len, dass pragende Baume bestehen bleiben. Unnétige Bodenversiegelungen werden
durch die Regelungen zur bebaubaren Grundflache und zu durchlassigen Befestigun-
gen vermieden.

Die derzeit windoffene, einstrahlungsintensive Flache wird kleinklimatisch durch die
Herstellung kleinraumlicher Strukturen und die Bepflanzung verbessert. Ein neues, flr
eine kleine Wohnsiedlung typisches Landschaftsbild entsteht, wobei das Sondergebiet
von auf3en durch die Abpflanzung visuell abgeschirmt sein wird. Die Nutzbarkeit der
Freiflachen fir Erholung und Bewegung entsteht fir die Bewohner und Besucher aus
der Herrichtung von Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten.

Aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht wird mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans keine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft bewirkt,
sondern die Funktionen des Naturhaushalts und das Landschaftsbild in einigen Aspek-
ten verbessert.

Berlcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung. Im Zu-
ge der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit méglich bereits durch Festsetzungen
oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fir besonders und
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des BNatSchG einer
Umsetzung der zuldssigen Vorhaben nicht entgegenstehen kdnnen. Aus diesem Grun-
de wird eine Analyse und artenschutzfachliche Betrachtung zu mdglichen Vorkommen
besonders geschutzter und / oder streng geschutzter Tierarten im Bereich des Plange-
bietes vorgenommen.
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6.2.1 Gebietsbeschreibung und mdégliche Vorkommen von geschiitzten Arten

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus Rasenflachen, befestigten Flachen und
offenem Boden. Am 0stlichen Rand sind gehdlzbestandene Flachen vorhanden. Im
Siden ist eine grol3e alte Eiche hervorzuheben. Ansonsten gibt es wenige relativ junge
Einzelbdume im Gebiet. Die vorhandenen Gebaude sind in einem intakten Zustand. Al-
le Fenster sind unbeschadigt, das Dach ist vollig abgedichtet. In der AuRenfassade
sind keinerlei Risse und Spalten zu erkennen, durch die Fledermause eindringen kénn-
ten. Die jungeren Baume weisen keine Hohlen fur Flederméause oder Brutvogel auf. Die
Ziergebiische am Biirogebdude sind bis vor kurzem intensiv gepflegt. Das Untersu-
chungsgebiet ist im Vergleich zur Umgebung wenig bewachsen und wenig differen-
Ziert.

Fledermause

Flederm&use sind im angrenzenden Ohlsdorfer Friedhof ansassig. Die grof3e Eiche am
Friedhofsrand gehort zu dem Verbund von GroBbaumen des Friedhofs, die Quartiere
fur Fledermause bieten. Ansonsten kann das Plangebiet als Jagdgebiet genutzt wer-
den, hat diesbeziglich mangels besonders insektenreicher Lebensrdaume aber keine
besondere Funktion. Das Plangebiet besitzt ansonsten kein Potenzial fir bedeutende
Fledermausquartiere. Winterquartiere sind nicht zu erwarten. Sommerquartiere und
Tagesverstecke sind in der Eiche wahrscheinlich. Tagesverstecke gelten nicht als Le-
bensstatten im Sinne des § 44 BNatSchG. Es sind somit, aufRer in der Eiche, keine Le-
bensstatten von Flederm&usen zu erwarten.

Brutvdgel

Alle europaischen Vogelarten sind nach 8 7 BNatSchG besonders geschitzt. Das
Plangebiet war intensiv als Gartenbauflache genutzt, naturnahe Biotope sind nicht vor-
handen. Die Gehdlze des Vorhabengebiets sind intensiv gepflegt und Gberwiegend
strukturarm. Es ist daher davon auszugehen, dass nur die haufigen, weit verbreiteten
Arten im Gebiet Lebensraum finden, flr das Vorkommen seltener oder besonders an-
spruchsvoller Arten in Bezug auf ihr Habitat gibt es keine Anhaltspunkte. Die B&aume
und Gebiische ermdéglichen nur den haufigsten Arten der Gartenstadtzone, wie Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Rotkehichen etc., ein Potenzial an Lebensstatten.
Nur die groR3e Eiche hat eine hdhere Bedeutung.

Sonstige Arten
Fur ein Vorkommen anderer besonders geschiitzter Arten gibt es mangels spezieller
Biotope keine Anhaltspunkte.

6.2.2 Auswirkungen der Planung

Die grof3e Eiche sowie die Geholze am Ostrand des Geléndes werden erhalten, so
dass die Lebensstatten in diesen Bereichen nicht beeintrachtigt werden. Die grofRen
Freiflachen werden bebaut sowie in den AufRenanlagen mit Geh- Spiel- und Pflanzfla-
chen ausgestattet. Arten, die im Vorhabengebiet nur Nahrungsgebiete haben, sowie
einzelne maoglicherweise betroffene Brutvogel konnen auf die Umgebung ausweichen.
Umliegend befinden sich sowohl Gartenbiotope als auch inshesondere die groRe Grin-
flache des Ohlsdorfer Friedhofs, die als Vogelhabitat von sehr groRer Bedeutung ist.
Die Funktionen der Lebensstatten bleiben daher im raumlichen Zusammenhang erhal-
ten. Unter der Voraussetzung, dass Bdume wahrend des Sommershalbjahrs (Méarz bis
September) nicht gefallt werden bzw. dass durch eine Uberpriifung kurz vor der Fal-
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lung der Nachweis erbracht wird, dass keine Végel dort aktuell briten, ist aus den vor-
genannten Grinden ein Verstold gegen 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Soweit in der Eiche ein Quartier fur Fledermause besteht, bleibt dies erhalten. Auf-
grund der Ausdehnung des Nahrungsgebiets verlieren Fledermause allenfalls eine
Jagdmadglichkeit geringer Bedeutung. Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht
beschadigt. Ein Verstol3 gegen 8§ 44 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Die Vorhaben, die der Bebauungsplan erméglicht, fihren daher absehbar nicht zur Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 BNatSchG, so dass sie
einer Umsetzung der zulassigen Vorhaben nicht entgegenstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des flinften Teils des ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

Aufhebung bestehender Plane
Fur den Bereich des Plangebietes werden folgende Plane aufgehoben:

o Der Bebauungsplan Ohlsdorf 12 festgestellt am 31. Marz 2005
o Der Bebauungsplan Ohlsdorf 8 festgestellt am 4. April 1967, gedndert am 23. Janu-
ar 1996

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Plangebiet ist etwa 2,03 ha grof3. Davon entfallen auf:

e Sondergebietsflache ca. 1,8 ha
e StraRenverkehrsflachen ca. 0,24 ha

Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg Kos-
ten u. a. durch:

¢ Baufeldfreimachung und Herrichtung der Baumafinahme,
¢ insgesamt durch die Umsetzung der Planung.

Quellenangaben:
Karten und Luftbild: FHH Atlas (LGV) / Archiv Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Fotos: Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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