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1. Gr'undla'ge und Verfahrensablauf ,/y %_Z)'/ﬁ’f;

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). In Erweiterung der stddtebaulichen Festset-
zungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB
Nr. N 1/85 vom 1. Juli 1985 (Amtlicher Anzéiger Seite
1281) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die &ffentliche Auslegung.des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 23. September
1985 und 18. November 1988 (Amtlicher Anzeiger 1985 Seite
1979, 1988 Seite 2153) stattgefunden.

2. Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flédchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Wohnbauflidchen dar. Die NordheimstrafBe
ist als Hauptverkehrsstrafie hervorgehoben.

3. AnlaR der Planung

Mit dem Bebauungsplan scll eine bisher fiir ein Kinder-
tagesheim ausgewiesene, aber hierfir nicht mehr benbtigte
Gemeinbedarfsfliche im Eckbereich BeisserstraBe/Kerbelweg
als Wohngebiet und als 6ffentliche Grinflidche planungs-
rechtlich gesichert werden. "

Bei den &stlich Sahlenburger StraBe vorhandenen Reihen-

hauszeilen sollen seitliche Erweiterungsmdglichkeiten auf
einigen Endgrundsticken geschaffen werden. oo
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Die in der Parkanlage siidlich BeisserstraBe/nsrdlich
NordheimstraBe liegenden beiden Spielplidtze sollen pla-

nungsrechtlich gesichert werden.

. Angaben zum Bestand

Im Nordosten des Plangebiets am Kerbelweg befinden sich
drei dreigeschossige WOhngebﬁude aus der ersten Hi1lfte

der 70er Jahre mit einer Stellplatz- und Garagenan-

lage. Der nordwestliche Bereich isﬁ mit drei achtgeschos-
sigen Wohngebduden aus der Zeit um 1960 bebaut . Die

dieser -Bebauung zugeordneten Stellpliitze befinden sich in
Garagen auf dem Flurstiick 461, in einer Tiefgarage auf

dem Flurstiick 462 sowie in Garagen auf dem Flurstiick 397
Ecke Schmucksh&he/Beisserstrafe. Das Flurstiick 616 ist

eine unbebaute stddtische Fldche mit liberwiegendem Ruderal-
bewuchs. Westlich davon sind én der Beisserstrafe zwei
eingeschossige Wohngebiude sowie ein zweigeschossiges
Gebdude mit einem Gemeinschaftszentrum der buddhistischen
Gesellschaft und der Praxis eines Heilpraktikers vorhanden.
Siidlich entlang der Beisserstrafe wurde Mitte der T0er
Jahre ein ein- bis sechsgeschossiger Wohngebidudekomplex
mit einer Tiefgarage errichtet; im ErdgeschoR befindet

sich ein Einzelhandelsgeschift fiir Backwaren. An der
Sahlenburger Strafe sind drel zweigeschossige Reihenhaus-
zeilen aus dér Zeit vor 1960 mit 8, 9 bzw. 11 Wohneinhei-
ten vorhanden. Siudlich daran anschliefend im Eckbereich
Sahlenburger Strafe/NordheimstraBe. stehen zwei ebenfalls
Ende der 50er Jahre errichtete dreigeschossige Wohngebiude;
stlich daran anschlieBend sind Stellplitze vorhanden.

Im Plangebiet ist in groferem Umfang erhaltenswerter
Baumbestand mit teilweise landschaftsbestimmendem Charakter
vorhanden. Insbesondere ist auf die Baumgruppe aus Birken
und L&rchen an der Siidgrenze des brachliegenden Flurstiickes
616 und auf einige in der Nordecke des Flurstilckes 463
befindliche Ahorn und Pappeln hinzuweisen. Mehrere erhal-
tenswerte Solitarbdume stehen auf dem Flurstiick 461.

L
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Eine Gruppe von Feldahorn verbindet die beiden Gebidude-
zeilen des Flursﬁucks k47, Im gesamten Bereich der Reihen-
hduser ist umfangreicher Baum- und Buschbestand vorhanden,
der zu allen Seiten gute optische Abschirmung bietet.
Zwischen Beisserstrafe und Nordheimstrafe befindet sich

eine 6ffentliche Griinfldche mit zwei Kinderspielplédtzen.

Die Parkanlage wird an ihrer gesamten West- und Ostseite
von einer durchgehenden Baum- und Buschreihe begrenzt.

Noérdlich der Parkanlage im Bereich des Spielplatzes und

" iiber das Flurstiick 449 (Strafenverkehrsfliche) verliuft

oberirdisch eine 110 kV-Hoohspannungsleitﬁng.

Auf'den Flurstilcken 462 und 463 (8stlich Schlmuckshthe)

liegen zweil Abwasserleitungen.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Die an der StraRe Schmuckshdhe liegenden achtgeschoésigen
Wohngebdude werden in ihrem Bestand gesichert. Deshalb
wird reines Wohngebiet in geschlossener Bauwelse, die
vorhandene Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstgrenze und
die {iberbaubare Flidche in Anlehnung an die Geb#dudegrundform
festgesetzt. Durch die untef § 2 Nummer 1 enthaltene
Festsetzung, daf auf den Flurstiicken 461, L62 und 463 der
Gemarkung Ohlsdorf eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone, Loggien und Sichtéchutzwénde bis zu 1,5 m
zugelassen werden kénn, werden die vor der Fassadenebene
liegenden und zu einer aufgelockerten Fassadengestaltung

beitragenden Bauteile beriicksichtigt.
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Die drei dre;geschossig ausgewiesenen Wohnbauzeilen am

‘Kerbelweg sollen ebenfalls in ihrem Bestand erhalten

bleiben. Da wegen der Bautiefe von etwa 15 m‘ein Dachge-
schoBausbau oder ein StaffelgeschoR bei den mit Flachdd-

‘chern vorhandenen Gebiuden zu baumassenmaﬁig‘nicht mehr

vertretbaren Lbsungen.und zu nachbarschaftlichen Beein-
trdchtigungen filhren wirde,wird die Geb&udehdhe auf 9 m.
iiber der Gehwegebene des Kerbelweges festgesetzt.

N6rdlich der NordheimstraBe wird entspréchend der bisher

geltenden Ausweisung reines Wohngebiet mit zwei dreigeschos-

aigen'Gebﬁudezeilen in geschlossener Bauweise festgesetzt.

Zur Aufrechterhaltuhg der vorhandeﬁen Fufwegverbindung
vom Kerbelweg iliber Schmucksh®he zur Fuhlsbiittler Strabe
wird das bisher auf den Flurstiicken 386 und 461 festge-
setzte Gehrecht in die Planausweisung iibernommen. Es ‘
wird in § 2 Nummer 2 festgelegt, daf das Gehrecht auf
diesen Flurstiicken die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg umfaBt, allgemein zugangliche Wege anzulegen und |
zu unterhalten.

. Relhenhduser

Da die Realisierung der bisher auf dem stidtischen Flur-
stiick 616 westlich Kerbelweg vorgesehenen Gemeinbedarfs-
nutzung nicht mehr beabsichtigt ist, soll diese Fliche

fiir andere Nutzungen gesichert werden. Auf einer etwa

2 300 m® groBen nérdlichen Teilfliche wird eine zweige-
schossige Reihenhausbebauung festgesetzt. Die Anordnung
der iliberbaubaren Fliche parallel zum Kerbelweg mit einer
Bautiefe von max. 12 m ermdglicht die Realisierung von
sieben Reihenhlusern auf real geteilten Grundstilcksparzel-
len. Durch die Festsetzung der Firstrichtung und der bach-
neigung von 35 Grad bis 40 Grad s0ll die baumassenmiifiige
Grundform einer traufstindigen Reihenhauszeile mit be~
grenztem Spielraum fiir die DachgeschoBzone vorgegeben

e+ e ap g w e =
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werden. Die gednderte Firstriehtung bei der nébdlichen
Hauseinheit soll bewirken, daﬁ‘gegenﬁbeh dem ndrdiich |
angrenzenden dreigeschossigen Wohngebiude keine hohe
Giebelwand entstehen kann. Insgesamt schrinkt die Bebauung
mit Réihenhéusern den Ausblick aus der dreigeschossigen
Wohnbauzeile auf dem Flurstilck 386 nur unwesentlich ein.
Eine Verschattung der Reihenhauszeile durch das westliche
achtgeschossige Wohngebdude sowie die von hier ausgehen-
den mbglichen Beeintrichtigungen durch Einblicke in Woh-
nungen und Girten werden durch die Tiefe der Girten und
den Abstand des Baukodrpers vom achtgeschossigen Gebdude
in vertretbaren Grenzen gehalten.

Die 6stlich der. Sahlenburger StraRe vorhandenen zweige-
schossigen Reihenhduser werden in ihrem Bestandfgesichert.
Im Bereich der S |
Flurstiicke 446, 464, 472 sowie U480 werden Mdglichkeiten
fiir 3 bzw. 5 m breite giebelseitige Erweiterungen innerhalb
der vorhandenen Bautiefe geschaffén. Damit wird die
bauliche Ausnutzung der Endparzellen den mittleren Rei=-
henhausparzellen angendhert und die Hersteliung weitge-
hend gleicher Abstinde der Reihenhausgiebel zur westlich
angrenzenden Sahlenburgér Strale und zur Ostlich angren-
zenden Parkanlage ermdglicht. Um ein einheitliches Er-
scheinungsbild der Bebauung zu erhalten, ist unter § 2

- Nummer 3 bestimmt, daB fir diese Reihenhauszeilen nur

eine einheitliche Traufhﬁhe‘und Dachneigung sowie eine
einheitliche Material- und Farbgestaltung zul#ssig ist. -
Die zwingend festgesetzte Zahl der lelgeschosse dient
insbesondere der einheitlichen H&henentwicklung der
Reihenhauszeilen.

Das Flurstiick 464 liegt im Bereich einer oberirdischen
110 KV-Elektrizitsitslieitung, in dem aus Sicherheitsgrin-
den in einem Flﬁchenstreifen_ion etwa jeweils 16 m beid-
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seitig der Leitung Bauhdhen von 24 m iiber Normalnull fir
Flachddcher bis zu einer Dachneigung von 15 Grad und
BauhBhen von 26 m iber Normalnull fiir Spitzddcher mit
einer Dachneigung von mehr als 15 Grad nicht iiberschritten
werden diirfen. Gegen die Erweiterung des Reihenhauses
bestehen die vorgenannten sicherheitsrechtlichen Bedenken
nicht, weil die Erweiterung in Form der bestehenden Bebau-
ung erfolgt und die aus dem Bestand vorgegebene Héhe

nicht Uberschritten wird.
Allgemeines Wohngebiet

Durch die ndrdlich dér Beisserstrafe im aligemeinen Wohn-
gebiet festgesetzte zweigeschossige Bebauung in geschlos-
sener Bauweise soll die 6stlich der Sahlenburger StraBe
vorhandene Relhung von giebelstidndigen Gebéudezeiien bis
zZum Eckbereioh Schmuckshdhe/Beisserstralke fortgefiihrt
werden. Damit wird auch die Grundlage fir eine stddtebau-
liche Abrundung der vorhandenen Siedlung auf den n&bh mit
dlterer Bausubstanz bebauten Flichen geschaffen. Die zwin-
gend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse soll bei der vor-
handenen Grundstiickssituation die langfristige Realisie=
rung eines durchgehend zweigeschossigen Béukﬁrpers als
Pendant zu dem silidlich der BeisserstraBe liegenden zwei-
geschossigen Geb&dude beglinstigen. Die Bebauung auf dem

Flurstick 397 kann erst dann realisiert werden, wenn fiir

.die dort vorhandenen (der Bebauung des Flurstiicks 463

zugeordneten) Garagen Ersatzflichen an anderer Stelle
nachgewiesen werden. Die Ausweisung von allgemeinem Wohn-
gebiet bericksichtigt das auf dem Flurstiick 398 vorhande-
ne buddhistische Gemeinschaftszentrum und die Praxis
eines Heilpraktikers und ermdglicht auch zukinftig die

Unterbringung weiterer Einrichtungen, die insbesondere

. der Versorgung der Bevdlkerung im Plangebiet dienen. Um

die Ansiedlung von Nutzungen verhindern zu kénnen, die
mit der vorhandenen Wohnsituation nicht vereinbar sind;
werden Tankstellen im allgemeinen Wohngebiet ausgeschlos-
sen (vgl. § 2 Nummer 5). ‘ _ , ven
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Stidlich der Beisserstrafe auf dem Flurstiick 560 wird der
realisierten Bebauung entsprechend allgemeines'Wohngebiet
in geschlossener Bauweise mit ein bis sechs Geschossen
festgesetzt. Der durch einen Durchgang in der Erdgeschof-
ebene gefiihrte FuBweg von der BeisserstraBe zu der siidlich
angrenzenden Parkanlage soll aufrechterhalten werden.

Daher wird der in seiner gréBten Abmessung etwa 18 m

breite Durchgang mit einer lichten H8he von 3 m dem
Bestand entsprechend ausgewiesen. Zur Sicherung der
Wegeverbindung wird weiterhin ein Gehrecht zugunsten der
Freien und Hansestadt Hamburg festgesetzt (vgl. § 2
Nummer 2).

Stellpldtze und Garagen

In einigen Bereichen des Plangebiets wifd eine vollstin-
dige Deckung des privaten Stellplatz- und Garagenbedarfgs
im Verh&ltnis ein Stellplatz pro Wohneinheit erreicht.
Dagegen konnen in anderen Bereichen (wie auf den Flichen
der achtgeschossigen Punkthduser an der StraBe Schmuckshé-
he) weitere Stellplédtze nur unter erheblichem Aufwand
hergerichtet und durch zusédtzliche Tiefgaragen auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen nachgewiesen werden.
Ein solcher Nachweis wire auch bei Realisierung der Bebau-
ung auf dem Flurstiick 397 erforderlich, weil die dort
vorhandenen Garagen gegenwidrtig der Bebauung des Flurstilicks
463 zugeordnet sind. Um im Bedarfsfall Tiefgaragen reali- ’
sieren zu kdnnen, ist unter § 2 Nummer 6 festgesetzt, daR
Tiefgaragen auch auf den nicht liberbaubaren Teilen von
Baugrundstiicken zullssig sind, wenn Wohnruhe und Gartenan-

lagen nicht erheblich beeintridchtigt werden.

Die Stellpldtze fir die Reihenhausbebauung auf dem Flur-
stick 616 sollen jeweils im etwa 7 m tiefen Vorgarten auf

Jeder Grundstiicksparzelle untergebracht und gestalterisch

eingebunden werden. Entsprechend wird in § 2 Nummer 7
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bestimmt, dak auf diésem'Flurstﬁck Stellplitze in den Vor-
gédrten zuldssig sind. Garagen diirfen dort nicht errichtet
werden, well sie zu elner Einengung der Vorgartenbereiche

fithren, die stéddtebaulich nicht vertretbar ist.

Fiir die Reihenhduser 6Stlich der Sahlenburger StrafRe
kénnen innerhalb des Plangebietes keine Flachen fur Stell-
pldtze und Garagen nachgewiesen werden. Es befindet sich
Jjedoch auf der Westseite der Sahlenburger Strafe ein gro-
Beres Stellplatz- und Garagengrundstiick, auf dem unter
anderem fiir diese Reihenhduser im Zusammenhang mit der
Baugenehmigung 1958 ein Stellplatznachweis nach den

damals gelténden Anfdrderungen erbracht wurde. Die Stell-
pldtze flir die Wohngebidude im Eckbereich Sahlenburger
StraRe/NordheimstraBe auf dem Flurstiick 447 befinden sich
auf dem Nachbarflurstiick 492 und sind als Gemeinschaftsan-

lage festgesetzt.

Die Stellplédtze flir die Bebauung Kerbelweg 9-19 befinden
sich in der im Norden des Flurstiicks 386 dem Bestand
entsprechend festgesetzten Stellplatz- und Garagenanlage.

Straflenverkehrsflichen

Die im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen StraRenverkehrs-
fldchen sind fir die ErschlieBung der Baugebiete ausrei- _
chend dimensioniert. Es besteht allerdings eine Unterver-
sorgung an Fldchen flir den ruhenden Verkehr. Deshalb

sollen dort, wo die Anlage eines Parkstreifens die Umgebung
nicht wesentlich beeintridchtigt, zusitzliche Verkehrsfli-
chen fir diesen Zweck ausgewiesen werden. Im Bereich der
Flurstiicke 461 bis 463 wird deshalb die StraBe Schmucks-
héhe um 2 m verbreitert. In Anbetracht der dort vbrhande—
nen Unterversorgung mit privaten Stellplédtzen sollen etwa
15 % als "Besucherstellplitze" im Sffentlichen StraBenraum
neu angelegt werden. Am Kerbelweg wird die bisher ausgewie-

sene, aber noch nicht realisierte Parkbucht bis in H&he
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der neu festgesetzten Parkanlage nach Siiden verlidngert.
Diese Fliche ermdglicht die Unterbringung von etwa 15 %
der Stellpldtze im 6ffentlichen Verkehrsraum bezogen auf
die Wohnnutzung auf den Flurstilcken 386 und 616.

Die an der Siidgrenze des Plangebiets verlaufende stirk
befahrene NordheimstraRBe ist im Netz der Hamburger Haupt-
verkehrsstrafen enthalten.

Griinfldchen

Die ndrdlich der Beisserstrape festgesetzte Parkanlage

s0ll das im ndheren Einzugsbereich des Plangebietes beste-
hende Defizit an siedlunngezogenen O6ffentlichen Grin-
fldchen mindern. Die im Siidosten des Plangebiets vorhandene
Parkanlage dient den Bewohnern der umliegenden Bebauung

als Nahefholungsbereich. Sie enthdlt eine FuBwegverbine-
dung zZwischen der NordheimstrafRe und dem &stlich des
Plangebiets liegenden Eichenlohweg und wird als &ffentliche
Grﬁnfléché in die Planausweisung ibernommen. Ein FuBwegan-
schlufl an die Beisserstrafe erfolgt {iber das Gehrecht auf
dem.FlurstUck 560. Die Pérkanlage dient dariiber hinaus

der Gliederung der Baugebiete und erfiillt eine Abschirm-
funktion zwischen der Wohnbebauung und einer Verbraucher-
marktfldche am Eichénlohweg. AuBerdem werden zwei vorhan-
dene Spielpl&tze innerhalb der Offentlichen Griinfliche
planungérechtlich gesichert; dieses Planziei war durch |
die bisherige Ausweisung einer privaten Griinflidche nicht
ausreichend gesichert.

Der im Nordwesten der Parkanlage mit einem kleiﬁen Gebdude
zur Aufbewahrung von Spielgeriten vorhandene und durch
einen niedrigen Zaun zur Parkanlage abgegrenzte Spielplatz,
der in einer verkehrsabgewandten, wohnungSnahen Zone

liegt und gegenwidrtig nur zu bestimmten Tageézeiten
genutzt wird, soll langfristig als Spielplatz fiir Klein-
kinder beibehalten ﬁerdEn. Zur Abschirmuhg m&glicher Be-
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eintridchtigungen der westlich angrenzenden Wohngebiets-
fldchen durch den Spielbetrieb ist am Westrand des Spiel-
platzes eine verdichteteIS m breite Abpflanzung in Verbin-
dung mit einem Holzzaun angelegt worden. Zur dauerhaften
Sicherung dieser vorhandenen Bepflanzung, die aufgrund
geringer Stammdurchmesser nicht der Baumschutzverordnung
unterliegt, ist in diesem Bereich die Erhaltung von

Bdumen und Striuchern festgesetzt.

Der innefhalb der Parkanlage liegende 8stliche Spielplatz
enthidlt neben einer zum angrenzenden Verbrauchermarkt
orientierten Bolzecke weitere Spieleinrichtungen. Uber
die am Wesatrand der Parkanlage vorhandene intensive
Abpflanzung hinaus werden weiteré Abschirmungsmafnahmen
zum Schutz der westlich angrenzenden Wohngebietsfl&dchen
nicht erforderlich. . '

BegriinungsmaRnahmen

Durch die Festsetzung unter § 2 Nummer 8, nach der auf
Stellplatzanlagen je vier Stellpldtze ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und im Kronenbereich jedes Baumes
eine offene Vegetationsflidche von mindestens 12 m2 anzu-
legen ist, wird eine Abschirmung der Stellplatzanlagen
erreicht. Dariiber hinaus wird durch Schattenwurf und
Verdunstungskilte fiir klimatischen Ausgleich gesorgt
sowie durch Schadstoffabsorption und Staubbindung ein
Beitrag zur Luftreinhaltung geliefert.

Mit der Verpflichtung, dak bei Abgang von Bdumen mit mehr
als 80 cm Stammumfang (in 1 m HBhe iiber Erdboden gemessen)
Ersatzpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten
Arten vorzunehmen sind, scll der Gehdlzbestand mit seiner
wesentlichen Substanz gesichert werden (vgl. § 2 Nummer 9).
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Die Festsetzung in § 2 Nummer 8 erfolgt in

Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen nach § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Die Festsetzung in § 2 Nummer 9 erfolgt allein
nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die
einschrédnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I
Seite 62), zuletzt geidndert am 26. November 1§86 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 2089).

Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrin-
kungen hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung
werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
beriicksichtigt.

BaumSchutzVerordnung

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bidume und Hecken. Fiir sie gelten die
Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnuhg vom 17. Sep-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-i), zuletzt geidndert am 2. Juli 1981 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).

LidrmschutzmaBnahmen

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der NordheimstraBe muf
mit Lé&rmimmissionen fiir die angrenzenden Flidchen gerech-
net werden. Die 6rtlichen Gegebenheiten lassen weder eine
Verdnderung in der Strafenfiihrung zu, noch
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sind aktive LirmschutzmaBnahmen (wie die Anlage von

Wdllen oder Widnden) wegen. der hier nur gering verfiigbaren
Fldchen mdglich oder aus Griinden der Stadtbildgestaltung
zu vertreten. Ein wirksamer Schutz gegen StraBenverkehrs-
ldrm kann somit nur durch passive Lirmschutzmafnahmen an
den Gebduden entlang der Nordheimstrafe erreicht werden.
In § 2 Nummer 4 wird daher festgesetzt, da® entlang der
vorgenannten StraBe durch geeignete Grundrifgestaltung

die Wohn- und Schlafriume den lidrmabgewandten Gebidudesei-
ten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafridumen an den ldrmabgewandten Gebiudeseiten nicht
moéglich ist, muB fir diese Riume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche MaBnahmen an Tiiren, Fenstern,
AuBenwidnden und Déchern der Gebiude geschaffen werden.
Durch diese planungsrechtliche Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgisehén Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183) nicht beriihrt;
danach miissen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz gegen Innen- und Aufenlirm haben. Dies gilt
in jedem Fall und fiir alle Gebidudeseiten. Fiir die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden bauordnungsrechtli-
chen Anforderungen sind die als Technische Baubestimmﬁngen‘
- Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fiir bauliche
MaRnahmen zum Schutz gegen AuBenliérm" vom 6. Mai 1981 mit
den Anderungen vom 21. Juni 1983 und vom 23. Juni 1987
(Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049, 1983 Seite 1109,
1987 Seite 1619) maBgebend.

Aufhebung bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen
der Bebauungspléne Ohlsdorf 15 vom 14. Dezember 1964 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 256) sowie ‘
Ohlsdorf 17 vom 21. Juni 1971 (Hamburgisches Gesetzé und
Verordnungsblatt Seite 111) aufgehoben. -
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Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 55 000 m2 grof. Hiervon werden
fiir Straken etwa 8 100 m2 (davon neu etwa 350 m2), fﬁr.
Parkanlagen etwa 5 800 m? (davon neu etwa 2 400 m2?} und
fiir Spielplﬁtze etwa 2 600 m? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten durch die Herrichtung der neuen
Parkanlage und den Erwerb sowie den Ausbau der Strakenver-
kehrsfliche entstehen. Die Fl&chen sind unbebaut.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt

werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.






