Bebauungsplan Ohlsdorf 18/ Wellingsbiittel 11

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
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006 000 Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
00000 von dichtwachsenden Bdumen und Strduchern
sseee Umgrenzung der Flache fur die
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Erhalfung von Baumen und Strauchern

Nachrichtliche Ubernahme

- Oberirdische Bahnanlage

Kennzeichnungen

—-O—0- Vorhandene unterirdische Leitung
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W/////f// Vorhandene Gebdude

Hinweise

Maflgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 mit der Anderung vom 23. September 1990 (Bundesgesetz -
blatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt I Seiten 885, 1124)

Ldngenmafe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom August 1989
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Ohlsdorf 18/ Wellingsbiittel 11

Vom 28. Januar 1992

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesgesetzblatt II
Seiten 885, 1122), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April
1978 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89),
zuletzt gedindert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 283), und des § 81 Absatz 1
Nummer 5 der Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt geéindert am 4. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 235), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Ohlsdorf 18/Wellingsbiittel 11 fiir
den Geltungsbereich Kleine Horst — Stiibeheide — Schlucht-
weg — Wellingsbiitteler Landstrafle — Borstels Ende — Bahn-
anlagen (Bezirke Hamburg-Nord und Wandsbek, Ortsteile 430
und 517) wird festgestellt.

(2) Das mafRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Ab-
drucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
daR er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschédigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 be-
zeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil-
ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegentiiber dem ortlich zustéindigen Be-
zirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2
Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Eingeschossige Erweiterungen der Reihenhiuser auf den
Flurstiicken 22, 73, 131, 522, 550 und 564 der Gemarkung

Klein Borstel sind in stidtebaulicher Anpassung an die
Verordnung zum Schutz des Milieubereichs Frank’sche
Siedlung in Klein Borstel vom 28. April 1981 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 85) vorzuneh-
men.

Im einzelnen gelten nachstehende Anforderungen:

1.1 An den Giebeln von Endreihenhfiusern ist ein Pultdach
mit einer Neigung von 22 Grad und der Traufe parallel
zur Giebelwand des Hauptgebiudes anzuordnen. Als Un-
terkante Traufhohe ist der vorhandene wandgliedernde
Mauerversatz iiber dem Erdgeschoft aufzunehmen.

1.2 Die auf der Gartenseite festgesetzten Erweiterungen sind
nur als Wintergirten oder als Terrasseniiberdachungen
mit einer Metall-/Glaskonstruktion zulissig. Die Kon- .
struktion ist nur in Metallprofilen mit sichtbaren Front-
breiten von 60 mm vorzunehmen; Abweichungen bis zu
5 mm konnen zugelassen werden. Es ist ausschlieilich ein
lichtgrauer Farbton zu verwenden.

1.3 Wintergirten oder Terrasseniiberdachungen sind mit ei-
nem Pultdach auszufiihren, dessen Anschluff am Hauptge-
biude so anzuordnen ist, daf sieben Ziegelverblendschich-
ten unterhalb der Sohlbank des Obergeschof$fensters sicht-
bar bleiben. Die Traufe ist parallel zur Auflenwand des
Hauptgebiudes anzuordnen. Als Unterkante Traufhohe ist -
der vorhandene wandgliedernde Mauerversatz iiber dem
Erdgeschof aufzunehmen. E

1.4 Die seitlichen Trennwinde von Wintergirten sind in Ver-
lingerung der vorhandenen Wohnungstrennwinde zu er-
richten. Die zwischen den Rahmen der verglasten Flichen
in der Fassade wirksame Ansichtsfliche dieser Winde mufd
zu beiden Seiten der Parzellengrenze eine Breite von je-
weils 12,5 cm erhalten. Zu den Nachbarparzellen gerich-
tete Aufenwandflichen sind mit einem hellen Anstrich zu
versehen. Bei Endreihenhiusern ist die jeweils anbaufrei
ausgewiesene Seite des Wintergartens in einer Metall-/
Glaskonstruktion herzustellen.

1.5 Die verglasten Dach- und Wandflichen sind zwischen den
Trennwinden in sechs Felder, die Seitenflichen bei den
Endreihenhiusern in vier Felder mit jeweils gleicher Glas-
breite aufzuteilen. Es ist nur klares ungefirbtes Glas zulés-
sig.
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1.6 Die baulichen Anlagen sind innerhalb einer zusammen-

2.

hingenden Zeile aufeinander abzustimmen.

Bei Endreihenhéusern mit den mit ,,(b)“ bezeichneten Er-
weiterungen ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfliche bis zu 15m? zuldssig.

Im reinen Wohngebiet zweigeschossiger offener Bauweise
an der Wellingsbiitteler Landstrafe ist bei Grundstiicken
mit einer Strafenfrontbreite von weniger als 15 m eine Re-
duzierung der Abstandsflichen zu den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen bis auf 2 m zulissig.

Aufier den festgesetzten Stellplitzen und Garagen sind auf
den nicht iiberbaubaren Teilen der Baugrundstiicke der
Reihenhduser weitere Stellplitze und Garagen unzulissig.

Die Vorgartengestaltung der Reihenhiuser (insbesondere
durch Kirschbidume, Hecken, Béschungen, Treppen) ist in
der bestehenden Form zu erhalten. Bei Abgang sind die
Pflanzenbestinde zu ersetzen und die baulichen Anlagen
wiederherzustellen.

Auf dem mit ,(a)“ bezeichneten Teil der Gemeinbedarfs-
fléche sind nur Lirmschutzeinrichtungen zulissig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspléne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 28. Januar 1992.

Druck, Verlag und Ausgabestelle: Liitcke & W
der Verlag entgegen. Bezugspreis fiir Teil I und
(Preise einschlieBlich 7% Mehrwertsteuer). — Beim Postbezug wird der Teil I

Herausgegeben vom Senat der Freien und Hansestadt Hamburg.

ulff, Heidenkampsweg 76 B, 2000 Hamburg 1, — Telefon: 2339 11. Bestellungen nimmt
II zusammen halbjihrlich 30,— DM. Einzelstiicke je angefangene vier Seiten 0,40 DM

des Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblattes

im Bedarfsfall dem Amtlichen Anzeiger als Nebenblatt im Sinne von § 8 der Postzeitungsordnung beigefiigt.
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Verordnung

zur Anderung der Verordnung

iiber den Bebauungsplan Ohlsdorf 18 / Wellingsbiittel 11
Vom 24. Juli 2002

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBL. 1997 I S. 2142, 1998 1 S. 137),
zuletzt gedndert am 5. April 2002 (BGBI. I S. 1250), in Verbin-
dung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), §81 Absatz 1 Nummer 6 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183),
zuletzt gedndert am 14. Mai 2002 (HmbGVBI. S. 76), sowie § 1
Absatz 2 und § 4 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
28. Juni 2000 (HmbGVBI S. 134) wird verordnet:

§1
Die Verordnung iiber den Bebauungsplan Ohlsdorf 18/

Wellingsbiittel 11 vom 28. Januar 1992 (HmbGVBL. S. 27) wird
wie folgt gedndert:

1.

2.2.

Die beigefiigte ,,Anlage zur Verordnung zur Anderung
der Verordnung iiber den Bebauungsplan Ohlsdorf 18/
Wellingsbiittel 11“ wird der Verordnung hinzugefiigt.

§ 2 wird wie folgt geéndert:
Nummer 1.2 erhilt folgende Fassung:

»1.2 Die auf der Gartenseite festgesetzten Erweiterungen
sind nur als Wintergiarten oder als Terrasseniiber-
dachungen mit einer Metall-/Glaskonstruktion zulds-
sig. Die Konstruktion ist nur in Metallprofilen mit
sichtbaren Frontbreiten zwischen 55 mm und 85 mm
vorzunehmen. Es ist ausschlieBlich ein lichtgrauer
Farbton zu verwenden.“

Es wird folgende Nummer 7 angefiigt:

»7. Auf den Wohngebietsflichen entlang der Wellings-
biitteler Landstrafle sind im Anschluss an die fest-
gesetzte Strafenbegrenzungslinie in einer Breite von
1,5m Nebenanlagen, soweit sie nicht fiir die
ErschlieBung erforderlich sind, sowie Stellpldtze und
Garagen unzuldssig. Auf diesen Flichen sind als
Anpflanzungen nur Stauden und Strducher zuléssig.«

§2

Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird

beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

§3

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Die Begriindung der Plandnderung kann auch beim o6rtlich

zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschédigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten der Anderung des
Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustén-
digen Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

Hamburg, den 24. Juli 2002.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord



HmbGVBI. Nr. 28 Freitag, den 2. August 2002

221

Anlage zur Verordnung zur Anderung der Verordnung
Uber den Bebauungsplan Ohlsdorf 18/Wellingsbittel 11

MaBstab 1:5000 (im Original)

Auszug aus der DSGK Stand: August 2001
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