N\

Wl O O X
A e T Vo 8. L. S

E Yl
N SN g y

s a0 R %§p &

2o Begrindungeg

zum Bebauungsplan Ohlsdorf 18/Wellingsbiittel 11

!

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesgesetz-
blatt II Seiten 885, 1122). In Erweiterung der stidtebaulichen
Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche
Festsetzungen. |

Das Planverfahren wurde durch den AufstellungsbeschluB N 4/80
vom 22. Dezember 1980 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 33)
eingeleitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und drei 6ffentliche Auslegungen des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 19. Dezember 1983, 17. Mai
1985, 18. Marz 1986 und 18. September 1986 (Amtlicher Anzei-
ger 1983 Seite 2068, 1985 Seite 985, 1986 Seiten 522 und
1753) stattgefunden.

Wegen der Umstéllung auf die Bestimmungen des am 1. Juli 1987
in Kraft getretenen Baugesetzbuchs ist das Planverfahren nach
§ 233 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs am 4. April 1990
(Amtlicher Anzeiger Seite 637) erneut eingeleitet und der

1980 gefaBte AufstellungsbeschluR gleichzeitig aufgehoben
worden., Im Hinblieck auf den bisherigen Verfahrensablauf ist
gemdfl BeschluB des Stadtplanungsausschusses der Bezirksver-
sammlung Hamburg-Nord vom 7. Dezember 1989 nach § 3 Absatz 1
Satz 2 Nummer 3 BauGB von einer erneuten Blirgerbeteiligung

mit offentlicher Unterrichtung und Erérterung abgesehen wor-
den. Die &6ffentliche Auslegung des Plans hat nach den Bekannt-
machungen vom 18. April 1990 und 7. Mai 1990 (Amtlicher An-
zeiger Seiten 773, 853) stattgefunden. Der Stadtplanungsaus-
schul der Bezirksversammlung Wandsbek ist im erneut eingelei-
teten Planverfahren nicht mehr beteiligt worden.



Nach der O6ffentlichen Auslegung wurden die Auéweisungen des
Bebauungsplans geringfligig gedndert; Grundzige der Planung
wurden dadurch nicht beriihrt. Eine Beteiligung der von der
Planidnderung Betroffenen hat stattgefunden (§ 3 Absatz 3
Satz 2 BauGB).

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzungéplan fiir die Freie uﬁd Hansestadt'Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbaufldchen dar. An der siidlichen Grenze des Gel-
tungsbereichsverliuft die S-Béhn-Linie nach Poppenbiittel.

Anlal der Planung

Der Bebauungsplan soll den Bestand der Frank’schen Siedlung,
die zu den bedeutenden qualitdtvollen deutschen Siedlungs-
bauten aus dem frithen 20. Jahrhundert gehdrt, sichern und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eingeschossige, mit
den Zielen des Milieuschutzes vereinbare Erweliterungen der

Reihenhduser schaffen.

Dariiber hinaus soll die siidiich Stiibeheide bisher als Gemein-
bedarfsfliche fiir ein Kindertagesheim und als Wohngebiet fir
eine eingeéchossige Bebauung ausgewiesene und gegenwirtig als
Bolzplatz genutzte Fldche fiir die Albert-Schweitzer-Schule

als AubBensportanlage gesichert werden.

Eine Uberpriifung des Bedarfs hat ergeben, daR auf die Aus-

weisung eines Kindertagesheims verzichtet werden kann.



AuBerdem soll das Wohnumfeld der Frank'schen Siedlung durch
die Sicherung einer dffentlichen Griinfldche sowie Flidchen zur

Unterbringung von Stellpl&tzen verbessert werden.

Die bisher im Zuge des Stilberedder fiir eine Strafenverbindung
ausgewiesene Verkehrsfliche so0ll nicht mehr realisiert wer-

den; auch auf die bisher planungsrechtlich gesicherte Verbreite-
rung der Wellingsbilitteler LandstraRe wird verzichtet. Die

nicht mehr bendtigten Strafienverkehrsflichen werden den an-
grenzenden Wohngebietsfl&dchen zugeordnet.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist iiberwiegend mit zweigeschossigen Reihen-
hiusern aus den Jahren 1935 bis 1938 bebaut. Entlang der
Wellingsbiitteler LandstrafRe, dem Kornweg und der Stiibeheide
ist auBerdem eine offene Randbebauung mit ein- und zweige-
schossigen Wohnhdusern vorhanden. Im Einmindungsbereich Torn-
berg/Stiibeheide und Kornweg/Stiibeheide befinden sich zweige-
schossige Wohngebdude in geschlossener Bauweise, in denen
Léden, Dienstleistﬁngsbetriebe und Arztpraxen untergebracht
sind. In EinzelhZusern am Kornweg und an der Wellingsbiitte-
ler LandstraBe sind Biliros von freiberuflich Tdtigen vorhan-
~den. Auf dem Grundstilick Stiibeheide 164 wurde ein Geb&ude fiir
eine Sparkassenzweigstelle errichtet. Ecke Schluchtweg/Stiibe-
heide befindet sich die Albert-Schweitzer-Schule mit ein-

bis dreigeschossigen Gebiduden; siidlich der Rasenspielfliche
befindet sich eine Sporthalle. Im Eckbereich Stiibeheide/Stiibe-
redder liegen Grundstiicksfldchen der Maria-Magdalenen-Kirche
mit dem'Kirchengebéude und zwel eingeschossigen, als kirch-
licher Kindergarten und Pastorat genutzten Gebduden. ndrdlich
Stiibeheide sowie einem eingeschossigen GebZudekomplex mit
Kirchenbiro und Gemeindesaal silidlich Stlbeheide. Nordlich

der Kirchengrundstiicke befindet sich im Gebdude Stiibered-
der 6 das Verwaltungsbiiro eines Wohnungsunternehmens.



Im Plangebiet ist im gr&Reren Umfang erhaltenswerter Baum-
bestand mit teilweise landschaftsbestimmendem Charakter vor-
handen. Besonders hervorzuheben ist der mit idberwiegend hoch—
wertigen Eichen durchsetzte Knick auf der gegenwidrtig als
Bolzplatz genutzten Flidche silidlich der Schule zwischen Stii-
beheide und dem Bahnkdrper. Dariiber hinaus sind groRere Baum-
gruppen im Einmiindungsbereich Stiibeheide/Borstels Ende sowie
auf dem Schulgrundstiick vorhanden. Hervorzuheben sind auBer-
dem die den Charakter der Frank’schen Siedlung mitprigenden
Hainbuchenhecken und der iiberwiegend aus Kastanien bestehen-
de alleeartige Baumbestand an der Wellingsbiitteler Landstrafe.
Am Stiberedder befindet sich ein Kinderspielplatz.

Westlich Borstels Ende verliuft iliber das Flurstiick 1755 eine

Wasserleitung und auf dem Schulgrundstiick ndrdlich Stiibehei-
de liegt eine Gasleitung.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Reihenhausbebauung

Die Frank’sche Siedlung soll in ihrem baulichen Milieu er-
halten bleiben. Dementsprechend wird mit der im iiberwiegen-
den Teil des Plangebiets festgesetzten zweigeschossigen Rei-
henhausbebauung der Bestand der Siedlung gesichert. Dem Be-
stand entsprechend sind auf den Flurstiicken 22 und 550 8st-
lich der Stellplatzfliche am Kornweg bzw. siidlich der Wel-
lingsbiitteler LandstraBe Durchgénge mit einer lichten Hohe
von 2,7 m festgesetzt worden. Da aufgrund der geringen Woh-
nungsgroéken der vorhandenen Reihenhduser einerseits

bei den Bewohnern der Siedlung der Wunsch nach Anpassung an

zeitgemidRe Wohnbediirfnisse besteht, andererseits die Gebiude



sowie die sonstigen milieuprigenden Elemente aber in ihrer
urspriinglichen Substanz nicht oder nur unwesentlich verin-
dert werden sollen, sind mit den Grundsidtzen des Milieu-
schutzes vereinbare eingeschossige Erweiterungen auf hier-
fiir geejigneten Endreihenhaus-Parzellen und auf der Garten-
seite der Reihenhiuser ausgewiesen. Um bauliche Verdnderun-
gen in milieugerechter Form zu gewidhrleisten, ist in § 2
Nummer 1 vorgeschrieben, daB eingeschossige Erweiteruhgen
der Reihenhiuser auf den Flurstiicken 22, 73, 131, 522, 550
und 564 der Gemarkung Klein Borstel in stiddtebaulicher
Anpassung an die Verordnung zum Schutz des Milieubereichs
Frank’sche Siedlung in Klein Borstel vom 28. April 198t
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 85) vorzu-
nehmen sind. Damit wird verdeutlicht, daB den in § 2 Ab-
satz 1 der vorgenannten "Milieuschutzverordnung" niederge-
legten allgemeinen Anforderungen ("Beim Errichten, Andern
und Instandhalten von baulichen Anlagen sind MaBstébe,
Dachpfannen und Fassaden sowie Farben und Baustoffe der
vorhandenen Bebauung anzupassen, soweit sie dem Milieube-

reich das besondere Geprige gibt3 Rechnung getragen wird.

Eine 1985 zur ersten dffentlichen Auslegung vorgelegte
Planfassung sah fir die Reihenhaussiedlung eingeschossige
Erweiterungsméglichkeiten vor, die im Hinblick auf ihre
Realisierung unter Beachtung des Milieuschutzgedankens im
Detail untersucht worden waren. So wiren im Falle der'gleich-
zeitigen und durchgehenden Errichtung der Anbauten bei allen
Wohneinheiten milieuvertrigliche Erweiterungen der gerin-
gen Wohnflidche bei Wahrung des Gesamtbildes der $iedlung
entstanden. Da sich Jjedoch der iiberwiegende Teil der Bewoh-
ner gegen diese Erweiterungsméglichkeiten ausgesprochen und
insbesondere auf Probleme aus der Sicht eines nicht anbau-
willigen Nachbarn hingewiesen hat, muRte diese FeStsetzung
aufgegeben werden. Die in den folgenden Jahren mehrfach

gednderte Planung sieht nunmehr bauliche Erweiterungen nur



noch vor bei. Endreihenhiusern und auf den Gartenseiten der
Reihenhduser. Um die durch diese baulichen Erweiterungén
eintretenden wahrnehmbaren Verdnderungen des Siedlungsbildes
im Hinblick auf die Belange des Milieuschutzes in einem
vertretbaren Rahmen zu halten, werden wesentliche gestal-
terische Vorgaben in Ergidnzung der Vorschriften der "Verord-
nung zum Schutz des Milieubereichs Frank’sche Siedlung"
durch den Bebauungsplan festgelegt. Der hohe Detaillie-
rungsgrad der Regelungen wird fir unabdingbar gehalten; dazu
im einzelnen: |

a) Bei Endreihenhiusern mit groRen Grundstiicksfl&chen sind

3 m tiefe eingeschossige Erweiterungen an der Giebelseite
ausgeﬁiesen, wenn die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsfl&dchen zur jeweiligen Parzellen- bzw. Grund-
sticksgrenze sowie insbesondere die Erhaltung der sied-
lungsprédgenden Freiflidchenbereiche und AuRenanlagen
gegeben 1ist, Aufgrund diese; Kriterien sind eingeschos-
sige giebelseitige Erweiterungen auf. den nsérdlich der
StraBe Stiibeheide am Stiibekamp liegenden siidlichen End—
parzellen des Flursticks 131 sowie auf den Parzellen
tvern Block 1 a und 3 des Flurstiicks 564 vorgesehen.
AuRerdem sind im Zuge der Wegeverbindung Stiiberedder im
ndrdlichen und mittleren Bereich giebelseitige Anbauten
ausgewiesen, die die mit symmetrisch angeordneten Per-
golen und Hecken gestalteten AuRenanlagen und die mit der
vorhandenen Giebelstellung gegebene portalartige Gesamt-
wirkung unterstiitzen. Im siidlichen Bereich des Stiibe-
redder sind seitliche eingeschossige Erweiterungen vor-
gesehen, da die an die Endparzellen angrenzenden und
gegenwdrtig bereits in die private Nutzung e;nbezogenen
umfangreichen Flidchen fiir die urspriinglich beabsichtigte
Realisierung einer Strafenverkehrsflidche nicht mehr

bendtigt werden; durch die zuklinftig den angrenzenden



b)

privateh Bauflidchen zuzuordnenden Bereiche entstehen
gﬁnsﬁige Vorausse%zungen fiir giebelseitige Erweiterungen.
Im gesamten Bereich des Stiiberedder sollen die im stadti-
schen Eigentum befindlichen Flichen des Flurstiicks 549

an die Privateigentimer bzw. Eigentumergemeinschaften
{ibereignet werden. Eine nach Siliden gerichtete eingeschos-
sige Erweiterung wird fir das Gebdude Kornweg 17 h
ausgewiesen, da durch die gegebene Grundstiickssituation
mit dem auf dem Nachbargrundstick vorhandenen abschir-
menden Garagengebidude eine nachbarliche Beeintridchtigung
nicht gegeben ist.

Auf der CGartenseite von Reihenhdusern soll mit der Fest-

setzung von 3 m tiefen eingescheossigen Erweiterungen die
Mdglichkeit filir Anbauten im Terrassenbereich der vorhan-
denen Wohnzlimmer geschaffen werden. Bei der Realisierung
von Erweiterungen im Terrassenbereich sind nachbarschaft-
liche Belange zu beriicksichtigen. Insbesondere in den
Fdllen, wo auf Parzellen neben Anbauten keine baulichen
Verdnderungen gewinscht werden, sollen Verschattungen in
vertretbaren Grenzen gehalten werden. Da bei den Bewoh~
nern unterschiedliche Erweiterungs- bzw. Verdnderungsbe=~
dlirfnisse entstehen, soll diesen Mdglichkeiten durch
entsprechende Festsetzungen Rechnung getragen werden. So
ist bei Ausschdpfung des durchden Bebauungsplan vorge-
gebenen Rahmens die Realisierung von allseitig geschlos-
senen Wintergirten mdglich, die unter Beachtung veon
Milieuschutz-Belangen, insbesondere den Mindestanforde-
rungen an Wdrmeschutz, Schallschutz, Feuerschutz und
Standsicherheit genligen miissen und seitliche massive
Trennwédnde im Bereich der Parzellengrenzen erfordern. Im
{ibrigen werden Terrasseniiberdachungen mit geschlossenen
seitlichen Trennwinden wie bei Wintergdrten oder auch
Terrasseniiberdachungen unter Beibehaltung der vorhande-
nen, im oberen Bereich offenen Terrassentrennwinde

ermbglicht.



Die festgesetzte Baulinie soll bewirken, daB bei Reali-
sierung der verschiedenen L&sungsmdglichkeiten eine
einheitliche Bautiefe entsteht. Im Bereich der einge-
schossig ausgewiesenen ﬁberbaﬁbéren Fldchen sind Unter-
keilerungen mbglichQ

Flir die unter a) und b) aufgefithrten baulichen Erweite-
rungen gelten:

- An den Giebeln von Endreihenhiusern ist ein Pultdach
mit einer Neigung von 22 Grad und einer Traufe parallel
zur Giebelwand des Hauptgébéudes atizuordnen. Als Un-
terkante Traufh&he ist der vorhandene wandgliedernde
Mauerversatz itiber dem Erdgeschof aufzunehmen
vgl. § 2 Nummer1,]). Damit soll fiir die Baumasse der
eingeschossigen giebelseitigen Anbauten eine Orien-
tierung an die vorhandenen Reihenhausbaukdrper mit den
wesentlichen siedlungstypischen Gestaltungsmerkmalen
erreicht werden. Dariiber hinaus soll der AnschluB der
seitlichen Gebiudeteile auBerhalb der Giebelmitte des
Hauptgebdudes erfolgen; an der zur Terrasée gerichte-
ten Seite soll die AuRenwand um etwa das Maf von einein-
halb Mauersteinen von der Gebidudeflucht zuriickgesetzt
werden (siehe Darstellungen a) und b), die unverbind-

liche anzustrebende Ldsungsméglichkeiten aufzeigen).

- Die auf der Gartenseite festgesetzten Erweiterungen
sind nur als Wintergirten oder als Terrasseniiberdachun-
gen mit einer Metall-/Glaskonstruktion zuléssig. Die
Konstruktion ist nur in Metallprofilen mit sichtbaren
Frontbreiten von 60 mm vorzunehmen; Abweichungen bis zu
5 mm kdnnen zugelassen werden. Es ist ausschlieBlich

ein lichtgrauer Farbton zu verwenden (§ 2 Nummer 1.2).



Mit dieser Vorschrift werden die Materialien der Dach-
und Vorderfrontflichen der Wintergidrten bzw. der Dach-
flichen der Terrasseniiberdachungen bestimmt. Die Ver-
wehdung von Glas und Metall soll den Wintergédrten eine
Transparenz verleihen, die das Erscheinungsbild des
Hauptbaukdrpers nur in vertretbarem Mafe beeinfluBt und
unzumutbaren Verschattungen entgegenwirkt. Das hat zur
Folge, daR fir die Wintergérten hinsichtlich des Widrme-
schutzes lediglich die Mindestanforderungen erfiillt
werden kdénnen und daR diese Riume flir den dauernden
Aufenthalt von Menschen nicht dienen k&nnen; die Rdume
sind nur eingeschrinkt beheizbar. Deshalb sind die
Fenster- und Tirelemente zu den Wohnzimmern zu erhal-
ten. Damit wird gleichzeitig dem Milieuschutzgedanken

entsprochen.

Die Verwendung von Metallprofilen ermdglicht gegentiber
Holzprofilen schlankere, dem transparenten Erschei-
nungsbild dienende Konstruktionen. Dariiber hinaus
kdnnen damit die erforderlichen GebiudeabschluBwinde,
die bei einer Holzkonstruktion auf. den Parzellengren-
zen aus feuersicherheitlichen Griinden 30 cm iiber die
Glaéebenen verlingert werden miiften und zu stérkerer
Verschattung fihren wiirden, vermieden werden. Um bei
den Wintergidrten und Terrasseniiberdachungen insgesamt
ein einheitliches Erscheinungsbild zu erhalten, wer-
den die sichtbaren Frontbreiten der Metallprofile auf
60 mm mit zuldssigen Abweichungen bis zu 5 mm fest-
gelegt.

Die ausschlieBliche Verwendung eines lichtgrauen Farb-
tons bei Metallprofilen soll bewirken, dak bei der
vorgesehenen Reihung der Konstruktionsteile keine zu
starke optische Betonung durch eine zu helle Farbgebung
erfolgt. Es soll der Farbton RAL 7035 verwendet werden.
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- Wintergédrten oder Terrasseniiberdachungen sind mit einem
‘Pultdach auszufilhren, dessen AnschluR am Hauptgebdude
s0 anzuordnen ist, daf sieben Ziegelverblendschichten
unterhalb der Sohlbank des ObergeschoBfensters sicht-
bar bleiben. Die Traufe ist parallel zur Aubenwand des
Hauptgebidudes anzuordnen. Als Unterkante Traufhdhe ist
der vorhandene wéndgliedernde Mauerversatz iiber dem
'ErdgeschoB aufzunehmen (vgl. § 2 Nummer 1.3). Mit
dieser Vorschrift wird der Anschlufpunkt am Hauptge-
biude und die Traufe unter Beriicksichtigung der sich
vom Hauptbaukdrper ableitenden gestalterischeh Orien-
tierungspunkte festgelegt. Damit kann bei einer Bau-
tiefe von 3 m eine aus Griinden der Milieuvertrdglich-
keit erforderliche ausreichende Neigung der Winter-
garten- oder Terrassendachfldchen und ein gestalterisch
angemessener Abstand der Dachfldchenanschliisse von den
Blumenkidsten unterhalb der ObergeschoBfenster erreicht
werden (siehe Darstellungen a) und c)).

- Die seitlichen Trennwidnde von Wintergirten sind in
Verlidngerung der vorhandenen Wohnungstrennwidnde zu
errichten. Die zwischen den Rahmen der verglasten
Fldchen in der Fassade wirksame Ansichtsfl&dche dieser
Winde muR zu beiden Seiten der Parzellengrenze eine
Breite von jeweils 12,5 c¢m erhalten. Zu den Nachbar-
parzellen gerichtete AuBenwandflidchen sind mit einem
hellen Anstrich zu versehen. Bei Endreihenh#usern ist
die jewells anbaufrei ausgewiesene Seite des Winter-
gartens in einer Metall-/Glaskonstruktion herzustel-
len (vgl. § 2 Nummer 1.4).

Bei Mitwirkung des Parzellennachbarn kann die bautech-
"nisch sinnvelle Lésung einer im Gemeinschaftseigentum

zu erstellenden 24 cm (1 Stein) dicken Wand mittig auf

der Parzellengrenze realisiert werden. Bei fehlender



"nachbarlicher Mitwirkungsbereitschaft und unterschied-
lichen Realisierungszeitpunkten ist jedoch auch auf der
eigenen Parzelle entlang der Grenze die Errichtung einer
1/2 Stein dicken Wand mdg-

iich, wenn dabel besondere konstruktive Erfordernisse
berlicksichtigt und bestimmte Mindestanforderungen an
Feuerschutz; WérmeSchutz, Schallschutz und Standfestig-
keit erfiillt werden. Durch das vorgeschriebene Maf fiir
die in der Fassade wirksame Ansichtsbreite der Wandflid-
‘chen von 12,5 cm zu beiden Seiten der Parzellengrenze ist
sichergestellt, da® sowohl bei der mittigen Plazierung
der Trehnwand durch Inanspruchnahme einer Nachbarpar-
zellen-Teilflidche als auch bei der vom Nachbarn zeit-
lich unabhidngigen Errichtung der Wand auf eigener Par-
zelle insgesamt ein homogenes und milieuvertrégliches
Erscheinungsbild'bei der Reihung von Wintergirten ent-
steht. Um die sich durch Trennwinde ergebenden Verschat-
tungen von Nachbarparzellen zu mindern, sollen die zu
diesen Parzellen gerichteten AuBenwandfléchen mit hellem
Anstrich in dén Farbabstufungen weif bis hellgrau ver-
sehen werden. Die bei Endreihenhiusern vorgeschriebene
Herstellung der jeweils anbaufrei ausgewiesenen Seite des
Wintergartens in einer Metall-/Glaskonstruktion soll die
angestrebte Transparenz der baulichen Erweiterungen noch
besonders verstirken.

Die verglasten Dach- und Wahdflﬁchen'sind zwischen den
Trennwdnden in 6 Felder, die Seitenflichen bei den End-
reihenhdusern in Y4 Felder mit jeweils gleicher Glasbrei-
te aufzuteilen. Es isﬁ nur klares ungefirbtes Glas zu-
ldssig (vgl. § 2 Nummer 1.5). Mit dieser Vorschrift soll
bei den Anbauten die Kleinmafstiblichkeit der vorhandenen
Fenstergliederungen von den Hauptbaukdérpern aufgenommen
werden. Die Unterteilungen in 6 gleiche Felder der Dach-

und Vorderfrontflichen und 4 gleiche Felder der anbaufrei



bleibenden Seitenflichen bei Wintergirten von Endrei-
henhidusern ergeben Glasbreiten, die bei den Hauptbau-
kérpern auftreten (siehe Darstellungen'a) und

b)), Damit die Hauptbauk®rper durch die Anbauten.
nicht vdllig verdeckt werden, ist die Verwendung von
ausschlieflich klarem ungefidrbten Glas vorgeschrieben;
aulRerdem wird dadurch ein zuriickhaltender, milieuge-

bietsvertriglicher Eindruck erreicht.

Die baulighen Anlagen sind‘innerhalb einer zusammen- —
‘h&@ngenden Zeile aufeinander abzustimmen (vgl. § 2 '
Nummer 1.6). Bei Beachtung der zu den Wintergdrten und
Terrasseniliberdachungen getroffenen Vorschriften werden

im Regelfall keine unzumutbaren Beeintrédchtigungen
benachbarter Bauteile auftreten, so daB keine weitere
Abstimmung in einer Zeile erforderlich wird. Jeéoch

ist bei Abweichungen von diesen Vorschriften, die sich

aus besonderen Einzelsituationen ergeben und fiir die
gesamte Zeile von Belang sein kdnnen (etwa im Zusammen-
hang mit Nachbarbeeintrichtigungen durch Verschattun-

gen), ein Abstimmungserfordernis gegeben, um ein der
Siedlung entsprechendes, aufeinander abgestimmtes und

harmonisches Erscheinungsbild zu wahren. ‘3

Die in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
plans festgesetzten Grundflichen von 50 m? dienen zur
Erhaltung der milieugeprigten stddtebaulichen Situation
und beziehen sich auf jeweiis ein Reihenhaus. Garagen

und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23, Januar 1990 mit der Anderung vom 23. September
1990 {Bundesgesetzblatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt II
Seiten 885, 1124) sind in den Grundflichen nicht enthal-
ten. Die in § 2 Nummer 2 enthaltene Regelung, daB bei
Endreihenhdusern mit den mit (b) bezeichneten Erweite-
rungen eine {iberschreitung der festgesetzten Grundfliche
bis zu 15 f zuldssig
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ist, beruckSichtigt die bei diesen GebZduden durch
seitliche Anbauten i{iber die StandardgrtfRe eines Reihen-
hauses von 50 m? hinausgehende Grundflidche. Durch die
festgesetztenGrundflichen werden die Obergrenzen flr
die Bestimmung dés MaBes der baulichen Nutzung gemilB

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht ausge-
schépft. '

- Die Vorgartengestaltung der Reihenhduser (insbesondere
durch Kirschbdume, Hecken, B&schungen, Treppen) ist in
der bestehenden Form zu erhalten. Bei Abgang sind die
Pflanzenbestinde zu ersetzen und die baulichen Anlagen

wiederherzustellen (vgl. § 2 Nummer 5).

Damit sollen die das Siedlungsbild mitbestimmenden
Vorgartenfléchen in der bestehenden Form erhalten
bleiben. Die im Siedlungsgebiet vorhandenen hohen,
beschnittenen Buchenhecken sind ein weiteres die
Gesamterscheinung prigendes Element. Sie sollen daher
in ihrer jetzigen Form mit fensterartigen Offnungen,
die den Durchblick in die privaten Girten ermdglichen,
erhalten bleiben.

Offene Bauweise

Fiir die auBerhalb der Frank'schen Siedlung vorhandene Be-
bauung am Kornweg, an der Wellingsbiitteler LandstraBe, am
Sehluchtweg und entlang der Stilibeheide wird reines -Wohn-
gebiet in ein- und zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt.
An der Strafe Stiibeheide und am Kornweg betrigt die zulls-

sige Bautiefe 18 bzw. 15 m, um die vorhandene einheitliche

Bauflucht zu erhalten und zugleich {ibermédfige Rickspringe

und



damit eine Verschattung durch an der hinteren Baugrenze
errichtete Nachbargebiude auszuschliefen. Der in der Strafe
Borstels Ende zwischen Stﬁbeheide und dem Bahndamm bisher
als Verkehrsflidche ausgewiesene Bereich wird wegen des
-erheblichen Gelﬁndehﬁhenunteréchieds fiir Verkehrszwecke
nicht mehr benétigt und ist deshalb der westliéh angrenzen-
den Wohnbaufliche zugeschlagen. Dem dadurch entstehenden |
Grundstickszuwachs entsprechend wird die lberbaubare Fléche
auf Flurstiick 750 (Stiibeheide 188) nach Osten erweitert.

Un eine dem Charakter der Siedlung angeglichene'behutsamq
bauliche Entwicklung zu ermdglichen, ist die Nutzung der
Grundstiicke durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl von
0,3 und einer Geschofflichenzahl von 0,4 sowie einer Be-
schrénkuné der Anzahl der zulﬁssigen Wohnungen auf zwei Je
Wohngebiude begrenzt. Deshalb werden auch die nach § 17
Absatz i der Baunutzungsverordnung fﬁf Wohngebieté zuléé—
éigén Obergrenzen des MaPes der baulichen Nutzung nicht

: ausgeschépft. Die auf Teilflidchen auBerhalb der Siedlung
festgesetzte Grundflichenzahl von O,Y4 entspricht der Ober-
grenze des MaBes der baulichen Nutzung und bietet angemes-
sene Entwicklungsspielrfiume auf diesen Bauflichen.

Um bei Grundstiicken mit einer Stragenfrontbreite von weni-
ger als 15 m ausreichend breite Gebdude zu erméglichen, ist
in § 2 Nummer 3 féstgesetzt, daRk im Wohngebiet zweigeschos-
siger offener Bauweise an der Wellingsbiitteler LandstraBe
eine Reduzierung der Abstandfldchen zu den seitlichen Grund-
sticksgrenzen bis auf 2 m zulédssig ist. Die planérisch
festgesetzte Bebauung und die dazu getroffene textliche
Regelung sind als zwingende Festsetzungen im Sinne von § 6
Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung yom 1. Juli 1986

(Hamburgisdhes Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt geéndért am 4, Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 235), anzusehen. Die ge-

" sunden Wohn- und Arbeitsverhidltnisse werden nicht beein-
trdchtigt. Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhiusern in

diesem Bereich berlicksichtigt die hier in einigen F&llen
bestehende Doppelhausbebauung. '

LR I Y



Auf dem Eckgrundstiick Wellingsbiitteler LandstrafBe/Borstels
Ende (Flurstiick 557) ist eine zweigeschossige offene Be-
bauung festgesetzt. Fldchengréfe und Zuschnitt dieses Eck-
und Gelenkpunktes zwischen den strafenparallelen Reihen-
hauszeilen nach Westen und Siiden berﬁckéichtigen den Stand=-
ort des vorhandenen Eckgebiudes und ermdglichen einen
weiteren Baukdrper auf dem siidlichen Grundstiicksteil. Die
GeschoBzahl des siidlichen Baukdrpers ist nach der letzten
gffentlichen Auslegung aufgrund von Einwendungen auf zweil
Vollgeschosse erh8ht worden. Diese Planidnderung ist gering-
fiigig und beriihrt nicht die Grundzlge der Planung; die
Vorschrift. .. des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs uber

die Beteiligung der Betroffenen wurde beachtet.

Von der Ausnahmemdglichkeit des § 3 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung soll aufgrund der im Plan getroffenen stddte-
baulichen Bewertungen Gebrauch gemacht werden, so daR ins-
besondere vorhandene Liden und'nicht stdérende Handwerks-
betriebe in ihrer Nutzung und betriebsnotwendigen Entwick-
lung nicht behindert werden.

Allgemeines Wohngebiet

Mit der Ausweisung von ein- und zweigeschossigem allgemeinem
Wohngebiet in geschlossener Bauweise an den StraBen Stiibe-
heide und Tornberg sollen die vorhandenen L&den,
Dienstleistungsbetriebe und Arztﬁraxen gesichert werden. Die
festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 entspricht der Ober-
grehze des MaBes der baulichen Nutzung. Die auf dem Flur-
stilick 254 an der Stiibeheide 164 festgesetzte offene Bauweise
beriicksichtigt die hier realisierte zweigeschossige Gebdu-
deform und dient der Sicherung der vorhandenen Sparkassen-
zweigstelle.
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5'3-1

5.3.2

Gemeinbedarfsflichen

Kirchliche Einrichtungen

Das ndrdlich der Strafe Stiibeheide liegende Grundstiick der
Maria-Magdalenen-Kirche wird als Gemeinbedarfsflidche mit der
Zweckbestimmung Kirche, Pastorat, Kindergarten (evange-
lisch-lutherische Kirche im Hamburgischen Staate) ausgewie-
sen. Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen, der Grund-
fidchenzahl von 0,3 und der GeschoRflidchenzahl von 0,4

sind dariber hinaus am baulichen MaBstab der Umgebuhg orien=
tierte Erweiterungsmdglichkeiten fiir kirchliche Einrich-
tungen auf den Flurstiicken 633 und 634 gegeben.IBeim Kirchen-
gebiude wird die Traufhdhe (= HBhe von AuBenwinden eines
Gebdudes zwischen ihrem hdchsten Punkt und der festgesetz-
ten Gelindeoberfliche) auf 10 m iiber Gehweg festgesetzt.

Das Gemeindehaus auf dem Flurstick 242 sidlich Stiibeheide
wird ebenfalls als Gemeinbedarf{sflidche festgesetzt. Mit der
Grundflidchenzahl von 0,4, der GeschoRflidchenzahl von 0,5 und
der dem siidlichen Geb#dudeteil entsprechenden Traufhthe von
7,5 m wird die Baumasse des vorhandenen Gemeindehauses

gesichert.

Schule

Die Albert-Schweitzer-Schuleam Schluchtweg ist eine Gesamt-
schule besonderer pidagogischer Prigung mit einem iiberre-
gionalen Einzugsbereich. Die Umsetzung des Raumprogramms der
Schule kann nur unter teilweiser Inanspruchnahme von Frei-
und Sportflidchen auf dem vorhandenen Schulgelidnde erfolgen.
Zum Ausgleich wird deshalb das zwischen der StraBe 3Stiibe-
heide und dem Bahngeldnde liegende Flurstiick 830 als Fliche
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fir Schule, Sportanlage ausgewiesen. Diese Zielsetzung fiihrt
durch die Aufgabe der hier bisher festgesetzten Planungen
insoweit zur Verbesserung der stiddtebaulichen Situation, als
auker der Unterbringung der AuRensportanlagen zugunsten der
Schule auch im Umfeld der Frank’schen Siedlung mit dem
vorhandenen hochwertigen Baum- und Knickbestand ein wesent-
liches Element der Landschaftsstruktur erhalten werden kann.
Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflédche soll der
iiberwiegende Teil des Flurstiicks 830 fiir den Schulsport
gesichtert '

werden. Wegen der Unterversorgung der
umgebenden Wohngebiete mit Spielpldtzen ist beabsichtigt,
die Sportanlage auRerhalb der Unterrichtsstunden fiur die
Mitbenutzung durch die Wohnbevdlkerung zur Verfiigung zu
stellen. _' v ‘

Um Lirmemissionen von dieser Schulsportfliche zu dér Ost-
lich angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung abzuschirmen, ist
die Sportanlage in einem Abstand von mindestens 20 m von den
Reihenhiusern herzurichten. In § 2 Nummer 6 ist festgesetzt,
daf auf diesem in der Planzeichnung mit (a) bezeichneten
20 m breiten Flichenstreifen nur Lirmschutzeinrichtungen

zuléssig sind.

Schulsporthalle

- Standort

Das Raumprogramm der Schule sieht u.a. die Errichtung
einer zweiten Sporthalle vor, die aufgrund der Schiiler-
zahl dringend erforderlich ist. Die vorhandene Halle ist
ausgelastet und es besteht weiterer Bedarf filir den Schul-
sport. Die Halle so0ll in der norddstlichen Ecke des Schul-

grundstiicks in jeweils 10 m Abstand zur ndrdlichen und
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Gstlichen Grundsticksgrenze errichtet werden. An diesem
Standort kann ohne enge gestalterische Bindungen zur
vorhandenen Halle eine dem gegenwdrtigen Standard ent-
sprechende Typenhalle erstellt werden. Die Festlegung

des Hallenstandortes ergibt sich aus dem Gesamtkonzept
fiir die zu errichtenden Sporteinrichtungen der Schule und
deren Realisierung. Im Hinblick auf die tiefer gelegenen
Nachbargrundstiicke ist die GebidudehOhe mit maximal 7,1 m
oberhalb der vorhandenen Gelindeoberkante festgesetzt.
Daraus ergibt sich eine Absenkung der HallenfuBbodenebene
von etwa 2 m gegeniiber der Schulspielfldchenebene, so daB
der geplante Baukdrper mit einer geringeren Gebiudeh&he
gegeniber der vorhandenen Sporthalle in Erscheinung
tritt. Eine Reduzierung der.Baukdfperhﬁhe ist nicht
mdéglich, da die Halle ilber eine ausreichend lichte H&he
fir Ballspiele verfiigen muR. Durch die nach Nordwesten
absinkende Geldndehdhe wird erreicht, daR die geplante
Halle etwa 1 m unter der HShe der vorhandenen Halle lie-
gen wird. Die Beeintridchtigung der Nachbargrundstiicke
durch Verschattung soll auch durch die beabsichtigte
Geb&dudestellung gering gehalten werden, indem der nie-
drige Hallenteil nach Nordwesten gerichtet wird und damit
die héhere Traufkante des Gebiudes um etwa 5 m von der
festgesetzten Baugrenze nach Siidosten abriickt. Die .durch
den Hallenbaukdrper verursachte Verschattung angrénzender
G&rten und Gebidude ist anhand eines Modells gepriift wor-
den. Danach ergeben sich fir die Bebauung am Stiibekamp
und an der Wellingsblitteler Landstrafe Verschattungen,
die jedoch selbst im unglinstigsten Fall (21. Dezember)
nur stundenweise auftreten und daher als vertretbar
angesehen werden. Die Ausnutzung der Sonnenernergie in
den Wintergirten wird dadurch nur unwesentlich beeintrich-
tigt, zumal sich die Schattenwirkung auf die ohnehin
sonnenarmen kurzen Wintertage beschrinkt und die volle
Wirkung der Sonnenstrahlen schon durch den zu erhaltenden
Knick, der



etwa Hallenh&he erreicht, gemindert wird. Das nach Nor-
den abfallende Gelinde zwischen dem Schulgrundstiick und
der Wellingsbitteler Landstrake wurde bei der {berpriifung
beriicksichtigt.

Eine - von Einwendern vorgeschlagene - weitere Absenkung
des Hallenkdérpers wiirde einen unverhidltnismi#Big hohen |
Mehraufwand bedeuten. Eine "Verschiebung" der Halle nach
Siidosten wiirde das ohnehin bereits reduzierte Rasenspiel-
feild unvorteilhaft verkleinern. Beeintfﬁchtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung durch Blendeinwirkungen aus der
Halle k&énnen aufgrund der Anpflanzungen nicht auftreten.
Durch die Mdglichkeit der Knickerhaltung an der Nordgren-
ze des Schﬁlgrundstﬁcks in Verbindung mit einer auf der
Siidseite des Knicks im gesamten Hallenbereich zu errich-
tenden Lérmschptzwand wird eine weitere Schutzwirkung
erzielt (siehe dazu die in der Planzeichnung enthaltene
unverbindliche Schnittzeichnung A - B).

Lirmschutz

Im Zusammenhang mit der Errichtung der geplanten Sport-
halle sind gegeniiber den benachbarten Wohngebduden aus

Grinden des Sicht- und Lirmschutzes ergidnzende Mafnahmen
vorgesehen. Der entlang der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze vorhandene Knick wird durch die Festsetzung einer
Fldche fiir die Erhaltung von BZumen und Striuchern ge-

sichert. Dariiber hinaus wird in Verbindung mit der Ab-

senkung der 3Sporthalle die Errichtung einer Lirmschutz-
wand vorgeséhrieben, mit der die vor dem Eingangsbereich
der Halle zu erwartenden Lirmemissionen zu den Wohnbau-~
flﬁchen hin abgeschirmt werden. Die H&he der Lirmschutz-

wand ist auf 2,5 m iiber der Eingangsebené zur Sporthalle
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festgesetzt. Da die Eingangsebene‘gegenuber der vorhande-
nen Schulspielflédche um etwa 2 m abgesenkt werden soll,
erscheint die HO6he der Larmschutzwand zu den Wohngrund-
stiicken an der Wellingsbiitfeler Landstrake deutlich redu-
ziert. Die Lirmschutzwand soll im Zusammenhang mit der

Erhaltung des Knicks landschaftsgerecht gestaltet werden.

Zur Uberpriifung von Larmemissionen, die ggfs. aus dem
Hauptbaukdrper (z.B. durch das unterhalb der Hallendecke
angeordnete Liftungsklappenband)nach auRen dringen , sind
Messungen in der Nidhe der vorhandenen Sporthalle bei
entsprechenden Lidrmsituationen durchgefiihrt worden. Eine
rechnerische Abschitzung des Immissionspegels auf den
Grundstiicken am Stibekamp und an der wéllingsbutteler
LandstraBe fiihrte zu dem Ergebnis, daB die in der Sport-
anlagenlidrmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 mit der
inderung vom 7. August 1991 (Bundesgesetzblatt I Seiten
1588, 1790) festgelegten Immissionsrichtwerte eingehalten
werden. Selbst durch den gleiéhzgitigen Sportbetrieb in
beiden Hallen ist nicht mit einer Uberschreitung der
Richtwerte zu rechnen. Infolge der flidchenmibligen Ein-
schriankung der vorhandenen Schulspielflidche wird der
SchulauBensport ilUberwiegend auf der Flidche siidlich Stiibe-
heide betrieben, so dak gegeniiber der augenblicklichen
Belastung eine erheblich reduzierte Lidrmemission von der
Schulspielfl&che ausgehen wird. In Richtung Norden wird
der Hallenneubau eine zusdtzliche Abschirmung bewirken.
Durch die abgesenkte Hallenzuwegung und den vorhandenen
Knick entsteht an der Nordwest-Grenze eine gréRere Schutz-
wirkung. Eine von Einwendern befiirchtete gridfere Ver-
schmutzung der Girten und Dungwege’- ist nicht zu erwar-
ten, da die Schiiler in Zukunft nicht dichter als bisher
an die Grundstiicksgrenzen herangelangen kdnnen. Auch die
Nutzung der Halle durch Vereine auBerhalb der Schulzeit

wird nicht zu unzumutbaren Beldstigungen der
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anliegenden Bewohner durch zusdtzliches Verkehrsaufkommen
fihren, da die Stellplitze auf dem Schulgelinde zwischen
der vorhandenen Turnhalle und der StrafBe Stiibeheide ange-
ordnet werden.'Darﬁber hinaus ist der Anfahrweg zum Schul-
gelidnde durch Geschwindigkeitsbegrenzungenverkehrsbe—
ruhigt, so dak wesentliche Erschwernisse bei der Verkehrs-

bewdltigung weitgehend ausgeschlossen sind.

Hinsichtlich der gegenwidrtig vom Spielfeld zwischen den
Hallen ausgehenden Lirmbelastung wird fiir die &stlich
angrenzende Wohnbebauung ebenfalls eine Verbesserung
gegeniiber der bestehenden Situation eintreten, da die im
Freien stattfindenden Sportaktivitidten iliberwiegend duf der
Sportfliche sildlich Stiibeheide betrieben werden sollen.
Dennoch ist zur optischen Abschirmung entlang der gesam-
ten S6stlichén Grundstiicksgrenze eine Flidche zum Anpflanzen
von dichtwachsenden Biumen und Striuchern festgesetzt. Die
Realisierung dieser Anpflanzung kann jedoch erst nach der
Verlegung der an dieser Stelle vorhandenen Laufbahn auf
die Sportfidche siidlich Stiibeheide erfolgen.

Stellplédtze und Garagen

Die vollstidndige Deckung des Stellplatzbedarfs der Siedlung
ist ohne wesentliche Beeintrichtigungen sowohl fiir das
Siedlungsbild als auch fir die Anwohner nicht mdglich. Die
Bilanz von Stellpldtzen betridgt unter Beriicksichtigung der
neugeplanten Einrichtungen nur etwa 0,25 Stellplitze pro
Wohneinheit. In den Fléchen.Stﬁbekamp, Am Stein, ﬁverh Barg
und Overn Block sind Stellplidtze und Garagen dem Bestand
entsprechend festgesetzt. Die auf den Flurstiicken 44 (ndrd-
lich Stiibeheide 155/157) und 576 (Stiibeheide 153) ausge-
wiesenen Garagen sind ebenfalls vorhanden. Da neue Stell-

platz~ und Garagenanlagen sich nicht ohne Anderung der in
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der Siedlung bestehenden Regelungeﬁ den Baugrundstilicken
zuordnen lassen, ist auf die Ausweisung von gemeinschaftlich
zu nutzenden Stellplatz- und Garagenanlagen verzichtet
worden. Es kann aber durch die Mitnutzung der vergleichs-
weise hohen Anzahl der im &ffentlichen Strafenraum vorhan-
denen Parkplitze eine Verbesserung auf insgesamt etwa O, 46

Stellplitze pro Wohneinheit erreicht werden.

Hinsichtlich einer im Rahmen der Auslegungen geforderten
Verlingerung des vorhandenen Parkstreifens an der Strafe.
Stiibeheide ist hervorzuheben, daf der Bedarf an 6ffentlichen
Parkplidtzen (15 % der vorhandenen Wohneinheiten fiir Be-
sucher) bereits heute weit i{iberschritten wird. Die Herrich-
tung von &ffentlichen Parkplitzen erfolgt unabh#ngig von
-den:Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zur Entlastung der Situation auf den privaten Zufahrtswe-
gen der Siedlung, die heute in erheblichem Umfang durch
parkende Autos verstellt werden, sollen zusitzliche Stell-
platzflichen dort geschaffen werdén, wo Kein wesentlicher
Eingriff in das Siedlungsbild vorgenommen werden muf. Da im
westlich des KornwegsliegendenTeil der Siedlung die Schaf-
fung zusdtzlicher Stellplidtze ohne wesentliche Eingriffe in
die das Siedlungsbild mitprigenden Gartenanlagen nicht
durchfiihrbar ist und im &stlichen Siedlungsbereich zwischen
Stiiberedder und Borstels Ende nur einige zusdtzliche Stell-
plitze in Lingsrichtung entlang der Strafe Overn Barg ge-
schaffen werden kdnnen, ist die Herrichtung einer gréReren
Anzahl von privaten Kraftfahrzeugstellpldtzen nur auf dem
ndrdlichen Teil der zur Zeit teils als Grabeland verwende-
ten, teils ungenutzten Fl&che im &stlichen AnschluB an die
Siedlungsgirten der Reihenhduser zwischen Borstels Ende und
der StraRe Overn Block mdglich. Diese im Eigentum der Freien
und Hansestadt Hamburg befindliche Teilfldche des Flurstiicks
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1755 miiBte von den Nutzern bei der Stellplatzrealisierung
gepachtet oder erworben werden. Die Stellplatzfliche ist
aufgrund von Einwendungen nach der letzten &ffentlichen
Auslegung im Norden verkleinert und dieser Bereich in die
nicht {iberbaubare Wohnbaufliche einbezogen worden. Diese
Anderung ist geringfiigig und beriihrt nicht die Grundziige
der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde beachtet. Die hiernach in ihrem
Umfang reduzierte Stellplatzanlage ist unter grofRtmdglicher
Schonung des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes herzu-
richten und zu den angrenzenden Gdrten der Wohnbebauung
durch geeignete Bepflanzungen optisch abzuschirmen. Eine
Oberflidchenversiegelung soll durch die Verwendung geeig-
neter wasserdurchlissiger Materialien vermieden werden. Die
Zu- und Abfahrt zu der Stellplatzanlage soll von der Strabe
Borstels Ende aus unter weitgehender Erhaltung der Rand-
Bepflanzung erfolgen. Auf der fiir Stellplédtze festgesetzten
Fliche k&nnen anstelle von Stellplitzen auch oberirdische
Garagen zugelassen werden; sofern sie sich in die Umgebung
einfiigen und die den Garagen benachbarte Bebauung und deren
Nutzung nicht erheblich beeintrédchtigt werden. Es ist
jedoch davon auszugehen, daf deutlich weniger Garagenplitze
als offene Stellplédtze in dem bisher vorgesehenen Umfang
realisierbar sind.

Mit der in § 2 Nummer 4 getroffenen Regelung, daBR auBer den
festgesetzten Stellpldtzen und Garagen auf den nicht Uber-
baubaren Teilen der Baugrundstiicke der Reihenhiuser weitere
Stellpldtze und Garagen unzuldssig sind, sollen die Belange
des Milieuschutzes gewahrt bleiben. AuBerdem sollen die
Garten-urd Freifldchenbereiche geschiitzt werden.

Kinderspielplétzé

Gegenwdrtig befindet sich in der Siedlung mit S44 Wohnein-

heiten nur ein Kinderspielplatz. Mit dieser etwa in der
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Mitte des Flurstiicks 549 (Stiiberedder) vorhandenen und nur
ca. 320 m? groBen Spielplatzflidche ist die Siedlung unter-
versorgt. Eine Bedarfsdeckung kann nur erreicht werden, wenn
zusdtzlich gemeinschaftliche private Grinflidchen oder Teile
von Privatgidrten zur Verfiigung gestellt und in Eigenini-
tiative von den‘Anwohnern hergerichtet werden. Unabhidngig
hiervon ist zur Minderung des Defizits an Spielplatzflichen
die Mitbenutzung der auf Flurstiick 830 fiir eine Schulsport-
anlage ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche vorgesehen. Diese
Fldche ist fiir Kindef gut erreichbar,da fiir die Strafe Stibe- -
heide verkehrsberuhigende MaBnahmen durchgefiihrt worden
sind.

Strafenverkehrsflichen

Die im Plangebiet vorhandenen &ffentlichen StraBenverkehrs-
fldchen sind fiir die Erschliefung der Baugebiete ausreichend
dimensioniert und nehmen in erheblichem Umfang auch Park-
pldtze fiir die Bewohner der Siedlung auf.

Obwohl bereits vor lidngerer Zeit der {iberwiegende Teil der

auf der Slidseite der Wellinésbﬁtteler Landstrafe vorhande- ™
nen Vorgartenflidchen der Freien und Hansestadt Hamburg zum ”
Zweck des StraBenausbaus Ubereignet wurde, ist auf abseh-

bare Zeit nicht mit der Realisierung der StraBenerweiterung

zu rechnen. Da eine Veridnderung der Vobgartenﬁituation aus
Griinden des Milieuschutzes nicht vorgenommen werden soll,

wird auf die geringfiigige Verbesserung der Verkehrsverhdlt-

nisse fir FuBgédnger und Radfahrer verzichtet und die Stra-
fenbegrenzungslinie auf die tatsichlich vorhandene Nut-
zungsgrenze gelegt. '

Das bisher als StraBenverkehrsfliche fiir eine urspringlich
beabsichtigte StraBenverbindung ausgewiesene Flurstiick 549

- @
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(Stiiberedder) befindet sich ebenfalls seit lingerer Zeit im
Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Da die Reali-
sierung dieser Vérkehrsplanung nicht weiterverfolgt wird,
soll das Flurstiick 549 den angrenzenden Wohnbauflidchen
zugeschlagen werden.

Fir den im Bezirk Wandsbek liegenden Bereich der StraRe
Borstels Ende sind im Baustufenplan Wellingsbiittel zusdtz-
liche Verkehrsflichen filir eine Straﬁenverbfeiterung vorge-
sehen, die jedoch hierfiir nicht mehr benétigt werden. Es
werden deshalb der ndrdliche Teil dieser Flidche weitgehend
fiir die Deckung des Stellplatzbedarfs zur Verfiligung ge-
stellt sowie die ilibrigen bis an den Bahnk&rper reichenden,
bisher als StraBenverkehrsfliche ausgewiesenen Teile der
StraRe Borstels Ende den angrenzenden Wohnbauflichen zu-
geschlagen. o

Das sitidwestlich der Maria-Magdalenen-Kirche vorhandene etwa
1 200 m? grofe und girtnerisch gestaltete Teilstﬁck'der
StraRenverkehrsflédche Stiibeheide so0ll erhalten bleiben und
weiterhin als StraRenbegleitgriin der Abschirmung zwischen
dem Einmiindungsbereich Stilbeheide/Tornberg und der nord-
lich anschlieRenden Wohnbebauung dienen. Dementsprechend
wird die fir dieses Teilstiick bisher geltende Ausweisung als
Strakenverkehrsflidche beibehalten.

Griinfl&chen

Die im westlichen Bereich des Flurstiicks 830 (&stlich Kleine
Horst) ausgewiesene Parkanlage'umféﬁt wesentliche Teile des
hier vorhandenen hochwertigen Baum- und Kniékbestandes, der
den durch einen gut erhaltenen Griinbestand geprigten Stra-
Benraum Kleine Horst/Stiibeheide/Schluchtweg nach Siliden er-
gdnzt. Durch diese Festsetzung als &ffentliche Parkaﬁlage
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soll die Einbeziehung in den benachbarten Griinfldchenbereich

ermbglicht werden.

Entsorgung

In der Frank’'schen 3iedlung herrschen aufgrund von unzu-
reichend ausgebauten privaten Mischwassersielanlagen Ab-
wassermifstinde, deren Beseitigung von den Grundeigentiimern

selbst herbeilzufiihren ist.

An der bisherigen Praxis der Millentsorgung soll nichts
veridndert werden. Abfallbehidlter sind bei Erneuerung ent-
sprechend der "Milieuschutz-Verordnung" auszufiihren und in

die baulichen Anlagen einzubinden oder einzugriinen.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten'die ein-
schrinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der
Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundesgesetéblatt I

‘Seiten 1221, 12Q3); Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz

ergebenden Beschrinkungen hinsichtliech Art und MaR der
baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen

Festsetzungen bherilicksichtigt.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden .sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume und Hecken. Fir sie gelten Be-
schrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791~i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Schnellbahn

Die das siidliche Plangebiet begrenzende Teilstrecke der
S-Bahnlinie nach Poppenbiittel wird als oterirdische Bahn-
anlage nachrichtlich in den Plan libernommen. Das auf dem
Flurstiick 199 (westlich Tornberg) stehende Eingangsgebidude
der "Haltestelle Kornweg" ist in die zugunsten der Bundes-

bahn ausgewiesenen Fliche fiir Bahnanlagen einbezogen.

Aufhebung bestehender Plédne

Flir das Plangebiet werden 1nsbesondere Aer st
Bebauungsplan . Ohlsdorf 7 vom 17. September 1968 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 214) und der

Baustufenplan Wellingsbiittel in der Fassung seiner erneuten

Fesﬁstellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite
61) aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben

-Das Plangebiet ist etwa 253 100 m?® grof. Hiervon werden fir

Strafenverkehrsflédchen etwa 29 150 m?, fiir Parkanlagen etwa
1 200 m?2, fiir Schulflidchen etwa 31 650 m?2 (davon neu etwa
7 650 m2), fiir Kirchenflichen etwa 5 050 m2 und fiir Bahn-
anlagen etwa 9 500 m2 bendtigt. Die neu fiir 8ffentliche
Zwecke bendtigten Flichen sind. unbebaut. '

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und
Hansestadt Hamburg Kosten durch den Grunderwerb der Schul-
fléchen‘und der Parkanlage sowie den Bau einer Sporthalle
und die Herrichtung einer Fliche fiir AuBensportanlagen
entstehen. '
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wer-

den, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.
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Begrindung
zur Anderung
des Bebauungsplans Ohlsdorf 18 / Wellingsbuttel 11

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungspllans ist das Baugesetibuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 1 S. 2142, 1998 | S. ‘:137), zuletzt ge-
andert am 5. April 2002 (BGBI. 1 S. 1250). In Erweiterung der st‘adtebaulichenl
Festsetzungen enthalt die Anderung des Bebahungsplans bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen. | _

Das Anderungsverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss N 7 / 00
vom 3, N‘ovember 2000 (Amtl. Anz. S. 3954) éingeieitét. Auf die Durchflihrung
einer Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung wurde
unter Anwéndung der Vorschriften nach § 13 Nummér 1 BauGB verzichtet.
Die dffentliche Auslegung der Planéhderung hat nach 'der"BekanntmachUrwg
vom 3. November 2000 (Amtl. Anz. S. 3954) stattgefunden.

Eine Planzeichnung ertbrigt sich, da ausschiieRlich textliche Regelungen ge-
troffen werden, deren Bezug zur Gebietsabgrenzung aus der “Anlage zur Ver-

ordnung zur Anderung der Verordnung tber den Bebauungsplan Ohlisdorf 18 /
Wellingsbiittel 11* hervorgeht.

Anlass und Ziel der Plandnderung

" In Ergéanzung und Anpassung an die Verordnung zum Schutz des Milieube-
reichs Frank'sche Siedlung in Klein Borstel vom 18. April 1981 (HmbGVBL. S.
85) ist im Bebauungép!an Ohlsdorf ‘18 { Wellingsbuttel 11 vom 28. Januar
| 1992 ein 3 m breiter Streifen fur e'in'geschosiaige Erweifer'ungsanbauten im
Terrassenbereich éusgewiésen. Die auf der Gartenseite‘festg'esetzte_n Erwei-
terungen sind nur ais Wintergérten oder als Terrassehﬂbe_rdachungen mit ei-
ner Metall-/Glaskonstruktion zulgssig. Mit den detaillierten Vorschriften Gber

Dach- und Vorderfrontflachen sowie Material und Konstruktionsprofiima@e der

-
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Anbauten soliten das Erscheinungsbild der Hauptbaukorper nur unwesentlich
eingeschrankt und hinsichtlich des Warmeschutzes lediglich die Mindestanfor-
derungen erfullt werden, da von 'RaUmenNeiter'ungen ausgegangen wurde,

die, nur eingeschrankt heizbar, nicht fiur den i_iauernden Aufenthalt voh Men-

schen dienen sollten. Von den etwa 40 bereits realisierten Wintergarten ist

kaum einer planmaRig errichtet worden. Vor allem ist gegen die bisher gelten-
de Regelung in § 2 Nummer 1.2 des Verordnungstextes zum Bebauungsplan
(60 mm sichtbare Frontbreite der Metallprofile mit der Abweichungsmoglichkeit

von plus/minus 5 mm ) verstolen worden.

Durch die Anderung der Regelung in § 2 Nummer 1.2 der Verordnung zum
Bebauungsplan Ohlsdorf 18 / Wellingsbittel. 11 soll nunmehr ein grékeres
Spektrum flir das Mal der sichtbaren Frontbreiten der Profilkonstruktion fest-

gesetzt werden. Damit kénnen unter Beachtung der Belange des Milieuschut-

‘zes bei Verwendung wirmegedammier Konstruktionsteile (z.B. moderne Alu-
" miniumprofile) zuklnftig weitere Wintergarten nach den Grundséatzen einer

- zeitgemalen Wohnraummodernisierung realisiert werden. =
: . : _

AuBerdem ist wegen des vorhandenen, nicht normgerechten Fahrradwegs auf
der Sudseite der Wellingsbitteler Landstralle langfristig die Option fir die Er-
weiterung von Nebenflachen (Rad— und Gehweg) durch den Ausschiuss von

Nebenanlagen, ‘Stellplétzen und Garagen auf einem straﬂenparraltelen Rand-
streifen offen zu halten.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechilich ‘beachtliche Tatbestande

Flachennutzunasplan

Der Fiachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar. |



3.1.2

313

3

Landschaftsprogramm einschliefdlich Arten- und Biotopschutzproqramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopsohutzprogramm'
for die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stellt fir der Anderungsbereich im Landschaftsprogrémm die Milieus:

- gartenbezogenes Wohnen,

— Grinqualitat sichern, parkartig

sowie die milieuﬁbergre_ifende Funkﬁoh EnhNicklungsbereich 'Naturhal_.lshalt dar.

Das Arten- und Biotopschutiprogramm stellt die Biotopentwickiungsraume
- offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem Anteil an
Grunflachen (11 a) sowie

- Biotopentwicklungsraume mit parkartigen Strukturen dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Der Bebauungspian Ohlsdorf 18 / Wellingsbittel 11 vom 28.Januar 1982
(HmbGVBI. S. 27) enthalt fir den Bereich der Planédnderung die Festsetzung:

'Reines Wohngebiet, Reihenhauser, zwei Vollgeschosse. zwingend (Stammge-

baude), ein Voligeschoss zwingend mit 3 m Bautiefe stralenabgewandt mit
Baulinie begrenzt. Auf&erde’rﬁ gelten Textvorschriften zuf stadtebaulichen An-
passung an die ,Verordnung zum Schutz des Milieubereichs Frank'sche Sied-
lung in Klein Borstel* vom 28.April 1981 (HmbGVBI. S. 85) und zur Wintergar-
tenausﬁ]‘hrung_ Entlang‘ der Wellingsbutteler LandstraRe ist aullerhalb der Fla-

chen der Frank schen Siedlung reines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen

und offener Bauweise festgesetzt. Es sind Gberwiegend nur zwei Wohnungen

je‘ Wohngebaude zuldssig. Die Grundﬂééhenzahlen,Iiegen bei 0,3 und 0.,4.

Das Planénderungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbdit-
tel. '

Fur das Vorhaben besteht nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung vom 5.September 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt ge-
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andert am 18. Juhi 2002 (BGBI. | 8."1814, 1921) keine Verpflichtung zur

- Durchfihrung einer UmweltvertrégIichkeitspr(]fung (UVP).

Angaben zum Bestand
Im Bereich der Plananderung gibt es etwa 540 zweigeschossige Reihenhau-
ser auf iberwiegend 4,2 m breiten Grundstucksparzeilen mit straldenabge-
wandten Gartenflachen und Terrassen. Auf etwa 40 Terrassen sind inzwi-

schen Wintergarten errichtet worden.

Im Plananderungsbereich befinden sich drei HEW—Netzstétionen, davon zwej

an der StraBBe Stibeheide und eine an der Wellingsbitteler Landstrafe.

Planinhalt und Abwéagung

Reines Wohngebiet

Im Bebauungsplan Ohisdorf 18 / Wellingsbiittel 11 ist in § 2 Nummer 1.2 un-
ter anderem geregelt, dass fir die auf der Gartenseite als Wintergarten oder

als TerrassenlUberdachungen festgesetzten Enmeite'rungen eine Kanstruktion

nur in Metallprofilen mit sichtbaren Frontbreiten von 60 mm vorzunehmen ist.

Abweichungen bis zu 5 mm kdénnen zugelassen werden.

Seit In-Kraft-Treten des Bébauungsplans bhlsdorf 18 / Wellingsbuttel 11 sind |
ca. 40 Wintergérten errichtet worden, jedoch kaum einer plangemat. Allein 15
Wintergarten haben F’rofi!anéichtsbreiten von 85 mm, weil wérmegedammte
Aluminiumprofile verWendet wurden. Andere Wintergarten haben ausschlie-
lich Offnungsfligel oder Schiebeelemente, deren einzelne Prbfilbreitensum-—
men noch weit dariber liegen. Manche Wintergarten weisen nur 50 mm auf. In
der damaligen Begrindung wird ausgefihrt, dass fur die Wintergarten hin-

sichtlich des Warmeschutzes lediglich die Mindestanforderungen erfiillt wer-

‘den kénnen und diese Rdume nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen

dienen kbnnen.
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Dieser Aﬁffassung wird heute nicht mehr entsprochen. Wegen der zugezdge— |
nen Neubesitzer, teilweise auch mit Kindern, muss von einer starkeren Einbe-
ziehuhg der Wintergérten in den beengten Wohnbereich der schmalen Haus-
zeilen ausgegangen werden. Die Fenster- und Tirelemente in der Fas.sade
- der Stammgebdude mussen deshalb nicht mehr unbedingt erhalten bleiben.
Da die angesirebte Wohnqualitat durch die Efrichtung von Wintergarten mit
warmegedammten Aluminiumprofilen verbessert werden kann, sollen durch
eine neue Regelung die sichibaren Fronibreiten der Metallprofile bei den Win-
tergarten in einem Breitenspektrum von '5_5 rhm_bis 85 mm erméglicht werden.
Es ist festgestellt worden, dass die breiteren Profile nicht verunstaltend Wirkeh.
Dementsprechend wird die bisherige Regelung in § 2 Nummer 1.2 zur Ande-
rung'der Profilbreiten fiir die Reihenhaus‘erweiterungen der Frank'schen Sied-

‘lung durch foigende neue Formulierung ersetzt;

Die auf der Gartenseite festge;;etzten E_rweiterungen' sind nur als Wintergarten
oder als Terras'senuberdachunlgen mit einer Metail-/Glaskonstruktion zulassig.
Die Konstruktion ist nur in Metallprofilen mit sichtbaren Frontbreiten zwischen
55 mm und 85 mm vorzunehmen. Es ist ausschiieflich ein lichtgrauer Farbton
zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 1.2). Far den nach Satz 3 ausschlieRlich zu -
verwendenden lichtgrauen Farbton, der eine zu starke optische Betonung
durch eine zu helle Farbgébung vermeiden soll, ist weiterhin die Verwendung
des Farbtons RAL 7035 vorgesehen. |

Durch die Festlegung der neuen Malte kann die Realisierung von Wintergar-
ten in Zukunft erleichtert werden. Im Zusammenhang mit der in § 2 Nummer
1.6 vorgeschriebenen Regelu_ﬁg, dass die baulichen Anlagen innerhaib einer
zusammenhéangenden Zeile aufeinander abzustimmen sind, kann erreicht
Werd'en, dass durch gleiche bzw. einander angenaherte ProfimaRe fiir die
sichtbaren Frontbreiten ein homogenes Erscheinungsbild der Anbauten in je-
der Reihenhauszeile entsteht. o |
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Straﬁenvérkehrsﬂéchen

Der vorhandene Radweg auf der Stdseite der Wellingsbitteler Landstrale ist
nur 0,7 m breit und liegt somit unterhalb der erforderlichen Breite, da das Min-
destmal} fur Einrichtungsradverkehr 1,25 m befrégt (s. Planungshinweise fur
Stadtstrallen). Der Radverkehr, der zum grof’en Teil wegen der Nihe der
Schule durch Schulkinder entsteht, wird ‘auﬁerdem durch den ruhenden Ver-
kehr auf der insgesamf zu schmalen Nebenflache behindert. Dies hat zur Fol-
ge, dass dieser Radweg bereits in der Radwegedatenbank‘unter_ der Dring-
lichkeitsstufe 1 (vordringiicher Umbau) gefiihrt wird. Deshalb sollen die Neben-
flachen langfristig fur. einen ausreichend‘breitén Radweg gesic'hert werden.
Dementsprechend soll fur die zu gegebener Zeit zu realisierende Erweiterung
der.Nebenflachen wie Rad- und Gehweg ein Streifen auf den Baugebletsfla—
chen hinter der bestandsgemaf& festgesetzten Strai&enbegrenzungslmle frei-
gehalten werden. Hierzu wird in der neuen Nummer 7 Satz 1 des § 2 geregelt,
dass auf den Wohngebietsflachen entlang der Wellingsbutteler Landstralie im
Anschluss an die festgesetzte Strallenbegrenzungslinie in. einer Breite von 1.5 -
m Nebenaniagen, soweit sie nicht fur die Erschlieung erfcrderlich sind, sowie |
Stellplatze u'nd Garagen unzulassig sind. Im Bereich der an einigen Stellen in
den Flachenstreifen hiheinragenden, dem Milieuschutz unterliegenden und
deshalb moglichst zu erhaltenden Treppenaniagen sollten Einzeiheiten zZur

Erhaltung oder Verlegung dieser Anlagen auf der Grundlage einer spateren

konkreten Ausbauplanung entschleden werden..

In der neuen Nummer 7 Satz 2 des § 2 ist geregelt, dass aﬁf diesen Flachen
als Anpflanzungen nur Stauden und Straucher zulass:g sind. Durch diese Re- -
gelung soll in dem straf&enpara[lelen Flachenstreifen die Anpfianzung von
Baumen verhindert werden, so dass im Falle eines spateren StraRenausbaus

der Eingriff in hochwertigen Baumbestand vermieden werden kanin.

Baumschutz

Im Piangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterlief

~gende Baume und Hecken. Fur sie gelten Beschriankungen nach der Baum-

"
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schutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-

~ burgischen Landesrecht | 791- i), zuletzt geandert am 2..Juli 1881 (HmbGVBI.

S. 167).

Bauschutzbereich

‘Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbittel. Fur alle

baulichen Vorhaben gelten die Eihsdhrénkungen des Luftverkehrsgesetzés in
der Fassung vom 27 .Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt geandert am 27 April
2002 (BGBil | S. 1467, ‘148‘-1) Die sich aus dem LuﬁverkehrSgese’tz ergeben-
den Beschrankungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung werden
durch die betroffenen planerischen Festsetzungen berucks:chtlgt

Beeintrichtiguna von Matur und Lands'chaﬁ_

Durch die béabsichtigten P!anéndéruhgen werden keine zuséatzlichen Boden-

flachen versiegelt, so dass eine Beemtrachtigung von Natur und Landschaft
nlcht gegeben ist.

- MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Finften Teils deé Ersten Ka-

pitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vor-
aussetzungen vorliegen.

Flachen- und Kostenangaben

Das von der Planénderung erfasste Ge'biet ist etwa 116.900 m? grof3.

Bei der Verwwkhchung der P!ananderung entstehen der Freien und Hansestadt-
Hamburg keine Kosten.
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