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Grundlage des Bebauungsplans Ohlsdorf 11 ist das Bundesbau-

gesetz in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2257). Er hat nach der Bekanntmachung vom 19. September
1975 (Amtlicher Anzeiger Seite 1397) 8ffentlich ausgelegen.

IT

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hanséstadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den grdftenTeil des Plangebiets als
Wohnbaufléchen dar. Der StraRfenzug Fuhlsbilttler Strafe /Rats-
mithlendamm ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben. Die
Alster ist als Wasserfliche dargestellt,

III

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um im n¥rdlichen Teil

des Plangebiets im Rahmen des 8ffentlich gefdrderten Wohnungs-
baus etwa 200 Wohnungen in mehrgeschossiger Bauweise zu er-
richten. Hierbei wurden fiir das stidtebauliche Konzept insbeson-
dere die verkehrsglinstige Lage und die landschaftlichen Gegeben-
heiten am Alsterufer beriicksichtigt.

Das Plangebiet liegt an der oberen Alster unmittelbar ndrdlich der
Badeanstalt Ohlsdorf, etwa 8 km vom Stadtkern entfernt. Die

Alster weitet sich in diesem Bereich zu einem,fechteckigen Becken
von mehr als 70 m Breite aus. Das Wohnbauland, das von der

Alster nur durch den schmalen Justus-Strandes-Weg getrennt ist,
steht im Westen in enger Verbindung zur Wasserfliche mit den
umgebenden BOschungen und G;Unanlagen. Im Osten dagegen wird

es durch die Fuhlsbiittler StraBe und den Schienenstrang der
U-Bahn und S-Bahn weitgehend von den umgeﬁéndén Gebieten abge-
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schnitten, Die 8ffentlichen Nahverkehrsmittel sind gut er-
reichbar: Zur U-Bahn/S-Bahn-Ubergangshaltestelle Ohlsdorf
betrigt die Entfernung von der Mitte des Plangebiets etwa
400 m, zur U-Bahn~Haltestelle Klein Borstel etwa 350 m.

Das Einkaufszentrum Fuhlsbilittel (Erdkampsweg) liegt etwa

500 m entfernt. Naherholungsm¥glichkeiten bietet der Alster-
lauf mit den Alsterwanderwegen und den in den letzten
Jahrzehnten verbreiterten und verbesserten den Wasserlauf
begleitenden &ffentlichen Griinanlagen.

Im sttdlichen Teil des Plangebiets am Justus-Strandes-Weg
sowie an den Strafen Am Hasenberge und Im Grilnen Grunde
stehen viergeschossige Wohngebiude aus der zweiten Hilfte
der zwanziger Jahre. Der nSrdliche Teil des Plangebiets wurde
bis vor einigen Jahren von der Hamburgér Hechbahn- Aktien-
gesellschaft als Strafenbahndepot genutzt; vorhanden sind
noch eine Strafenbahnhalle, die als Mébeilager genutzt

wird, und ein Personal-Wartehiuschen. Auf dem geriumten

Teil dieses Gebiets befinden sich etwa 180 Sozialwohnun-

gen im Bau., Am Justus-Strandes-Weg steht ein Gebdude, das
bis vor kurzem fir ein Umspannwerk genutzt wurde. Das Gel#n-
de zwischen Justus-Strandes-Weg und Alster ist als Park-
anlage hergerichtet.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Ohlsdorf 11 wird
der Baustufenplan fir Fuhlsbilittel, Alsterdorf, Grof-

Borstel und Ohlsdorf vom 3. Januar 1951/1HiJahuar‘1955
(Amtlicher Anzeiger 1951 Seite 287, 1955 Seite 615 in der
Fassung der Verordnung vom 28. Juni 1955 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 257) geﬁndert; der bis-
lang den gréften Teil des Plangebiets als dreigeschossig
bebaubares Mischgebiet, eine kleinere Teilflfche im Stiden
als dreigeschossig bebaubares Wohngebiet auswies: Im n&rd-
lichen Teil des Plangebiets wird nunmehr eine den heuti-

gen Bedlrfnissen und st#dtebaulichen Auffassungen‘entsprechen—
de Wohnhausbebauung nach Abbruch der nicht mehr verﬁendungs—
fdhigen Altbauten ermdglicht, darunter einige Wohnungen filr
rollstuhlgebundene Behinderte.
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Die siidlich im Plangebiet vorhandenen viergeschossigen roten
Ziégelbauten aus der zweiten Hilfte der zwanziger Jahre stellen
eine gute Baugruppe dar, auf die bei der weiteren Bebauung
sowohl in st4dtebaulicher als auch in gestalterlscher Hinsicht
Rilcksicht genommen wird. Das bei den frdheren Bauten an-
gewandte Prinzip der Hofumbauung ist daher auf die Neubebauung
Ubertragen worden., Um dennoch eine bessere Beziehung zwischen
Bebauung und Landschaft herzustellen, werden die neuen Wohn--
hdfe nach Westen zur Alster hin gedffnet. Die baulichen und
landschaftlichen Gegebenheiten erfordern :auBerdem eine maf-
stibliche, materialméRige sowie farbliche-Anbindung des Neu-
bauvorhabens an den Baubestand. Daher wenden hier im wesent-
llchen Gebidude mit nicht mehr als vier Geschossen errichtet
und als Aufenmaterial vorwiegend rotes Ziegelmauerwerk ver-
wendet,_plese Wohnhausbebauung wird durch dlemmehrgeschoss;gen
wOﬁnhauser des ntrdlichen Pianbereichs so erginzt, daR insge-
~samt ein in sich abgeschlossener harmonischer Wohnkomplex .ent-
steht. Fir die vorhandenen Liden und nicht stdrenden Gewerbe-
betriebe an den Strafen Am Hasenberge und Im Griinen Grunde
soll von der Ausnahmembglichkeit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite
1238 ) Gebrauch gemacht werden, so daB sie in ihrer Nutzung
nicht behindert werden.

Das kleine ehemalige Strafenbahnpersonal-Wartehfuschen an der
Fuhlsbiittler Straﬁe, ein Fachwerkbau aus dem 19. Jahrhundert,
s0ll erhalten bleiben und im Rahmen der Wohnanlage einer sinn-
vollen Verwendung zugefilhrt werden. Der 3,5 m hohe Schutzwall

an der Fuhlsbilttler Strafe erh#lt zusitzlich eine 1,5 m hohe
Palisadenwand und wird mit dichtwachsenden Geh8lzen bepflanzt.
Der Wall dient der Abschirmung der beiden unteren Wohngeschosse
sowle der Gartenanlagen der Wohngrundstiicke gegen den Verkehrs-~
lérm auf der Fuhlsblittler Strafe. Fir die zur StraRe gerichteten
Gebiudeseiten werden weitere LArmschutzmafnahmen an den Wohn-
gebduden auf der Grundlage des § 22 Absatz 3 der Hamburgischen
Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Hambungisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 249) erforderlich.



Die Erschliefung der neuen Wohnhausbebauung erfolgt iiber eine
private Anliegerfahrbahn entlang der Fuhlsbtittler Strafe mit
Zufahrt iber den Parkplatz am Nordende des Justus-Strandes-Weges
und Ausfahrt zur Strafe Im Griinen Grunde. Der ndrdliche Ab-
schnitt des Justus-Strandes-Weges soll fiir den Fahrverkehr
aufgehoben werden, um eine bessere Beziehung zwischen den
ghirtnerisch zu gestaltenden Freifliechen des Wohngebietes und
der Wasserfliche sowie den Uferanlagen der Alster herzustellen.
Der verbleibende von der Strafenkehre des Justus-Strandes-Weges
zur Fuhlsblttler StrafBe filhrende Gehweg wird jedoch bel notwen-
digen Instandsetzungsarbeiten an den Alsterbrileken fiir den
Umleitungsverkehr bendtigt.

Filr ein Kindertagesheim am Justus-Strandes-Weg, das der Versor-
gung der Stadtteile Ohlsdorf und Fuhlsbilttel dienen soll, wird

eine Gemeinbedarfsfliche festgesetzt, die eine zwelgeschossige
Bebauung und Erweiterungen vom bestehenden, bisher anders ge-
nutzten Baulichkeiten zuliRt. Die neuen baulichen Nutzungen sollen
sich der angrenzenden mehrgeschossigen Wohnhausbebauung so an-
passen, dak auch hier die Gestaltung sowohl materialmifig wie farb-
lich die slidlich angrenzende Altbebauung berlicksichtigt.

Die Parkanlagen beiderseits des Justus~-Strandes-Weges dienen der
Erholung der Bev&lkerung der Umgebung. Der Parkplatz Am Hasen-
berge ist fir die Benutzer des Alsterwanderweges und fir die
Besucher der Badeanstalt Ohlsdorf angelegt worden. Die vorhan-
denen Parkbuchten an der Strafe.Im Griinen Grunde sowie der am
Nordende des Justus-Strandes-Weges geplante Parkplatz sollen
dem Besucherverkehr des Wohngebiets dienen.

Iv

Das Plangebiet ist etwa 80 300 m? grof, Hiervon entfallen auf
Straken etwa 16 090 m? (davon neu etwa 1 880 me), auf Park-
anlagen etwa 7 790 m2 (davon neu etwa 290 m2), auf das Kinder-
tagesheim etwa 4 030 m? und auf Wasserflichen einschlieflich
Schleusenanlagen etwa 16 250 m2.
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. Bel der Verwirklichung des Plans ntlssen die neuen StraBenflichen
und das Baugrundstiick des Kindertagesheims zum Teil noch durch

die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen

werden im Zuge des Wohnungsbau® ' freigelegt.

Weitere Kosten entstehen durch die“Umgestaltung.des Justus-
Strandes-Weges und durch den Bau des Kindertégeaheims.
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Enteignungen k8nnen nach den Vorschriften des Filnften- Teils

- des-Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetz~-

lichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht Uberbaubare Grundstilcke
oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen . anderen Baugrund-
sticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundstilcken
zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungs-
gebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschifte
nicht zu erwarten ist, sollen zwecim#Rig gestaltete Grundstiicke
im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbau-
gesetzes gebildet werden.






