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Bebauungsplan Ochsenwerder 13 (Avenberg)

Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA Allgemeines Wohngebiet

z.B. 1 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl, als Hochstmal
—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
_—— Sonstige Abgrenzung

0 Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
zB.TH ..., FH Trauf-, Firsthohe uber StraRenverkehrsflahe, als Hochstmal}
—— Baugrenze
\\\\\ \\\\\\ Ausschluss von Nebenanlagen
zB. (A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Private StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

© StraRenhohe bezogen auf NN

ot Gelandeoberflache bezogen auf NN
Grunflache

Uberfahrten nicht zugelassen

TGA Gemeinschaftsstandplatze far
— Abfallbehalter
TTr7 Umgrenzung der Grundstlcke, fr die
L1 L] GA bestimmt sind
Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache
Kennzeichnungen
Vorhandene Gebaude

— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt ge&ndert am 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551).

LangenmaRe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem
Stand vom 17. Mérz 2015.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.

Ubersichtsplan

M 1:20.000
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Ochsenwerder 13
Vom 21. Dezember 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2415}, zuletzt gedndert am
20. Oktober 2015 (BGBL I S. 1722, 1731), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL
S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015 (HmbGVBL
S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt
geindert am 28. Januar 2014 (HmbGVBL. S. 33), §4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. §. 350,
402), zuletzt geAndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBL. §. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
geindert am 31. August 2015 (BGBL. I S. 1474, 1536), §9 Ab-
satz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung
vom 24. Juli 2001 (HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt geéindert am
17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540, 542), sowie §1, §2
Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt
gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBL. 8. 142, 147), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Ochsenwerder 13 fiir den Geltungs-
bereich zwischen dem Wohngebiet am Fritz-Schade-Weg im
Nordwesten, der Graumanntwiete im Norden, dem Marsch-
bahndamm im Nordosten, dem Wohngebiet an der Strafle
Beim Avenberg im Siidosten und dem Ochsenwerder Land-
scheideweg im Siidwesten (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 606)
wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Ochsenwerder Landscheideweg — Nordwestgrenze des Flur-
stiicks 2689, Nordwestgrenze des Flurstiicks 259, iiber das
Flurstiick 3597, Nordgrenze des Flurstiicks 3597, Nordwest-
und Nordostgrenze des Flurstiicks 259, Nordostgrenze des
Flurstiicks 281, Nordost- und Siidostgrenze des Flurstiicks 282
der Gemarkung Ochsenwerder.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemifl §10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans, die Begriindung sowie die zusam-
menfassende Erklirung kénnen beim 6rtlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erwor-
ben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermégensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiadigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1

bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfilhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hendé Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3
Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I 8. 133), zuletzt geéindert
am 11. Juni 2013 (BGBI. I 8. 1548, 1551), ausgeschlossen.

2. Die Hohe der Erdgeschossfuffbodenoberkanten darf stra-
Renseitig nicht mehr als 0,4 m iiber der festgesetzten Hohe
der das Grundstiick erschliefenden Strafenverkehrsfliche
liegen. Abgrabungen sind unzulissig.

3. Nebenanlagen, die héher als 1,5m sind, sind in Vorgirten
unzulissig. Fiir die Flurstiicke 2689 und 2690 der Gemar-
kung Ochsenwerder gilt abweichend von Satz 1, dass
Nebenanlagen, die héher als 1,5 m sind, in Vorgérten zulis-
sig sind, wenn sie mindestens 5 m, gemessen senkrecht zur
Einfahrtseitenmitte, von der das Baugrundstiick erschlie-
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10.

11.

12.

13.

Benden Strafienverkehrsfliche entfernt sind. Stellplitze
mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind in Vorgirten
nur zulissig, wenn sie mindestens 5 m, gemessen senkrecht
zur Einfahrtseitenmitte, von der das Baugrundstiick
erschliefenden StraBenverkehrsflache entfernt sind.

Eine ﬁberschreiiung der Baugrenzen ist durch zum
Hauptgebiude zugehodrige Terrassen um bis zu Sm zulis-
sig.

Die Mindestgrofie fiir Baugrundstiicke von Einzelhiusern
betrigt 600 m2, von Doppelhaushilften 400 m2.

Die Dachflichen von Wohngebiuden sind als Sattel- oder
Kriippelwalmdicher mit einer beiderseits gleichen Nei-
gung von mindestens 38 Grad bis 50 Grad herzustellen.
Dachgauben und Dachflichen von Zwerchhiusern sind
von der Mindestneigung ausgenommen. Je Grundstiick ist
fiir Wohngebiude nur eine Hauptfirstrichtung zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflichen
von Nebenanlagen mit einer Dachneigung unter 20 Grad
mit einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Balkone diirfen, an der lingsten Stelle gemessen, insge-
samt eine Linge haben, die hochstens einem Drittel der
Linge der darunterliegenden Fassadenseite entspricht.
Loggien sind in Dachgeschossen unzulissig.

Dachgauben und Zwerchhiuser diirfen, an der lingsten
Stelle gemessen, insgesamt eine Linge haben, die héchs-
tens einem Drittel der Linge der gesamten darunterliegen-
den Fassadenseite entspricht.

Es sind nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dach-
eindeckungen in nicht glinzender Ausfithrung, Reetdi-
cher und begriinte Dicher zulissig. Solartechnische Anla-
gen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich in die
Dachflichen einfiigen.

Die Fassaden der Hauptgebiude sind zu mindestens 75
vom Hundert mit rotem oder rotbraunem Verblendmauer-
werk herzustellen. Erginzend zum Verblendmauerwerk
sind entweder griine, braune oder naturbelassene Holzver-
schalungen und Putz in weiB oder grau zulissig. Nebenge-
biude diirfen ohne Mindestanteil (75 vom Hundert rotes
oder rotbraunes Verblendmauerwerk) vollflichig in allen
in den.Sitzen 1 und 2 genannten Materialien ausgefiihrt
werden.

In der mit ,,(A)“ gekennzeichneten Fliche sind bauliche
Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von
0,7 m zuldssig.

In dem mit ,,(B)“ bezeichneten Bereich ist durch geeignete
bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel Wintergir-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass in

14.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafriume ‘in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

Innerhalb der privaten Griinflichen (Gemeinschaftswie-
sen) sind bauliche Anlagen (zum Beispiel Terrassen, Wege,
Plitze, Ziune, Winde, Lauben) unzulissig.

. In den allgemeinen Wohngebieten ist fiir je 300m2 der

nicht iiberbauten Grundstiicksfliche ein Baum nach Mag-
gabe der Nummer 18 zu pflanzen oder zu erhalten.

Grundstiickseinfriedigungen entlang der 6ffentlichen und
privaten Strafenverkehrsflichen und zu den privaten
Grinflichen (Gemeinschaftswiesen) sind als Hecken
bezichungsweise mit Striuchern auszufithren. Die
Anpflanzungen kénnen fiir Zuwegungen im notwendigen
Umfang unterbrochen werden. Ziune sind zuldssig, wenn
sie abgepflanzt werden.

Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplitzen sind mit
Hecken oder frei wachsenden Striuchern einzufassen.

Fiir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflanzun-
gen sind heimische standortgerechte Laubgehoélze zu ver-
wenden, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Biume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18cm, in 1 m
Hohe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche
von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Die festgesetzten privaten Griinflichen (Gemeinschafis-
wiesen) sind als Wiese zu entwickeln und zu pflegen. Wei-
tere Anpflanzungen sind auf den privaten Griinflichen
(Gemeinschaftswiesen) nicht zuléssig.

Auf den Grundsticksflichen, die ausschlieflich demm Woh-
nen dienen, sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in
wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser ist ober-
irdisch iiber ein offenes Entwiisserungssystem abzuleiten.
In Bereichen von Zufahrten und Wegequerungen sind Ver-
rohrungen im erforderlichen Umfang zulissig.

Fiir Ausgleichsmanahmen wird dem Neubaugebiet das
aufierhalb des Bebauungsplangebietes liegende Flurstiick
3272 der Gemarkung Ochsenwerder zugeordnet.

Bauliche und technische Mafnahmen, die geeignet sind,
das Stauwasser/Grundwasser dauerhaft abzusenken, sind
unzulissig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Hamburg, den 21. Dezember 2015.
Das Bezirksamt Bergedorf
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