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Gesetz

“iiber den Bebauungsplan Nienstedten 20
‘ Vo 18. Juli 2001 - .

(HmbGVBL. §. 228)

§1
(1) Der Bebauungsplan Nienstedten 20 fiir das Gelande der
ehemaligen Elbschloss-Brauerei (Bezirk Altona, Ortsteil 221)
wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: ‘

Elbschlofstrafe — Am Internationalen Seegerichishof —
Christian-F-Hansen-StraBe —Ostgrenze des Flurstiicks 786 der
Gemarkung Nienstedten — Elbchaussee.

(2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Bs wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt withrend der Dienststun-
“den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 27. August 1997 (BGBL 19971 5. 2142,19981
S.137) bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung
verlangen. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifithren, dass er dié Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die in Satz 1 bezeichnetén Vermégensnachteile ein-

_ getreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
- wird. .

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des' Baugeserzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung, ‘

wenn sie nichtin den Fillen des Buchstabens a innerhalb

eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rtlich zustindigen

Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sach-

verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden

soll, ist darzulegen. §2 . T .

F_ﬁr die Ausfithrung des Bebauuﬁgsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Stellplitze sind nur in Tiefgaragen zulidssig. Zusitzlich

sind im allgemeinen Wohngebiet je Wohngebiude zwei

. oberirdische Stellplitze fiir den Besucherverkehr zulissig.

Davon ausgenommen ist die Fliche des allgemeinen
Wohngebiets innerhalb der privaten Griinfliche.

. 2. Auf der mit ,(A)“ bezeichneten Fliche des allgemeinen
Wohngebiets darf die festgesetzte Grundfliche fiir
Nutzungen nach §19- Absatz 4 Nummern 1 und 3 der '
‘Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBL. I S. 133), zuletzt gedndert am 22. Apxil 1993
(BGBL. I S. 466, 479), um 100 vom Hundert iiberschritten
werden. < ' .

3. Im Mischgebiet sind im iiberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen geprigten Teilbereich Vergniigungsstitten
unzulissig. Ausnahmeni nach §6 Absatz 3 der Bau-

nutzungsverordnung werden ausgeschlossen. d

4. In den Kerngebieten sind Einkaufszentren, grof(flichige
Handels- und Einzelhandelsbetriebe nach §11 Absatz 3
der - Baunutzungsverordnung sowie Vergniigungsstitten
unzulissig. - : -

5. 'A_uf der mit ,,(B)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets
sind Wohnungen allgeméin zuléssig.

6.°

10.

11.

12.
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14.

15.

16.

bauungspline aufgehoben,

In den Wohngebieten und auf der mit ,,(B)* bezeichneten
Fliche des Kerngebiets sind Dicher von Gebiuden bis zu
einer Neigung von 20 Grad zulissig.

Entlang der Elbchaussee sind innerhalb eines 100m
breiten Streifens, gemessen von der StraBenbegrenzungs-
linie, im Wohngebiet die Wohn- und Schlafraume und
im Misch- und Kerngebiet die Aufenthaltsriume durch
geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten
Gebaudesciten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der
im Satz 1 genannten- Riume an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese Réume ein
ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an
AuBentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Dachern der
Gebaude geschaffen werden. . ‘

. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der

Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Gehwege anzulegen und zu unterhalten; geringfiigige
Abweichungen kénnen zugelassen werden. .

. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und

Gehwege sowie ebenerdige Stellplitze in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Im reinen Wohﬁgebiet ist fiar je 150 m2 der nicht itberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger

. Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksfliche mindestens ein groBkroniger Baum .zu-
pflanzen. Im Mischgebiet, in den -Kerngebieten und
den allgemeinen Wohngebieten ist fiir je 300 m? der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens . ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen. ’ :

Auf der mit 4(B)* bezeichneten Fliche des Kerngebiets
und im allgémeinen Wohngebiet ist parallel zur Elbschlofi-
straBe eine Baumreihe mit einem Pflanzabstand von 12m
zu pflanzen. '

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind
standorigerechte einheimische Laubgehélze zu ver-
wenden; groBkronige Baume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, kleinkronige Biume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe iber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von min-
destens 12 m? anzulegen. . )

‘Auf der Fliche fiur die Erhaltung von Biumen und .
Striuchern ‘sowie auf der Fliche zum Anpflanzen von
Biumen und Striuchern entlang der Christian-E-Hansen-
‘StraBe sind je Grundstiick bis zu 1,5 m breite notwendige
Unterbrechungen fiir futldufige Zuginge zuléssig.

Fiir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. AuBerhalb von éffentlichen
Strafenverkehrsflichen sind Gelindeaufhéhungen oder

- Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume unzulissig.

Im Mischgebiet und in den Kerngebieten sind Auflen-
winde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als Sm -
betrigt, sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wandlinge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Davon ausge-
nommen sind denkmalgeschiitzte Anlagen.

Nicht iiberbaute Flichen von Tiefgaragen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geb#udeoberfliche sind mit einem
mindestens 50cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau zu versehen und zu begriinen; fiir anzupflanzende
Biume muss auf einer Fliche von mindestens 12m? je
Baum die Schichtstirke mindestens 1 m betragen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Be-




