f ‘.‘i ;,55’@ {'3—‘\? .: 4 ‘:: ,‘.

Ergie und Hansestadt Hambing
Sta.dientwicktu-ngsbehdrge )
\ poa/P Plankaminer ZWG R 0713
Begriindung Ater Steinwag 4 + 20458 Hambulg
| ' Tolefon 36 04-32 92/32 98
AN, §.41-02 92/32 82
zum Bebauungsplan Nienstedten 19

Grundlage qnd Vérfahrensablauf : /»/ % m / ‘7/ §’ "'Z

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt geéindert am
20. Dezember 1996 (Bundesgesetzblatt [ Seiten 2049, 2076). In Erweiterung der
stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche
Festsetzungen. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlufl

A 3/96 vom 3. April 1996 (Amtlicher Anzeiger Seite 945) eingeleitet. Auf eine
offentliche Plandiskussion wurde gemilB § 3 Absatz 1 Satz 2 Ziffer 3 des Bau-
gesetzbuchs auf Beschluf} des Stadtplanungsausschusses der Bezirksversamm-
lung Altona vom 20. Februar 1996 verzichtet, da die Biirger wihrend der 6f-
fentlichen Sitzung des Stadtplanungsausschusses am 19. September 1995 iiber
den Planinhalt unterrichtet wurden und ihnen Gelegenheit zur Aufierung und
Erérterung gegeben wurde. Die 6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der
Bekanntmachung vom 16. April 1996 (Amtlicher Anzeiger Seite 1011) stattge-
funden. ' |

Nach.der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten ge-
indert. Eine emeute dffentliche Auslegung konnte entfallen, da die Grundziige
der Planung nicht beriihrt wurden. Die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs wurde beachtet.

Anlaf der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die milieubestimmende Einfamilienhausstruktur
erhalten werden und kleinere vorhandene Freiflachen einer Bebauungsxhdglich»
keit zugefithrt werden. Das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplans Nien-
stedten 15 vom 29. Juli 1975 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 141) soll dabei geéndert und den bestehenden Verhéltnissen angepalit
werden. Der Bebauungsplan Nienstedten 15 sah eine StraBenverbindung zwi-
schen Jiirgensallee und Kanzleistraie in Verlingerung der StichstraBe Jodeweg
und eine FuBwegverbindung in Nord- Stid-Richtung zwischen Ligusterweg und
Georg-Bonne-StraBe vor, die nicht mehr erforderlich sind und daher entfallen.
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Auf dem linksseitigen Straffenzug der KanzleistraBle mit seinen milieubestim-
menden klassizistischen und historistischen Wohnhéusern soll fiir die Nummern

1 bis 31 ein stidtebaulicher Erhaltungsbereich nach § 172 Baugesetzbuch fest-

gelegt werden. In den Erhaltungsbereich werden die GroBwohnhéuser in der
Jurgensallee mit ihren gut erhaltenen Heimatstilbauten, und die das Ortsbild
prigenden Gebaude Georg-Bonne-StraBe 78 bis 92 mit den z.T. reetgedeckten
Fachwerkhiusern einbezogen.

Planerische Rahmenbedingungen
Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542)
stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Der Bebauungsplan Nienstedten 15 vom 29. Juli 1975 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 141) enthélt fiir den Bereich des Plangebiets Nien-
stedten 19 folgende Festsetzungen:

Entsprechend der vorhandenen Nutzung sind die Stralenrander der Kanzleistra-
Be und Georg-Bonne-Stralie als aligemeines Wohngebiet, der iibrige Bereich an
der Jiirgensallee und Ligusterweg, als auch der Blockinnenbereich als reines
Wohngebiet ausgewiesen. Fiir das gesamte Plangebiet ist eine zweigeschossige,
offene Bauweise festgesetzt. Weiterhin wurde fiir das gesamte Plangebiet die
Festsetzung getroffen, dafl nur Wohngebéude mit nicht mehr als zwei Wohnun-
gen zulissig sind. Weiterhin ist zwischen Jiirgensallee und Kanzleistrale in
Verlangerung der StichstraBBe J6deweg eine Straflenverbindung und in Nord-
Siid-Richtung eine FuBwegverbindung zwischen Ligusterweg und Georg-
Bonne-StraBe ausgewiesen.

t
Angaben zum Bestand

Das gesamte Plangebiet ist durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Es wurde bis
vor 20 Jahren durch groBziigig geschnittene, zweigeschossige Einzelhausvillen
mit groflen Gérten geprigt. In den Jahren 1975 bis 1978 entstanden auf riick-
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wirtigen Freifliachen siidlich und nérdlich des heutigen J6dewegs Gartenhof-
héuser als dichte “Teppichhausbebauung” (eingeschossige aneinandergereihte
Winkelbauten). Im siidlichen Teil des Plangebiets an der Georg-Bonne-Strafie
78 bis 86 (Flurstiicke 687, 688, 689, 1241 und 691 der Gemarkung Nienstedten)
befinden sich einzelne z.T. reetgedeckte Katen. Neben vereinzelten mit Wohn-
nutzung gepaarten Dienstleistungsbetrieben, einer FuBlpflege- und Kosmetik-
praxis in der Georg-Bonne-Strafie 86 (Flurstiick 691) und zwei Immobilien-
handlern in der Jiirgensallee 2 und 12 a (Flurstiicke 695 und 701) sind in der
KanzleistraBe 5 a (Flurstiick 683) ein Blumengeschiift und im Hinterhaus ein

' Tierfuttergeschift, in der Kanzleistrale 13 (Flurstiick 679) ein Sanitir- und Be-

dachungsgeschift und ein Schreibbiiro, in der Kanzleistrale 17 (Flurstiick 1293)
ein Architekturbiiro und in der KanzleistraBe 25 (Flurstiick 1125) ein Blumen-
geschift mit angrenzendem Gewichshaus vorhanden. An der Ecke Georg-
Bonne-StraBe/ Jirgensallee (Flurstiick 694) befindet sich ein Gebédude der
Freiwilligen Feuerwehr.

Vom Ligusterweg verlduft ein kurzer, gepflasterter Fuweg in Richtung Siiden.
Im Nordosten des Plangebiets ist im Bereich der Flurstiicke 1450, 1448 und
1187 eine unterirdische Abwasserleitung (Mischwassersiel) vorhanden. Die
kleine Flottbek fiihrt verrohrt iiber die Flurstiicke 1450 und 1187.

Das Landschaftsbild des Gebiets wird insbesondere durch alten Baumbestand
mit einem hohen Anteil an Buchen geprigt. Das Gebiet ist vor allem im Westen
stark durchgriint und geringfiigig versiegelt. Ein hoher Versiegelungsgrad und
relativ wenig Griinpflanzungen sind innerhalb der ,, Teppichhausbebauung” siid-
lich des Jodeweges vorzufinden. In den Gérten dominieren Rasenflichen, Zier-
beete, Striucher und z.T. sehr alte Laubbdume. Hecken und Béume bilden be-
sonders im Westen des Plangebiets die Grenze zum Nachbargrundstiick. Der im
Planungsraum anstehende Boden ist, bedingt durch die Besiedlung, antropogen
iiberformt. Im Inneren des Plangebiets befindet sich nérdlich und westlich des
Jodeweges eine zusammenhingende Freifliche mit besonderer Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz, insbesondere auch aufgrund der vorhandenen
Obstgehdlze.

Planinhalt
Reines Wohngebiet

Bis auf die Strafenrandbebauung an der Georg-Bonne-Strafe und der Kanzlei-
strafie ist das Gebiet als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die im Bebauungsplan



Nienstedten 15 festgesetzte zweigeschossige offene Bauweise wird in diesem |
Bebauungsplan aufgenommen. Nur im Blockinnenbereich wird fir die

., Teppichhausbebauung® bestandsgemaB eine eingeschossige offene Bauweise
festgesetzt.

Neben einer Grundflichenzahl von 0,3 wird die hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebiuden auf 2 Wohnungen je Gebéude begrenzt. Aufgrund ei-
ner bereits realisierten Bebauung auf dem Flurstiick 692 und eines positiven
Vorbescheides fiir den Neubau je eines Wohnhauses auf den Flurstiicken 1466
(699 alt) und 702 sind diese Flurstiicke von der ausschlieBlichen Zuldssigkeit
von Einzel- und Doppelhiiusern im Blockinneren ausgenommen. Zudem wurde
fiir das vorhandene Gebiude auf dem Flurstiick 1466 auf eine Wohnungszahlbe-
grenzung verzichtet. Um gréfiere Wohnkomplexé in Zukunft auszuschlieBen,
werden im iibrigen Blockinnenbereich nur Einzel- und Doppelhiuser zugelas-
sen. Zur weiteren Begrenzung des Gebédudevolumens unterschreitet die Grund-
flichenzahl von 0,3 die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung nach §
17 Absatz 1 der Baunutzungverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479). -

Auf dem Flurstiick 661 soll fiir das aﬁBcrgewijhnlich tiefe Grundstiick die Mog-
lichkeit einer Zweitbebauung auf dem riickwirtigen Grundstiicksteil geschaffen
werden. Der geplante Neubau wurde in Anlehnung an die benachbarte Einzel-
hausbebauung zweigeschossig und mit einer Bautiefe von 12 m ausgewiesen
und auf der Hohe der Bauwiche zwischen den Hausern Jiirgensallee 16
(Flurstiick 660) und 18 (Flurstiick 659) angeordnet, so daB} die Freiflichen die-
ser Gebiude beriicksichtigt wurden. Eine Verschattung der Grundstiicke sowie
eine Beeintrichtigung der Gartennutzung soll damit vermieden werden. Der
Neubau muB die nach der Hamburgischen Bauordnung vorgeschriebenen Ab-
standsflichen einhalten. Die Belastungen fiir die Nachbarn durch hinzukom-
menden An- und Abfahrtsverkehr infolge der Errichtung eines Einfamilienhau-
ses sind als gering einzustufen. '

Im Blockinnenbereich wird auf dem Flurstiick 1125 und auf dem Flurstiick 674
im riickwirtigen Bereich eine Neubebauung von Einzel- und Doppelhédusern
ermoglicht. Unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorhandenen milieube-
stimmenden Einzelhausstruktur und im Hinblick auf einen stidtebaulich genii-
gend breiten Abstand zwischen Alt- und Neubebauung wurde die Bebauungstie-
fe auf 10 m begrenzt. Die Ausweisung des Neubaus auf dem Flurstiick 1125 in
unmittelbarer Nihe zu dem auf dem gleichen Flurstiick vorhandenen Gewéchs-
haus wird fiir vertretbar gehalten, da Stérungen durch etwaige Larm- und
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Schadstoffimmissionen mcht bekannt sind, keine Nachbarschaftsbeschwerden
vorhegen und auch keine Einwendungen geauﬂert wurden.

Zur Wahrung des Einze]hauscharakters und unter Beriicksichtigung des vorhan-
denen z.T. sehr alten Baumbestandes werden die vorhandenen Wohnhiuser
durch eine Baukérperausweisung in threm Bestand gesichert.

Soweit die Grundflichenzahl es zuldbt, sind an den StraBenrindern Wohnrau-
merweiterungen an den straBenabgewandten Gebaudeseiten moglich. Auf
Grund der engen Grundstiickssituation im Bereich Georg-Bonne-Strafie /
KanzleistraBe wurde auf eine riickwirtige Baukorperausweisung auf den Flur-
stitcken 689 und 682 verzichtet.

Durch textliche Regelungen wird der Versiegelungsgrad des Bodens gering ge-
halten. So sollen u.a. zur Erschliefung riickwiirtiger Grundstiicksteile gemein-
same Grundstiickszufahrten vorgesehen werden (vgl. § 2 Nummer 4). Damit
wird die Anzahl der Gehwegiiberfahrten im StraBenraum begrenzt bzw. konnen
zur ErschlieBung’ der riickwirtigen Grundstiicke oder Grundsticksteile die Zu-
fahrten und Gehwegiiberfahrten der Stammgrundstiicke oder anderer Grund-
stiicksteile desselben Grundstiicks benutzt werden. | '

Die Grundfliche im Sinne von § 19 Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geﬁndert am 22.
April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479), darf fiir Nutzungen nach § 19
Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 der Baunutzungsverordnung jeweils bis zu 40 m’
iiberschritten werden (vgl. § 2 Nummer 3). Mit dieser Regelung, die die nach
der Baunutzungsverordnung gegebenen Uberschreitungsmoglichkeiten ein-
schriinkt, soll die Versiegelungsfliche minimiert und der Freiflichenanteil ma-
ximiert werden.

Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen an den StraBenrindern der Georg-Bonne-StraBe und der Kanzlei-
straBe werden in Anlehnung an die vorhandene, historisch gewachsene Mi-
schung aus Wohnen und Kleingewerbe iiberwiegend als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Entsprechend der vorhandenen Gebéudestruktur wird eine
zweigeschossige offene Bebauung mit einer Grundflichenzahl von 0,4 entspre-
chend der Obergrenze des Mafies der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1
BauNVO festgesetzt. |
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In der Tiefe sind Wohnramnerweiterungen in geringem Umfang zur strafenab-
gewandten Seite hin moglich, soweit die Grundstiicksgrofie dieses zuldfit. Der

~ Versiegelungsgrad des Bodens soll auch hier wie im reinen Wohngebiet durch

textliche Regelungen gering gehalten werden (vgl. Ziffer 4.1).

An der StraBenecke Georg-Bonne-StraBe/Jiirgensallee steht auf dem Flurstiick
694 das Gebiude der Freiwilligen Feuerwehr mit Unterstellriumen fur Losch-
fahrzeuge und Mannschaftsraum, Diese Anlage ist im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulissig (vgl. § 4 Absatz 3 BauNVO). Sie soll auch weiterhin in
ihrem Bestand erhalten bleiben.

Ein vorhandenes Gewichshaus des Girtnereibetriebes KanzleistraBe 25 mit an-
geschlossenem Ladenbetrieb soll planungsrechtlich gesichert werden. Daher
sind auf der mit “(A)” bezeichneten Fldche nordlich des Jodewegs nur Ge-
wiichshiuser zulissig (vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Festsetzung soll zudem
verhindert werden, daB auf dem Flurstiick 1125, insbesondere im Hinblick auf
die stadtebaulich gewiinschte bestandsorientierte Bebauung, ein nicht mal-
stabsgerechter Neubau errichtet wird.

‘Erhaltungsbereiche

In den nach § 172 des Baugesetzbuchs als “Erhaltungsbereiche” bezeichneten
Gebieten bediirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf

‘Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-

zungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und
zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt gedndert am 21.
Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10, 11), in
der jeweils geltenden Fassung eine Genchmigung nicht erforderlich ist.

Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere geschichtlichér
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bauli-
chen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Ge-

biets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintriichtigt wird (vgl. § 2
Nummer 1). -

- Das Quarree Georg-Bonne-StraBle/Jiirgensallee/Ligusterweg/KanzleistraBe liegt

Hstlich bzw. nordéstlich des historischen Dorfzentrums Nienstedten, das im
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13. Jahrhundert als Ansiedlung und spiter als ein Katendorf mit Handwerkern
und Gewerbetreibenden erwahnt wird. Mit Zunahme der Bevélkerung um 1800
dehnte sich der Ort aus, es entstanden u.a. Katen am Ostrand der'Siedlung. Die
fiinf an der Georg-Bonne-Stralle 78 bis 86 stehenden Héuser (Flurstiicke 687,
688, 689 1241 und 691), im Kern von etwa 1800, erinnern durch Volumen,
Raumform und Material an die historischen Brinksitzer- bzw. Nebenerwerbstel-
len am Rande der Dorfer. Die reet- bzw. moosbedachten Fachwerkhéuser in der
Georg-Bonne-Strafie 78 bis 84 sind mit ihren urspriinglichen Fensterteilungen

. und alten Tiiren in traditionellem Farbanstrich restauriert worden. Das angren-
zende Haus in der Georg-Bonne-Strafie 86 ist ein kleinmaBstabliches, weill ge--
strichenes Backsteinhaus mit ausgebauten Mansardendach und harter Dachein-
deckung. In seiner MaBstéblichkeit ist es den Fachwerkhéusemn vergleichbar.

Mit Eréffnung der Bahnlinie zwischen Altona und Blankenese (1867) entstan-
den neue Siedlungen entlang der Verbindungswege zwischen Ortskern und
Bahnhof, u.a. im Plangebiet an der MittelstraBe (heute Georg-Bonne-Stralie)
und der BahnhofstraBe (heute Kanzleistrafie). Bis zum Jahr 1897 war die heuti-
ge KanzleistraBe linksseitig bis auf zwei Flurstiicke vollstandig mit Wohnhau-
sern bebaut. Im iibrigen Teil des Plangebiets gab es nur ein weiteres Wohnhaus
bis zum Jahr 1897, das einfach gehaltene zweigeschossige Haus an der Jiirgen-
sallee 2 (Flurstiick 695), das durch Anbauten zur Strafie und an der Riickfront
verandert wurde. Die im nérdlichen Teil der Kanzleistrafe (nérdlich des Jode-
weges) villenartigen, im siidlichen Teil vergleichsweise bescheidenen, meist
zweistockigen Wohnhéuser bzw. die stuckverzierten Mehrfamilienhduser
(Kanzleistrafie 1, 7 und 9, Flurstiicke 686, 682 und 1262) stehen noch heute gut
erhalten in ihrer urspriinglichen Architektur. Leider fehlen die Sprossenteilun-
gen der Fenster. Die architektonische Gliederung steht noch ganz in spétklassi-
zistischer Tradition, aktualisiert durch wenige historistische Stuckelemente an
Fenster, Tiiren und Gesims. Ausnahmen bilden die Hauser KanzleistraBe 11 und
13 (Flurstiicke 680 und 679) mit ihren relativ neuen gelb und rot verklinkerten
Strafenfassaden oder das holzverkleidete Haus an der Kanzleistrafle 29
(Flurstiick 671).

Anfang des 20. Jahrhunderts wurden die verbliebenen Freifldchen bebaut; es
entstand der weiBe Putzbau mit seinen Jugendstilputzelementen um Fensteroff-
nungen an Haupthaus und Vorbau (Kanzleistraie 21, Flurstiick 674) und das
Wohnhaus mit historistischen Stilelementen neben dem damals bereits vorhan-
denen Gewéchshaus Kanzleistrae 25 (Flurstiick 1125). An der Kanzleistrafie
3/3a (Flurstiick 685) wurde 1976 ein eingeschossiges Doppelhaus neu errichtet.



Tn den Jahren 1906 bis 1927 wurden die Héuser an der Jiirgensallee gebaut, ab
1935 die am Ligusterweg. Einzelne neuere Wohnhauser kamen nach dem -
Zweiten Weltkrieg in der Jirgensallee hinzu. Die Jiirgensallee prasentlert sich
im wesentlichen mit Gronohnhauscrn im historistischen, expressionistischen
Stil und im sogenannten Heimatstil. An der Jiirgensallee 6 und 10 (Flurstiicke
698 und 700) stehen zwei schlichte Putzbauten aus der Griinderzeit mit einfa-
chen Stuckumrahmungen der Fenster und horizontal verlaufenden Gesimsbén-
dern (Jirgensallee 6) oder fachwerkartiger Holzverzierung im Giebelbereich
(Jirgensallee 10). Die Gliederung durch Sprossenfenster blieb erhalten.

Die Hiuser an der Firgensallee 4, 8 und 12 (Flurstiicke 697, 1465 und 702) sind
im Heimatstil errichtet. Wo der rote Backsteinbau mit Kriippelwalm in der Jiir- .
genSallee 4 noch Jugendstilelemente in der Fenstergliederung zeigt, sind die
zwei Putzbauten Jiirgensallee 8 und 12 typische Vertreter des Heimatstils, mit
ihren weit heruntergefithrten Dachflichen, Holzdetails an Giebel und Vorbau
(Jurgensallee 12) und ihren einfachen Stuck- bzw. Backsteinbéndern iiber den
gut erhaltenen Sprossenfenstern.

Zwei grofie Wohnhiuser in expressionistischem Stil befinden sich in der Jiir-
gensallee 18 (Flurstiick 659) und Ligusterweg 27 (Flurstiick 658). Die neben-
einander liegenden zweigeschossigen Héuser aus rotem Backstein mit horizon-
tal verlaufendem Gesimsband und griinpatinierten Kupferblenden am Flachdach
sind urspriinglich identische, kubische Baukérper mit halbrundem oder quadra-
tischem Vorbau im Eingangsbereich. Wihrend bei dem Haus Jirgensallee 18
Uberformungen durch eine Garage, einen Anbau und Tiir- bzw. Fenstererneue-
rung zu finden sind, sind in dem Eckgebaude Ligusterweg 27 noch alle feintei-
ligen Fensterelemente, die rautenférmigen Fenstervergitterungen und die
rautengegliederte Holztiir mit halbrundem Oberlicht im Original erhalten.

"In den 50er und 60er Jahren kamen einige Wohnhiuser hinzu. So ein zweige-
schossiger weiBer Klinkerbau Jiirgensallee 2a (Flurstiick 696), ein flacher Win-
keltyp Jiirgensallee 16 (Flurstiick 660) aus den 60er/70er Jahren und ein kleines
Einfamilienhaus Jirgensallee 12a (Flurstiick 701) von 1949. Das neueste

Wohnhaus Jiirgensallee 14 (Flurstiick 703) ist ein modemer zweigeschossiger
Putzbau mit gegliederten schwarzgefirbten Holzfenstern und strukturierenden

Fassadenelementen wie farbigen Regenfallrohren und farbigen Dachaufbauten
und AbschluBkanten, |

An der Georg-Bonne-Straie 90 (Flurstiick 693) entstand 1im Jahr 1934 ein klei-
nes rotgeklinkertes Siedlungshaus mit Satteldach im expressionistischen Stil,
dessen Sprossenfenster durch groBflichige Fenster ersetzt wurden. Daneben
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steht ein Gebaude der freiwilligen Feuerwehr aus dem Jahr 1971 (Georg-Bonne-

StraBe 92, Flurstiick 694).

Die jilngeren Wohnhéuser in der Kanzleistrae, der Georg-Bonne-Strafle und
der Jirgensallee bilden zusammen mit den spétklassizistischen, griinderzcitli- _'
chen oder expressionistischen Grofwohnhiusern ein Gebdudeensemble, das
straBenbild- und gebietsprigend wirkt. Die Kanzleistrafle und die Georg-Bonne-
Strafle sind aus ihrer historischen Entwicklung heraus als Ausfallstraien und
Verbindungswege mit ihrer relativ frithen Bebauung besonders wertvoll und die
Hiuser an der Jirgensallee bilden gut erhaltene Beispiele unterschiedlicher
Baustile dieses Jahrhunderts.

StraBenverkehrsflichen, Erschlieffung

Das Plangebiet ist umschlossen von den ruhigen Wohnstraflen Jiirgensallee, Li-
gusterweg und den stiirker frequentierten Straben Georg-Bonne-Strafe und
Kanzleistrale. Das Konzept des bisher gelténden Bebauungsplans Nienstedten
15 sah neben der Begradigung des Ligusterwegs eine Erschlieffung des Block-
innenbereichs durch Fubwegverbindungen in Nord-Siid-Richtung und eine
Verbindungsstrafie in Ost-West-Richtung vor. Teile davon wurden realisiert.
Ein offentlicher FuBweg, abzweigend vom Ligusterweg, dient der Erschliefung
der Einfamilienhausbebauung auf dem Flurstiick 1387. Es ist nicht erforderlich,
diesen Wohnweg in seiner derzeitigen Léinge zu belassen; deshalb wird er ver-
kiirzt und bis an den Endschacht des éffentlichen Siels herangefiihrt. Das siidli- -
che Teilstiick des Weges wird dem Flurstiick 1387 zugeschlagen. Direkt neben
dem offentlichen Weg befindet sich ein privater Fu- und Fahrweg auf dem
Flurstiick 1300. Parallel dazu verlduft zwischen Ligusterweg 21 und 23
(Flurstiick 664 und 1207) ein privater Erschliefungsweg.

Der Jodeweg als eine Stichstralle mit provisorischer Kehre wird zum Wohnhof
mit einer Breite von 7 m und einer Kehre mit 19 m Breite ausgebaut. Auf den
weiteren Ausbau der Verbindungswege als ErschlieBungswege kann verzichtet
werden, da alle Flurstiicke im Blockinneren direkt iiber den Jodeweg oder durch
Pfeifenstiele einen Anschlufl an eine 6ffentliche StraBe erhalten haben. Das
Flurstiick 1466 gehort auch dem Eigentitmer des Flurstiicks 702 und hat damit
eine Belegenheit zur Jiirgensallee und zum Jodeweg. Der jetzige Ausbauzustand
wird festgeschrieben, um die Privatsphire der Anlieger zu schiitzen und die ru-
hige Wohnlage im Blockinneren zu erhalten. Diesem Ziel dient auch die Fest-
setzung in § 2 Nummer 4, wonach zur Erschliefung der riickwirtigen Grund-
stiicksteile gemeinsame Grundstiickszufahrten vorgesehen werden sollen (vgl.
Ziffer 4.1).
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Gegeniiber dem urspriinglichen Konzept des Bebauungsplans Nienstedten 15
wird auf eine StraBenbegradigung des Ligusterweges im Eckbereich zur Kanz-
leistraBe verzichtet. Das urspriingliche Bachbett der Kleinen Flottbek soll dafur
wieder hergestellt werden. Die Kleine Flottbek entspringt nérdlich des Ligu-
sterweges, flieBt in einem offenen Graben entlang des Ligusterweges und des
Flurstiicks 1450 und biegt iiber die Flurstiicke 647 und 643 kanalisiert in Rich-
tung Norden ab; dort wird der Bach unter der KanzleistraBe durchgefiihrt. Der
verrohrte Teil der Kleinen Flottbek ist in der Planzeichnung mit @ gekenn-
zeichnet, Eine Begradigung des Ligusterweges im nordwestlichen Teil des

. Plangebiets stinde der Rekonstruktion des Bachlaufs entgegen und ist aus ver-

kehrlicher Sicht nicht erforderlich. Demnach wird der Ligusterweg trotz teilwei-
se fehlender Gehwegstreifen in seinem jetzigen Ausbauzustand festgeschrieben.

Schutz der Bdume und Hecken / Begriinungsmalinahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende
Béaume, Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geéin-
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
Soweit erhaltenswerte Béume und Hecken fiir die stadtebauliche Situation von
besonderer orts- und landschaftsprigender Bedeutung sind, ist in der Planzeich-
nung die Erhaltung von Einzelbdumen sowie Hecken festgesetzt.

Besonders im nérdlichen und westlichen Teil des Plangebiets stehen sehr alte,
hochgewachsene Laubbdume mit umfangreicher Baumkrone. Neben Zierstrau-
chern, Hecken und vereinzelt stehenden Nadelgehdlzen pragen Rasenflichen

‘und Blumenrabatten die Géirten in dem Gebiet. Obstbiume und Nutzgérten

fehlen hier fast ganzlich. Fiir Biume mit einem Stammumfang von mehr als 80
cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, sowie fiir die nach der Planzeichnung zu
erhaltenden Béume und Hecken sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men (vgl. § 2 Nummer 6). Die Festsetzung einer Ersatzpflanzverpflichtung si-
chert, daB auch bei Abgang die vorhandene erhaltenswerte Gehélzstruktur wie-
der hergestellt werden kann.

Auflerhalb von 6ffenttichen StraBenflidchen sind Gelindeaufhdhungen oder Ab-
grabungen im Kronenbereich der Bdume unzulissig (vgl. § 2 Nummer 9). Mit
dieser Festsetzung sollen Schiadigungen ausgeschlossen werden, die zu einer
Minderung des Wachstums oder zum Absterben der Biume fiihren kénnen,
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~ Eine Reihe von Kopflinden vor den Hausern Georg-Bonne-StraBe 84 und 86

sind zu erhalten. Sie gehoren historisch zu den alten Katen und prigen das Stra-
Benbild der Georg-Bonne-Strafle als eine Erinnerung an die ehemalige Dorfstra-
fie Nienstedtens.

Fiir Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laub-
holzarten zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 8). Durch diese Festsetzung wird
gewshrleistet, daB sich die Anpflanzungen optimal entwickeln und Nahrungs-
grundlage sowie fiir die heimische Tierwelt einen artgerechten Lebensraum
bieten konnen. |

Flachgeneigte Décher von Nebengebduden, wie z.B. Garagen oder Carports, bis
zu einer Neigung von 30 Grad sind mit einer mindestens 5 cm starken
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und extensw zu begrunen (vel.

§ 2 Nummer 7).

Garagenwiinde, fensterlose Gebiudefassaden sowie die Stiitzen von Carports
sind mit Schling- oder Kletterplanzen zu begriinen: je 2 m Wandlédnge ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 10).

Die F estsetzurigen zur extensiven Begriinung flachgeneigter Décher sowie zur
Bepflanzung von fensterlosen Fassaden und Carportstiitzen sind erforderlich,
um in den Baugebieten eine Teilkompensation fiir das durch die zukiinftige
Neubebauung verlorengehende Griinvolumen sicherzustellen. Die festgesetzten

‘BegrinungsmaBnahmen fithren dariiber hinaus zu einer Verzdgerung des Was-

serabflusses und damit zu einer erhohten Regenwasserverdunstung,.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze "
in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. (vgl. § 2 Nummer 5).
Durch diese Festsetzung sollen die Versickerungsmdglichkeiten fiir das Ober-
flichenwasser verbessert und die Versiegelung des Bodens auf ein 6kologisch
vertretbares MaP reduziert werden. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul,
Asphaltierung oder Betonierung sollen daher nicht verwendet werden.

Rechtsgrundlagen von Griinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in
§ 2 Nummem 7 und 10 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgi-
schen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 167), zuletzt gesindert am 15. November 1994
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(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Die Festsetzungen in
§ 2 Nummern 5, 6, 8 und 9 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Ham-
burgischen Naturschutzgesetzes. '

Bauschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbittel. Firr alle
baulichen Vorhaben gelten die einschriinkenden Vorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I Seite 62),
zuletzt gedndert am 19. Oktober 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2978, 2999).
Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich
Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen
Festsetzungen beriicksichtigt.

Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft
Beschreibung der Beeintriichtigungen

Im Bereich des Bebauungsplans wird im wesentlichen die vorhandene Bebau-
ung mit z.T. geringfiigigen Erweiterungsmoglichkeiten festgeschrieben. Auf den
Grundstiicken im inneren Teil des Plangebiets, die derzeit noch eine unbebaute,
zusammenhingende Fliche darstellen (Flurstiicke 702, 1466, 1125 und 674)
werden Bebauungsméglichkeiten geschaffen. Bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans werden folgeflde Beintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes erfolgen:

— Erhohung der Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen

— Reduzierung der Vegetationsflichen des Biotoptyps “Haus-/Ziergérten”

— Verminderung des Griinvolumens (u.a. Obstgéhﬁlze)

— Verminderung des Biotopwertes der verbleibenden Flichen fur den Arten-
schutz aufgrund der verringerten Biotopgrofen und der Zersplitterung des
ehemals zusammenhéingenden Flichenareals ndrdlich und westlich des Jo-
dewegs

— Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch zunechmende Boden-
versiegelung.

MaBnahmen zur Minderung der Beeintrichtigungen
Bei den festgesetzten Mafinahmen handelt es sich um MinderungsmaB3nahmen.

Dabei sind im einzelnen folgende Mafinahmen vorgesehen:
— Erhaltungsfestsetzungen fiir schutzwiirdige Baume und Hecken
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— Ersatzpflanzungsverpflichtung fir durch Baumafinahmen entfallene Biume
und Hecken (vgl. § 2 Nummer 6)

— Herstellung von Fahr- und Gehwegen sowie Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge
auf den privaten Grundstiicksflichen in wasser- und luftdurchla551gem Auf-
bau (vgl. § 2 Nummer 5)

— Extensive Dachbegriinung von Ncbengebauden (vgl. § 2 Nummer 7)

— Begriinung von Garagenwinden, fensterlosen Gebiudefassaden sowie von
Stiitzen von Carports (vgl. § 2 Nummer 10).

Bilanzierung und naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine maBvolle Verdichtung geschaffen, Entwicklungsmoglichkeiten eréffnet der
Bebauungsplan vor allem auf den unbebauten Freiflichen westlich und nordlich
des Jodeweges. Durch die geplante Verdichtung entsteht ein Kompensationsbe-
darf, der durch Minderungsmafnahmen im Plangebiet nicht vollstindig ausge-
glichen werden kann. Durch die vorgesehenen Mafinahmen, insbesondere die
Baukarperausweisungen und den Erhalt von schiitzenswertem Groibaumbe-

. stand, wird der Eingriff in den Naturhaushalt auf ein vertretbares Mab reduziert.

~ Aufhebung bestehender Pliine, Hinweis auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Bebauungsplan Nienstedten 15 vom |
29. Juli 1975 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 141) aufge-
hoben.

Der Flichenbedarf fiir MaBnahmen im Rahmen der Rekonstruktion des Bach-
laufs der Kleinen Flottbek wird in einem wasserrechtlichen Planfeststellungs-
verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 12. No-

~ vember 1996 (Bundesgesetzblatt [ Seite 1696) in Verbindung mit § 48 des

Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 20. Januar 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 9), verbindlich festgesetzt.
Der Gewiisserausbau kann auch ohne vorherige Durchfihrung eines Planfest-
stellungsverfahrens genehmigt werden  § 31 Absatz 3 des Wasserhaushaltsge-
setzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes), wenn das
Vorhaben von geringer Bedeutung ist oder keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf ein Schutzgut des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeits-
priifung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 205), zuletzt gedndert
am 9. Oktober 1996 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1498, 1500), haben kann oder
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den Zweck der Herbeifithrung einer Verbesserung fiir diese Schutzgiiter ver-
folgt. ' '

Fliichen - und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 61.800 m? gro. Hiervon werden fiir Strafien 7.400 m?

~ benotigt. Bei der Verwirklichung des Plans miiissen die fiir den Ausbau der Keh-
re am Jodeweg benotigten StraBenverkehrsflichen noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden; diese Flichen sind unbebaut. Weiterhin
~ ist mit Kosten fiir den StraBenbau zu rechnen.

MafBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des fiinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefithrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorliegen. ‘



