ST y
fIle wig St o fabn, g
R

B 1ot ) “1 j £ s ¥ -
2 Hcmburn "iw U uckeB j

Kol 35100
Begrindung pi éﬂ L/i';‘?

zum Bebauungsplan Nienstedten 10

1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 2257).
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu® Nr.

A 2/77 vom 10. Dezember 1977 (Amtlicher Anzeiger Seite 1923)
eingeleitet. Die Bllrgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung
und Anhdérung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 10. November 1977 und 17. Fe-
bruar 1978 (Amtlicher Anzeiger 1977 Seite 1657, 1978 Seite
321) stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Fliéchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und  Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflichen, deren parkartiger Charakter durch beson-
dere Festsetzungen gesichert werden soll, sowie Grinflichen
dars Die Elbchaussee ist als Hauptverkehrsstrafe hervorge-
hoben.

3., AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um auf der Grundlage der
im Plangebiet vorhandenen baulichen Nutzungen und des wertvollen
Baumbestandes die Bebauungsmdglichkeiten in ihrem Umfang zu
bestimmen und festzusetzen. Zur Sicherung der Wohnnutzung ist
eine private Poldergemeinschaft von den betroffenen Grundeigen-
tlimern gebildet worden. Die Poldergemeinschaft hat bereits

mit dem Bau der Hochwasserschutzanlagen begonnen.



4. Angaben zum Bestand

‘Die ‘im Plangebiet stehenden Gebiude haben iUberwiegend ein bis
zwel Geséhosse; wobei zumeist ein zus#tzliches DachgeschoB
vorhanden ist: Der lUberwiegende Teil der Gebdude wurde hereits
im 19. Jahrhundert errichtet. Fast s8mtliche Gebiude werden zu
Wohnzwecken geriutzt. Auf -den Flurstiicken 332 und 771 sowie 1212
sind ganz oder teilweise Bironutzungen vorhanden. Das klassi-
zistische -Gebdude Elbchaussee 352 -auf Flurstick 1212 steht un=-

" ter Denkmalschutz. ‘Auch die umgebenden Flichen unterliegen - im

- Zusammenhang mit den augerhalb des :Plangebiets liegenden Flichen
des Wesselh8ft-Parks -~ dem Denkmalschutz. Das Plangebiet ist
gekennzeichnet durch einen umfangreichen Uberwiegend erhaltungs-
‘wlirdigen Baumbestand. Auf den Flursticken 776, 779, 1129, 1135,
1212 und 335 befindet sich ein Baum- und Geh8lzbestand aus der
Zeit um die Mitte des vorigen Jahrhunderts, der mhach -Art, Gro-
-Be und Zustand zu den pragnankeétén_Elementen Hambufger Park-
bdume zu rechnen ist. Die im privaten Eigentum stehenden Flur-
'stucke 329 und” 330 werden uberw1egend als Stellplatzfldche ge-
nutztf : ‘ :

5. Pléninhalt

Zwischen der Strafe Lﬁﬁkenberg"uﬁd der Elbchaussee wird iber-
wiegend reines WOhngeblet in zwelgesch0551ger offener Bauweise
festgesetzt. Ledlgllch dle Flurstiicke 332, 771 tund 1212 werden
‘wegen der dort zum Teil vorhandenen gewerblicnéﬁ Nutzung (Biiros)
mit den angrenzenden Flurstiicken 327 und 328 als allgemeines
Wohngebiet in zweigescﬁoSSiger offener Bauwéise‘festgesetzt.
Soweit sich nicht Uber eine Baukarperauswéisung das zuldssige
Maf der baulichen Nutzung der Grundstucke bestimmt, wird mit
der Grundflichenzahl 0,2 und der GeschoBflichenzahl 0,4 das
Nutzungsmag festgesetzt. Die GeschoRfl#chenzahl 0,4 wurde auf
Grund der drtllchen Gegebenhelten, des Gebdude- und Baumbe-
standes, der Ausnutzungsmégllchkelten unter Beachtung der ge-
planten Hochwasserschutzanlagen und der beabsichtigten stidte-
baulichen Entwicklung im Plangebiet festgesetzt. Eine gleich-
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mifige Festsetzung dieser GeschoBfléchenzahl erfolgte auch im
Hinblick auf eine Umlegung der Kosten - fiir.die Hochwasser-
schutzanlagen auf die Grundeigentimer entsprechend der Grund-
stiicksgréfe. Berechnungsgrundlage der Gescho&fldchenzahl ist
das. im Bebauungsplan,ausgewiésene private Wohnbauland.

Zur Sicherung des Qhagakters}des~$traﬁggnaumes_ginq'gptlang
der Elbchaussee vorgeschrieben, daR nur.Einzel- und Doppel-
h&user zuldssig sind. Dieser Bereich der Elbchaussee ist kein
typisches Einfamilienhausgebiet, deshalb wurde auf die Fest-
setzung einer Wohnungszahlbeschrinkung verzichtet, Die Anord-
nung der Baugrenzen -an der Elbchaussee.berlicksichtigt den ge-
planten Verlauf der-privaten gemeinschaftlichen Hochwasser-
.schutzanlage, die als unverbindliche ;Vormerkung im Plan ge-
kennzeichnet ist_und.auf Grund von Anregungen widhrend der
8ffentlichen Auslegung auf dem Flurstiick 779 geringfligig ver-
indert wurde. Auf den Flursticken 774 und 775 soll die vor-
handene  Grenzbebauung -auch kiinftig zugelassen werden, um eine
selbstidndige Bebaubarkeit des sehr.schmalen Flurstiicks 774

zu sichern, Die dazu im § 2 Nummer 1 enthaltene Vorschrift
ist nach der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans auf
Grund vorgebrachter Bedenken aufgenommen worden.

Siidlich der StraBe Linkenberg wird zur Sicherung des bestehen-
den Einfamilienhauscharakter§'ﬁnd;im Hinblick auf die durch
die efhaitenswerte'brtliche Situation weitgehend begrenzte Er-
schlleﬁungsmdgllchkelt vorgeschrleben, daf nur Jewells Ein-
zelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zula551g sind.

Die Begrenzung der Wohnungszahl gllt auch fir das ‘an der
Georg-Bonne-Strafke 11egende Flurstﬂck 1119

Nordllch der btraﬁe Lunkenberg wird in Anlehnung an den liber-
wlegend elngesch0331gen Bestand und der kKleinen Grundstiicke
reines WOhngeblet in eingeschossiger offener Bauwelse fest=-
gesetzt. Die in den hier angeordneten Baugrenzen rea11s1er—
baren relativ kleinen GeschoBflichen machen die Festsetzung
einer WOhnungszahlbegrenzung zur Slcnerung des Einfamilien-
hauscharakters entbehrlich,
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Die Flurstilcke 779, 1212, 1129 und Teile von 1135, 776 und
335 ééhéren zum Bereich des ehemal%gen Wesselpéft-Privat—
grundes. Auf dem ﬁberwiegendén‘Teil dieser Flichen befindet
sich ein Baum- und Gehalzbestand, der in seinen Grundziigen
etwa um die Mltte des vorlgen Jahrhunderts angelegt wurde.
Hierbei handelt es 31ch um Baume, die infolge ihrer Arten,
inrer Groﬁe und 1hres Zustandes zu den prégnantesten Elemen-
ten der Hamburger Parkbaume ZUu rechnen 81nd Manche dieser
Pflanzen gehoren nach dem bisherigen Stand der Kenntnis zu
den jewelils ersten 1hrer Art die eingeflihrt wurden. Wegen
seiner hlnmallgkelt ist dleser GehOlzbestand selt Jahren ein
wlchtlges Ziel fﬂr fachliche Studlen der Unlver31tét Hamburg.
Die Erhaltung des Gendlzbestandes sowie des ansprechenden
Landschaftsbildes und der historischen Parkanlage als Ge-
amthelt ist daher ein besonderes planerlsches Anliegen.
Elne gutachterllcne Bewertung dleser Sltuatlon, die durch

das Naturschutzamt im Jahre 1977 veranlaRt wurde, unter-
stitzt diese Zlelsetzung. Das Geblet war, Jedoch 1n alten
Bauzonenplanen aus dem Jahre 1927 als Baugeblet vorgesehen.
Daraus kﬁnnen gewlsse Bebauungsanspruche hergeleltet werden,
die in einer Verelnbarung der Grundeigentlimer mit der Stadt
aus dem Jahre 1972 grundsatzllch anerkannt wurden und bel der
stadtebaullchen Planung berdek51cht1gt werden sollten. Der
Bebauungsplan sieht aber ‘sowohl durch den in der Zeichnung
getroffenen Ausschlus von Nebenanlagen nach § 14 der Bau-
. nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) als auch durch das in § 2
Nummer 4_vorgeschriebenelErhaltungsgebot‘vor, dafh die Flidchen
mit dem wertvollen Gendlzbestand von einef Sebauung freige~-
halten werden. Aus diesem‘Gfunde konnte auch den Einwendungen
des Grundeigentimers des Flurstiicks 1212, die ﬁberbéuﬂaren
Fldchen ndrdlich der Elbchaussee zu verschieben, nur in einem
Umfang von 5,00 m gefolgt werden. Damit wird der Blick von
der Elbchaussee auf das Wesselhdft-Haus nicht unzumutbar be-
eintridchtigt. Das Grundstilck ist im Bereich der ausgewiesenen
Bebauung fruher;bebaut gewesen. Eine volle Berilcksichtigung
der Einwendung des Grundeigentiimers des Flurstiicks 1212 und
die im &ffentlichen Interesse liegende Erhaltung des Gehdlz-
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bestandes im rickwdrtigen Grundstiicksteil des Flurstilcks 779
wirde zu einer entschidigungspflichtigen Unbebaubarkeit
dieses Grundsticks fihren, die st4dtebalilich nicht vertreten
werden kann., Die Festsetzung von'Baukﬁfpern und deren An-
ordnung im einzelnen auf den Flurstiicken 1129 und 335 beriick=
sichtigen die vorgenannten Gesichtspunkte.

Unter Beachtunguder besonderen tbpographiéchen Verh&ltﬁisse
auf dem Flurstiek 1129 - das’ bebaubare Geldnde liegt nledrl-
ger als die Strafe Lunkenberg - wird fiir den Bau von Gebéu-
den festgelegt, dab der Fufboden des ersten Vollgescnosses
eine maximale Hdhenlage von 6,00 ‘m uber Normalnull nicht lber-
‘schreiten darf (vgl § 2 Nummer 3).

Mit der gestalterischen.Vbréchrift, dad Uber dém obersten
VollgeschoB ein Dach mit mindestens 25 Grad Neigung anzu-
ordnen ist, soll im Hinbliék auf die Dachform der vorhande-
nen Bausubstanz im Plangebiet uﬂd@hlangrenzehden Bereichen
ein verbindendes Gestaltungselement gesiéhert-werden. AuBer-
dem wird durch die Vorschrift des § 2 Nummer 2 mit Rﬂck-
sicht auf den Bestand die Anordnung von Staffelgeschossen
ausgeschlossen. Auf Grund von Elnwendungen wurde dle Aus-
weisung der liberbaubaren Fliche auf dem Flurstﬂck 331 unter
Berﬂcksichtigung‘des erhaltenswerten Baumbestandes so ge-
dndert, da® nach spdterem Abbruch des vorhandenen Gebiudes
drei zweigeschossige Einzelhiuser mit zusammen sechs Wohnungen
errichtet werden kdnnen. Durcp‘die auch hier festgelegte Be-
schrinkung der Wohnungszahl und die Ubrigen Festsetzungen
(insbesondere durch die ausschlieBliche Zulaséigkeit von
Einzelhdusern) soll der Einfamilienhauscharakter in diesem
Bereich weiterhin gesichert werden. Die kﬂnftige‘Lage des
Flursticks 331 hinter den Hochwaéserschutzanlagen an der
‘'schmalen Strafe Llnkenberg schlieft eine bauliche Verdich-
tung aus. 3 ' - '

Im Norden des Plangebiets wurde eine kleinere, baulich nicht
Zu nutzende Fliche mit wertvollem Baumbestand und ausgeprig-
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ter Hanglage zur Erginzung des Wesselhdft-Parks als &6ffent-

liche Grinfliche (Parkanlage) festgesetzt. Die Fldchen sid~

lich der Elbchaussee sind als Elbé-Begleitgrun entsprechend

dem vorhahdehep Ausbauzustand als Parkanlage Ubernommen wor-
den.

Die besondere und erhaltenswerte Situation der StraBe Lilnken-
:berg léﬁt einen Ausbau.der . Straﬁe, wie er im Regelfall fir
erforderllch gehalten wmrd nlcht Zu. Wegen der Ortlichen Ver-
héltnisse (Baume, Mauern)lwlrd_Qarum im Bereich der PFlur-
stilcke 331, 333 und 334 die bestehende StraRenbreite. beibe-
nalten. Lediglich im Bereich der Flursticke 335 und 1129 wird
der filir die ErschlieBung der Grundstlicke notwendige StraRen-
ausbau - Ausbau elner Straﬁenkehre und Verbrelterung der Stra-
Benverkehrsflaehen (Schaffung bffentllcher Parkplatze) - fest-
gesetzt Von der Kehre aus erfolgt eine Verlangerung der Stra-
fe -in 5,00 m Breité zur Erschlleﬁung des Flurstucks 338. Der
Rest der bisherigen Strage wird der westllch ansch;;eﬁenden
Grﬁnfléche‘zugébrdnet ﬁie Verbreiﬁerung der Straﬁenfléche

auf 8,00 m soll erst bei der Neubebauung des Flurstuck 335 er-
folgen. ' oot

Eine weitere SﬁraBénaufweitung isé‘im Einmﬁndungsbeféich'der
Baron-Voght-Strafe zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung
vorgesenen. Die beschrinkten Mdglichkeiten, die StrafRe Linken-
berg im gesamten Verlauf zu vefbréitérn, sprechen gegen eine
weltergehende Verdlchtung der baullchen Nutzung auf den angren-
zenden Flurstiicken. Damlt wird auch das Ziel gefdrdert, den
'Charakter der Strafe Lunkenberg als Elnfamlllenhausgeblet zZu
ernalten. o

Auf Teilen der Flursticke 329 und 330 wird dem Bestand ent-
sprechend nach § 9 Absatz 1 Nummer 9 des Bundesbaugesetzes
ein privater Parkplatz festgesetzt " dessen Sféllplétze auch
der Offentlichkeit zugdnglich sind. Mit dieser Ausweisung
wird der gunstigen Lage zum Schiffsanlieger, von dem aus eine
grofle Zahl Arbeitnehmer ihre Arbei%sst&tte auf der gegenilber-
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liegenden Elbuferseite erreichen,und zum Naherholungsgebiet

am Elbwanderweg Rechnung getragen. AuBerdem wird damit berilck-
. sichtigt, da® diese Flichén mit der  Sicherung ®ines freien

Elbblicks zugunsten des Flurstilcks 331 belastet und nieht zu

bebauen sind.

Sudlich der-StraBe Lilnkenberg befindet sich ein verrohrtes
Gewdsser II., Ordnung, das der-Entwissérung der Talmulde dient.
Diesés verrohrte Gewisser ‘muf ebﬁélten“bleiben bzw. ggf. im
Zusammenhang mit -der Neubebauung der Flurstucke 1129 und 328

verlegt werden,

6. Anderung bestehender Plﬁne, Hlnwelse auf’ Fachplanung

Durch den Bebauungsplan Nlenstedten 10 werden die Auswelsungen
des Baustufenplans Osdorf- Nlenstedten vom 22, Januar 1952
" erneut festgestellt am 14, Januar 1955 (Amtllcher Anzeiger
"1952 Seite 143, 1955 Seite 61), der fﬁr das Plangeblet Auben-
‘geblet und Grunfléchen 6ffent11cher Art festlegt, ersetzt.
'Auﬁerdem tritt der Tellbebauungsplan TB 106 vom i1. Mai 1954
(Amtlicher Anzeiger Seite 399) mit der Festsetzung von Stra-
Ben-und Baulinien 1m Berelch der Elbchaussee/Baron-Voght—
'StraBe auﬁer Kraft. ‘
Anderungen der Wasserfléche bedurfen einer vorherlgen Plan-
feststellung oder Genehmlgung 1n einem wasserrechtllchen
Verfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der
Fassung vom 16. Oktober 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 3018)
in Verbindung mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen Wasserge-
setzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
‘blatt Seite 335).

Das Plangeblet unterllegt dem Landscnaftsschutz, h;er gelten
die Beschrénkungen nach der Verordnung zum Schutz von Land-
schaftsteilen in den Gemarkungen Altona—Sudwest, Ottensen,
" Otamarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blan-
kenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 mit den Knderungeh
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vom 25. April 1972 und 24, Oktober 1972 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1962 Seite 203, 1972 Seiten 78 und 207).

Fir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten die Be-
schrinkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466).

'as Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
blusttel. Flir alle baulichen Anlagen gelten die einschrinkendern
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung wvom

4, November 1968 (Bundesgesetzhlatt I Seite 1114), zuletzt
gedndert am 16. August 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1577).

7. Flédchen und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 55 700 m™ grof. Hiervon werden fir
Strafen etwa 6 830 m° (davon neu etwa 1 070 m°) und fir Sffent-
liche Griinflichen (Parkanlagen) etwa 7 150 m2 {davon neu etwa
4 550 m°) benbtigt. '

2

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fUr o6ffent-
liche Zwecke bendtigten Flichen - Strafen und Grinflichen -
zum Teil noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden. Diese Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafenausbau und die Her-
richtung der Grinflichen entstehen.

8. Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kodnnen nach den Vorschriften des PFlinften Teils
des PBundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen . voriiegen.



