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Verordnung

iber den Bebauungsplan Niendorf 93
Vom 11. Mirz 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394, S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geidndert am
8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240), §9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), sowie §1, §2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI.

S. 443, 455), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Niendorf 93 fiir den Geltungsbe-
reich zwischen Joachim-M4&hl-StraBe und Graf-Anton-Weg
(Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 318) wird festgestellt. Das Gebiet
wird wie folgt begrenzt: Wendlohstrafe — Joachim-Méhl-
Strafle — Paul-Sorge-Strafie — Graf-Anton-Weg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener-
stattung erworben werden.

2. Wenn diein den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leis-
tung der Entschiddigung schriftlich bei dem Entscha-
digungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem 6rt-
lich zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Inden allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §4 Absatz 3
Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787), gein-
dert am 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6 S. 1, 3), ausgeschlos-
sen.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind Aufbauten (zum
Beispiel fiir Haustechnik und Fahrstuhliiberfahrten) min-
destens 2m von der Aufienfassade zuriickzusetzen.

3. Im mit ,WA 1“ bezeichneten Gebiet sind Nicht-Vollge-
schosse iiber dem vierten Vollgeschoss an der Strafienseite
der Gebidude um mindestens 2 m zuriickzusetzen.

4. Abweichend von der Festsetzung der offenen Bauweise
darfim Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf
den Flurstiicken 2006 und 9153 der Gemarkung Niendorf
an die Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
und auf dem Flurstiick 9141 der Gemarkung Niendorf an
die Griinfliche angebaut werden.

5. Im mit ,WA 2% bezeichneten Gebiet sind bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, auch auflerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die Ober-
kante dieser Anlagen, einschlieBlich ihrer Uberdeckung,
darfnicht iiber die natiirliche Gelandeoberfliche herausra-
gen.
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10.

11.

Im mit ,,WA 1“ bezeichneten Gebiet sind bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, im riickwirtigen
Grundstiicksteil auch aufierhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig. Zwischen vorderer Baugrenze und
Straflenbegrenzungslinie sind nur Tiefgaragenzufahrten
als bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche
zuldssig. Die Oberkante dieser Anlagen, einschlieflich
ihrer Uberdeckung, darf nicht iiber die natiirliche Gelédn-
deoberfliche herausragen.

. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung

der Baugrenzen durch Balkone, straflenseitige Terrassen
und durch Sichtschutzwinde um hochstens 1,50m und
durch straBenabgewandte Terrassen um hoéchstens 3m
zuléssig, sofern ein Mindestabstand zur Straflenverkehrs-
fliche beziehungsweise zur riickwirtigen Grundstiicks-
grenze von 2,50m gewahrt bleibt. Der seitliche Abstand
der Balkone und Terrassen zur Grundstiicksgrenze darf
auf ein Mindestmaf von 1,50 m reduziert werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Standplitze fir
Abfall- und Sammelbehélter sowie Unterflursysteme vom
offentlichen Straflenraum abzuschirmen und mit Gehol-
zen in einer Mindestbreite von 0,6 m einzugriinen.

In den mit ,,(A)“ bezeichneten Bereichen sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den lirmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anord-
nung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den
lairmabgewandten Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind
vorrangig die Schlafriume den lirmangewandten Gebiu-
deseiten zuzuordnen. Ist eine Orientierung der Schlaf-
rdume zur lirmabgewandten Gebiudeseite nicht moglich,
so ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafnahmen
wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MaBBnahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldiffe-
renz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriumen
ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten Fenstern von 30
dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten wird.
Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im mit ,,WA 1“ bezeichneten Gebiet sind die Dachflichen
als Flachdicher zu errichten und mit einem mindestens
12cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbauextensiv
mit standortgerechten Stauden und Grésern zu begriinen.
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Dicher
sind als Retentionsgriinddcher zum Riickhalt von Nieder-
schlagswasser auszufithren. Ausgenommen sind genehmi-
gungsfreie Nebengebidude sowie Flichen fiir Dachterras-
sen, fiir Belichtung oder fiir die Aufnahme technischer
Anlagen bis maximal 30 von Hundert (v.H.) bezogen auf
die Gebdudegrundflache.

Im mit,,WA 2“ bezeichneten Gebiet sind die Dachflichen
als Flachdicher oder als flach geneigte Décher bis hochs-
tens 20 Grad Dachneigung zu errichten und mit einem
mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind genehmigungs-
freie Nebengebdude sowie Flichen fiir Dachterrassen, fiir
Belichtung oder fiir die Aufnahme technischer Anlagen
bis maximal 30 v. H. bezogen auf die Gebdudegrundfliche.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 70 v. H.
der Vorgartenflichen der jeweiligen Grundstiicke zu
begriinen. Fiir Tiefgaragenzufahrten ist eine Verringerung
dieses Anteils ausnahmsweise zuléssig.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
beanspruchten Flichen von baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind mit einem mindestens 60 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und zu begriinen. Sofern Baume angepflanzt werden, muss
die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
im Bereich der Bidume auf einer Flache von mindestens
12m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege und
ebenerdige Stellpldtze in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellfld-
chen auf zu begriinenden Flédchen sind in vegetationsfihi-
gem Aufbau (zum Beispiel Schotterrasen, Rasenfugen-
pflaster) herzustellen.

Im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume sind Gelidn-
deaufh6hungen oder Abgrabungen sowie Nebenanlagen
und Garagen unzulissig. Ausnahmsweise konnen die in
Satz 1 bezeichneten Mafinahmen zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass diese Mafinahmen den langfristigen
Fortbestand des jeweiligen Baumes nicht gefihrdet. Fiir
die zu erhaltenden Geholze sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jewei-
lige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Baum oder je ange-
fangene 1000m? Grundstiicksfliche ein grofikroniger
Baum zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei kleinkro-
nigen Biumen mindestens 14cm und bei groBkronigen
Biumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden, betragen. Fiir anzupflanzende Baume
sind standortgerechte Laubgeholze zu verwenden und zu
erhalten. Im Kronenbereich der anzupflanzenden Biume
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen. Gelindeaufh6hungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume sind unzu-
lassig.

Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung dienen, sind
zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich
mit Leuchtmitteln mit warmweifler Farbtemperatur klei-
ner 3000 Kelvin und Wellenlidngen zwischen 540 und 700
Nanometern zulissig. Die Leuchtgehéiuse sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszu-
fithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C
nicht iiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Hori-
zontalen sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze
oder Griinflichen ist unzulissig. Die Lichtquellen sind
zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung
absolut notwendige Maf zu beschrinken.

Im mit , WA 1 bezeichneten Gebiet ist auf jedem an der
Paul-Sorge-Strafie liegenden Grundstiick im Falle der
Neubebauung ein fiir den Star geeigneter Nistkasten anzu-
bringen, sofern die Grundstiicksbreite von der Strafie aus
gesehen weniger als 30 m betrigt. Bei Grundstiicksbreiten
ab 30m Linge sind je Grundstiick zwei, bei Grundstiicks-
breiten ab 60m Linge drei Staren-Nistkédsten anzubrin-
gen. Die Nistkisten sind auf etwa 4 bis 6 m Hohe an Gebéu-
den oder Baumen mit Ausrichtung nach Osten oder Siidos-
ten anzubringen. Bei Verlust der angebrachten Nistkisten
sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
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tationsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzulissig.
Die Entwisserung von Kasematten (Licht- und Liiftungs-
schiachte unter Geldnde) ist nur in einem geschlossenen
Leitungssystem zuléssig.

20. Im Plangebiet ist nicht versickerbares Niederschlagswas-
ser iiber offene Rinnen, Mulden, Griben und Riickhaltebe-
cken abzuleiten, sofern es nicht auf dem Grundstiick
gesammelt und genutzt wird. In Bereichen von Wegeque-

rungen sind Verrohrungen im erforderlichen Umfang
zuldssig. Anlagen zur Oberflichenentwisserung sind als
naturnahe Gewisser oder als Vegetationsflichen anzule-
gen und standortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung
ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

§3
Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 11. Mirz 2024.

Das Bezirksamt Eimsbiittel

Zweite Verordnung

zur Anderung der Bezirksversammlungswahlordnung
Vom 12. Mirz 2024

Auf Grund von §45 des Gesetzes iiber die Wahl zu den
Bezirksversammlungen in der Fassung vom 5. Juli 2004
(HmbGVBL. S. 313, 318), zuletzt gedndert am 13. Juni 2023
(HmbGVBIL. S. 218), wird verordnet:

Die Bezirksversammlungswahlordnung vom 15. Oktober
2013 (HmbGVBIL. S. 442), zuletzt gedndert am 22. Januar 2019
(HmbGVBL. S. 19), wird wie folgt gedndert:

1.  §4 wie folgt geéndert:
1.1 In Absatz 1 wird die Zahl,,25“ durch die Zahl ,,30“ ersetzt.
1.2 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 wird wie folgt gedndert:

1.2.1 In Buchstabe a wird die Zahl ,,60“ durch die Zahl ,,65%,
die Zahl ,,45 durch die Zahl ,,50“ und die Zahl ,,30“
durch die Zahl ,,35¢ ersetzt.

1.2.2 In Buchstabe b wird die Zahl ,,50“ durch die Zahl ,,55%,
die Zahl ,,35“ durch die Zahl ,,40“ und die Zahl ,,30“
durch die Zahl ,,35 ersetzt.

2. In §12 Absatz 3 folgender Satz angefiigt:

»Die Vertrauensperson und ihre Stellvertretung soll mit
folgenden Angaben bezeichnet werden: Familienname,

Vornamen, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-
Adresse.“

3. In §16 werden die Sitze 2 bis 5 durch folgenden Satz
ersetzt:

»Die Bekanntmachung enthilt fiir jeden Wahlvorschlag
folgende Angaben zu den sich bewerbenden Personen:
Familienname, Vornamen, Geburtsjahr und Beruf.“

4. §30 erhilt folgende Fassung:

»$30

Bekanntmachung der Wahlergebnisse

»Die Ergebnisse der Bezirksversammlungswahlen sowie
die Namen der gewihlten Personen werden durch die
Landeswahlleitung 6ffentlich bekannt gemacht und von
der zustindigen Behorde im Internet veroffentlicht.«

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 12. Mirz 2024.



Bezirksamt Eimsbuttel 15.01.2024
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ‘ :

Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB

fiir den Bebauunqsplan Niendorf 93 ,,Joachim-Mahl-Strafle*

Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in- dem Bebauungsplan
berticksichtigt wurden, und aus wélchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

1. Berlcksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Niendorf 93 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
eine maRvolle Nachverdichtung im Nahbereich der U-Bahn-Haltestelle Joachim-Mahl-Strale
geschaffen werden. Zudem sollen durch den Bebauungsplan Niendorf 93 -die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine verbesserte Einbindung des Plangebiets in das
grine  Wegenetz geschaffen werden. Zudem werden Kompensations- und
MinimierungsmaRnahmen flir Eingriffe in die im Folgenden beschriebenen Schutzglter
festgelegt, die nach bisherigem Planrecht nicht erforderlich waren.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Artenschutz, Ba‘umbestand, Boden,
Entwasserung, Erschutterung, Larm und Verkehr vor.

Die flir das Vorhaben durchgefiihrte Umweltprifung kommt zu folgenden Ergebnlssen

Die geplante Nachverdichtung soll im Nahbereich zur U-Bahnhaltestelle Joachim-Mahl-
Stralke besonders die Wohnfunktion starken. Die &ffentliche Erholungsnutzung und Qualitat
des Wohnumfeldes wird durch Grinflachenausweisung verbessert. In den Bereichen, in
denen es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommt, werden Festsetzungen zum
Larmschutz getroffen, damit sichergestellt ist, dass der Bebauungsplan keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auslost.

In Bezug auf das Schutzgut Luft sind trotz einer Zunahme der Verkehrsmengen auch im
Planfall keine Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe zu erwarten. Durch
Festsetzungen u.a. zur Parkanlage und zu Baudichten werden Beeintrachtigungen minimiert
und durch Anpflanzgebote und Begrunungsmal&nahmen klimatisch ausgleichend wirkende
Strukturen geschaffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglicht eine gerlngfuglg héhere Versiegelung
und Verdichtung des Bodens als dies nach dem aktuellen Planrecht méglich ware.
Insgesamt kommt es zu einer zuldssigen Neuversiegelung von etwa 8 %. Dadurch ist eine
zusétzliche Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktionen zu erwarten. Gleichzeitig wird
die Bebauung flachenmaRig genauer gesteuert und die Grundflachen der Nebenanlagen
strenger als im bisherigen Planrecht geregelt. Zudem werden Bereiche durch Ausweisung
als Grunflache bzw. nicht Uberbaubare Flache vor Neuversiegelung geschitzt oder
entsiegelt und eine Vorgartenbegriinung gesichert. Mit der Festsetzung von 6&ffentlichen
Griinwegeverbindungen, Dachbegriinungen, wasserdurchlassigen Gehwegen und
Stellplatzen sowie einer durch Baugrenzen gesteuerten Bebauung werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden minimiert.

Die durch den Bebauungsplan mdgliche geringfugig héhere Ver5|egelung und die damit
“einhergehende Verminderung des Vegetationsanteils kann zu Veranderungen der
bioklimatischen Verhéltnisse fllhren. Daher ist entlang des Schippelmoorgrabens eine
dffentliche Griinanlage als Wegeverbindung festgesetzt. Vorhandene GroRbdume werden in
diese integriert oder werden Uber Festsetzungen und die Baumschutzverordnung geschutzt.



Zudem sollen Dachflachen extensiv begriint werden. Vor dem Hintergrund dieser
‘Minderungsmalnahmen sind dle Auswirkungen auf das Schutzgut Klima als sehr gering
anzusehen.

Insgesamt ist von keinen relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache durch die
neuen Bebauungsplaninhalte auszugehen. Die Nachverdichtung bestehender
Siedlungsflachen ist ein Weg, dem Umweltschutzziel des sparsamen Umgangs mit dem
Schutzgut Flache zu entsprechen.

Gegenlber dem bisherigen Planrecht werden Festsetzungen getroffen, die einen besseren
Schutz der Gewasserlebensrdume zum Ziel haben. So werden grofle Abschnitte der
Gewasser und ihrer Uferbereiche neu als Grunflachen festgesetzt. Dies erméglicht auch eine
Erreichbarkeit des Schippelmoorgrabens fiir die Durchfiihrung von Unterhaltungs- und
Pflegemaltnahmen. In Folge von héherer Bodenversiegelung kann es zu Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildung kommen. Demgegentiber kann die Neuanlage und
Qualifizierung von Griinflachen eine Verbesserung des lokalen Wasserhaushalts bei
gleichzeitiger Steigerung der Resilienz gegentiber Starkregen bewirken. Unter
Beriicksichtigung von MinimierungsmafRnahmen, wie der Verhinderung des Absenkens von
Grundwasser, der Regelung eines naturnahem Regenwasserabflusses sowie der ‘
Versickerung, ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und
auch im Besonderen auf die Grundwasserneubildung und den Grundwasserschutz,
auszugehen.

Durch die MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen als gering und die Konflikte als tiberwindbar '
anzusehen: Die 6kologischen Funktionen des Gebietes flr potenziell vorkommenden
Vogelarten bleiben fir die Gesamtpopulationen erhalten. Fur die Wohnbaugrundstiicke
werden Baumpflanzungen festgesetzt. Ein genereller Schutz der Ba&ume und ihrer
artenschutzrechtlichen Bedeutung ist durch die Baumschutzverordnung gegeben.
Lebensraumbedingungen fiir den Star werden bei Verlust einzelner Bruthabitate durch
Nistk&sten dauerhaft sichergestellt. BAume mit Quartierseignung fur Fledermause werden
Uber Erhaltungsfestsetzungen oder tber die Festsetzung der Grinflachen gesichert. Bei
Quartiersverlusten an Gebauden sind kiinstliche Ersatzquartiere anzubringen. Damit ist von
keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auszugehen. Fur die durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Biotopstrukturen wurde eine Eingriffsbilanzierung
erstellt, die sich an dem Hamburger Staatsratemodell (FHH 1991) orientiert.. Trotz der
geringfugig erhéhten zulassigen Uberbauung entsteht kein Ausgleichsdefizit. Sowohl die
Erweiterung der o6ffentlichen Griinflache als auch die Dachbegriinung tragen zu einer
positiven Ausgleichsbilanz bei.

Insgesamt ist die Veranderung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild in der
‘vorstadtisch bis stadtisch gepragten Umgebung als nicht erheblich und daher nicht als
stérend zu bewerten.

Ein Eingriff in das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter findet nicht statt.
Entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung sind daher nicht
vorgesehen.

2. Bericksichtigung der Ergebnisse der Behérden- und der (")ffentlichkeitsbeteiliqunq

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind insbesondere Anmerkungen und Hinweise zu
den Themen Ausbau des griinen Wegenetzes sowie der 6ffentlichen Grinflache sowie zu den
Themen Nachverdichtung und Verkehr eingegangen.

Bezlglich der Erweiterung und dauerhaften Sicherung des &ffentlichen grinen Wegenetzes
wurde die Inanspruchnahme . privater Flachen und eine dadurch resultierende.
Beeintrachtigung der Privatgrundstiicke und der Privatsphére kritisiert. Es wurde zudem der
Bedarf und die Umsetzbarkeit angezweifelt sowie den Verlust des Biotop- und Naturschutzes
am Schippelmoorgraben angesprochen.



Die Herstellung einer Ost-West-Wegeverbindung entlang des Schippelmoorgrabens ist seit
Jahren Ziel der Ubergeordneten Stadtentwicklung und ist im Flachennutzungsplan sowie dem
Landschaftsprogramm Hamburg dargestellt. Die in der Pfanung vorgesehene Nord-Siid-
Wegeverbindung bietet die Mdéglichkeit, die Ziele des von der Bezirkspolitik beschlossenen
Raumlichen Leitbildes Eimsbuttel 2040 umzusetzen, nach denen das bestehende Griine Netz
durch ein attraktives griines Wegenetz ergénzt werden soll, das der Anbindung an die weiter
entfernt liegenden Griinanlagen und Freirdume dient. Insbesondere fur Bereiche, in denen die
Dichte der Bebauung erhéht wird, gilt es, einen wohnungsnahen Zugang zu éffentlichen Griin-
und Freiflachen zu gewahrleisten. Die Festsetzung zugunsten der griinen Wegeverbindungen
ermoglicht den sukzessiven Ankauf von Flachen, sodass mittel- bis langfristig die Griinflachen
und Wege hergestellt werden kénnen und den Gewassern mehr Raum zur Verfigung stehen
wird. Das Interesse der Offentlichkeit an der Durchgéngigkeit der (bergeordneten
Wegeverbindung sowie an einer guten und qualitdtsvollen Anbindung des Quartiers an die
umliegenden Grunzuge wird héher bewertet als die Nutzung dieser Bereiche fur private
Zwecke soweit eine angemessene Grundstiicksnutzung weiterhin méglich ist. Eine
. wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstlicke wurde bei der Planung berlicksichtigt.

Die Festsetzungen - zugunsten einer Nachverdichtung wurden vielfach u.a. aufgrund
beflrchteter negativer Umweltauswirkungen, Verdnderung des Quartierscharakters und
weiterer Bodenversiegelung abgelehnt. Zum Teil wurden aber auch mehr
Bebauungsmdglichkeiten gewiinscht.

Die Nachverdichtung, die durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, entspricht sowohl den
Zielsetzungen des rdumlichen Leitbildes ,Eimsbittel 2040“, wonach die Haltepunkte des
offentlichen Nahverkehrs als Impulsgeber fir die Siedlungsentwicklung und als Potenziale flr
eine verstarkte Urbanisierung identifiziert werden, als auch dem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt* (Hamburger MaR),
wonach im ndheren Umfeld der Schnellbahnhaltestellen mdoglichst verdichtete,
nutzungsgemischte und mehrgeschossige Bebauungen in einem urbanen Mafstab
vorgesehen werden sollen. Insbesondere gut erschlossene Gebiete kénnen durch eine
Innenentwicklung dazu beitragen, neue Wohneinheiten herzustellen ohne dabei auf
Freiflachen im Aullenbereich zurlickgreifen zu mussen. Die Dichte wird nicht im gesamten
Bebauungsplan einheitlich, sondern in verschiedenen Abschnitten unterschiedlich festgesetzt. -
Ein Fokus der Nachverdichtung liegt auf dem Bereich an der Paul-Sorge-Stralle. Aufgrund der
Lagegunst an der Schnellbahnhaltestelle wird hier eine héhere Nachverdichtung ermdglicht.
In den weiteren Teilen des Plangebietes wird durch die Festsetzungen eine kleinteiligere
Nachverdichtung erméglicht. '

Bezlglich des Themas Verkehr wurden insbesondere eine Zunahme des Autoverkehrs
befurchtet, die festgesetzten Strallenerweiterungen abgelehnt und die Herstellung von
Stellplatzen gefordert.

Eine Zunahme des Verkehrs wird durch eine Nachverdichtung im Verkehrsgutachten bestatigt,
kann aber durch die bestehenden Strallen abgewickelt werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten Nachverdichtung im Plangebiet sollen mit
dem Planrecht perspektivisch die Voraussetzungen geschaffen werden, die Verkehre des
Umweltverbundes durch anforderungsgerechte Verkehrsanlagen gemal Hamburger
Regelwerke fur Planung und Entwurf von Stadtstralen (ReStra) zu starken. Die
Strallenerweiterungen wurden festgesetzt, um langfristig insbesondere an der Paul-Sorge-
Stralle breitere Radfahrsteifen und im Graf-Anton-Weg einen Gehweg geméall ReSfra
herzustellen. Auch durch diese Inanspruchnahme privater Flachen wird die Nutzbarkeit der
Grundstiicke nicht wesentlich eingeschranki.

Die Hamburgische Bauordnuhg sieht fir Wohnungen oder Wohnheime keine Verpflichtung zur
Herstellung oder zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge mehr vor. Ein
Stellplatzschliussel kann zudem im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange wurden keine
grundsatzlichen Bedenken vorgetragen, die gegen das Vorhaben sprechen. Anregungen zu
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redaktionellen Anderungen und Erganzungen der Begriindung, des Umweltberichtes sowie zu
Festsetzungen wurden weitestgehend in das Planwerk Ubernommen. Die Kartengrundlage
wurde bis zur Feststellung aktualisiert.

Die Behordenbeteiligung ergab insbesondere Hinweise und Anregungen in Bezug auf die
Themen griine Wegeverbindungen, Entwésserung, Hochwasserschutz, Immissionsschutz,
Artenschutz, Dachbegriinung, StraBenerweiterung und Verkehr. Die Anregungen wurden im
Rahmen der Abwagung geprift und konnten in weiten Teilen berlicksichtigt werden. '

Im Laufe der Planung wurden die griinen Wegeverbindungen konkretisiert und teilweise
verschmalert, um den Eingriff in private Grundstlicke zu minimieren. Das erstellte
Entwasserungskonzept wurde  Uberarbeitet und  weitere  Festsetzungen  zur
Niederschlagsentwasserung getroffen oder konkretisiert. Geforderte verbindliche Inhalte in
Bezug auf Ruckhaltevolumina konnten aufgrund der fehlenden Planungstiefe der Bebauung
aber nicht festgesetzt werden. Das Thema Hochwasserschutz —wurde im
Entwasserungsgutachten behandelt und in der Begriindung ergénzt. Zum Immissionsschutz
wurden ein Larmgutachten und ein Erschitterungsgutachten erarbeitet, welche im Laufe der
Planung konkretisiert und redaktionell angepasst wurden. Festsetzungen zum Artenschutz
wurden im Laufe der Planung angepasst und die Festsetzung zu Dachbegrinung ergénzt. Die
Verkehrstechnische Untersuchung wurde im Laufe des Verfahrens konkretisiert und
ausgearbeitet. ~ StraBenerweiterungsflichen wurden, wie von den Fachbehotrden
vorgeschlagen, in die Planzeichnung Gibernommen.

3. .Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit anderweitigen
Planungsmé&glichkeiten

Der Bebauungsplan Niendorf 93 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
mafvolle Nachverdichtung im Nahbereich der U-Bahn-Haltestelle Joachim-Mahl-Strale. Dies
entspricht sowohl den Zielsetzungen des raumlichen Leitbildes ,Eimsbittel 2040 als auch dem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt*
(Hamburger MaR). Die Flache des Bebauungsplanes wurde zudem im
Wohnungsbauprogramm Eimsbuttel als Potentialflache fur mehrgeschossige Wohngeb&ude
identifiziert. Die Schaffung von Wohnungen kann im Hinblick auf einen prognostizierten
Bevolkerungszuwachs in Hamburg und gemaR des ,Vertrags fur Hamburg -
Wohnungsneubau“ einen positiven Beitrag zur Wohnraumversorgung leisten. Der
vorgesehene Standort ist aufgrund einer sehr guten Verkehrsanbindung und einer guten
Infrastruktur gut geeignet. Es ist daher erklartes Ziel der Planung, die Bebauung an diesem
Standort gemaR den Konzepten der Innenentwicklung zu verdichten. Denn insbesondere gut
erschlossene Gebiete kénnen durch eine Innenentwicklung dazu beitragen, neue
Wohneinheiten herzustellen ohne dabei auf Freiflachen im Aulienbereich zurlickgreifen zu
mussen. Eine Entwicklung auf bislang nicht versiegelten Flachen oder im Aullenbereich, wie
in der Landschaftsachse oder der Feldflur, entspricht nicht den Zielen des Bezirksamts zur
vertréglichen Innenentwicklung und wirde eine starkere Beeintrdchtigung der Schutzglter
verursachen. Zudem werden Kompensations- und Minimierungsmaflnahmen festgesetzt, die
nach dem bisherigem Planrecht nicht erforderlich waren. -

Weiterhin wird der Bebauungsplan Niendorf 93 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine verbesserte Einbindung des Plangebiets in das griine Wegenetz schaffen. Grundlage
hierfur sind u.a. die Ubergeordneten Zielsetzungen aus dem Flachennutzungsplan und dem
Landschaftsprogramm die eine Griinverbindung vom Ohmoor bis zum Kollauwanderweg
vorsehen. Dieses Wegenetz bleibt ohne den beabsichtigen Liickenschluss, der Uber den
Bebauungsplan Niendorf 93 planerisch abgesichert wird, dauerhaft unvollstandig.




