Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite

- |
mal] 2

%9
7o @ % %77227

%@@@@

N

Schnittzeichnung (nicht bindend)

GH 23 FH 20,5 bei Pultdach
Q

TH 19 bei Flachdach| GH 15

GH 11

_‘ w7 mii NN
S S
M1:500 Hohenangaben bezogen auf NN

GEIll

GRZ 0,6
GFZ 1,5

7028

8762

7685

3700

099

3095

3094

3088

768!

4892

% w )
%

Bebauungsplan Niendorf 91
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Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466, 479)

Langenmalfie und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschafts-
kataster-Informationssystem ALKIS) entspricht
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom November 2013

Zu dem Bebauungsplan existiert ein
stadtebaulicher Vertrag
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bezirk Eimsbuttel
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Verordnung

uber den Bebauungsplan Niendorf 91
Vom 8. April 2014
(HmbGVBL. S. 135)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am
11.Juni 2013 (BGBI.18S. 1548), in Verbindung mit § 3 Absitze
1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271),
zuletzt gedndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBL. S. 306), § 81
Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert
am 28. Januar 2014 (HmbGYVBI. S. 33), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBL. S. 484), in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 7. August 2013 (BGBL. I S. 3154, 3159, 3185),
sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt
gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird

verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Niendorf 91 fur den Geltungsbe-
reich sudlich der Strafle Papenreye, westlich der Strafie Bek-
stick und noérdlich der Grof3 Borsteler Strafie (Bezirk Eimsbuit-
tel, Ortsteil 318) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Papenreye — tber das Flurstick 8162, Nordgrenze des
Flurstiicks 8946, tiber das Flurstiuck 8162, Ostgrenze des
Flurstiicks 8162, Ost-, Sud-, West- und Nordgrenze des
Flurstiicks 8946, Westgrenze des Flurstiicks 8162 der
Gemarkung Niendorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiithren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegentiiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2
Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und Betriebe
unzulissig, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und
Geruchsemission das Wohnen in den angrenzenden Gebie-
ten wesentlich storen, wie regelhaft Lackierereien, Tischle-
reien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Réuchereien,
Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden, wenn im Genehmigungsverfahren eine immis-
sionsschutzrechtliche Vertriaglichkeit mit der Nachbarschaft
nachgewiesen wird.

2. In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige
Betriebe unzuléissig.

3. In den Gewerbegebieten werden Ausnahmen fiir Vergni-
gungsstitten ausgeschlossen.

4. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie
sonstige Handelsbetriebe, die Giiter an den Endverbraucher
verkaufen, unzulissig. Ausnahmsweise konnen in dem mit

10.

11.

12.

13.

14.

»(E1)“ bezeichneten Gewerbegebiet in den Erdgeschossen
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie

— auf hochstens 1.200 m? Geschossfliche mit Baustoffen,
Werkzeugen, Gartengeridten und sonstigem Bau- und
Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder
lagern, oder

— aufhochstens 1.200 m? Geschossfliche mit Mobeln han-
deln, diese Artikel ausstellen oder lagern, oder

— mit Kraftfahrzeugen, Wohnwagen, Booten oder mit
Bodenbeldgen einschlieSlich Zubehor handeln, diese
Artikel ausstellen oder lagern, oder

— in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewer-
bebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache haben.

. In den mit ,,(E1)“ und ,,(E2)“ bezeichneten Gewerbegebie-

ten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen
hinsichtlich ihrer Lirmemissionen nicht wesentlich storen.

In den Gewerbegebieten ,,(E1)“ und ,,(E2)“ durfen die
festgesetzten Grundflichenzahlen fir Nutzungen nach § 19
Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22.April 1993 (BGBI.1S. 466, 479), bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 tiberschritten werden.

Die festgesetzten hochstzuldssigen Gebdudehohen kénnen
auf einer Fliche von 25 vom Hundert der Dachflichen
durch Aufzugs- und Luftungsanlagen, Liiftungskanile
sowie andere haustechnische Anlagen mit dazugehorigen
Einhausungen um 1,5 m uberschritten werden, wenn sie
mindestens einen Abstand von 1,5 m zu den Gebidudeau-
enwéinden einhalten.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je vier Stellplitze
ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Fur die Baum-
pflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten
zu verwenden. Die Bdume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Unterhalb des Kronenbereichs die-
ser Bdume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

. Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Geholze

sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

In dem mit ,,(E1)“ bezeichneten Gewerbegebiet sind — mit
Ausnahme von zuruckgestaffelten Fassaden in Oberge-
schossen — die Ostlichen, der Strafie Bekstiick zugewandten
Fassaden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betréigt, mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Fassa-
denlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Werbeanlagen sind nur fiir Betriebe zuldssig, die im Gewer-
begebiet ansissig sind. Werbeanlagen durfen die festgesetz-
ten Gebdudehohen nicht tiberschreiten.

In dem mit ,,(E1)“ bezeichneten Gewerbegebiet sind Larm-
schutzwidnde nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksfldchen und nur bis zur Hohe der jeweils festgesetzten
Gebédudehohen beziehungsweise festgesetzten Trauthohen
zuldssig.

In dem mit ,,(A)” bezeichneten Teil des Gewerbegebiets sind
keine offenen Betriebsanlagen oder offenen Anlieferungen,
keine offenen Stellpldtze und bis auf Feuerwehrumfahrten
auch keine offenen Fahrwege zuldssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis
des jeweiligen Grundeigentiimers des Flurstiicks 8946 der
Gemarkung Niendorf, fiir den Anschluss des Flurstiicks
8946 an die Papenreye eine Zufahrt anzulegen und zu
unterhalten.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



