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: 'Beg'riindung -
) "z'qm‘Bebauungspl.an Niendorf 87

‘Grundiagen und Vérfélhrensablauf

) Grundlagé des Bebauungsplans ist das BaUgesetszch (BauGB) in der Fassung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005
(BGBI. 1'S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor in-Kraft-Treten dieser

- Gesetzesanderung, d. h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde, wird es

gemaR § 233 Absatz 1. V. mit § 244 Absatz 2 des ‘Baugesetzbuches nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stidtebau-
lichen Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche und ab-
wasserrechtliche Festsetzungen. ; : _

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuft E 02/03 vom 3. De-

zember 2003 (Amtl. Anz. S. 5266) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung ‘mit offentli-

" cher Unterrichtung und Erdrterung und die &ffentiiche Auslegung des Plans haben .

nach den Bekanntmachungen vom 19. Dezember 2003 und 20. August 2004
(Amtl. Anz. 2003, S. 132 und 2004, S. 1652) stattgefunden. o

Anlass der Planung

Durch den Bebauungsplah Niendorf 87 sollen die pla"nungsrecht'licheﬁ Vorausset:

zungen for eine rickwartige Zweitbebauung mit Einfamilienhausem fur die sehr
groBen Grundsticke Dohlenhorst 2 bis 20 geschaffen werden.’ :

Planerische Ra_hmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
‘Fléi_chennutiung-splan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung

" der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBL S. 485) stelit fur den
. Geltl.ingsbereich des Beba.u'ungsplans Wohnbaufidchen” dar.’ C -

o Landschaftsprogramhi einSChliéBIich_Artén-.und B':'iotop'schu'tzp'rogr.amml ,

Das. Landschaftsprogramm- einschliefilich Arten- und Biotopschutzprogramm: fur
die Freie und Hansestadt. Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt im
Landschaftsprogramm fiir den Geltungsbereich. des Bebauurigsplans das Milieu
_Gartenbezogenes Wotinen® sowie die milieuiibergreifende Funktion ,Naturhaus- -

* halt —Schutz oberflachennahen Qrundwassers / Stauwassers" dar.

| Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fir den Geltungsbefeidh des Bebau-
" ungsplans den Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen

Biotopelementén, bei hohem Anteil an Grinflache” (11a) dar. -

|
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Bauschutzb_erelch

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Niendorf 8 vom 14 Dezember 1964 (HmbGVBI S. 254) Zu-

letzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 497) weist fur die

Grundstiicke Dohlenhorst. 2 bis 20 ,Reines Wohngebiet in e.-ngeschossrger Bau-

. weise” aus. Fur das Flurstiick 1010 der Gemarkung Niendorf ist rickwartig ,Reines
' Wohngeblet in emgeschoss:ger Bauweise” ausgewiesen. Es sind nur Einzel- und

Doppelhauser mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig:.

. An der Nordgrenze des Grundstlicks Dohlenhorst 20 ist eine _mit einem Leifungs-
recht. zu belastende Flache“ ausgewiesen. Eine solche Flache rst ebenfalls direkt .

siddstlich an das Plangeblet angrenzend ausgewiesen.
Die Stralle Dohlenhorst ist in einer Breite von 10 m und mit einer Kehre (Durch-
messer ca. 23 m) ausgewnesen ,

Das Piangebiet liegt im Bauschuﬁbereich des Flug‘hafen's Hamburg'-FuhIs'bnttel.

Erfordem|s einer Unmeltvertrégllchkeltsprﬂfung (UVP)

Far das Vomaben besteht keine Verpﬂlchtung Zur Durchfuhrung einer Umweltver-.

traglichkeitspriifung (UVP) gemé& -§§ 3b bis. 3f des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. i S. 1757,

 2797), geandert am 24. Juni 2005 (BGBI 1.S. 1794, 1796).

Andere planérisch 'beachtliche Tatbestiande

. Stadtteilent\mcklungsplanung

-Im Programmplan far Niendorf von 1981 ist fiir das Plangeblet Reines Wohnge— '

biet”, mit einer Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,3 dargestellt

| Angaben zum Bestand

Die Grundstucke Dohlenhorst 2 blS 20 sind mit Ausnahme von Nr. 14 b'und- Nr 20

- straBensemg ‘mit eingeschossigen Einfamilien- oder Doppelhdusern bebaut. Doh-

_lenhorst 14 b ist straenseitig mit einem eingeschossigen 5-Familienhaus bebaut. -
Dohlenhorst 20 ist mit einem elngeschoss:gen Einfamilienhaus bebaut, welches -
hinter den im Bebauungsplan Niendorf 9 ausgewiesenen Baugrenzen efrichtet
wurde. Auf den Grundstiicken Déhienhorst 16 a und 18 a existieren auf den rick- -
: Wértlgen Grundstiicksflachen eingeschossige’ Einfamilienhduser (ehemalige Be-
helfsheime). Auf dem Flurstick 1012 der Gemarkung Niendorf existiert. auf der

rickwartigen. Grundsticksflache ein” eingeschossiges. Einfamilienhaus (Dohlen-
horst 14a), weiches ungenehmlgt errichtet wurde und geduldet wird. -

~ Die StraRe Dohlenhorst ist 6 m brelt und mcht entsprechend dem Bebauungsplan '
, Nlendorf 9 ausgebaut : .

Umweltbericht

' Eihe. UmWeItVertrégIichkeitsprufﬁng_ war nigiht’ erforderlich (siehe Ziffer 3.2.3).

Y

o
L
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" Planinhalt und Abwéigung

Reines WOhngebnet

Die im Plangeblet vorhandene Bebauung Dohlenhorst 2 bis 20 hat den Charakter
eines Einfamilien- und Doppelhausgebiets mit z.T. sehr tiefen Grundstiicken. Far

. die Bereitstellung neuer Efgenheumbauplatze wird eine Bebauung der riickwartigen

Grundstiicksfiichen zugelassen.

“Das bisherige Planrecht sieht fur die bis zu 100 m tlefen Grundstiicke, mtt Aus-

nahme von Flurstick 1010, ledigiich eine StraBenrandbebauung vor, was eine

* Grundflachenzahi von 0;1 bis 0,15 ermoglicht. Im Vergleich zu den Nutzungsdich-

ten in der unmittelbaren Umgebung sind die Grundsticke Dohlenhorst 2 bis 20
benachteiligt. Auf Grund der Gréfle der Grundstiicke und wegen der vorhandenen
Lagegunst des Gebiets (N&éhe zu Schulen, Klnderbetreuungselnnchtungen Nah-
erholungsgebleten und Emkaufsmogllchkelten) bietet sich hier eine Nachverdlch-
tung.an.

Im vorderen Bereich der Grundstucke Dohlenhorst 2 bis 20 wird Remes WOhnge—
biet in eingeschossiger offener Bauweise” mit einer Grundfi&chenzahl von 0, 3
festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&user mit nicht mehr als.zwei Wohn-
einheiten in Wohngebauden zuldssig. Diese Ausweisung orientiert sich an dem
bisher gettenden Bebauungsplan Niendorf 9, wobei for das Grundstick Dohlen-
horst 20 die Baugrenzen an die vorhandene Bebauung angepasst wurden

Auf den ruckwartlgen Grundstucksﬂéchen wird Remes Wohngeblet in einge-
schossiger offener Bauweise” festgesetzt Es sind nur Einzelhduser mit nur einer
Wohneinheit je Wohngeb&ude und einer maximalen Grundflache von 120 m? zu-
lassig, um.den Elngnff in den gartengepragten Innenbereich so gering wie méglich -
zu halten. Die Baugrenzen sind so angeordnet, dass ausreichende Abstinde so- .
wohi zu der vorderen, Bebauung als auch zu den Reihenhdusem am Rugierweg
(auBerhaib des: Plangeblets) verbleiben und die. berelts vorhandenen ruckwértlgen

" Gebsude weitgehend erfasst werden.

_ StraBenverkehrsflichen unc_i Leltungsrechte

Die StraBenverkehrsflichen werden enisprechend dem bisher geltenden Bebau-
ungsplan Niendorf 9 (Gbernommen. Die StraRe Dohlenhorst als &uBere Erschiie-
Rung des Plangebiets wird dort mit einer Breite von 10 m festgesetzt Die Grenze

‘des Geltungsberelchs des Bebauungsplans Niendorf 87 liegt in der Achse der

StraBe, so dass hier lediglich StraBenverkehrsflachen in einer Breite von insge-

- samt5 m ausgemesen werden. Die Strae Dohlenhorst ist gegenwirtig 6 m breit

und ebenso, wie die sich im Sudwesten des Plangebiets befindliche Verbindung
zum Rugierweg, nicht entsprechend dem gliltigen Bebauungsplan Niendorf 9 aus-
gebaut. For die Realisierung des Ausbaus der Strasse wird auf beiden StraBensei-
ten, also auch im Plangeblet Nlendorf 87, ein zusétzllcher 2 m breiter Grund-

- stiicksstreifen bendtigt. _
Die ErschlieBung der ruckwartlgen Grundstuckstelle fiar dle Nachverdlchtung ist

tiber sogenannte PfeifenstielerschlieBungen vorgesehen, wobei die Zufahrien zu-
sammen mit den Vorderliegern und ggf. mit den Nachbargrundstucken genutzt
werden sollten um dle Anzahl der Uberfahrten im Straﬁenraum zu begrenzen

~

Das festgesetzte Leltungsrecht umfasst d;e Befugnis. der Hamburger Stadtenmas-

" “serung, unterirdische dffentliche Sielanfagen herzustelien und zu unterhalten. Nut-
-zungen, welche .die Herstellung -und Unterha!tung beemtracht:gen kénnen, smd
unzulassig (val. § 2 Nummer 6).

Das festgesetzte Leltungsrecht ist Bestandtell des Bebauungsplans Niendorf 9 und

~ befindet sich mit seiner Achse auf der nordlichen Grundsticksgrenze des Flursti-
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- ckes 11 269 und damit auf der Grenze des Gelfungsbereiéhs. Dies bedeutet, dass

es zur Halfte im Plangebiet Niendorf 9 und zur Halfte im. Plangebiet Niendorf 87
liegt. ‘ . : : T

Oberﬂéichenentwﬁssérung

Das im Dohlenhorst vorhandene Regenwassersiel reicht lediglich bis Haus-Nr. 10
Daran anschliefend veriduft eine DN 300-Verrohrung bis Haus-Nr. 14, die sich
laut Inspektionsprotokoll der HSE Abwasser Service GmbH<in einem guten Zu-
stand befindet. ‘Bei -Haus-Nr. 14 gibt es einen Ubergang zu einer DN 150-

_ Verrohrung, die in eine Trumme vor Haus-Nr. 13 mindet. In dér Kehre vor Haus-

Nr. 15 existiert zudem ein Graben.

' Das durch die zusatzliche Bebauung auf den ri]ékwé'rtigen Grundst'i]cksﬂéchen an-

fallende Oberflachenwasser kann auf Grund der zu geringen Kapazitat nicht

schadios Uber das vorhandene Regenwassersiel abgeleitet werden. Die Aufnah--
mekapazitat des sich in der Kehre befindlichen Grabens ist sehr begrenzt. '

'Um nachhaltige Auswirkungen auf vorhandene Entwasserungsaniagen zu vermei- |

den ist das auf den riickwartigen Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwas-
ser auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu bringen und / oder eine
Rilckhaltung in geeigneten Einrichtungen vorzunehmen. . _ -
Auf Grund der kieinraumig sehr unterschiedlichen geoiogischen Gegebenheiten
kann jedoch eine allgemeine Festsetzung zur Versickerung des Oberflachenwas-
sers nicht allgemein far die rickwartigen Grundsticksflachen getroffen werden.
Laut Geologischer Ubersichtskarte Raum Hamburg 1:50.000 - Baugrundibersicht
— ist der oberflichennahe Grundwasserleiter im gesamten Plangebiet durch Ge--
schiebelehm und —mergel abgedeckt. Eine Sandbedeckung von max. 2 m ist még-
lich, generell ist der Boden jedoch schwer wasserdurchléssig, so dass es zu Stau-
nasse kommen kann. Die Grundwasserflurabstande lagen bei Messungen an den
Grundwassermessstellen 886, 5276 und 5277 bei maximalen Regenereignissen .
zwischen 0,66 m und.1,30 m. Im Mittel wurden Grundwasserflurabstinde von 1,58
m bis 4,30'm ermittelt. - ‘ o o A -
Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt: , Die Einleitung des auf den riickwértigen
Grundstiicksfidachen anfallenden Oberflichenwassers ‘in das vorhandene Regen-

wassersiel bzw. in den Stralengraben ist unzuldssig® (vgl: § 2 Nummer 1). Damit- '

soll eine direkte, ungedrosselte Einleitung des Oberflachenwassers ins Regen-

. wassersiel bzw. in den Graben vermieden werden.

Um das MaB der versiegelten Flachen so gering wie méglich zu halten, werden

- darliber hinaus die Grundflachen der rickwartigen ' Bebauungsmaéglichkeiten je
. Grundstiick auf 120 m? beschrankt und ,es sind auf den privaten Grundstiicksflé-

chen Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Steliplitze in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen® (vgl. § 2 Nummer 5). | . ' S
Ein Nachweis (iber den Verbleib des Oberflachenwassers ist im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen. Hierzu muss durch Probebohrungen und
Gutachten im Einzelnen bestimmt werden, welche Malnahmen fir die Versicke- -

rung bzw. Ruckhaltung des Oberflachenwassers in Frage kommen. Dieses sind:

B Ve'fsit:_kelrung‘uber,ﬂéchige ‘MQIdéri, Rigo]_eh, Roﬁre, Teiche oder punktuell an-

‘mein anerkannten Planungsregeln zu beriicksichtigen.:

‘geordnete’ Sickerschichte :(oder Kombinationssysteme). Dabei sind die alige-

. - "Ruckhaltung in Regenwassernutzungsanlagen mit gedrosseltér,uﬁd zeitverzo-

gerter Einleitung und Notiberlauf in das.vorhandene: Regenwassersiel bzw..in

"die vorhandene DN 300-V.errohrrung oder in den StraRengraben. Rickhalteein-

" richtungen mit Notilberlauf; sind fur ein 30-jahriges Regenereignis, Rickhalte-

~ einrichtungen. chne Notiiberlauf fur ein 50-jhriges Regenereignis zu bemes-
- sen. _ , o ‘
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. lIst eine votlstandlge Versmckerung des Nlederschlagswassers ‘auf Grund der Bo-

denverhaltnisse nicht moglich, kénnen die Notabliufe der Versickerungsanlage

' bzw. der Regenwassermnutzungsaniage mit einer maximalen Abflussmenge von 2,6

l/s pro rockwartiges Grundstick Uber eine 4 m Iange Drosselstrecke mit: einer
Grundleitung DN 80 im Gefalle von 1% oder DN 90 im Gef4lle von 0,8% an das &f- -
fentliche Regenwassersiel bzw. den ortlichen StraRengraben, unbeschadet der er-
forderlichen Genehmigung fiir.die Einleitung.im Einzelfall, angeschlossen werden

' Die Drosselstrecke muss in einen offenen Schacht manden.

Der Einsatz von Regenwassemutzungsanlagen ist erwlinscht und solite bei Neu-
bau nach Méglichkeit genutzt werden, Trinkwasser. gehdrt wegen der hohen quali-

tativen Anforderungen zu den immer knapper werdenden Ressourcen. Dies, sowie

die verhaltnisméalig hohen Kosten der Trinkwasseraufbereitung machen den Ein-

_ satz von besonderen Einrichtungen zur Reduzierung: des Trinkwasserverbrauchs
‘notwendig. Solche Einrichtungen stehen mit der Regenwassernutzungsanlage zur

Verfugung und finden Verwendung z.B. fur die Wasserspiilung der Toiletten. Das
Niederschlagswasser von Dachflichen hat eine fur die Wasserspulung ausrei-
chende Qualitt. Insgesamt kann damit’ einerseits eine sparsame ‘Nutzung des
Trinkwassers bewirkt und andererseits eine fir das Oberﬂéchenenhmasserungs-

“system nitzliche Rckhaitung errelcht werden.

_ Schmutzwasserentsorgungz

Das durch die Nachverdichtung zusatzhch anfallende Schmutzwasser kann s:cher
und schadlos iber das vorhandene Sielnetz abgeleitet werden. '

“ _'Bauschutzbere’ich

" Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-FuhIsbuttel

Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrankenden Vorschriften des Luftver-

. kehrsgesetzes in der Fassung vomn 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt geén-

dert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1827). Die sich aus dem Luftverkehrsge-
setz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art' und Ma® der baulichen Nutzung
werden durch die getroffenen planenschen Festsetzungen berucks:chtlgt

Lannschuiz

Das Piangeblet Iiegt nach dem Senatsbeschtuss vom 2. Apnl 1985 in der Lérm-
schutzzone 3 mit einem dquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis

67/dB(A). Dabei handelt es sich um einen flugldrmbelasteten Bereich, in dem er-'
.- héhte . bauliche Schallschutzanforderungen fur schutzbedlrftige bauliche Anlagen

sowie Wohnungen gelten. Hiernach sind bei Ermrichtung, wesentlichen Anderungen

. oder Nutzungsanderungen von Bauvorhaben Anforderungen an die Aulenbauteile:
von Aufenthaltsrdaumen zu stelien, die mindestens den Technischen Baubestlm-'. '

mungen -Schallschutz- vom 10. Januar 1991 mit Anderung vom 28. September‘

) 1993 (Amtl Anz. 1991, S. 281 1993 8. 2121) entsprechen

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege

-Begrunungsmaﬂnahmen

" | Die im Bebauungsplan festgesetzten BegrunungsmaBnahmen auf den nicht iber-

baubaren Grundstucksﬂachen verfolgen- das Ziel, die.durch kinftige Bebauung

nausgelosten Beelntrachtlgungen des Naturhaushalts und des Orts— und Land-

schaftsbilds zu mindern. .
,im reinen Wohngebiet sind m:ndestens 30 vom Hundert der nicht. uberbaubaren

g .Grundstucksﬂachen mit Bdumen und Strduchem zu bepflanzen. Far je 150 m? der -
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nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléche ist mindestens ein kleinkroniger Baum oder
fir je 300 m? der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein groBkro-

" niger Baum zu pflanzen” (vgl. § 2 Nummer 2). Die Neuanpflanzung von Baumen

und Strauchern soll trotz baulicher Verdichtung eine Durchgriinung des Quartiers
gewihrleisten. Die Entwickiung eines biokiimatisch wirksamen Grilnvolumens be-
wirkt eine Stab|!|5|erung des Kleinklimas. Die Pflanzqualitat der Baume gewahrleis-

tet schon nach wenigen Jahren ein visuell wahmehmbares und biodkologisch

wirksames Grinvolumen. Mit der alternativen Anpflanzverpflichtung groB--und.

kleinkroniger Baume je Flacheneinheit wird eine flexible:und grundstiicksspezifi-
sche Handhabung erméglicht. Mit der Festsetzung wird ein Mindestanteil 6kolo-

gisch wirksamer Gehglzstrukturen, die Nahrungs- und Riickzugsraume msbeson-_

dere fiir Insekten und Véagel im Siedlungsgebiet bieten, geschaffen.

- Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgérechte einhei-
mische Laubgehéize zu verwenden. Anzupflanzende grofRkronige Béume missen

einen’ Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bédume. einen Stamm-

weisen” (vgl. § 2 Nummer 3). Die Bestimmung, dass fir die anzupflanzenden Ge-

hélze nur standortgerechte und. einheimische Arten verwendet werden dirfen,

~ umfang von mindestens 14 ¢cm, in 1 m Héhe iiber dem Erdboden gemessen,:auf- -

dient dem Ziel, eine stadtokologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushalts -

und eine landschaftsgestalterische Einbindung der Bauvorhaben zu -erreichen.

Blihende und fruchtende Gehélze bieten einer Vielzahl von Tieren, insbesondere

Insekten und Végeln, eine Lebensgrundlage, sichefn die natarliche Nahrungskette
und dienen daher unmittelbar dem Artenschutz. .

,Décher von Garagen und Carports sind mit. ‘einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zis versehen und zu begriinen” (vgl. § 2 Num-

mer 4). Dachbegrinungen zeichnen sich durch zahlreiche positive Wirkungen aus.
Sie tragen durch eine Regenwasserriickhaltung von mehr als 50 % zur Siel- und
Vorflutentlastung bei. Das Kieinklima und die Lufthygiene werden durch Reduzie-

rung. der Aufheizeffekte, Staubfilterung sowie Erhéhung der relativen Luftfeuchtig-

keit positiv beeinflusst. Dachbegriinungen tragen mit einer Begrinung aus

Sedum-, Gras- und Krautvegetation zur Bereicherung der Biotopqualitaten, insbe-

' sondere far Insekten und Vogel, bei.

Baumschutz

Hinsichtlich des ‘Schutzes erhaitenswerter Bidume getten die Beschrankungen.

" nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburglschen 'Landesrechts: | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981‘
: (HmbGVBl S. 167)

SchUtz‘ des Bodens und des Wassers

Zur Slcherung einer dezentralen Versuckerung des Oberﬂachenwassers auf den _

Grundstlicken wird festgesetzt.

AU defi privaten Grundstiicksfiichen s:nd Geh~ und Fahnmege sowie ebenerd:ge‘
Stellplatze in wasser- und luftdurchiéssigem Aufbau herzustellen® (vgi. § 2 Num-
mer 5).’ Die Hersteliung mit luft- und wasserdurchlésmgem Aufbau erhélt auch auf

befestigten’ Flachen weitgehend die Speicher- und Versickerungsfunktionen des

. Bodens fir Niederschlagswasser. Die Festsetzung tragt zur Rickhaltung des Nie-

derschlagswassers innerhalb des Gebiets bei und dient der Erhaltung des natiirli-

chen Wasserkreislaufs uber Speicherung, Verdunstung und Anre;cherung desl

: Grundwassers durch Versnckerung
Die Hernchtung der Stellplétze soll in begrunungsfahngem Rasenfugenpflaster '
: Rasengltterstelnen oder als Schotterrasen erfolgen, um so eine Versnckerung und

einen mlkroblellen Abbau mogllcher Tropfbie zu optlmleren
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Beeintrichtiqung von Natur dnd Landschaft

Der Bebauungsplan Niendorf 87 ermdéglicht auf den rackwartigen Grundstiicksfla-
chen der Grundstiicke Dohlenhorst 2 bis 20 eine bauliche Verdichtung, deren Rea-
lisierung eine Verdnderung der Gestalt und der Nutzung von Fiachen zur Folge
hat, die. die vorhandene Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild beeintrachtigen kdénnen. Die Beeintrachtigungen ergeben sich aus
der Uberbauung heute iberwiegend unbebauter Gartenflachen. -

Boden

Durch Baukérper, Zufahrten, Zuwegdungen, Stellplatze und andere befestigte Fla-
chen wird Boden ganz oder teilweise versiegelt. Die Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen teilweise verloren. _— o
Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist die Grundflache
der rickwértigen Einzelhduser -auf 120 m? begrenzt und sind- auf den privaten
Grundstiicken die Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser-

und luftdurchlassigem Aufbau herzusteilen. . , o
Dacher von Garagen und Carports sind mit einer Dachbegriinung auszubilden. Auf
diese Weise kénnen verloren gegangene Bodenfunktionen wie Regenwasserspei-
cherung, Standorte fiir Pflanzen und Tiere, zumindest teilweise wieder hergestellt
werden. o ‘ o

Mit den vorgenannten Minderungsmanahmen fuhrt die Zunahme der Flachenver-
siegelung fur die rickwartigen Grundstlicksbereiche zu keinen nachhaitigen und

erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. o

- Wasser

Der erhdhte Versiegelungsgrad bisher unversiegelter Flachen ver- bzw. behindert
die Versickerung anfallenden Oberflachenwassers und fihrt zu einem beschieu-
nigten Abfluss dieses Wassers und reduziert die Wasserriickhaltung wie auch die
Grundwasserneubildung. Mit den vorgesehenen MaQnahmen zum Verbieib des

Niederschlagswassers (Versickerung / Rickhaltung), der Dachbegrinung von Ga-

" ragen und Carports und der Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Wege-

baumaterialien kann den nachteiligen Auswirkungen zusatzlicher Versiegelungen
durch Geb#udekorper und Wege- und Platzbefestigungen entgegengewirkt und
mogliche Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts wirkungsvoll ge-

. mindert werden. L

Klima / Luft

Eine weitergehende bauliche Verdichtung heute vegetationsgepragter Und damit

bioklimatsich aktiver Flachen flihrt zu einer Zunahme abstrahlungsintensiver Fla- -

* chen. Bei gleichzeitiger Entwicklung und Erhait vorhandenen Baumbestands ist ei-

ne nachhaltige Beeintréchtigung des Kleinklimas nicht.zu befiirchten. Insbesonde-
re Baume tragen Uber Erhishung der relativen Luftfeuchtigkeit, Verschattung, Filte-
rung gasférmiger Immissionen-und Staubbindung zu einer Verbesserung der Luft-
hygiene und Kleinklimastabilisierung be. o ‘

_'Arten—'und B‘id'tdpsc_huiz:- -

Durch die zusatzliche Bebauung gehen derzeitige offene Vegetationsfiichen verlo-
ren. Der Verlust wird durch Begrinungen von Garagen- und Schutzdéchern sowie .
Anpflanzung von Baumen und Strauchem teilweise ausgeglichen. Das verbleiben-
de. nicht ausgleichbare Defizit ist hinnehmbar, da die _‘Lebensraumstrukturen des
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gartengepragten _Siedlungsbere‘ichs’ beibehalten werden, éuch wenn diese in Teil-
bere;ichen kleinteiliger werden. Das Lebensraumgefuge fur Tiere bleibt erhalten.

" Landschaftsbild

~Mit der vorgesehenen stadtebaulichen Verdiphiu'ng der rickwartigen Grundétﬁcks— '

bereiche mit Einfamilienhausemn wird die gartenbezogene Siedlungsstruktur nicht
nachhaltig verandert. .

Naturschuizfachliché Gesamtbeurteilung

Mit dem Bebauungsplan Niendorf 87 werden die planungsrecht!ichen Vorrausset-

. zungen fur eine bauliche Verdichtung riickwartiger Grundstiicksflachen geschaf-

fen. Mégliche Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und durch Maflnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu mindermn.

Die bei der Realisierung der ruckwaértigen Bebauung und der damit verbundenen |
‘Mindemngsmaﬂ,nahmen‘verb|eibenden Beeintrachtigungen der Naturhaushalts-

funktionen sind vertretbar, da durch die bauliche Verdichtung auf den rackwartigen
Grundstiicksfiachen die Lagegunst des Gebiets genutzt wird und ein maglicher
Druck auf bisher unbebaute und unerschlossene Frei- bzw. Grinflachen gemindert

~ werden kann.

Erhebliche Eingr‘rffe in Natur und Landschaft werden durch dié Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht verursacht, so dass Ober die fgstgesetzten Minderungs-
mafinahmen hinaus von zusatzlichen Aus.gleichsmalsnahmen abgesehen wird. =

MaBnahmen zur Verwirklichung

* Enteignungen kénnen nach-den Vorschriften des Finften Teils dés Ersten Kapitels

des Baugesetzbuches durchgefithrt werden, sofern die gesetzlichen Vorausset-
zungen vorliegen. _ : a

Aufhebung bestehender Pléne
Fur das Plangebiet wird der Bebauungspian Niendorf 9 vom 14. Dezember 1964

(HmbGVBL. S. 254) zuletzt gesindert am 4. November 1997 (HMbGVBL S. 494,
495, 497) aufgehoben. - - : R o

" Flichen- und Kostenangaben
Flachenangaben |

Das Plhz;ng.e.biet ist etwa 20115 m? Qr,dllQ Hiervon werden fur StraBenVerREhrsﬂé—

chen etwa 1. 342 m? (davon neu etwa 273 m?) ausgewiesen.

- Kostehangabeﬁ

Bei der Verwirklichung des Plans missen durch die Freie und Hanséstadt'_Ham—
burg die fir die Straﬁenemeitgrung erforderlichen Flachen ‘erworben und herge- -

‘richtet werden.




