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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am
23. November 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten 3486, 3489). In Erweite-
rung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiufl E 1/93 vom

10. Februar 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 313) eingeleitet. Die Biirgerbe-
teiligung mit dffentlicher Unterrichtung und Erorterung und die 6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 13.Oktober
1993 und 13. April 1995 (Amtlicher Anzeiger 1993 Seite 2154, 1995 Seite
1010) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom

21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen
dar. Die Friedrich-Ebert-StraBe ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben.

AnlafB der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen Gemeinbedarfsflichen fir Kinder- und
Jugendeinrichtungen entsprechend dem &rtlichen Bedarf reduziert werden
und teilweise eine neue Zweckbestimmung (Kirchenzentrumy) erhalten. Die
nicht mehr benétigten Teilflichen sollen als reines und allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden, um vorrangig Geschowohnungsbau unter Be-
riicksichtigung des umfangreichen Baumbestands zu erméglichen. Fiir die
Wohnbebauung beiderseits der OrdulfstraBe ist die Festlegung eines Erhal-
tungsbereichs nach § 172 des Baugesetzbuchs vorgesehen. Das in der Ver-
gangenheit als Jugend- und Kindertagesheim genutzte Gebéude Friedrich-
Ebert-StraBe 14 steht seit dem 4. Mai 1993 unter Denkmalschutz. Abwei-
chend vom AufstellungsbeschluB ist das Planungsziel Kerngebiet aufgege-



ben worden, um die Entwicklung des benachbarten Niendorfer Zentrums
Tibarg nicht zu schwichen.

Angaben zum Bestand

Die Gemeinbedarfsfliche des ehemaligen Max-Zelck-Heimes (Flurstiicke
10926, 10927, 10925, 10691 und 10924) ist mit sechs zweigeschossigen
Flachdachbauten bebaut. Die westlichen Bauten werden als Kindertages-
heim genutzt, die drei ostlichen Gebiude sollen abgebrochen werden, um
der weiteren Planung zu weichen. "

Der Kirchenkreis Niendorf hat seinen zwischenzeitig fertiggestellten Neu-
bau auf dem siidlich angrenzenden Flurstiick 10691 bezogen.

Das siidlich der Max-Zelck-StraBe (Flurstiick 10007) gelegene Gebdude
Friedrich-Ebert-StraBe 14 wird derzeit umgebaut und renoviert, um dann
von sozialen Einrichtungen des Bezirks genutzt zu werden (u.a. Elternschu-
le und Erzichungsberatung). Das 1866 errichtete zweigeschossige Back-
steingebinde diente dem ehemals dorflich strukturierten Niendorf als Werk-
und Armenhaus und ragt heute in den StraBenraum der Friedrich-Ebert-
StraBe hinein. Das Geb#ude steht unter Denkmalschutz.

Die OrdulfstraBe ist eine reine WohnstraBie, deren Bebauung sich aus vor-
wiegend freistehenden, zweigeschossigen, traufstindigen Vorstadtvillen der
Jahrhundertwende und aus der Zeit zwischen 1910 und 1925 zusammen-
setzt. Im Eckbereich zur Friedrich-Ebert-StraBe befinden sich neben der
Wohnnutzung eine Bickerei und zwei Biiros (Ingenieur, Textilrecycling -
Flurstiick 2204) sowie ein Beerdigungsinstitut (Flurstiick 10850).

Planinhalt
Reines Wohngebiet

Die Festsetzung von reinem Wohngebiet in zweigeschossiger offener Bau-
weise entspricht der liickenlos vorhandenen Wohnbebauung beiderseits der
OrdulfstraBe. Damit soll die charakteristische straBenparallele Bebauung
mit kleineren Vor- und gréBeren Hintergirten gesichert werden. Der Bau-
grenzabstand von 15 m Tiefe entspricht ebenfalls dem Bestand aus Vor-
stadtvillen der Jahrhundertwende und bietet ausreichend Raum fiir stra-
Benbildpragende Verspriinge in der Bauflucht und Erker.

Im &stlichen Plangebiet (Flurstiicke 10927 und 10925) ist zwischen dem
Bindfeldweg und der Max-Zelck-StraBle reines Wohngebiet in viergeschos-
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siger geschlossener Bauweise festgesetzt. Diese chemals fiir den Gemeinbe-
darf vorgesehene Fliche wird fiir diesen Zweck nicht mehr benstigt und soll
daher fiir den Wohnungsbau gesichert werden. Die Festsetzungen orientie-
ren sich an der ostlich anschlieBenden viergeschossigen Bebauung an der
Max-Zelck-Strae (auBerhalb des Plangebiets). Um der Gebietsstruktur und
dem vorhandenen Baumbestand gerecht zu werden, sind drei Baukér-
perausweisungen vorgenommen worden. Diese sollen die Entstehung eines
iiberlangen und damit stadtebaulich unvertriglichen Baukérpers verhindern.
Die ausgewiesene Baukorpertiefe von 15 m bietet einen ausreichenden ge-
stalterischen Spielraum, um vorspringende Bauteile wie Erker und Balkone
realisieren zu kénnen. Aus den vorstehenden stidtebaulichen Griinden wird
mit einer festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,3 fiir beide Bereiche des
reinen Wohngebiets die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479) nicht ausgeschopft.

Die auf den Flurstiicken 10925 und 10927 festgesetzte 5 m breite Fliche
zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striiuchern dient
aus stidtebaulichen und funktionalen Griinden der Abschirmung von Kin-
dertagesheim und Wohnnutzung und wirkt mildernd beziiglich etwaiger ge-
genseitiger Beeinflussung und Beeintrachtigung sowie Geriuschentwick-
lung. AuBerdem wird mit dieser Festsetzung der durch die Neubauten
entstehende Eingriff in Natur und Landschaft gemindert. Die an der ostli-
chen Plangebietsgrenze festgesetzte Fliche fur die Erhaltung von Biumen
und Striuchern mit einer Breite von 5 m soll den erhaltenswerten Baumbe-
stand sichern.

Allgemeines Wohngebiet

Im Einmiindungsbereich der OrdulfstraBe in die Friedrich-Ebert-Strafie
(Flurstiicke 10850, 2204 und 8829) ist allgemeines Wohngebiet in offener
zweigeschossiger Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt.
Diese Ausweisung entspricht dem Bestand und sichert die vorhandene
Struktur aus Wohnnutzung, Kleingewerbe-, Biiro- und Ladengeschiftsnut-
zung an der Friedrich-Ebert-Strale als Hauptverkehrsstralie.

Siidlich der Max-Zelck-StraBe ist auf dem nordlichen Teil des Flurstiicks
10007, dem siidlichen Teil des Flurstiicks 8746 sowie dem Flurstiick 8277
allgemeines Wohngebiet in geschlossener siebengeschossiger Bauweise mit
einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoBftichenzahl von 1,2 aus-
gewiesen. Diese ehemalige Gemeinbedarfsfliche wird fiir diesen Zweck
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nicht mehr benotigt und besitzt durch ihre Nihe und gute Anbindung zum
Niendorfer Zentrum am Tibarg (auBerhalb des Plangebiets) eine Standort-
gunst fiir verdichteten Wohnungsbau. Die Festsetzung der Baugrenzen trigt
im Zusammenhang mit einer sicbengeschossigen Bebaubarkeit in geschlos-
sener Bauweise dem vorhandenen Baumbestand bei angemessener Nutzung
der Fliche Rechnung. Die Flichenausweisung 1Bt einen Spielraum fiir die
Anordnung der Baukérper und sorgt fiir eine stiidtebaulich vertriigliche
Einbindung in das zentrumsnahe Umfeld aus denkmalgeschiitztem Gebiude
und der &stlich und nérdlich angrenzenden viergeschossigen Wohnbebau-
ung. Das riickwiirtig gelegene Flurstiick 8277 erhilt wegen des Baumbe-
standes an den Flurstiicksgrenzen sowie bestehender Baulasten aus den ost-
lich angrenzenden viergeschossigen GeschoBwohnungsbauten keine
Bebauungsmaglichkeit und wird wie auch die Teilflache des Flurstiicks
8746 mit einem insgesamt 10 m breiten Erhaltungsgebot firr Bidume und
Straucher und einem AusschluB von Stellplitzen und Garagen belegt. Das
Flurstiick soll als Freifldche fiir die auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks
10007 ausgewiesene Bebauungsmoglichkeit dienen und kann als Kinder-
spiel- und Freizeitfliche genutzt werden. Aus Abschirmungsgriinden ist
entlang der Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 8277 eine Fliche zum An-
pflanzen von Baumen und Striuchern in einer Breite von 5 m festgesetzt.
Diese Festsetzung soll mindernd beziiglich gegenseitiger Beeinflussung und
Beeintrichtigung wirken. AuBerdem soll der durch den Neubau entstehende
Eingriff in Natur und Landschaft gemindert werden.

In den allgemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Absatz 3 Nummer 5
der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen ausge-
schlossen (vgl. § 2 Nummer 5). Der AusschluB von Tankstellen erfolgt, weil
diese gewerblichen Betriebe sich durch ihren Betriebsablauf und dem damit
verbundenen duBeren Erscheinungsbild nicht in das Umfeld aus sozialen
Einrichtungen und Wohnen einbinden lassen und sich dariiber hinaus nega-
tiv auf den Naturhaushalt auswirken.

Erhaltungsbereich

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich” bezeichne-
ten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmi-
gung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom
5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zu-
letzt gedndert am 29. November 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-



nungsblatt 1994 Seite 301, 1995 Seiten 17, 66), in der jeweils geltenden
Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt priigt oder sonst von
stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrichtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

Der Erhaltungsbereich umfaBt die OrdulfstraBe mit ihrer beiderseitigen Be-
bauung aus zweigeschossigen Vorstadtvillen aus der J ahrhundertwende und
aus der Zeit zwischen 1910 und 1925 in Putz- und Ziegelbauweise. Die
Bauten bilden als Ensemble ein zusammenhéngendes Straflenbild. Kenn-
zeichnend fiir die meist als Putzbauten ausgefiihrten Gebéude ist eine De-
tailausfithrung mit Beziigen zu Heimatstil und Traditionalismus. Charakte-
ristisch kennzeichnen Verspriinge in der Bauflucht, Gauben und Erker
sowie eine vielfiltig differenzierte Dachlandschaft (meist Walm- oder
Kriippelwalmdicher) diesen Haustyp. Typisch ist auch der ausgeprigte
Griinbezug mit kieineren Vor- und grofBeren Hintergérten, der trotz des
fehlenden StraBengriins einen gartenstadtihnlichen Charakter vermittelt.
Das Ensemble ist iiberwiegend gut erhalten und von ortsbildprigender und
baugeschichtlicher Bedeutung. Es besitzt auch tiber den Stadtteil hinaus
stadtbildpriigende Qualitit.

5.4 Fliche fiir den Gemeinbedarf

— Die Flurstiicke 10926 und 10924 sind als Flichen fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesheim ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht dem geltenden Planrecht und dient der Sicherung
der weiterhin als Kindertagesheim der Freien und Hansestadt Hamburg
genutzten Teile des ehemaligen Max-Zelck-Heims. Die Flichenauswei-
sung beriicksichtigt den Bestand aus zweigeschossigen Flachdachbauten
und sichert mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und ei-
ner GeschoBflichenzahl von 0,6 sowohl notwendige Erweiterungsmog-
lichkeiten als auch die fiir ein Kindertagesheim erforderlichen Freifla-
chen. Das an den westlichen Flurstiicksgrenzen festgesetzte 5 m breite
Erhaltungsgebot fiir Béume und Striucher soll den vorhandenen wert-
vollen Gehdlzbestand sichern.



_  Das siudlich angrenzende Flurstiick 10691 an der Max-Zelck-StraBe ist
als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kirchenzentrum
festgesetzt. Fiir den zwischenzeitig fertiggestellten Neubau des Kir-
chenkreises Niendorf, genutzt als Kirchenzentrum mit Verwaltung und
sozialen Einrichtungen, ist eine baukdrperihnliche Ausweisung mit
zweigeschossiger offener Bauweise, einer Grundflichenzahl von 0,4
und einer GeschoBflichenzahl von 0,8 festgesetzt.

Aus funktionalen Griinden und zur Abschirmung der unterschiedlichen
Nutzungen aus Kindertagesheim und Kirchenzentrum ist entlang der
gemeinsamen Flurstiicksgrenze eine 5 m breite Fliche zur Erhaltung
und Anpflanzung von Baumen und Striuchern festgesetzt. Diese Fest-
setzung soll mindernd beziiglich gegenseitiger Beeinflussung und Be-
eintrichtigung wirken. AuBerdem soll der durch den Neubau entstehen-
de Eingriff in Natur und Landschaft gemindert werden.

— Die siidliche Teilfliche des Flurstiicks 10007 ist als Fliche fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Familienberatungsstelle festge-
setzt, da das Geb#iude Friedrich-Ebert-StraBe 14 fiir soziale Zwecke der
Freien und Hansestadt Hamburg genutzt wird. Hier sind v.a. eine El-
ternschule und eine Familienberatung untergebracht. Das zweigeschos-
sige Gebdunde steht unter Denkmalschutz (vgl. Ziffer 5.11). Die Festset-
zung einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer GeschoBflichenzaht
von 0,6 unterstreicht das Bestreben, das Gebdude zu erhalten; Erweite-
rungsbauten sind aus stidtebaulicher Sicht nicht erwiinscht, sie miibten
denkmalpflegerische Belange und die der Baumschutzverordnung un-
terliegenden Baume in der Nachbarschaft beriicksichtigen. Auf die
Festlegung iiberbaubarer Grundstiicksflichen durch Baugrenzen kann
deshalb verzichtet werden. Entlang der &stlichen Grenze ist der vorhan-
dene Baumbestand mit einem 5 m breiten Erhaltungsgebot fiir Biume
und Striucher gesichert.

5.5 Strafienverkehrsflichen

Das Plangebiet ist durch die Friedrich-Ebert-StraBe als HauptverkehrsstraBie
an das iibergeordnete StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Die Max-Zelck-
StraBe ist ein Teilstiick der nicht durchgingig vorhandenen nordlichen
Ringverbindung um das Niendorfer Zentrum.

Das zwischen dem Bindfeldweg und der Max-Zelck-Strae auf den Flur-
stiicken 10927 und 10925 festgesetzte 5 m breite Gehrecht umfabt die Be-
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fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 4), und ist Teil emer
iibergeordneten zentrumsbezogenen Wegeverbindung abseits des StraBen-
verkehrs. Der Weg soll gleichzeitig der fuBldufigen ErschlieBung der neuen
GeschoBwohnungsbaufliche dienen.

Lirmschutz

Bis auf den Eckbereich Bindfeldweg/OrdulfstraBe liegt das Plangebiet im
Bereich der Lirmschutzzone 3 fiir den Verkehrsflughafen Hamburg (Fuhls-
biittel). Dabei handelt es sich um einen stark fluglirmbelasteten Bereich, in
dem erhohte bauliche Schallschutzanforderungen fiir schutzbediirftige bau-
liche Anlagen sowie Wohnungen gelten. Hienach sind bei Errichtung, we-
sentlichen Anderungen oder Nutzungsénderungen von Bauvorhaben Anfor-
derungen an die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen zu stellen, die
mindestens den Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom

10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. September 1993 (Amtlicher An-
zeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) entsprechen.

Die Inanspruchnahme von &ffentlichen Mitteln bei der Realisierung der ge-
planten Wohnbebauung ist in Abweichung des Senatsbeschlusses vom

2. April 1985, wonach im stark fluglirmbelasteten Gebiet GeschoBwoh-
nungsbau mit Sffentlichen Mitteln finanziell nicht gefordert, durch Aus-
iibung von Ermessen beim Verwaltungshandeln nicht begiinstigt und im
Bebauungsplan nicht neu ausgewiesen wird, durch den BeschluB der Se-
natskommission fitr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom 23. Febru-
ar 1995 moglich, da nach einer auf den Bereich des Plangebiets beschrink-
ten Voruntersuchung die Gesamtbeurteilung der Fluglirmimmissionen hier
unkritisch ist. Unter Beachtung des vorbeugenden Gesundheitsschutzes ist
fiir die Wohngebiete der gesetzlich vorgeschriebene passive Schallschutz
vorzusehen, um auch an Tagen, an denen es zu Uberflugsituationen kommt,
einen wirksamen Schutz vor den dann hohen Schallpegeln zu gewihrleisten.
Unter Beriicksichtigung der dargestellten MaBnahmen wird die angestrebte
Wohnbebauung fiir vertretbar gehalten. '

Die Friedrich-Ebert-StraBe als HauptverkehrsstraBe weist eine hohe Ver-
kehrsbelastung auf. Hier wurde im Rahmen der Abwiéigung gepriift, welche
SchutzmaBnahmen geeignet sind, um unter Beriicksichtigung der Verkehrs-
belange einen zumutbaren und ertriglichen Larmwert fiir die angrenzende
Wohnbebauung zu erreichen. Da weder ¢ine Verinderung der Trasse der
Friedrich-Ebert-StraBe, der eine verkehrlich iibergeordnete Bedeutung zu-
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kommt, moglich ist, noch aktive LirmschutzmaBnahmen (z.B. die Ermrich-
tung von Schutzwillen oder -winden) aus stadtbildgestalterischen Gesichts-
punkten zu vertreten sind, kann den Lirmimmissionen nur mit passiven
LarmschutzmaBnahmen an den Gebiuden begegnet werden. Demzufolge
wird in § 2 Nummer 2 festgesetzt, daB in den Wohngebieten durch geeigne-
te Grundrifgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafriumen an den lirmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich 1st,
muB fiir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaB-
nahmen an Aufentiiren, Fenstern, Aufienwinden und Dichern der Gebéude
geschaffen werden. Durch diese Festsetzung wird die bauordnungsrechtli-
che Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zu-
letzt gedndert am 20. Juli 1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 221), nicht beriihrt, danach miissen Gebiude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben. Fiir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - maigebend.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel. Fiir
alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Vorschriften des Luft-
verkehrsgesetzes in der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt |
Seite 62), zuletzt gedndert am 19. Oktober 1994 (Bundesgesetzblatt I Seiten
2978, 2999). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrin-
kungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung werden durch die
getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Wasserwerks Stellingen. Zum
Schutz der sffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines
Schutzgebiets geplant. Das Gebiet soll in einem formlichen Verfahren nach
§ 27 in Verbindung mit § 96 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20.
Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335), zuletzt
gedndert am 26. April 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 97), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutzgebietsausweisungen
konnen sich Verbote, Nutzungsbeschrinkungen und Duldungspflichten er-
geben,
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Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
plétze in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung sind un-
zuldssig (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung erfolgt, um den Anteil an
Versickerungsflichen fiir Niederschlagswasser sowie den durchwurzelbaren
Flachenanteil zu erhohen, und ist mit der vorgesehenen Schutzgebietsaus-
weisung vereinbar.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterlie-
gende Baume. Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September
1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts I 791-1),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

5.10 Stellplitze

Um fir die geplanten Neubauten innerhalb der Wohngebiete mit geschlos-
sener Bauweise ausreichend Stellplétze fiir den ruhenden Verkehr zu schaf-
fen und gleichzeitig einen moéglichst hohen Grilnanteil sowie den vorhande-
nen Baumbestand zu erhalten, ist eine Unterbringung der Fahrzeuge in
Tiefgaragen anzustreben. Deshalb ist nach § 2 Nummer 3 festgesetzt, daB in
den Wohngebieten mit geschlossener Bauweise Stellplitze und Tiefgaragen
auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksteilen zuldssig sind, wenn Wohnru-
he, Gartenanlagen, Kinderspiel- und Freizeitflichen nicht erheblich beein-
trichtigt werden. Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und girtnerisch anzulegen.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen; im Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegeta-
tionsfliiche von mindestens 12 m” anzulegen, Die Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Héhe iiber dem Erdboden
aufweisen (vgl. § 2 Nummer 7). Die fiir die Stellplitze vorgeschriebene Be-
pflanzung ist aus gestalterischen, klimatischen und lufthygienischen Griin-
den erforderlich. Die Béume verhindern durch Schattenwurf und Verdun-
stungskalte die Aufheizung der Flichen und filtern Staub und Schadstoffe
aus der Luft. Sie verringern somit die negativen Auswirkungen dieser Fla-
chen und die zusitzlichen Luftbelastungen durch den Kraftfahrzeugverkehr.
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Gleichzeitig erfolgt eine gestalterische Einbindung der Stellplitze in das
Gesamtbild des jeweiligen Baugebiets. Die Anlage von Vegetationsflachen
ist notwendig, um den Erhalt der Biume durch die Bereitstellung entspre-
chender Lebensbedingungen zu gewihrleisten; der Spielraum fir die Gestal-
tung der Stellplatzanlagen wird dadurch nicht beeintrichtigt. Um die positi-
ven Wirkungen der Baume in absehbarer Zeit zu erreichen, ist fiir die zu
pflanzenden Biume ein Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden vorgeschrieben.

Denkmalschutz

Das Gebiude Friedrich-Ebert-Strafie 14 auf dem siidlichen Teilstiick des
Flurstiicks 10007 steht als Einzelanlage unter Denkmalschutz. Das 1866 er-
richtete zweigeschossige Backsteingebiude diente dem ehemaligen Dorf
Niendorf als Werk- und Armenhaus. Die Schutzwiirdigkeit begriindet sich
aus der geschichtlichen Bedeutung und zur Bewahrung charakteristischer
Eigenheiten des Stadtbildes. Das Gebiude ragt in den Strafenraum der
Friedrich-Ebert-StraBe, behindert die Funktion des Geh- und Radweges je-
doch nur unwesentlich, Daher sollen keine Ver4dnderungen der Strafenver-
kehrsfliche in diesem Bereich vorgenommen werden. Die Eintragung in die
Denkmalliste erfolgte am 4. Mai 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 945). Es
gelten daher die Beschréinkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom

3. Dezember 1973 mit der Anderung vom 12. Mérz 1984 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seiten 61, 63).

5.12 Rechtsgrundlage von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungs-
plan in § 2 Nummer 7 Satz 1 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gedndert am 15. November
1994 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 288). Die Fest-
setzungen in § 2 Nummer 7 Sitze 2 und 3, Nummer 3 Satz 2 sowie Num-
mer 6 erfolgen allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes.



6.1

6.2
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Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft

Bestandsbeschreibung

Beiderseits der Ordulfstraie und an der Friedrich-Ebert-Straie stehen
Wohnhéuser mit Ziergirten und einzelnen GroSbiiumen. An der Friednich-
Ebert-StraBe gibt es auBerdem noch eine Béickerei und ein Beerdigungsinsti-
tut, deren AuBenanlagen einen hoheren Versiegelungsgrad aufweisen. Diese
Nutzungen werden durch den Bebauungsplan festgeschrieben, so dab sich
hier keine Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben.

Der 6stliche Teil des Plangebiets wird durch erhaltenswerten Baumbestand
geprigt. Der alte, besonders wertvolle Baumbestand steht auf den histori-
schen Flurstiicksgrenzen an der dstlichen Plangebietsgrenze. Die Freifla-
chen der sozialen Einrichtungen bestehen aus Rasen- und Sandflachen.

Eingriffsbewertung

Auf der Fliche des ehemaligen Kinderheims am Bindfeldweg erméglicht
der Bebauungsplan eine Verdichtung des westlich gelegenen Kindertages-
heimes und im 6stlichen Bereich durch neuen Wohnungsbau. Fiir diese Fla-
chen ergibt sich ein Eingriff in Natur und Landschaft durch Beseitigung von
Einzelbiumen und Versiegelung von bisher belebtem Boden (Rasenfla-
chen).

Auf dem Flurstiick 10691 sind durch den bereits fertiggestellten Neubau des
Kirchenzentrums Rasenflichen und Einzelbiume beseitigt worden.

Auf dem Flurstiick 10007 ermoglicht der Bebauungsplan eine Wohnbebau-
ung im nordlichen Teil. Fiir diese Fliche ergibt sich ein Eingriff durch die
Beseitigung von Einzelb4umen und durch die Versiegelung. Der siidliche
Teil des Flurstiicks 10007 sowie die Flurstiicke 8746 und 8277 werden in
jhrem Zustand festgeschrieben, hier kommt es zu keinem Eingriff.

Insgesamt kommt es durch die baulichen MaBnahmen zu einer zusitzlichen
Versiegelung der Flichen und zu einem Verlust an Baumbestand.



6.3

6.4
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MaBnahmen der Minderung, Ausgleich und Ersatz

Durch entsprechende Festsetzungen werden die erkennbaren Beeintrichti-
gungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild gemindert; hierzu sind fol-
gende MaBnahmen vorgesehen:

- . FErhalt und Schutz wesentlicher Teile des vorhandenen Baumbestandes
(vgl. Ziffer 5.8) und durch die Festsetzung von Flichen fiir die Erhal-
tung von Biumen und Strduchern im Bebauungsplan.

- Beschrinkung der Bodenversiegelung auf den privaten Grundstiicksfla-
chen (vgl. § 2 Nummer 6).

- Tiefgaragenbegriinung (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2).
- Durchgriinung von Stellplatzanlagen (vgl. § 2 Nummer 7.

- Sicherung der Freiflachen (Flurstiicke 8746, 8277) mit ihren Gehdlzbe-
stiinden durch den AusschluB von Stellplitzen und Garagen.

- Anpflanzungsgebote fiir Biume und Straucher zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem verbleibenden Kindertagesheim sowie an der
sstlichen Grenze des Flurstiicks 8277.

Eingriffsbilanzierung und naturschutzrechtliche Beurteilung

Die genannten Festsetzungen schopfen die umsetzbaren Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen aus. Ein vollstindiger Ausgleich fiir die im Plange-
biet verlorengegangenen Werte des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes kann jedoch nicht erzielt werden, da der Umfang an versiegelter Fla-
che und Gehdlzverlust groBer ist als die festgesetzten AusgleichsmaBnah-
men.

Im Rahmen einer Gesamtabwigung erscheint dies vertretbar, da der Bebau-
ungsplan Niendorf 73 Gemeinbedarfsflichen ausweist und angesichts der
anhaltenden Wohnraumknappheit, im Zusammenhang mit der Standortgunst
der Flichen, den stidtebaulichen Belangen gegeniiber den Griinbelangen
der Vorzug zu geben ist. Eine Stirkung der Belange des Naturschutzes und
der Landschafispflege erreicht der Bebauungsplan trotzdem dadurch, daf er
den besonders wertvollen Geh6lzbestinden ein gegeniiber dem bisherigen

Planungsrecht erhéhtes MaB an Schutz- und Entwicklungsmoglichkeiten
einrdumt.
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Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Niendorf -
Lokstedt - Schnelsen in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) und der Bebauungsplan Nien-
dorf 73 vom 12. Juli 1979 mit der Anderung vom 13. Dezember 1988
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1979 Seite 214, 1988 Seite
298), aufgehoben.

Fléchen und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 54.560 m? groB8. Davon werden fiir Stra8enver-
kehrsflichen etwa 9.800 m?, fiir das Kindertagesheim etwa 8.500 m?, fiir
das Kirchenzentrum neu etwa 3.200 m” sowie fiir die Familienberatungsstel-
le etwa 3.150 m? bendtigt.

Fiir die Verwirklichung des Plans entstehen Kosten durch die Herstellung
der neuen Wegeverbindung zwischen Bindfeldweg und Max-Zelck-StraBle.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefithrt werden, sofemn die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

MaBnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. In dem als "vorgesehenes Bodenordnungsgebiet" gekennzeichne-
ten Bereich sind die Grundstiicke fiir die zukiinftige bauliche und sonstige
Nutzung unzweckmiBig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu gegebe-
ner Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen Bebauung)
in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem Baugesetzbuch
neu geordnet werden, soweit dies nicht durch ausreichende andere Rege- -
lungen entbehrlich geworden ist.



