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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom
3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt 1
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die
Blrgerbeteiligung mit dffentlicier Darlegung und Anhdrung
und die erste &ffentliche Auslegung des Plans, als Teil
des Bebauungsplans Niendorf 73, haben nach den Bekannt-
machungen vom 27, September 1977 und 19, Dezember 1977
(Amtlicher Anzeiger Seiten 1545 und 1932) stattgefunden,
Eine zweite &ffentliche Auslegung hat nach der Bekannt-
machung vom 19. Oktober 1981 (Amtlicher Anzeiger Seite
1817) stattgefunden,

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten
der Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden,
Deshalb fanden die Vorschriften iliber die Offentliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1
Satz 2 BBauG) und die Grundsitze fir soziale Mafinahmen

(§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fiir die Grunds&tze
der Bauleitplanung (§ 1 BBauG) waren die Vorschriften des
Bundesbaugesetzes in der bis zum 31, Dezember 1976 gel-

tenden Fassung anzuwenden,

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Uberwiegenden
Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerbliche Bauflédchen
dar; lediglich im ndrdlichen Planbereich sind Wohnbau-



flichen dargestellt, Der Garstedter Weg ist als Hauptver-

kehrsstrafe hervorgehoben,

3. AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um dem Bedarf im
Nordwesten Hamburgs entsprechend in der Larmschutz-

zone 2 des Hamburger Flughafens die Ansiedlung von mittle-
ren Gewerbebetrieben sowie von Kleingewerblichen Hand-
werks- und Dienstleistungsbetrieben zu erméglichen. Diese
Betriebe sollen dem Niendorfer Zentrum stéddtebaulich zu-
geordnet sein und die dort bestehenden Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen ergidnzen. Bisher haben zweil
Kleinhandwerksbetriebe ihr Interesse fir Teilfl&dchen bekun-

det.

4. Angaben zum Bestand

Am Alwin-Lippert-Weg befinden sich eingeschossige Einfami-
lienhiuser und am Fuhlsbiitteler Weg ein ein~ und ein zweil-
geschossiges Wohnhaus, Am Alwin-Lippert-Weg ist eine Alten-
tagesstdtte der Arbeiterwohlfahrt vorhanden, Die lbrigen
Fldchen des Plangebiets sind unbebaut und werden Uberwie-
gend als Weideland genutzt,

5. Planinhalt

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Lirmschutzzone 2 des
Hamburger Flughafens Fuhlsbiittel, in der flir den Wohnungs-
bau erhéhte bauliche Lirmschutzanforderungen zu erfiillen
sind, Aus diesem Grund ist eine Erweiterung der bestehen-
den Wohnbebauung stddtebaulich nicht vertretbar, Unter
Beachtung dieser auch im Flichennutzungsplan enthaltenen
stddtebaulichen Leitvorstellung sollen die in unmittel-
barer Ndhe zum Niendorfer Zentrum gelegenen, unbebauten



Flichen &stlich des Garstedter Wegs einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden., Die Fl#chen bieten sich fir die
Ansiedlung von zentrumsbezogenen Gewerbebetrieben sowie f'ir
Betriebsverlagerungen aus dem Niendorfer Zentrumsbereich an.

R e !

Einer Anregung widhrend der erstén 6ffentlichen Auslegung,
die im Rahmen des U~Bahnbaues notwendige Park-and-Ride-
Anlage hierher zu verlegen und durch eine FuBgingerbriicke
mit der Marktfliche westlich des Garstedter Wegs zu ver-
binden, konnte nicht gefolgt werden, Die Park-and-Ride-
Anlage widre an dieser 3Stelle mehr als 200 m vom nidchstge-~
legenen U-Bahn-Eingang entfernt gewesen, Nach den bis—
herigen Erfahrungen mit bestehenden Park-and-Ride-Anlagen
werden Parkplidtze, die sich in einer solchen Entfernung
zur Haltestelle befinden, nicht angenommen,

Die Flidchen siidlich der Strafie Hainholz zwischen Gar-
stedter Weg und Robert-Blum-StraBe werden als zweige-
schossiges Gewerbegebiet ausgewviesen. Um die durch den
Fluglirm bereits stark belastet:z vorhandene Wohnbebauung
innerhalb und auBerhalb des Plangebiets wvor zusdtzlichen
Immissionseinwirkungen zu schiitzen, wurden im gesamten
Gewerbegebiet luftbelastende, geruchsbeléistigende und
lirmerzeugende Betriebe ausgeschlossen, Hinsichtlich der
Lirmemission wurden dabei Werte zugrundegelegt, die als
Planungsrichtpegel den in der "TA L&rm" aufgefihrten
Immissionsrichtwert fiir Gebiete, in denen ausschlieflich
Wobnungen untergebracht sind, aufnehmen. Ebenfalls unzu-
lissig sind Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrts-
verkehr, z.B. Tankstellen oder Fuhrunternehmen. Nicht un-
ter diesen AusschluR fallen jedoch Betriebe mit vergleichs-
weise geringem Zu- und Abfahrtsverkehf, wie ihn Drucke-
reien, Wischereien usw, erzeugen. Weiterhin sind Einzel-
handelsbetriebe (Ldden, Kaufhiuser, Verbrauchermdrkte

und dergleichen) hier ausgeschlossen worden, damit diese
Flichen dem produzierenden Gewerbe vorbehalten bleiben
(vergleiche § 2 Nummer 1).



In einem mit B gekennzeichneten Teilbereich - zum gewerb-
lichen Innenbereich hin orientiert - sollen nur kleinge-
werbliche Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ange-
siedelt werden. In dem daran anschliefenden mit A gekenn-
zeichneten Teilbereich slidlich der StraBeJHainholz und
westlich der Robert-Blum-StraBe sind nur gewerbebezogene
Betriebswohnungen vorgesehen; Biironutzungen sind zulds-
sig (vergleiche § 2 Nummer 2). Mit dieser Regelung soll
auf die besonderen betrieblichen Erfordernisse bel der
stidtebaulichen Einordnung des Gewerbegebiets zu der

auf den gegenliberliegenden StrafBenseiten vorhandenen Wohne
bebauung Riicksicht genommen werden, ohne bei der Zulas-
sung von Betriebswohnungen an dieser Stelle die allge-
meinen Anforderungen der Bewohner des Gewerbegebiets an
gesunde Wohnverhdltnisse und Sicherheit aufer acht zu
lassen. Des weiteren wird durch die rdumliche Anordnung
dieser - im Verhiltnis zur gesamten Gewerbeflidche - unter-
geordneten Teilflédche erreicht, dak hier nur Wohnungen
fiir solche Personen entstehen, die in einem besonders
engen Zugehdrigkeitsverhdltnis zu den gewerblichen Be-
trieben und Anlagen stehen. insgesamt soll diese Gliede-
rung auf den mit A und B bezeichneten Flédchen die vorhan-
dene Wohnbebauung auBerhalb des Plangebiets vom Innenbe-
reich des Gewerbegebiets so weitgehend abschirmen, daB
ein schrittweiser und stiddtebaulich vertretbarer Uber-
gang vom vorhandenen Wohngebiet zu den neu geplanten
gewerblichen Fldchen entsteht,

Die schiitzende Wirkung der Zone A als "Pufferzone" soll
dadurch noch verstédrkt werden, daf an den StraBen Hain-
holz und Robert-Blum-Strake Gehwegliberfahrten zum Ge-
werbegebiet ausgeschlossen werden, Der Zu- und Abfahrts-
verkehr der Betriebe in diesem Bereich erfolgt iber die
ErschliepungsstraBe innerhalb des Gewerbegebiets. Hier
ist auch der AnschluB der Grundstiicke bestimmt worden.



Auferdem ist die Nutzungsdichte im Teilbereich A ge-
geniiber den anderen Gewerbeflidchen mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,4 und einer Geschoffléchenzahl von
0,8 geringer festgesetzt worden, und zwar in Anpassung
an die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung be-
stimmten Hochstwerte des MaRes der baulichen Nutzung

fir zweigeschossige Wohngebiets, Im iUbrigen Geweﬁbege-
biet wurde nach der 6ffentlichen Auslegung die aus ge-
stalterischen Griinden festgesetzte Traufhohe von 23,5
{iber Normalnull - das entspricht einer Hthe von 8 m

iiber Geldnde - in eine Begrenzung der Hbhe baulicher An-
lagen von 8 m umgewandelt., Unter Beachtung der Hbhenbe-
schrinkung im Nahbereich des Hamburger Flughafens soll
auf diese Weise eine Uberschreitung der Traufhdhe durch
Dachschrigen und -aufbauten unterbunden werden, AuRerdem
kann dadurch keine den MaBstab der umgebenden Bebauung
sprengende Hohenentwicklung entstehen, Diese flir das Ge-
biet insgesamt geringfligige Veridnderung berihrt nicht
die Grundziige der Planung. Die von der Anderung Betroffe-
nen sind hierzu unter Beachtung der Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes gehirt worden,

Das Gewerbegebiet soll zum silidlichen, am Alwin-Lippert-
Weg gelegenen, Wohngebiet hin durch ein 10,0 m breites
Anpflanzungsgebot fir dichtwachsende Bdume und Striu-
cher abgeschirmt werden, wodurch auch die Erhaltung des
vorhandenen Knicks erreicht wird, Die Breite des An-
pflanzungsgebots ist ausreichend, weil im Gewerbege~-
biet Betriebe mit starken Emissionen ausgeschlossen
sind. Zudem sind auf der Fliche des reinen Wohngebiets
fiir Neubauten, fiur wesentliche Anderungen oder wesent-
liche Nutzungsénderungen vorhandener Gebdude bauliche
Lirmschutzmafnahmen vorgeschrieben (vergleiche § 2
Nummer 3). Mafgebend sind uie 1981 als ‘tech-

nische Baubestimmungen - Schallschutz - erlassenen
"Richtlinien fir bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen
AuBenlirm” (Amtlicher Anzeiger Seite 1049).



Im Gbrigen wurde fiir das reine Wohngebiet bestimmt,
daR wegen der bestehenden Lirmschutzzone nicht mehr als
zwel Wohnungen je Gebdude zuldssig sind, um dadurch
eine hier nicht erwiinschte bauliche Verdichtung auszu-

schliefen.

Zur Sicherung eines stddtebaulich ansprechenden Ortsbil-
des werden gestalterische Anforderungen flr die bau-
lichen Anlagen und Freifldchen des Gewerbegebiets am
Garstedter Weg festgelegt, Diese Anforderungen er-
strecken sich auf Werbeanlagen (§ 3 Nummer 1), auf die
Fassaden- und Gesimsausbildungen (§:3 Nummer 2 und 3)
sowie die gértnerische Anlage von Freiflédchen (§ 3
Nummer 4). Dadurch sollen stdrende lUberdimensionierte
Werbeanlagen und fir das Oprtsbild untypische Materialien
vermieden werden, AuBRerdem sollen die zum Garstedter Weg
ausgerichteten Riickfronten von Gewerbebauten an-
sprechend gestaltet sowie eine mdgliche Nutzung von
Vorgartenflidchen flr Lager- und Abstellzwecke unterbun-
den werden, Nach § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes
wurde den Grundeigentiimern und Nachbarn wegen dieser
nach der zwelten &6ffentlichen Auslegung vorgenommenen
Ergdnzungen, die insgesamt nicht die Grundziige der Pla-
nung beriihren, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Den Vorstellungen, die gestalterischen Anforderungen im
gesamten Gewerbegebiet gelten zu lassen, konnte nach
Abwidgung der unterschiedlichen Belange nicht entsprochen
werden, Die jetzt getroffenen planerischen Festsetzun-
gen stellen in Verbindung mit den gestalterischen An-
forderungen eine optimale L&sung dar, um innerhalb des
neuen Gewerbegebiets auch unter Beachtung von Umwelt-
gesichtspunkten bel einer sinnvollen Anordnung und Zu-
ordnung die vorgesehenen Nutzungen zu ermbglichen.

Die vorhandene Altentagesstidtte am Alwin-Lippert-Weg
ist als Gemeinbedarfsflidche zugunsten der Arbeiterwohl-
fahrt, Landesverband Hamburg e.V., ausgewiesen,



Angrenzend an die Altentagesstidtte ist eine Parkanla-
ge festgesetzt, die den entlang des Alwin-Lippert-Wegs
bis zum Garstedter Weg vorhandenen sehr guten Baumbe-
stand sichern so0ll. Zudem stellt sie eine FuBwegbezie-
hung zwischen Niendorfer Markt,‘Tiban und Altentages-
stitte her und bietet eine wirksamelﬂbschirmung der
auBerhalb des Plangebiets liegenden Wohngebiete zum
Gewerbegebiet, Diese Parkanlage soll so hergerichtet
werden, daB sie auch fir zeitlich begrenzte Sondernut-
zungen (Stadtteilfeste, Kleinzirkusse, Jahrmirkte und
dhnliche Veranstaltungen) verfilgbar ist. Nordlich der
Parkanlage wurde auf den nicht iUberbaubaren Gewerbe-
fldchen das bis zur Altentagesstétte 10,0 m breite
Anpflanzungsgebot in 5,0 m Breite bis zum Garstedter
Weg weitergefihrt, um sowohl den vorhandenen Knick als
landschaftliche ZHsur zwischen dem geplanten Gewerbe-
gebiet und der Parkanlage zu erhalten als auch dafiir
zu sorgen, daR die gewerblich nutzbare Freiflidche des
Gewerbegebiets die Lebensfdhigkeit des Knicks nicht
gefidhrdet.

Im Bereich Garstedter Weg, Fuhlsbiitteler Weg und der
Strafe Hainholz ist eine Stralenverkehrsfldche mit der
besonderen Zweckbestimmung al: Parkfldche ausgewiesen,
um den im umliegenden Bereich zusdtzlich anfallenden
O6ffentlichen Parkplatzbedarf zu decken,

Unter Berﬁcksichtiguhg des vorhandenen Baumbestandes
soll hier eine kleinere Parkfldche fUr ca. 45 Personen-
kraftwagen eingerichtet werden, die verkehrsgiinstig zum
Garstedter Weg und zu den neu.zu erschlieBenden Gewerbe-
gebieten sowie zu den 6ffentlichen Einrichtungen (Orts-
amt, Bilcherhalle, Marktfldche) westlich des Garstedter
Weges liegt., Die Fldche und ihre Ostlich angrenzenden
Bereiche sind durch Verkehrsemissionen vom stark be-
fahrenen,mit ca. 20 DDO Krafi.fahrzeugen tiglich belaste-
ten Garstedter Weg und vom Flughafen bereits erheblich
vorbelastet, so dak durch die vom Parkplatz zu erwar-
tenden ca. 200 Zu~ und Abfahrten und durch den uber
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die neue Erschlielungsstrafe flieﬁenden'Ziel— und Quell-
verkehr fir das geplante Gewerbegebiet von - grob ge-
schidtzt - 750 bis 1 600 Kraftfahrzeﬁgen pro Tag kelne
nennenswerten zusdtzlichen Lirmbelastungen fir die be-
stehenden Wohngebdude zwischen Fuhlsbiitteler Weg und

Hainholz entstehen werden.

Die in das Gewerbegebiet gefilihrte 13,5 m breite blgel-
férmige ErschlieBungsstraBe stellt die Verbindung
zwischen der Strafe Hainholz und dem Garstedter Weg

dar und dient zugleich als Belegenheit fiir die Gewerbe-
gebiete. Fur die siidliche und westliche Gewerbegebiets-
fléche ist diese StraRe die einzige AnschluBmdglichkeit,
da am Garstedter Weg auf Grund des dort herrschenden ho-
hen Verkehrsaufkommens Gehwegliberfahrten nicht zugelas-
sen sind., Die an die ErschlieBungsstraBe angebundene
12,0 m breite StichstraBe mit Kehre stellt eine weitere
Belegenheit fiir das Gewerbegebiet im mittleren Planbe-
reich sowie den alleinigen AnschluB der im 6stlichen
Planbereich liegenden Tellflidchen A und B des Gewerbe-
geblets dar. Von der Kehre ist zur Robert-Blum-StraRe
ein 6,0 m breiter nicht befahrbarer Wohnweg vorgesehen,
der die Schmutz- und Regenwassersiele fur die Entwis-
serung der neuen ErschliefungsstraBen sowie der Neubau-
gebiete aufnehmen soll. Auf Crund der Topographie in
diesem Gebiet ist die Entwdsserung nur {liber einen An-
schluf an das Siel in der Robert-Blum-StraBe moglich,
Die Ausweisung als StraBenverkehrsfliche ermbglicht
gleichzelitig die Anlage eines Gehwegs als kilrzere We-
geflhrung fiir die im Osten des Plangebiets wohnende Be-
vélkerung zu den Gewerbegebieten.

Die mit 14,0 m Breite ausgewiesene Verkehrsfliche der
Robert-Blum-StraBe nimmt Geh- und Radwege sowie einen er-
haltenswerten Knick auf. In der Strafe Hainholz finden die
Geh- und Radweg als Verbindung vom Garstedter Weg zum Flug-
hafenbereich ihre Fortsetzung und machen mit erhaltens-



werten Biumen die StraRBenbreite von durchschnittlich
15,0 m aus,

Nordlich des Gewerbegebiets im Bereich Garstedter Weg
und Fuhlsblitteler Weg ist eine weitere Parkanlage ausge-

Wwiesen, Sie soll fir die Naherholung der Bevdlkerung die=-

nen. Diese Flidche wurde bereits durch die Freie und Han-
sestadt Hamburg erworben.

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Flr sie gelten Beschrinkun-
gen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791 -i), zuletzt gedndert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). ‘

~Das Plangebiet liegt nach der Verordnung liber die Fest-

setzung des Lirmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen
Hamburg {(Fuhlsbilittel) vom 24, Mai 1976 (BundesgesetzblattI
Seite 1309) in der Schutzzone 2 des Lirmschutzbereichs.
Fiir die Errichtung schutzbedirftiger baulicher Anlagen
sowie Wohnungen sind die vorgeschriebenen Schallschutz-
mafnahmen zu erfilillen; vergleiche hierzu §§ 5 bis 7

des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglidrm vom 30, Mirz 1971
{Bundesgesetzblatt I Seite 282) sowie die Schallschutzver-
ordnung vom 5. April 1974 {(Bundesgesetzblatt I Seite 903}.

Aufhebung bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan
Niendorfa-~Lokstedt-Schnelsen vom 11. Juni 1951, erneut
festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1951
Seite 893, 1955 Seite 61), die TeilbebauungspléneTB 824 und
TB 924 vom 20.Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seiten 209 und 210) sowie die Bebauungs-
pliane Niendorf 9 vom 14, Dezember 1964 (Hamburgisches
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Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 254) und Niendorf 27
vom 9, November 1965 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 197} aufgehoben.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca, 96 500 m grof. Davon werden fiir
Strafken ca, 24 900 m (davon neu etwa 9 700 m), fir Gemein-
bedarfsflichen ca, 2 000 ™ sowie fUr neue Parkanlagen ca.
15 200 m bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir Stra-
Benflédchen benttigten Flédchen zum Tell noch durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden, Auf den fir
neue StraBen vorgesehenen Fldchen muf ein zweige-
schossiges Wohnhaus mit vier Wohnungen sowie mehrere
Schuppen und auf den Fldchen fir Parkanlagen ein einge-
schossiges Wohnhaus mit drei Wohnuhgen beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den Strafen« und Sielbau,
die Anlage eines oOffentlichen Parkplatzes und die Her-
richtung der Parkanlagen entstehen,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k®nnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,



