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Bebauungsplan Niendorf 74

Festsetzungen

N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

2W Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen

zB A Vorschrift Uber die Art der baulichen Nufzung
(vergleiche §2 Nummer 2)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschof3flachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
z.B.11 als Hochstgrenze
0 Offene Bauweise

—— Baugrenze

HA Hohe baulicher Anlagen

inm uber Geldandeoberfldche

Flache fur den Gemeinbedarf

-~ | StraRenverkehrsfldche

Straflenbegrenzungslinie

o] StrafBenhohe bezogen auf NN

[P]  Parkflache

I Grinflache

—e—=e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Anpflanzungsgebot fir dichtwachsende

Bdume und Strducher

Kennzeichnung

W Vorhandene Gebdude

Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 ( Bundesgesetzblatt I Seite 1764)

Langenmafle und Hohenangaben in Metfern

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) enftspricht fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom August 1980

Gesetz
iiber den Bebauungsplan Niendorf 74

Vom 10. Mai 1983
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§1

(1) Der Bebauungsplan Miendorf 74 fiir den Geltun
bereich Garstedter Weg — MNor e des Flurstiicks 2
der Gemarkung Miendorf — Fuhlsbiitteler Weg — MNordos:-

renze des Flurstiicks 2737 der Gemarkung Miendorf —

inholz — Robert-Blum-Stralle — Alwin- Weg —
Promenadenstrafle — Siidgrenze des Flurstiicks 6383 der
Gemarkung Niendorf (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 313) wird
festgestellt.

{2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplins und die
ihm bene dung werden beim tsarchiv zu
kostenfreier Finsicht ﬁ jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Ee kinnen
beim Grtlich zustindigen Bezirksamt wilhrend Dienst-
stunden kostenfrei e ehen werden. Soweit zusitzliche

Abdrucke beim Bezir t vorhanden sind, kBnnen sie
gegen Kostenerstattung erworbes werden,

2. Eeﬂ.n die hhdn:dl HFHL 40 und &%abisﬁﬂ d“:g;?dﬁ
ugesetzes er Fass vom 18. Au t
den Ande vom 3. “ﬁlgmbn 1976 uns;% Juli 1979
{75 ke Si) beteichacten Verm sgenstachicle. cinge.

L
treten sind, kann ein Fn o ﬂgmdget:
e Filligkeit des An-

::hidlgur(lg verlangen, Fr kann
Erud\.- durch hetheifiihren, daBl er die Leistung der
tschidigung schriftlich bei dem Entschi flich-

tigen beantragt. Ein Entschi erlischt,
wenn nicht innethalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
migensnachtelle eingetreten sind, die Filligheit des An-
spruchs herbeigefilhrt wird.

3. Eine Verlebzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Bundeshaugesetzes bei der Aufstell des Bebau-
unasilm.; ist unbeachtlich, wenn sie ‘:.ltght schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebau-

gegenliber dem Brtlich zustindigen Bezirksamt

Qflmd gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die

erletzung ﬁﬂmdﬂ soll, ist darz . Satz 1 gilt

nicht, wenn Vorschriften fiber die Verkiindung wver-
lefzt worden sind.

§2

Fiir die Ausflihrung des Bebauungsplans gelten nach-
st:l:el:de Vorschriften:

l. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelshetriebe, luftbela-
stende und geruchsbelistigende Betriebe sowie Betriche
mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, insbesondere
Tankstellen und Fuhrunternchmen sowie Lagerhiuser
und L.t;e&pliu.e. unzu . Es sind nur solche Betriche
zuldssig, deren Lirmein auf die benachbarten
reinen Wohngebiete nicht zu !J.iwtgpungm (Immissions-
ﬁﬁjﬁw&rﬁ 50dB [A] tagsiiber und 35dB [A] zur Nacht-

zeit] rem.

2. Auf der mit A gekennzeichneten Teilfliche des Gewer-
biets sind nur die zum G:m"mbciﬂ gehirenden
ohnungen fiir Aufsichts- und B ftspersonen, Fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Blironutz n
zulissig. In dem mit B gekennzeichneten Teil des
biets sind nur bliche Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe zulissig.

3. Im reinen Woh et sind durch ete Grundrifi-

tung die Wohn- und Schlafriume vom Gewer-

egebiet lirm:.!l:gewmdmn Gebiudeseiten zuzuordnen.

Soweit durch Zumd.nﬁ der erforderliche Lirm-

schutz nicht erreicht wird, filr diese schutzwiirdigen

Riume ein ausreichender Lirmschutr durch bauliche Mafi-
nahmen vorgesehen werden.,

§3 ;

Fiir die baulichen Anlagen und Freiflichen des Gewer-
begebiets am Garstedter Weg gelten nachstehende gestalte-
ﬁs&:: Anforderungen:

1. Werbeanlagen sind

. Ausnahmsweise k&nnen
Wﬂbemhfcu an der Fassade in einer maximalen Schrift-
hithe von 1,20 m zugelassen werden,

2. Dem Garstedter Sifg zugewandte Fassaden sind in

braun/rotf. tmauerwerk oder Verblendmauer-
werk a s i ;
3. Der Gebiudeabschlufl von baulichen hat mit

Anlagen
der Anordnung eines Gesimsbandes in einer Hohe von
060 m bis maximal 1,20 m zu erfolgen.

4. Die nicht {iberbauten Flichen rwischen dem Gebiuden
und der StraBlenlinie sind girinerisch anzulegen.

§4

Fiir das P biet werden die bisher bestehenden Be-
bauungspline aufgehoben.
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Gesetz
iiber den Bebauungsplan Niendorf 74

Vom 10. Mai 1983

~

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1

(1) Der Bebauungsplan Niendorf 74 fiir den Geltungs-
bereich Garstedter Weg — Nordgrenze des Flurstiicks 2703
der Gemarkung Niendorf — Fuhlsbiitteler Weg — Nordost-
grenze des Flurstiicks 2737 der Gemarkung Niendorf —
Hainholz — Robert-Blum-Strale — Alwin-Lippert-Weg —
Promenadenstrale — Siidgrenze des Flurstiicks 6383 der
Gemarkung Niendorf (Bezirk Eimsbiittel, Ortsteil 318) wird
festgestellt.

(28) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Finsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen
beim Ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39j, 40 und 42 bis 44 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 mit
den Anderungen vom 3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979
(Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten 2257, 3281 und 3617,
1979 Seite 949) bezeichneten Vermgensnachteile einge-
treten sind, kann ein Entsch'aidiigungsberechtigter Ent-
schidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des An-
spruchs dadurch herbeifithren, daf} er die Leistung der
Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflich-
tigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des An-
spruchs herbeigefiihrt wird.

3. Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Satz 1 gilt
nicht, wenn die Vorschriften iiber die Verkiindung ver-
letzt worden sind.

o)
§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Im Gewerbegebiet sind Finzelhandelsbetriebe, luftbela-
stende und geruchsbelistigende Betriebe sowie Betriebe
mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr, insbesondere
Tankstellen und Fuhrunternehmen sowie Lagerhiuser
und Lagerplitze, unzulissig. Es sind nur solche Betriebe
zuldssig, deren Lirmeinwirkungen auf die benachbarten
reinen Wohngebiete nicht zu Belistigungen (Immissions-

richtwert 50 dB [A] tagsiiber und 35dB [A] zur Nacht-
zeit) fithren.

2. Auf der mit A gekennzeichneten Teilfliche des Gewer-
begebiets sind nur die zum Gewerbegebiet gehdrenden
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Biironutzungen
zuldssig. In dem mit B gekennzeichneten Teil des Ge-
werbegebiets sind nur kleingewerbliche Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe zulissig.

3. Im reinen Wohngebiet sind durch geeignete Grundrif3-
gestaltung die Wohn- und Schlafriume den vom Gewer-
begebiet lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen.
Soweit durch die Zuordnung der erforderliche Lirm-
schutz nicht erreicht wird, mu% fiir diese schutzwiirdigen
Riume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche Maf3-
nahmen vorgesehen werden.

§3

Fiir die baulichen Anlagen und Freiflichen des Gewer-
begebiets am Garstedter Weg gelten nachstehende gestalte-
rische Anforderungen:

1. Werbeanlagen sind unzulissig. Ausnahmsweise kdnnen
Werbeanlagen an der Fassade in einer maximalen Schrift-
héhe von 1,20 m zugelassen werden.

2. Dem Garstedter Weg zugewandte Fassaden sind in

braun/rotfarbigem Sichtmauerwerk oder Verblendmauer-

werk auszubilden. :

3. Der Gebiudeabschluf} von baulichen Anlagen hat mit
der Anordnung eines Gesimsbandes in einer Hohe von
0,60 m bis maximal 1,20 m zu erfolgen.

4. Die nicht iiberbauten Flichen zwischen den Gebiuden
und der Straflenlinie sind girtnerisch anzulegen.

§ 4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehendeﬁ Be-
bauungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 10. Mai 1983.

Der Senat
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