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1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 2257).
Die Biurgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung und Anhdrung und
die 8ffentliche Auslegung des Flans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 27. September 1977 und 19. Dezember 1977 (Amtlicher An=
zeiger Seiten 1545 und 1932) stattgefunden.

Mit der Beteiligung der Triger dffentlicher Belange ist vor In«
khafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen worden.
Deshalb fanden die Vorschriften {ber die 8ffentlicheBekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG)
und die Grundsitze fir soziale Mafinahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG)
xeine Anwendung. FUr die Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1 BBauG)
und den Inhalt des Bebauungsplans (§ 9 BBauG) waren dle Vorschrii-
ten des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 gel~
tenden Fassung anzuwenden.

2., Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) mit seiner Sechzehnten Anderung stellt fUr den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans beiderseirs der Strake Tibarg
und im siudlichen Teil des Tibargs bis zum Niendorfer Kirchenweg
gemiscnte Bauflichen dar, deren Charakter als Dienstleistungs-
zentren fir die WohntevSlkerung und fir die wirtschaft durch te-
sondere Festsetzungen gesichert werden soll. Die iubrigen Fléiched
des Plangebiets sind als Wohnbaufldchen dafgestellt. Im Bereich
der StraBe Tibarg ist eine Schnellbahntrasse gekennzeichnet. Dié
Friedricn-Gbert-StraBe und der Garstedter Weg sind als dauptver-
kenrsstraden hervorgehoben.
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3, AnlaRf der Pianung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Flichen ndrdlich des
Niendorfer Marktplatzés stidtebaulicin zu ordnen und Einrichtungen
fiir ein leistungsfihiges Zentrum fir Niendorf sowie in Verbindung
damit Flichen fiir den bffentlichen Bedarf zu sichern.

Infolge der Neubebauung vieler Gebiete in Niendorf hat sich aus
der urspringlichen Dorflage am Tibarg durch die Konzentrierung

von Geschiften des Einzelhandels und von Dienstleistungsbetrieben
ein Stadtteilzentrum entwickelt. Sein Einzugsbereich geht heute
weit {iper den Stadtteil Niendorf hinaus. Da vorgesehen ist, die
U-Bahnlinie von Billstedt nach Hagenbecks Tierpark Uber den Nien=-
dorfer Marktplatz bis Niendorf-Nord zu verlingern, wird das Zen-
trum - mehr noch als bisher - von der Bev8lkerung aufgesucht wer-
den. Es ist deshalb notwendig, das Stddtteilzentrum Niendorf '
stidtebaulich so weiterzuentwickeln, daf es fir absehbare Zeit den
Bedilrfnissen der Bevdlkerung entspricht. Die Leistungsfihigkeit
des Zentrums soll erhdnt und das Zentrum selbst funktionsgerecnter
gestaltet werden. '

4, Angaben zum Bestand

Aﬁ der Strape Tibarg und dem Niendorfer Marktplatz befinden sich ein-

bis dreigeschossige Wohn- und Geschiftshiuser, deren gewerbliche
Nutzung teilweise bis in das dritte Geschof reicht. Hier sind eine
grope Anzanl von L&éden und ein Postamt vorhanden. Zwischen der
Strafe Tibarg und dem Niendorfer Kirchenweg, am Garstedter Weg, 8ste~
lich der Paul-Sorge~Strafe sowie am Niendorfer Kirchenweg werden
einige Grundstilcke von kleineren Gewerbebetrieben genutzt. Ostlicn
des Garstedter Wegeé und zwischen Niendorfer Kirchenweg und Ordulf-
strafe befinden sich grofere Uberwiegend unbebaute Grund-
sticke. Am Bindfeldweg ist ein Kinderheim, an der Friedrich-Ebert-
Strape ein Kindertagesheim mit Elternschule und Erziehungsberatungs—
stelle, am Niendorfer Kirchenweg ein weiteres Kindertagesheim,eine
private Reitschule, die katholische St. Ansgar Kirche, ein Paket~
postamt und drei Girtnereien, am Tibarg eine Feuerwache und eine
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Gewerbe- und Hauswirtschaftsschule, am Garstedter Weg das Orts-
amt Lokstedt und eine 8ffentliche Biicherhalle vorhanden.

Die ﬂbrlge Bebauung hat den Charakter reinen Wohnsebietes. Dlese
Grundstilcke sind mit ein- bis dreigeschossigen Einzel- und Mehr-
familienhiusern bebaut, in denen an der Friedrich-Ebert-Strafe
und der WendlohstraBe teilweise Liden untergebracht sind.

5, Planinhalt

Der Kernbereich des Zentrums wird durch die Strafe Tibarg vestimmt,
die zukinftig als FuBgingerbereich hergerichtet werden soli, um
das Zentrum attraktiver fir die Besucher zu gestalten. Die Ge-
staltung der StrafBe Tibarg lediglich als eine verkehrsberuhigte,
fuﬁgangerfreundllche, auf Anliegerverkehr beschrénkte Einbahnstra-
fe nebst Parkplitzen, ohne rilckwirtige Erschlielungsstrafen, wie
wihrend der &ffentlichen Auslegung angeregt, wiirde nur ungeniigend
zur Verbesserung der heutigen, zeitweilig chaotischen Verkenrs- '
verhiltnisse in dieser Einkaufsstrafe beitragen. Diese Verkehra-
verhdltnisse entstehen durch die Uberlagerung von Zentrumsfunk-
tionen mit erheblichem Fahrzeug- und Fusglingerverkehr in einer,
vom alten Dorfkern geprigten Bebauungs- und Nutzungsstruktur
peiderseits der Strafe Tibarg. Ein zum Vorteil von XK&ufer- und
Besucherstrémen ausgebauter und gestalteter Fulgingerbereich und
die Erweiterung der geschiftlichen Nutzungsmbglichkeiten im Nor-
den und Siden des Zentrums sowie die Einrichtungen zum Umsteigen
2wiscnen U-Bann und Omnibus fdhren zu stédtebaullchen Verbesserun-
gen, die auch im Interesse der am Tibarg ansa351gen Geschéifte
liegen. Um eine ausreichende Erscnliefung des Zentrums zu gewahrm
ieisten, onne dap eine unzumutbare Belastung der Wohnbereiche am’
Niendorfer Kirchnenweg durch Verkenrsumlenkung aus der Strafke
Tibarg entstent, ist die im westen das Zentrum umfanrende Wonhn-
sammelstrafe zur Aufnahme der friher auf den Tibarg zulaufenden
Strafen (Wendlohstraje, Paul-Sorge-Strafe) ﬁnd die Anlagze wvon
Parkpldtzen im Zusammenhang mit rickwirtigen Erscnliefungsstraien

geplant.



sie an der nach Sliden verlingerten Paul-Sorge-StrafBe ausgewiesene: »

rark-and-Ride-Anlage wird in den vorgesenenen Baugrenzen nur noch
als ebenerdigze &nlage flir etwa 60 Parkplitze ausgewiesen.

anderung gemd BescnluR der Blrgerschaft vom 5. Juli 1¢79.

Auch bei einer von Einwendenden angeregten teilweisen Befahrbar-
keit der StraBe Tibarg werden die 8ffentlichen Parkplitze und die
verlingerte Paul-Sorge-Strafe zur ErschlieBung des neu ausgewiese-
nen viergeschossigen allgemeinen Wohngebiets notwendig, insbesondere
kann auf die an dieser Erschliefungsstrale vorgesehegg Parkplatz~-
fliche mit—einer-—gwoisesechossisen-Fadk=and=Ride=Anlasge nicht ver-
zichtet werdeanEin Gutachterverfahren hat lberzeugend belegt,

4af Befahrbarkeit und FuBgingerfreundlichkeit im Tibarg unverein-
bar sind, da durch den u.a. parkplatzsuchenden Verkehr die Gefihr-
jung der Passanten, Ger#duschbelistigungen und verunstaltende, zu~
sdtzliche techniscne Einrichtungen nicht ausgescnlossen werden
k8nnen. |

Das nord-sild gerichtete Zentrum soll durch eine von &8ffentlichen
iriinflichen begleitete, nur fir FuBgdnger vorgesehene ost-west ge-
richtete Wegeverbindung, die auch die MarktflZehe und einen Spiel-
slatz einschlieft sowie 8ffentliche Einrichtungen beridhrt, gegliedert
serden. Der flir die geplante Wohnbebauung erforderliche Kinderspiel-
yiatz soll fir gréRere Kinder eingerichtet werden. Die Grinfliche
jstlich des Niendorfer Kirchenweges soll als Parkanlage fir die Er-
10lung der Bevdlkerung gestaltet werden. Das in dieser Parkanlage
rorhandene Gebsude Tibarg 19 genieBt Bestandsschutz und kann zu ge-
iebener Zeit zentrumsbezogenen Sondernutzungen zugefihrt werden.

Yie fir diese Nutzungen vorgeschlagene Fliche der Gewerbe~ und ﬁaus-
virtschaftsschule steht gegenwidrtig nicht zur Verfilgung. Dariiber
1inaus hitte die Erhaltung des "Tibarg-Hofes" als ein typisches Haus
ies alten COrtskerns und seine Nutzung flir &ffentliche Zwecke einen
iéherern stddtebaulichen wert. Einer vorgeschlagenen Ausdehnung des
\llgemeinen Wohngebiets nacn Silden bis zum Kirchenstieg kann des-
121t nicht gefolgt werden.

'wel weitere Offentliche Wegeverbindungen stellen die ZugiZnglichkeit
rom ninkaufsbereich zu den am Kehrenkopf der verléngerten Paul-
sorge=-Strake und im sldlichen Bereich gelegenen 6ffentlichen Park-
vlavzll&chen dar.

Jie Flicnen beiderseits der Strafe Tibarg werden als Kerngebiet fest-
;ésetzt. Damit besteht die planerische Mbglicnkeit, insvesondere
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Zinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des HBenerbungsgewerbes und VErgnugungsstétten sowie Geschiéfts-,
Blro- und Verwaltungsgebiude 2zu realisieren. Auferdem ist vorge-
senhen, im Kerngebiet Wohnungen oberhalb eines bestimmten Vollge=-
schosses zuzulassen (vergl. § 2 Nummer 1). Diese Wonnungen sollen
zur Belebung des Zentrums beitragen; gleichzeitig wird das Ange-
bot unterschiedlicher Wohnformen im Stadtteil Niendorf erweitert.
Insgesamt ktnnen im Zentrum hdchstens 68 U400 m° Gescnoffliche

fir Kerngebietsnutzungen realisiert werden, davon sind 43 000 m2
Geschofflidche ausgewliesen, aul denen auch WOhnungen Zugelassen
werden kénnen, wenn insgesamt die Eigenart des Zentrums gewahrt
bleibt. Dieses Mischungsverhidltnis von Wonnungén und Zentrums-
funiktionen ist ausgewogen und mit vielen Stadtteilzentren wrgleich-
bar, die in den vergangenen Jahren im Bereich der HuBeren Stadt
geplant sind. Im Xerngebiet ergeben sich unter Beriicksichtigung
des Bestandes von 14 400 m2 Gescholdfléche flr Liden folgende ver-
flgbare Planungsfl&chen:

Bestand nach Abrif durch Planung ca. 10 400 m2

Planung (davon fir ein Warenhaus

7 500 m° und flir Abrifersatz 4 000 m?) 14 100 m®
insgesamt 24 500 mé

Vorgesehen ist ein Warenhaus im nérdlichen Bereich des Zentrums
an der Einmiindung Wendlohstrafe in die Strafle Tibarg. Diese Lage
wurde einem Alternativstandort in der NZhe der zukiinftigen U-
Bann-Ausginge an der Ostseite der Stralde Tibarg vorgezogen, well
dort das Nebeneinander von Warennaus, Omnibusanlage und U-Eann-
Ausgidngen auf engem Raum zu einer UbermdfRigzen Xonzentration des
Publikumsverkenrs in der Mitte des langgestreckten Zentrums auf
Kosten der Zentrumsenden, insbesondere des nérdlichen Bereichs
finhrt. AuRerdem ist die stidtebauliche Einordnung der auf cem
_verhéltnisméﬁig'kleinen Grundstiick unterzubringende Baumasse
duBerst scnwierig uné nur durch das Fdllen erhaltenswerter Biume
mdglich. Zudem ergeben sich Erschliedungsprooleme flr den An-
lieger- und 3tellplatzverkenr durch die unmittelbare Lage an

der Hauptverkehrsstrade Garstedter Weg, die nur durch unverhdlt-
nismépig nonen baulichen Aufwand zur Abwicklung des Linksabbiege-



verkehrs geldst werden k&nnen. Bei dem Nordstandort dagegen werden .
die Publikumsstréme von der Omnibusanlage, den U-Bahn-Ausgingen

und den rilckwidrtigen Parkplidtzen lUber das gesamte Zentrum gleich-
méfiger verteilt. Zudem ist die Erschliefung von der Paul-Sorge-
StraRe unproblematischer. Auch die Einfligung des BaukSrpers mit

7 500 m2 Bruttogescho8fléche kann hier stédtebaulich befriedigen-
der geldst werden. Die ohnehin durch den U-Bahnbau freizurdumenden
Grundstilcke stellen dann eine ginstige Voraussetzung fir die Ver-
wiriklichung des Warenhauses an dieser Stelle dar. '

Auf Grund von Anregungen wihrend der 8ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplans wurden, um m8glichen Benachteiligungen vorhandener,
zum verkehrsbelasteten Niendorfer Marktplatz orientierter und somit
vom zentralen Einkaufsbereich entfernter liegender Geschéidfte vorzu-
heugen, zur Erweiterung der Geschédftsridume die Baugrenze am betrof-
fenen dreigeschossigen Gebiudekomplex um eine zwischen 4,0 bis 11,0 m
tiefe, eingeschossige lberbaubare Fliche ausgedehnt. Der in diesem
Zusammenhang geiuferten Anregung, das Flurstiick 366 fir die Er-
welterung der vorﬁandenen, eingeschossigen L&den zu nutzen, konnte
nicht entsprochen werden. Das Flurstilck 366 muf als Sffentlicher
Weg vom Parkplatz zum sildlichen Tibargbereich erhalten und fﬂr'mdg-
lichen Anlieferverkehr befahrbar bleiben.

Wegen der klinftigen guten Verkehrsiage im Einzugsbereich der U-Bahn-
station und glnstigen Versorgung durch das Einkaufszentrum sell die
geplante Bebauung um das Zentrum verdichtet werden. Deshalb wird an
der Ffiedrich-Ehert-Straﬁe, der WendlohstraRe, dem Garstedter Weg
und &stlich des Niendorfer Kirchenweges teilweise allgemeines Wohn-
gebiet und auf den Ubrigen bebaubaren Flichen reines Wohngebiet
festgesetzt. Dabei wird die vorhandene gute Bausubstanz in offener
und geschlossener Bauweise ilberwiegend berilcksichtigt.

Auf den Grundstiicken, fir die eine neue Wohnbebauung vorgesehen
ist, werden bis zu viergeschossige Nutzungen in geschlossener Bau-
weise festgesetzt. Die aus dem Bebéuungsplan Niendorf 1 {lbernommene
viergeschossige Wohnbebauung auf dem Flurstick 2215 orientiert sich
stddtebaulich Uberwiegend zur Wohnsammelstrafe und nimmt dabei Be=~
zug auf den ndrdlich vorhandenen dreigeschossigen Wohnungsbau. Le-
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diglich im Osten grenzen am Niendorfer Kirchenweg gelegene
ein- bis zweigeschossige Einfamilienhiuser und GeschoBwohnungeh
in offener Bauweise an. Dieses Nebeneinander unterschiedlicn -

hoher Wohngebdude, die durch den Niendorfer Kirchenweg getrennt °

sind, ist stidtebaulich vertretbar und fihrt nicht zu einer
Minderung des Wohnwerts der vorhandenen Bebauung. Die in einer
GroBstadt typische Wohnform im GeschoBwohnungsbau kann allein
nicht fir die von Einwendern angefilhrte gesellschaftliche Proble-
matik herangezogen werden. . Kontaktfeindlichkeit und Kriminali-
tat kann auch nicht allein durch die an Stelle einer viergeschos--
sigen Bebauung vorgeschlagéne zweigeschossige Reihenhausbebauung
vermieden werden. '

Aus lufthygienischen Grinden wird fir die viergeschossige Be-
bauung eine umweltfreundliche Beheizung festge¥etzt (vergl. .
9 2 Nummer 2).

Flr das allgemeine Wohngebiet am Nien&orfer Kirchenweg. werden -
Ldden ausgeschlossen (§ 2 Nummer 3), da es stddtebauliches Ziel
ist, die Aktivititen von Ladennutzungen auf den FuBigdngerbereick
Zu beschridnken und in den angrenzenden Gebieten Liden weitest-
gehend auszuschliefen.

An der Friedrich-Ebert-Strafe, im Stauraum vor der geplanten
Wonnsammelstrale, werden Gehwegilberfahrten ausgeschlossen. Der
Anschlu?® des Grundsticks filr das Jugend- und Kindertagesheim er-~
folgt lUber die Wohnsammelstragfe.

Sidlich der Strale Bindfeldweg befindet sich ein Kinderheim ,das
im Sliden bis zur geplanten Wohnsammelstrafe und Friedrichn-Ebert-
Strafe erweitert werden soll. An der Friedrich-Ebert-Strafe, &st-
lich der geplanten WohnsammelstraBe, ist der zusammenhé&ngende Fau
eines Jugend- uﬁd Kindertagesheimes vorgesehen. Das Kindervages-
heim soll die belden vornandenen alten {indertagesheime Friedricn-
Ebert-Strake 14 und Niendorfer Kirchenweg 17 abl&sen. AuBerdem
sollen neue R&ume fir die Elternschule und die ctrziehungsbera-

tungsstelle geschaffen werden.

i
!
i
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Das Ortsamt Lokstedt, die 6ffentliche Bucherhalle, die Gewerbe-
und Hauswirtschaftsschule am Garstedter Weg und die: katholische
St. Ansgar-Kirche wurden im Bebauungsplan als Fléchen fir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Fir einen notwendigen Anbau der Offent-
liechen Bilcherhalle sind Erweiterungsflicben vorgesehen.

HEinsichtlich der Gewerbe- und Hauswirtschaftsschule wurde wénrend
der Gffentlichen Auslegung des Bebauungsplans angeregt, die Haus-
wirtsehaftsschule zu verlagern und dieses stédteigene Grundstick
fir andere 8ffentliche Flidchenbedarfe in AnSpruch zu nehmen. Die-
ser Vorschlag kann nicht bericksichtigt werden, well Uber die Ver-
lagerung der Schule und Uber die Inanspruchnahme der Flicne fir
andere Nutzungen noci keine Entscheidung getroffen werden kann.

:
sur Erschliedung des Niendorfer Zentrums ist eine 20,0 m breite,
zwischen Friedrich-Ebert-Strafe und Bindfeldweg 19,0 m breite
bogenférmige Wohnsammelstrale geplant, die eine 7,0 m breite Fahr-
bahn mit beiderseitigen Parktaschen, Geh- und Radwegen sowie Baum-
inseln und Schutzstreifen erhalten soll. Durch den Bau dieser Wohn-
sammelstrafe wird eine dem Zentrum angemessene Erreichbarkeit be-
sonders aus dem Westen und Norden sichergestellt, die bei einer An-
bindung allein iber den Garstedter Weg nicht gegeben ist. Dariber
ninaus dient sie der Ableitung des aus dem Wonngebiet stammenden,
nicht zentrumsbezogenen Verkehrs auf die Hauptverkehrsstrafen.
Wihrend der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurden Be-
denken gegen diese Strade erhoben, weil durcia sie Grinflichen und
siume vernichtet und Schulkinder gefihrdet wiirden. Zudem stdre sie
die Wohnruhe. Unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Einwendungen
ist die Breite der WohnsammelstraBe zwischen Friedrich-Ebert-Strage
und Bindfeldweg um einen HMeter auf 19,0 m reduziert worden. Im Stra-
Benguerschnitt sind Baumpflanzungen vorgesenen. Ein Verzicht auf
diese Strafenfilhrung ist wegen der notwendigenErschliefung des Zen-
trums Tibarg und der Wohnbebauung nicht zu vertreten.

Der Niendorfer Kirchenweg nat lediglicn interne Erscinliefurngsfunk-
tion fir das Zentrum zu erfiillen. Wegen der unmittelbaren N#he zu
anderen StraRenknoten, besonders des Niendorfer Marktplatzes, kann



gegenstandslos gemdfBl BeschlulB der Bilirgerschaft vom 5. Juli 1979

o

pei einer Anbindung des Niendorfer Kircnenweges an die Friedfich-
Ebert -Strafe nur ein Rechtseinbiegen in diese . und von dieser
wiederum nur ein Rechtseinbiegen in den Niendorfer Kirchenweg zu-
gelassen werden. Neben der unerléflichen Erschliefungsfunktion
fliir das Niendorfer Zentrum wird zugleich auch die Verkenrssitua-
tion am Niendorfer Marktplatz verbessert. Der iWiendorfer Xirchen-
weg wird durch die geplante Wohnsammelstrafle vom Durchgangsver-
kehr entlastet und soll zwischen Friedrich-Ebert-Strafe und .
Eindfeldweg eine durchgenende Breite von 10,0 m ernalten. Durch-
gangsverkehr ist auf dieser Strafe schon deshalb nicht zu er-
warten, weil eine Abbiegemdglichkeit nach Siuden in Rientung
Innenstadt nicht méglich ist. Ein Austau des auch kiinftig zwei-
spurig bleivenden Niendorfer Kirchenweges wird unabhingig von -
der Umwandlung des Tibargs in eine Fufgingerzone notwendig, um
bisher fenlende FuBwege und Parkplitze flir die Anlieger schaffen
zu konnen. Deshalb ist in dem Bereich, wo &ffentliche Park-
taschen vorgesenen sind, eine Breite von 12,0 bzw. 15,0 m aus-
gewliesan. Eine Unterbfechung fir den Fahrverkehr im Bereich der
ost-west gerichteten Parkanlage wlirde zu keiner Beruhigung fih-
ren, weil das Hin- und Zurickfahren in Stichstrafen zu ndheren
Fahrbewegungen und damit zu grdferen Belastungen fihrt.

Ir sildwestlichen Planbereich zweigen vom Niendorfer Kirchenweg
nach Westen eine Stichstrafe zur Erschliefung des viergeschossi-
gen Wonngebiets und nach Osten eine bligelfdrmige Strafe ab. tUber
diese Strafen sollen die Grundstiicke, die am kinftigen FuBgénger-
pereich Tibarg liegen, den AnschluB an Verkenrsflichen erhalten
und die Geschifte rickwidrtig beliefert werden. Sie als Stichstra-
Ae auszubilden, um beflrchtete Beeintrdchtigungen der katholi-
schen Kircne zu vermeiden, ist nicht mdglich, da sie zu lang und

in dieser Form dem zu erwartenden Verkenrsaufkommen nicht gerecht

wurde.

Teilweise sind innernalb der neuen StraBen und am Nlencorfer
ilarktplatz 6ffentlicne Parkpl&tze vorgesehen, die den Belleferern
und besuchern zur Verf aaunc stenhen sollen. Mit der Ausweisung

elner ,45=Easeeeasrgea Parikplatzanlage -Fip—ee—aso—Perserenhrede-

Aﬂhgaﬁ an der Keare der verléngerten Faul-Sorge-StraRe soll dem Be
L4

darf nach Park-and-Ride-PlitzenRechnurng getragen werden, -aex



Niendorf-Nord mit ca. U450 personenkraftwagen flr die zuki tige -

(o]

Haltestelle Niendorfer Markt ermittelt wurae. Das begr
Flachenangebot im unmittelbaren Zinzugsbereich der j ltestelle

zu. Zwar wird mit einem Angebot von nur 25C P kplétzen die

Nachfrage nach Papk-and-Ride~Pl4tzen zu eipem gewissen Grade
reduziert. Deli einer weiteren Verminderyfig des Parkplatzange=-
cots aber - etwa auf eine ebenerdige 80 Plitze fassende Anlage -
wilpden die Park-and-Ride-Teilnehm
Haltestelle ummittelbar benachpdrten Strafen und auf Fldchen aus-

vorgesehen oder ungeeignet sind.

in die engen, der U-Bahn-

weichen, die zum Parken nic

Dies wiirde auch eine welge€re Park-and-Ride-Anlage auf bisher unbe- ™

X

bauten Flighen dstlicjr’des Garstedter Wegs nicht verhindern, da

diese menr als 200 vom ndcnstgelegenen U-Bahn-Eingang entfernt

lige. Parkplétz die sich in solcn einer Entfernung zur Halte~-

Um die an drei Seiten der Parkplatzanlage benachbarten Wohnbe-

reiche vor unzumutbaren Lirm=- und Geruchsbeldstigungen abzu-

schirmen, wird ein Anpflanzungsgebot flr dichtwachsende EBEume -
und Striducher auf Flichen nérdlich und westlich der Parkplatz-

- . - . - by -

anlage festgesetzt. —Sueem—5e s it e e R SH RSV P +aRPei—i-e 8
zelegt werden, daR die zu den Wohnbereichen gerishte¥én Wwinde
des Parkhauses gescnlossen au b+ TR sind, um somit einen

wirkungsvolleren—=c1 Tscnutz zu erreicnen, als dies btel eten-
-4
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Eine weitere gréfBere Parkplatzflidche ist &stlich des Niendorfer

-y

Zirchenweges vorgesenen., Auf dieser Flé&che kénnen etwa einhundert-
dreinig Parkplidtze untergebracht werden. |

Die Standorte der ausgewiesenen Parkfléchen werden durch die

langgestreckte Form des Zentrums cestimmt. Auf den Parkfléchen
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werden nicht nur die vorhandenen und durch die Schaffung der

. -

Fudgéngerzone aufzugebenden Parkplidtze ersetzt, sondern auch
neue Farkplidtze geschaffen. An Wochenenden wird die Park-and-
Ride-Anlage zusidtzliche Parkpldtze antieten. Davon unabhidngig

PO o

miissen notwendige Stéllplétze auch auf privatem Grund entsprechend'?‘
der Hamburgischen Bauordnung nachgewiesen werden. 3

Die Anregung, die &ffentlichen Parkplidtze mit den privaten Stell-
plitzen des Warenhauses zu verbinden, filhrt zu baulichen und ver-
kehrlichen Konzentrationen, die r#umlich, finanziell und funk-
tionell nur schwer zu verwirklichen sind. Die Forderung, filir das
Zentrum mindestens 900 8ffentliche Parkpldtze zu schaffen, kann
nicht vollstindig erfiillt werden, da der Bau von Parkplitzen sich
nicht nur am Bedarf, sonderft auch an stidtebaulichen M8glich-
keiten orientieren mud.

Um einen reibungslosen Verkehrsablauf der Wohnsammelstrade zu
sichern, wird der nérdliche Teill des Tibarg keine Einmindung
erhalten, sondern dort in einer Kehre enden und lber eine 12,0 m
ppeite neue Strafe iber die Wendlohstrafe dem Garstedter Weg an-
geschlossen werden. Durch diese Planung &ndert sich die Belegen-
heit der an dieser zukiinftigen Sackgasse liegenden Grundstiicke
nicht wesentlich. Deshalb sind Befirchtungen eines dort ans4ssi~
gen Autoreifen- und 7ubehdrhandelsbetriebs, in eine véllig absei-
tige Geschidftslage zu geraten, unbegrindet, zumal der Betrieb
weniger von Laufkundschaft und Durchgangsverkehr.als vielmehr

von Stammkundschaft lebt.

Durch die Umwandlung der Straie Tibarg zur Fulgédngerzone, wird
der westlicne Teil der Wendlchstrafe an der Einmindung der Paul-
Sorge-StralRe enaen und der 5stliche Teil der WendlohstraRe bei- .
Gerseits Parkplidtze erhalten. Eine weitere 8ffentliche Parkfliche
ist sildiich des Ortsamtes vorgesehen. Die Grundstiicke, die am
Midgingertereizh Timarg/wendlohstraibe liegeh, verlieren dort

inre Anfanrbar«eit. Als =zrsatz rierfir sind eine vom 8stlichen
Teil der Wendlohstrake abzweigende 10,0 m breite StichstraBe und
eine in Verlingerung der Paul-Sorge-Straide nach Suden filnrende

14,0 m breite Stichstrale sowie eine 7,50 m breite Anlieferstrafie
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Sstlich des Niendorfer Kirchenwegs vorgesehen. Die rilckwé&rtige 5
zufanrt zu den einzelnen Grundstiicken erfolgt weitgehend Uber ‘
private Stellplatzflichen. Im Dereich dieser Stellplitze werden

auch die Standplétze fur Milllbehilter angeordnet, deren ge-

naue Lage und Grébe bei Realisierung des Fufgingerbereichs fest- v

gelegt wird. _ )

Im sidlichen Bereich'des carstedter Wegs ist eine Omniousanlage
festgesetzt. Die hierfilr vorgesehene Verkehrsfliche stellt in

ihrer Ausdehnung zu Lasten von Lagerraum und Stellpléitzen einer

Firma sowle weiterer privater Grundstiicke die flr einen reibungs- .
1osen 2etriebsablauf unbedingt bendtigte Mindestgréle dar., Ihre \
Lage nat sich bei der Uberprifung von alternativen Standorten als ™
die beste,Lﬁsung nerausgestellt, weil hier in unmittelbarer Zu-

ordnung zum slidlichen, im FuBgingerbereich Tibarg geplanten U~Banhn-
Zugang den Fanrgé&sten von Bus und U-Banhn ein zeitginstiges und be-

gquemes Umsteigen ermdglicht und.die An= und Abfanrt der Busse Uber

den Garstedter Weg am reibungslosesten abgewickelt werden kann.

Angrenzend an die im Plan ausgewiesenen Gemeinbedarfsfléchen und
Parianlagen &stlich des Fuhgidngervereichs Tibarg ist eine Markt-
fliche fiir den Stadtteil Niendorf vorgesehen. Aucn wenn ihre An-
pindung an den Fubgingerberelch die durchgehende Geschiftsbebau-
ung am Tibarg unterbricnt und sie private Grundstilcksteile bean=
sprucht, kann im Rahmen der stiadtebaulichen Zielsetzung auf Gréfe,
Standort und Einbindung -der Marktfliche in den Zentrumsbereich
nicht verzichtet werden. Anregungern, die eine Anbindung des Mark-
tes Uper andere Grundsticike empfehlen, sind nicnt realisierbar,
weil damitc &ffentlicne Flichenanspriiche lediglich verlagert wer-
den. Die Belieferung des Mariktes soll lUber eine silidlich von aer

wendlonstraide abzweilgende StichstraBe erfolgen.

leten den pereits dargelegten inderungen, die sich-auf Grund der
winrend der Sffentiichen Auslegung vorgebrachten bBedenken und
Anregungen ergeben naben, sind weitere Anderungen vorgencmnmen
worden: |
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- Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung wurde im dstlichen
Teil ces Flursticxs 2228 am Niendorfer Kirchenweg von der
Sid- auf die Nordgrenze gelegt.

- Auf die Verbreiterung des Kirchenstiegs (Flurstilcks 3414)

wird verzicntet. _

- Auf dem Flurstilck 3434 Ecke Wendlonstralbe / Wiendorfer Kirchen-
weg wird allgemeines statt reines Wohngebiet ausgewiesen.

- auf dem Flurstiick 2678 Ecke An der Lohe / Tibarg wird eine
zweigeschossige Reihenhausbebauung mit verdnderten Baugrenzen

vorgesenen.

- Im Bindfeldweg zur Ecke Niendorfer Kirchenweg und in der Wend-
ionstraBe zur Ecke Tibarg wurden auf den neu als Bauland ausge-
wiesenen Flichen zwel vorhandene Sielleitungen gekennzeichnet.
Zugleich wurde auf dem Flurstick 2694 wegen der Sieltrasse die

stidliche Baugrenze veridndert.

- Die U-Bahntrasse mit ihren Zugingen und Schalterhallen wurde
entsprechend dem Planfeststellungsbeschlul gekennzeichnet,

Die vetroffenen Grundeigentlmer sind itiber die vorgenommenen Ande-
rungen unterrichtet worden. Weitere geringfigige Anderungen dexr
Baugrenzen wurden vorgenommen, um im Einvernehmen mit den be-
troffenen und benachbarten Grundeigentiimern Bebauungs- und Er-
weiterungsvorstellungen fur die Flurstlcke 2226, 2224 (westlich
Niendorfar Kirchenweg), 3393, 5131 (8stlien der Strade Tivarg)
und 3405 (westlich der Stralke Tibarg) zu ermdglichen.

6. Aufnebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Durch den Bebauungsplan Niendorf 73 werden insbesondere Flucht-
¥ollaustrafe vom 21. Februar 1950
Juni 19%0 (amtlicaer

linienplé&ne flur die
uné filr die Friedrich-Ebert-3Strake vom 13.
Anzeigzer Seiten 211 und 429) und die Teilbebauungspline TB 1039
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vom 1%. Juni 1961, TB 824 vom 20. Juni 1961 und TB 924 vom 20. Juni
1961 (Bamburgisches Gesetz=- und Verordnungsblatt Seiten 197, 209
und 210) sowie die Bebauungspline Niendorf 12 vom 1. April 1964,
Niendorf 9 vom 14. Dezember 1964, Niendorf 26 vom 22. Juni 1965,
Niendorf 27 vom 9. November 1965 und Niendorf 1 vom 14, September
1970 (Hamburgisches Gesetz- und verordnungsblatt 1964 Seiten 67

und 254, 1965 Seiten 117 und 197, 1970 Seite 242) gedndert.

Fiir die dem Baumschutz unterliegenden Béume gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1348 mit der &nde-
rung vom 25. April 1972 (Sammlung des pereinigten hamburgischen

Landesrechts 1 791-i, Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1972

Seite 78).

Bel der § .- unterirdischen U-Bahn-Linie mit Zugangen
und Schalterhalle handelt es sich um die Kennzeichnung

der am 11i. September 1978 nach § 28 Personenbefdrderungsgesetz
festgestellten Betriebsanlagen der U-Bahn-Verlidngerung Hagenbecks

Tierpark - Niendorf.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhls-
piittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 4. Novem-
per 1968 (Bundesgesetzblatt T Seite 111l4), zuletzt gedndert am

16. August 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1577).

7. Fldchen-und Lostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 348 965 m2 grof. Hiervon werden fiilr Stra-

gen etwa 70 625 m2 (davon neu etwa 27 575 ma), flir den FuBgﬁnger-

pereich Tibarg etwa 15 640 n® (davon neu etwa 3 060 m2), fiir eine.
neue Omnibusanlage etwa 4 700 m2, fir 8ffentlicne Parkfldcnen

etwa 9 430 m® (davon neu etwa 4 630 ma), fir eine neue Marktflidche
etwa 3 900 ma, fiir neue Grinfl&chen etwa 7 40O m2, fiir einen neuen
Spielplatz etwa 2 630 m2, siir ein XKinderheim etwa 23 550 m2 (Gavon
neu etwa 5 750 mz), fir ein Jugend- und Kindertagesheim etwa

8 700 m2 (davon neu etwa 2 200 mz), fiir eine Schule etwa 4 bGo mz,

o ~

H
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fir e%ne Gffentliche Bilcherhalle etwa 1 500 m2 (davon neu etwa
500 m™) und flir das Ortsamt etwa 5 500 ma‘benﬁtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir dffentliche
Zwecke bendtigten Flichen Uberwiegend noch durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden.

Die neuen Fldchen fUr das Kinderheim, das Jugend- und - Kindepr-
tagesheim, den Spielplatz und die 6ffentliche Blicherhalle sind
undebaut. Bel Neubau des Jugend- und Kindertagesneimes mug das
vorhandene, in einem Altbau untergebrachte, Zweigeschossige Xin-
dertagesheim mit Elternschule und Erziehungsberatungsstelle be-
seitigt werden.

Beseitigt werden milssen auf der Marktfliche ein eingeschossiges
unbewohntes und ein eingeschossiges Gebiude mit einer Wohnung
und zwel Liden, eine ImbiRstube sowie ein zwelgeschossiges Blro-
und Lagergebdude einer Akustikfirma; auf den Parkplatzflichen
eingeschossige Betriengebéude'einer Druckerei, einer Baufirma
und eines Verkaufslagers fir FuBbodenbelige und ein Pferdestall;
auf der Omnibusanlage ein zwelgeschossiges Wohnhaus mit einer
Wonnung sowie drei Garagen und Schuppen; in dem rufgingerbereich
Tibarg drei Kioske, ein eingeschossiger Vorbau eines Ladens und
eine zweigeschossige Feuerwache; auf den neuen StralBenflichen
secns eingeschossige und ein zweigeschossiges Wohnhaus mit ins-
gesamt elf Wonnungen, zwei Liden und zwei Blros, eine Reithalle,
ein Paketpostamt mit einem angebauten Treibnaus, einer Girtnerej
und ein Treibnaus einer weiteren Gértnerei, eine Ruine sowie
menrere Gargen und Scauppen.

Weitere Xosten werden durch den Bau der U-Bahn, durch den Ausbau
der Regenwasservorflut- und Schmutzwassersiele, durch den Stralen-
oau einschliedlich der Eerrichtung des FuBgdngerbereichs Tibarg,
durcn die Anlage der Mark:sfliche, der 6ffentlichen Parkflichen

und der Omnibusanlage, der Erweiterung des Xinderheimes und der
¢ffentlichnen Blcherhalle, den Bau der Park-and-Ride-Anlage, des
Jugend- und Kindertagesheimes sowie dureh die Herrichtung der
Grinflichen und des Spielplatzes entstehen.
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8. Mafnanmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Tells des
Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. Nicht iiberbaubare Grundsticke oder
Grunastuckstelle, die als Freiflichen anderen Baugrundsticken

zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grundsticken zugeordnet
werden (siene die im Plan vorgesehenen Bodenordnungsgebiete).
Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschidfte nicht zu er-
warten ist, sollen zweckmifig gestaltete Grundstiicke im Wege der
Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes ge-

bildet werden.

N
N
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B e grindung
Vam 13-Dea. 1923

zur Anderung des Bebauungsplans Niendorf 73

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fiir die textliche Anderung deé Bébauungsplans
Niendorf 73 ist das Baugesetzbuch. in der Fassung
vom 8. Dezgmber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254).

Dag Verfahren zur Plandnderung wurde durch den Aufstellungs-
beschluf Nr. E 8/87 vom 29. Juni 1987 (Amtlicher Anzeiger

Seite 1413) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Unterriohtung‘und Erérterung und die 6ffentliche Auslegung

der Planénderung haben nach den Bekanntmachungen vom

27. Oktober 1987 und vom 22. April 1988‘(Amtlicher Anzeiger
1987 Seite 2138, 1988 Seite 753) stattgefunden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der.Fléchénnutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21t. Dezember 1873 (Hamburgisches Gesetz< und Verordnungs-
blatt Seite 542) mit seiner Sechzehnten Anderung stellt fir
den Geltungsbéreich der Planinderung gemischte Bauflidchen
dar, deren Charakter als Dienstleistungszentren fir die
Wohnbtevdlkerung und fir die Wirtschaft durch besondere
Festsetzungen gesichert werden soll. Im Bereich der Strafe
Tibarg'ist eine Schnellbahntrasse gekenﬁzeichnet.

*

Anlapk und Ziel der Planinderung

Es ist Ziel der Planidnderung, durch Aufnahme einer textlichen
Vorschrift in den Bebauungsplan Niendorf 73 fir die Kerngebiete
beiderseits der Strafke Tibarg die Recht sgrundlage zum Aus-
schlul von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen im Sinne

von § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spiel-
gerdten mit oder ohne Gewinnméglichkeit dienen, sowie vOn Ver-
kaufsriume und Verkaufsflichen, Vorfihr- und Geschidftsrédumen
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln,; auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet



ist, zu schaffeﬁ. Durch den AusschluR veon Spielhallen,
Sex-(Video)-Kinos, Peep-Shows und #hnlichen Life-Darstel-
lungen sowie von so0g. Sex-Shops soll einer stiddtebaulich
unerwﬁnéchteh Fehlentwicklung im Kerngebiet entgegengewirkt
werden, um die Funktionsféhigkeit des Ortszentrums zur
Versorgung der'Bevélkefung Niendorfs nicht zu gefédhrden.
Ller Ordnungsplan "Zentrale Standorte - Flidchen des Einzel-
hén&els" sieht flr das Zentrum Niendorf am Tibarg die
Funktion einés "Stadtteilzentrums ¢ 1" vbr. Zur Versorgung
der Bevdlkerung in dem iugeordneten Einzugsbereich ist
- ein entsprechendes Ladenflédcherangebot erfbrderliéh, un
der Zentrumsfunktion gerecht zu werden. Das Ladenfléchen—
angebo£ wird durch Addition zahlreicher Einzelldden gewdhr-
leistet. Jede einzelne Verkaufsfl&chenverdringung durch
Umnutzung stellt, wiederum in der Addition verstidrkt,
einen Verlust fiir das Zentrum dar. Die Umwandlung von
Ladenfl&dchen in Spielhallen und dhnliche Unternehmen
ist gleichzeitig als ein erheblicher‘und nachhaltiger
Attraktivitidtsverlust fir das Einkadfszentrum anzusehen.
‘Es besteht die Gefahr, daB "seridse" Einzelhandelsgeschifte
und Dienstleistungsbetriebe'durch Ansiedlung der vorgenanntéh
Einrichtungen verdringt werden, da diese in der Regel
héhere Mietertridge als "normale" Geschidfte und Betriebe
erbringen, vielfach nicht an LadenschluBzeiten gebunden
5ind und wenig:personalintensiv gefithrt werden. Vom Aus-
schlhﬁ 8ind auch dié zu den Einzelhandelsbetrieben zihlen-
den sog. Sex-3hops erfaRt, die sich von den "normalen"
Einzelhandelsgeschéftén nur durch die besondere Art des
Warensortiments unterscheiden. Die Gefahr des vorerwihn-
ten Attraktivitdtsverlustes im Zentrumsbereich’ist durch
'~ die als s0g. Sex~Shops betriebenen Einrichtungen insbe-
sondere dadurch gegeben, daB der Verscorgungsgrad des
Einkaufszentrums insgesamt erheblich gefidhrdet wiirde,
weil dié.entsprechenden Ladenflidchen fir den "seridsen"

Einzelhandel verlorengehen.
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Es ist stadtplanerisches Ziel, daf dieser Zentrumsbereich

mit seiner weltgeficherten Palette aus Einkaufs- und
Dienstleistungsangeboten sowie als allgemeiner Kommunikétidns-
raum in seiner Struktur weiterhin gésichert bleibt und

nicht durch stérende Einrichtungen beeinfluBt, beeintridch-
tigt oder verdndert wird. ' |

Der AusschluR der genannten Einrichtungen ist aufgrund der
beschriebenen besonderen stédtebau;ichen Situation‘sowéhl
unter Beachtung von Bediirfnissen der Bevdlkerung ais auch
unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft geboten, damit
die Attraktivitidt und die Leistungsfihigkeit dieses Zentrums-
erhalten bleiben kann. |

Aus der Planinderung entstehen der Freien und Hansestadt

Hamburg keine Kosten. Vdrﬁanden ist im ﬁerngeblet gegen—

‘ wartlg eine’ Spielhalle, zwel weitere sind genehmigt. Die

bestehende und dle'genehmlgten Anlagen/Elnrlchtungen

werden von der meuen Vorschrift nicht betroffen. Insgesamt

iw1rd durch den AusschluR von Splelhallen und ihnlichen

Unternehmen die Konzeption des Bebauungsplans Niendorf 73

nur unwesentlich gedndert; bei der Vielzahl der verbleibenden

‘,Nutzungen bleibt die dgs Kerngebiet prégénde Zweckbestimmung ‘

welterhin gewahrt.

9y



	Niendorf73.pdf
	Niendorf73(1Aend)

