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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist dés Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundesge-
setzblatt II Seiten 885, 1122).

baulichen Festsetzungen enthidlt der Bebauungsplan bauord-

In Erweiterung der stiddte-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu®

E 1/86 vom 3. September 1986 (Amtlicher Anzeiger Seite
1721) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit Offentlicher
Unterrichtung und Erérterung und die o6ffentliche Ausiegung
Januar 1988
und 18. Mai 1990 (Amtlicher Anzeiger 1988 Seite 129, 1990
Seite 957) stattgefunden.

des Plans haben nach den Bekanntmachung vom 25.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21. Deiembqr 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbaufldchen dar. Entlang der Paul-Sorge-
Straffe ist eine Schnellbahntrasse dargestellt.

Anlaf der Planung-

Der Bebauungsplan soll ein Wohngebiet im Norden des Stadt-

teils Niendorf planungsrechtlich sichern und im Hinblick



auf den dringenden Wohnungsbedarf der Bevdlkerung die Vor-
aussetzungen filir eine zusidtzliche Bebauung mit Mehrfamilien-
und Einzelhdusern im Einzugsbereich der U-Bahn-Haltestelle
Niendorf-Nord schaffen. Dariliber hinaus ist geplant, Fl&dchen
fiir einen Griinzug mit Wanderweg entlang des Schippelsmoor-
grabens sowie weitere FuBwegverbindungen zu sichern. Den
landschaftsbflegerischen Belangen, besonders dem Schutz des
wertvollen Baumbestands im Plangebiet, soll durch natur-

schutzrechtliche Festsetzungen Rechnung getragen werden.

Angaben zum Bestand

Im Plangebiet befinden sich liberwiegend ein- und zweige-
schossige Einzel- und Doppelhduser in strafenparalleler
Randbebauung. Eingeschossige Reihenhiuser stehen an der Ecke
Nordalbingerweg/Paul-Sorge~Strake, siidlich der Einmiindung
Lausitzef Weg. Zwelgeschossige Reihenhduser befinden sich im
slidwestlichen Abschnitt des M3rkerwegs, beiderseits Vielohweg
sowie an einer von der Paul-Sorge-StraBe abzweigenden Keh-

renstrafle zwischen Vielohweg und Schippelsweg.

Drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhiduser sind siidlich
Vienenburger Weg und nérdlich Vielohweg zwischen Paul-Sor-

ge-Strake und Schippelsmoorgraben vorhanden. Zwei- bis

~dreigeschossige Mehrfamilienhiuser stehen stidlich Nordal-’

bingerweg, ndérdlich Mirkerweg, an der Ecke Sachsenweg/Vieloh-
weg und siidlich Schippelsweg. Auf dem Flurstiick 1283 (Schip-
pelsweg 64) befindet sich ein zweigeschossiges Mehrfami-

lienhaus mit ausgebautem StaffelgeschoR.

Auf den Flurstiicken 9916 (Paul-Sorge-StraRe 182) und 1229
{(Ecke Schippelsweg/Sachsenweg) befinden sich Liden sowie ein

Frisiersalon. Das Flurstiick 8818 (Nordalbingerweg/Emmy-



Beckmann-Weg) wird landwirtschaftlich genutzt; die st&dtischen
Flurstiicke 193, 194, 1264, 4417 und 4418 am Schippelsmoor-
graben sind unbebaut. '

Auf den Flurstiicken 4570 bis UET5 siidwestlich Médrkerweg und
auf dem Flurstiick 8405 westlich Lausitzer Weg sind unterir-

dische Abwasserleitungen vorhanden.

Auf den Flidchen mit Reihenhaus- und Mehrfamilienhausbebauung
beiderseits Vielohweg zwischen Sachsenweg und Schippelsmoor-
graben sowie auf den Flurstiicker 1264, 4415, 4418, 45L7 und
4sily westlich des Schippelsmcorgrabens sowie auf den Flur-
stiicken 8241, 8400 und 84C1 am Lausitzer Weg befinden sich
Geldndeveridnderungen, die bei einer vefgleichenden Auswertung
von Luftbildern und Grundkarten festgestellt wurden. Auf-
falligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung entgegenstehen
kdrnten, sind bisher -nicht aufgetreten.

Planinhalt

5.1 Reines_Wohngebiet
Mit Ausnahme von zwei kleinen Fldchen an dér Paul-Sorge-
StraBe und ar der Ecke Schippelsweg/Sachsenweg wird fir
das gesamte Plangebiet reines Wohngebiet festgesetzt.
Dies entspricht der nahezu ausschlieflich vorhandenen
Wohnbetauung. Die Auswelisungen des Bebauungsplans beriick-
sichtigen iliberwiegend den Bestand. Dementsprechend sind
ein- und zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser sowie
ein Mehrfamilienhaus mit Staffelgeschoff in offener Bau-
weise, ein- und zweigeschossige Reihenh&user sowie zwei-
bis viergeschossige MehrfamilienhZuser in geschlossener
Bauweise ausgewiesenl Die festgesetzten Baugrenzen und
Bautiefen orientieren sich vorwiegend an den bestehenden

Gebiuden.



Flir die vorhandenen 9 m tiefen zweigeschossigen HReihen-
hiuser am Vielohweg und Midrkerweg wird eine eingeschos-
sige Erweiterungsmdglichkeit bis 12 m Tiefe vorgesehen.
Da bei Bewohnern von #lteren Reihenhaussiedlungen all-
gemein der Wunsch nach Erweiterung ihrer mit geringer
Wohnfliche bemessenen Gebiude besteht und Anbauten be-
reits genehmigt wurden, soll durch die Ausweisung einer
eingeschossigen Erweiterung die Grundlage fiir eine ge-
ordnete Erweiterung in stddtebaulich vertretbarer Form
geschaffen werden. Die ilbrigen im Plangebiet ausgewie-
senen Reihenhduser sind 12 m tief mit Ausnahme der Rei-
henhiuser sidlich der Kehre'Lausitzerweg, die eine Bau-
tiefe von 11 m haben. Hier sollen keine Erweiterungen
vorgesehen werden, da die Geb&ude an Flédchen angrenzen,
die im Bereich des Schippelsmoorgrabens von Baulichkeiten
freizuhalten sind. Die fiur Reihenhduser festgesetzten
Grundflichen entsprechen dem Bestand bzw. gewﬁhrleistén

3 m tiefe Anbauten.

Die Grundwasserbildung wird im Plangebiet wegen der
iiberwiegend sandigen Untergrundbeschaffenheit mit hoher
Wasserdurchlidssigkeit durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser beeinfluft. Infolge des U-Bahnbaus und
anderer baulicher Mafnahmen innerhalb und auferhalb des
Plangebiets sind Grundwasserabsenkungen eingetreten. Zur
Vermeidung weiterer wesentlicher Grundwasserabsenkungen
muR die Zunahme versiegelter, d.h. wasserundurchldssiger,
Fldchen begrenzt werden. Daher wird eine relativ geringe
neue Uberbauung vorgesehen. Im einzelnen fihrt dies zu
den folgenden Festsetzungen:

- Auf den zusammenhdngenden lUberwiegend unbebauten FliE-
chen sldlich Emmy-Beckmann-Weg, &stlich Vienenburger
Weg, wird im Hinblick auf die unmittelbare N&he zur
U-Bahn-Haltestelle Niendorf-Nord am Nordalbingerweg



dreigeschossiger Mehrfamilienhausbau in geschlossener
Bauweise ausgewiesen. Die festgesetzten Baukdrper be-
riicksichtigen den erhaltenswerten Baumbestand und orien-
tieren sich héuptséchlich an der geplanten FuRBwegver-
bindung zwischen Nordalbingerweg und Markerweg. Die
riickwidrtigen Teile der mit Einfamilienh8usern bebaubaren
Flurstiicke 109 bis 113 und 7253 werden in die dreige-
schossige Bebauung mit einbezogen, da die Grundsticke
wegen ihres keilférmigen Zuschnitts fir eine selbstdndi-
ge Bebauung zu schmal sind. Mit der dreigeschossigen
Bebauung wird iiber die Grundflﬁchenzaﬁl von 0,3 eine
angemessene Dichte erreicht und gleichzeitig der Mafistab

der umgebenden Bebauung und des Griinraumes gewahrt.

Im Bereich der Mehrfamilienhiuser wurde der Bebauungs-
plan nach der &6ffentlichen Auslegung so gedndert, dab
der Baukérper an der Kehre des Vienenburger Wegs um

20 m nach Siiden erweitert wurde, um zusitzliche Wohn-
einheiten errichten zu k&nnen. Diese Mafnahme erfordert
die Unterbringung der notwendigen Stellpléatze in einer
Tiefgarage. Der Baukdrpeﬁ auf dem Flurstickl113 wurde im
Norden um 4 m verkiirzt. Damit soll vermieden werden,
dap das Zweifamilienhaus Emmy-Beckmann-Weg 31/33 durch
Verschattung beeintridchtigt wird. Wegen der von den
Einwendern befiirchteten Belidstigungen durch den Kraft-
fahrzeugverkehr zu und von den Stellplétzen auf den
Flurstiicken 110 und 111 wurde die Auffahrt um 4 m nach
Westen verschwenkt. Die Baugrenzen fiir den Neubau auf
den Flurstiicken 104 und 7259 (ndrdlich Mérkerweg) wurde
entsprechend einem Vorbescheidsantrag geringfiigig ver-
schoben. Die nordwestlich des Neubaus angeordnete Ge-
meinschaftsstellplatzanlage auf den Flurstiicken 100 und
6664 wurde um 7 m nach Westen erweitert, um die notwendigen
Stellpldtze fiir den geplanten GeschofBwohnungsbau auf



den Flurstiicken 100, 101, 6086 und 6087 sowie 104 und
7259 anlegen zu kodnnen. Diese Plandnderungen sind ge-
ringfiligig und wurden unter Beachtung der Vorschriften
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) ohne

_ erneute 8ffentliche Auslegung vorgenommen.

Die tiefen Grundstiicke am Madrkerweg, Sachsenweg und
Schippelsweg eignen sich fiir eine weitere Bebauung; hier
soll durch Festsetzung riickwdrtiger lberbaubarer Fl&chen
dem in Hamburg bestehenden Bedarf an Einfamilienhaus-
grundstiicken Rechnung getragen werden. Im Hinblick auf
einen méglichst geringen Versiegelungsgrad des Bodens
zum Schutz des Grundwasserspiegeis sind auf den rilickwir-
tigen Grundstiicksteilen im reinen Wohngebiet nur einge-
schossige Einzelhduser mit einer Grundflédchenzahl von
0,2 und einer Geschofflédchenzahl von 0,3, nérdlich
Schippelsweg mit einer Grundfldchenzahl von 0,3, zu-
14ssig. Zur Erhaltung des Einfamilienhauscharakters und
um eine harmonische Einbindung der Neubebauung in das
Ortsbild zu erreichen, wird fiir die rilickwdrtige Bebauung
am Mirkerweg und Sachsenweg bestimmt, daB nur Einzel-
hduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sind.
Damit wird ein Dichtegefidlle von den Strafen zu riick-
wirtigen Fldchen bewirkt. Dariiber hinaus wurde die Zahl
der zuléssigen‘Wohnungen je Gebdude am Schippelsweg
westlich des Schippelsmoorgrabens auf eine Wohnung
beschridnkt, da die riickwdrtigen Grundstiicksfldchen

relativ klein sind.

Nach der &6ffentlichen Auslegung wurde die ndrdliche
Baugrenze des geplanten riickwdrtigen Gebdudes auf dem

' Flurstiick 7605 (Sachsenweg 25) um 0,5 m zur Grundstiicks-
grenze verschoben. Diese Anderung ist geringfiigig und
berihrt nicht die Grundziige der Planung; § 3 Absatz 3
Satz 2 BauGB wurde beachtet.



Fiir die dreigeschossige Wohnbebauung kann eine Uberschei-
tung der Baugrenzen durch Erker und Balkone bis zu 3 m
zugelassen weden (vgl. § 2 Nummer 1). Damit sollen eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke und funktionsgerechtere
Wohngrundrisse erreicht sowie eine aufgelockerte, diffe-
renzierte Fassadengestaltung mit architektonischer Glie-

derung ermdglicht werden.

Fiir Einzelhduser betrigt die maximal zuldssige Gebdude-
tiefe 18 m. Die Gebzudetiefe ist zwischen der zur StraBen-
seite gewandten Gebdudeseite und der Rﬁckseité des Ge-
biudes zu messen (vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Festset-
zung soll der von der Umgebung bestimmte gestalterische
MaBRstab der Bebauung aufgenommen werden. Die'se Vorschrift
stiitzt sich auf § 81 Absatz 1 Nummer 5 der Hamburgischen‘
Bauordnung. Um eine Flexibilit&t bei der Anordnung von
Baukdrpern zu erreichen, sind 20 m tiefe liberbaubare
Flichen ausgewiesen. Fiir die Bebauung in offener Bauweise
in den Strakenrandbereichen, mit Ausnahme der Flédchen
entlang der Paul-Sorge-StraBe, wird zur Erhaltung des
kleinmaBstiblichen Gebietscharakters und zur Verhinderung
von Mehrfamilienhausbau bestimmt, daf nur Einzel- und

Doppelhduser zuldssig sind.

Zur Sicherung einer das Gebiet prégenden aufgelockerten
Bebauungsart und der Versickerungsfédhigkeit des Bodens

ist es aus stidtebaulichen Griinden notwendig, das nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung

vom 23. Januar 1990 mit der Anderung vom 23. September _
1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133, Bundesgesetzblatt IT
Seiten 885, 1124) zuldssige HéchstmaR der baulichen Nut-
zung mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschof-
flichenzahl von 1,2 liberwiegend zu unterschreiten. Le-
diglich am Emmy-Beckmann-Weg auf dem Flurstiick 8352 ist

- .
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eine Grundflidchenzahl von O,4 festgesetzt, um dem Be-

stand gerecht zu werden.

Die Dachneigung darf bei Einzel-, Doppel- und Mehrfami-
lienhiusern hdchstens 42 Grad betragen (vgl. § 2 Num-
mer 3). Die Festsetzung der Dachneigung in Anpassung an
den Bestand soll verhindern, daf das Ortsbild nicht

durch zu hohe Giebel beeintrichtigt wird.

Damit die schmale Parkanlage entlang des Schippelsmoor-
grabens optisch‘erweitert und die Versickerungsfunktion
des Grabens verbessert wird, soll beiderseits des Schip-
pelsmoorgrabens ein bis zu 20 m breiter Streifen von
Nebenanlagen, Stellpldtzen sowie Garagen freigehalten
werden. Die individuelle Breite des Streifens orientiert
sich an der Lage der Gebidude und stellt einen Kompromifh
zwischen den stiddtebaulichen Interessen und den Belangen
der Grundeigentiimer dar. Die auf diesen Fldchen vorhan-
denen baﬁlichen Anlagen haben Bestandsschutz, sollen

aber bei Abgang hier nicht wieder errichtet werden.

Aufgruhd von Einwendungen wihrend der 6ffentlichen Aus-
legung wurde die Breite des Streifens, der von baulichen
Anlagen freizuhalten ist, veridndert, um die Beeintréch-
tigung der Grundeigentiimer auf ein Mindestmal zu be-
schrédanken, ohne die optische Wirkung der Parkanlage
tiefgreifend zu dndern. Betroffen von der Anderung sind
~die Flurstiicke 503, 7148, 8623 und 10403 (ndrdlich Em-
my-Beckmann-Weg), 8352 (siidlich Emmy-Beckmann-Weg),
1240, 1241, 6206, 1242, 1243, 4071, 6269, 8608, 6376,
6377, 5083, 8322, 6380 und 6381 (siidlich Vielohweg),
8400 bis 8405, 8735, 8739, 9397, 9717, 9718 und 9394
(6stlich Lausitzerweg) sowie 1247 (westlich Sachseqweg).



5.2

5.3

Die Anderungen sind geringfiigig, beriihren nicht die
Grundziige der Planung und wurden unter Beachtung von § 3
Absatz 3 Satz 2 BauGB ohne erneute tffentliche Auslegung
vorgenommen,

Zur Freihaltung von zwei naturnahen‘Biotopen mit Teich-
resten und altem Baumbestand siidlich des Emmy-Beckmann-
Wegs auf dem Flurstick 8818 werden in diesen Bereichen

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Fiir die Flurstiicke 9916 (Paul-Sorge-StraRe 182) und 1229
(Schippelsweg 54/Sachsenweg 1) wird zweigeschossiges
allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt,
um Yorhandene Ladennutzungen im Bestand zu sichern. Fir
das Flurstﬁck 9916 wird in Anlehnung an die benachbarten
Grundstiicke im reinen Wohngebiet eine Grundflichenzahl

von 0,3 festgesetzt.

Das Ortsbild wird durch viele, grodBtenteils erhaltenswer-
te Einzelbdume, Baumreihen und Gehélzgruppen'geprﬁgt.

Fiir 1030 Biume wurde eine Baumbewertung vorgenommen; die
Ergebnisse wurden bei der Aufstellung deé Bebauungsplans
zugrunde gelegt. Zum Erhalt des durchgrinten Charakters
der Wohngebiete sind folgende Festsetzungen getroffen

worden:

- Auf Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplédtze ein
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich

jedes Baums ist eine offene Vegetationsfl&dche von
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mindestens 12 m? anzulegen. AuBerdem sind Stellplatzan-
lagen randseitig gegenilber der Wohnbebauung mit Baum-

und Strauchgruppen abzupflanzen (vgl. § 2 Nummer 5).

Die fir die Stellplédtze vorgeschriebene Bepflanzung ist
aus gestalterischen, klimatisdhen und lufthygienischen
Grinden erforderlich. Die B3dume mindern durch Schatten-
wurf und Verdunstungskidlte die Aufheizung der Flichen
und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Gleichzeitig wird eine optische Erweiterung der begriin-
ten Freirdume zwischen den Bauk&rpern erreicht, und es
erfolgt eine gestalterische Einbindung der Stellplitze
in das Gesamtbild dieses Bereichs. Die Festlegung einer
offenen Vegetationsfliche soll den Erhalt der Biume
durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingun-

gen gewdhrleisten.

Die Giebelwidnde der drei- und viergeschossigen Gebdude
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je
2 m Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden
(vgl. § 2 Nummer 11). Durch Begriinung der Giebelwinde
soll die optische Wirkung der Baukdrper beeinfluﬁt wer-
den. Gleichzeltig wird der Anteil an stadtklimatisch
und lufthygienisch wirksamer Vegetationsflidche erhdht
und flir Végel und Insekten zusdtzlicher Lebensraum ge-
schaffen.

Baugrundsticke, die an Parkanlagen grenzen, sind einzu-
friedigen und mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Die einheitliche Abgrernzung der Parkanlage soll den
landschaftlichen Zusammenhang mit den privaten Grinfli-
chen herstellen und damit den Griinzug optisch aufweiten.
Als Einfriedigung sind nur Holzzidune oder einheimische
Heckengehtlze zulidssig.

(Vgl. § 2 Nummer 12).



5.4 Grinfl&dchen

- A ——

Entlang des Schippelsmoorgrabens sind zwischen Pommernweg
und Schippelsweg 8ffentliche Griinfldchen mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage ausgewiesen, denen eine liber das
Plangebiet hinausreichende Bedeutung als Verkniipfungs-
element der Wohngebiete mit den im Norden liegenden
Schulen, der Bezirkssportanlage Sachsenweg und dem Gym-
nasium Ohmoor wie auch mit den im Siliden liegenden Gebie-
ten mit Zentrumsfunktion zukommt. Teile des Griinzugs sind
bereits in dem Baustufenplan Niendorf-Lokstedt-Schnelsen
sowie in siidlich an das Plangebiet angrenzenden verbind-
lichen Bebauungspliénen enthalten. Der mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan ausgewiesene Teil des Grinzugs soll
eine Fuf- und Radwegverbindung aufnehmen, die iliberwiegend
westiich des SchippelSmoorgrabens verliuft. Der genaue
Verlauf wird erst im Rahmen der Ausbauplanung festgélegt.
Neben seiner Funktion als Nord-Siid-Wegeverbindung soll
der Griinzug den Mangel an &ffentlich nutzbaren, den
Wohngebieten zur Naherholung unmittelbar zugeordneten
Griinfldchen ausgleichen und zur Erhaltung und Verbesse-
rung des Ortsbilds beitragen. An diesem seit Mitte der
50er Jahre verfolgten Planungskonzept soll weiterhin
festgehalten werden, weil der Erholungswert von FuBweg-
verbindungen innerhalb von Offentlichen Griunfl&dchen hoher
zu bewerten ist als bei Wegeverbindungen iliber Strafen-
zlige. Damit verbunden ist, da® bisher unberiihrte Grin-
zonen der Offentlichkeilt zugénglich werden. Der Schippels-
moorgraben soll naturnah ausgebaut und vorhandener Be-

wuchs erhalten werden.

Im Bereich der Reihenhiduser Paul-Sorge-StraRe 180 a-v
grenzt der Griinzug an den dffentlichen Gehweg auf dem
Flurstiick 6258. Der Gehweg dient der ErschlieRung der

Reihenhausanlage und soll entsprechend dem Wunsch der



Anlieger keine Wegeverbindung von der Paul-Sorge-Strafe
zun Wanderweg entlang des Schippelsmoorgrabens herstel-
len. Bei der Herrichtung der Parkanlage wird diesem

Wunsch durch gartenbauliche Mafnahmen Rechnung getragen.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Parkanlage im
Bereich des Flurstiicks 10403 (ndrdlich des Emmy-Beck-
mann-Wegs) von 8 m auf 6 m reduziert, um zu vermeiden,
daR die &ffentlich nutzbare Flidche bis an die Mauer des
Hauses Emmy-Beckmann-Weg 22 reicht. Durch den AusschluB
von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlégen auch auf die-
sem 2 m breiten Streifen bleibt die optische Wirkung der
Parkanlage dennoch erhalten. Die Anderung ist geringfligig
und beriihrt niecht die Grundziige der Planung; die Vor-
schriften des § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB wurden beachtet.

Da im Raum Niendorf-Nord kein Bolzplatz vorhanden ist,
wird innerhalb der geplanten Parkanlage auf dem Flurstick
1264 (ndérdlich Vielohweg) ein kleiner Bolzplatz ausgewie-
sen, der durch vorhandene und geplante Wegeverbindungen
gut erreichbar ist. Um Beeintrdchtigungen durch den
Bolzplatz fiir die nérdlich und silidlich etwa 20 m entfernt
liegende Wohnbebauung weitgehend zu vermeiden, wird zur
Aschirmung eine 5 m breite Fldche zur Anpflanzung von
Bidumen und Striuchern festgesetzt. Der Standort des.
Bolzplatzes liegt im Randbereich eines konzentrierten -
im wesentlichen durch. h®here Bebauung geprédgten - Wohnge-
biets. Es ist die einzige verfligbare und auch unter
grinordnerischen Gesichtspunkten geeignete Fldche im

Nahbereich vom GeschoBwohnungsbau.

Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-

platz sind beiderseits des Schippelsmoorgrabens auf den



5.5

Flurstiicken 1247, 6257 und 7603 bestandsentsprechend
ausgewiesen. Ein Spielplatz nérdlich Vielohweg, westlich
des Schippelsmoorgrabens, auf dem Flurstiick 4415 ist
Bestandteil einer Baugenehmigung und vor kurzem her-
gerichtet worden. Dieser Spielplatz ist im rdumlichen Zu-
sammenhang mit dem bereits erwidhnten Bolzplatz zu sehen.
Die Anlage und Ausstattung des Spilelplatzes mit Spiel-
gerdten soll so vorgenommen werden, daf keine unzumut-
baren Lirmbelidstigungen fiir die umgebende Wohnbebauung
auftreten werden. Der Spielplatz soll von Kindern der
Altersgruppe von sieben bis zw@lf Jahren genutzt werden.
Ein Spielplatz siidlich des Emmy-Beckmann-Wegs aﬁf dem
Flurstiick 8818 ist im Zusammenhang mit der dreigeschos-

sigen Bebauungs geplant.

Gewdsser-_und Oberflachenentwdsserung

Der Schippelsmoorgraben ist ein Gewidsser zweiter Ordnung;
er durchquert das Plangebiet von Norden nach Siiden. Sein
Wasserstand wird im wesentlichen durch das eingeleitete
Niederschlagswasser von den angrenzenden Strafen bestimmt
und schwankt stark. Zur Verbesserung der Rickhaltefdhig-
keit und der naturnahen Gewidssergestaltung soll das
vorhandene Grabenprofil innerhalb der &ffentlichen Griin-
flichen stellenweise aufgeweitet und durch Anpflanzungen
von Rdhricht und Sumpfpflanzen sowie Gehdlzen naturnah
umgestaltet werden. Die Grabensohle soll eine Regeltiefe
von 0,8 m unter Gel&ndeniveau - soweit vorhandene ort-
liche Einleitungen dies zulassen - nicht unterschreiten.
Da die Parkanlage'zwischen den Gebduden Schippelsweg 62
und 64 fiir die Anlegung des Wassergrabens mit beglei-
tendem Wanderweg zu schmal ist, soll der Schippelsmoor-

graben hier auf einer
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Lange von etwa 25 m nach den MaBgaben eines wasserrecht-
lichen Verfahrens verrohrt werden. Um zwischen dem Bolz-
platz auf dem Flurstiick 1264 und dem Schippelsmoor-
graben den geplanten Wanderweg anlegen zu k&nnen, soll

der Graben in diesem Bereich nach Siidosten verlegt werden.

Das Oberfldchenwasser von Ddchern und befestigten Fli-
chen soll - soweit es die Bodenverhidltnisse zulassen -
6rtlich versickern. Auf den mit einer unverbindlichen
Vormerkung fiir Oberflidchenentwidsserung versehenen Flichen
ist die Anlage offener Entwidsserungsanlagen {(Griben,
Mulden) vorgesehen, um das lberschiissige Oberflichenwas-
ser Uber diese Einrichtungen dem Schippelsmoorgraben

zuzuleiten.

StraBenverkehrflichen

Die Paul-Sorge-StraRe, der Nordalbingerweg, der
Emmy-Beckmann-Weg und der Mirkerweg ndrdlich Emmy-Beck-
mann-Weg sind im Netz der HauptverkehrsstraBen enthal-
ten. Die vorhandenen Strafen und Strafenquerschnitte
geniigen weitgehend dem vorhandenen und kiinftigen Ver-
kehrsaufkommen.

Bei kiinftigen baulichen Ver#dnderungen des Sachsenweges
ist es beabsichtigt, auf den StraBenverkehrsflichen die
Pflanzung von groRkronigen Biumen als Baumreihen vorzu-
nehmen. Der zwischen Schippelsweg und Vielohweg verlau-
fende Geroweg soll als Wohnhof eine durchgehende Breite
von 7 m erhalten; die Verbreiterung muf wegen zu erhal-
tenden Baumbestands einseitig nach Osten vorgenommem
werden. Der Vienenburger Weg sowie eine vom Sachsenweg
abzweigende StichstraBe werden mit Kehrenk&pfen ausge-
wiesen, die Lastkraftwagen das Wenden



ermdglichen. Die Kehrenk&pfe sind vorharnden, befinden

sich jedoch teilweise auf privaten Grundstiicksfldchen.

Fiir die ErschlieBung der dreigeschossigen Bebauung siid-
lich des Flurstilcks 6664 und auf dem Flurstick 7259
westllch Mirkerweg ist ein 7 m breiter gegeniiber dem Lau-
sitzerweg vom Midrkerweg abzweigender WOhnhof mit Keh-
renkopf ausgewiesen. An der Kehre soll im Kronenbereich
der an der nordwestlichen Grenze vorhandenen Baumreihe
eine 3 m breite Fliche unbefestigt bleiben und als Stra-
Renbegleitgriin hergestellt werden. Die siid&stlich angren-
zende Fahrbahn erhilt eine Breite von 7 m. Ustlich des
Kehrenkopfes ist eine Strafenverbreiterung fiir Parkplédtze
vorgesehen. Aus ‘Baumschutzgrinden erh#lt das Flurstick
8818 keine Belegenheit an dem geplanten WOhnhof hier
werden Gehweguberfahrten nicht zugelassen. Der Anschlub
der Grundstiicke mit der dreigeschossigen Neubebauung auf
dem Flurstick 8818 und den 8stlich angrenzenden Grund-
stiicksteilen soll ausschlieBlich lber den Emmy-Beckmann-

Weg und den Vienenburger Weg erfolgen.

Die Erschliefung der eingeschossigen Bebauungen auf den
riickwdrtigen Grundstiicksflichen erfordert keine Aus-
weisung neuer StraRenverkehrsflichen. Die Belegenheit
dieser Baufldchen kann lber die Bildung sog. Pfeifen-
stielgrundstﬂcké-erfolgen; méglich ist auch die Anlegung
von Grundstiickszufahrten liber den vorderen Grundsticks-
bereich, wenn das Grundstiick nicht geteilt werden und
eine zweite Bebauung nach dem Wohneigentumsgesetz er-

folgen soll.

Zur besseren Erreichbarkeit der U~Bahn-Haltestelle Nien-
dorf-Nord am Nordalbingerweg und des Ladenzentrums in

diesem Bereich soll eine Rad- und FulBwegverbindung



iiber 8ffentliche Wege zum Sachsenweg hergestelltwerden.
Vom Nordalbingerweg zum M3rkerweg soll diese Verbindung
iiber die Flurstiicke 8818 und 7257 einem alten Moorweg
folgen; dazu ist eine insgesamt 6 m breite StraBenver-
kehrsflidche ausgewiesen. Fortgefiihrt bis zum Sachsenweg
wird der Weg iiber den Lausitzerweg, die geplante Park-
anlage am Schippelsmoorgraben und einen &ffentlichen Weg
zwischen den Flurstiicken 7601 und 7605. Der alte Moorweg
ist im Bereich des Flurstilicks 7257 noch vorhanden und
beidseitig von Birken eingefaBt. ‘Auf dem Flurstiick 8818
ist kein Weg mehr vorhanden, stellenweise stehen noch
Birken. Die noch weitgehend vorhandene Birkenallee im
Ubergangsbereich zwischen ehemals b&uerlicher Kultur-
landschaft und der Naturlandschaft des ehemaligen Ohmoors
(ndrdlich des Plangebiets) ist als Relikt historischer
Nutzungsverhdltnisse und der naturrdumlichen Gliederung
zu erhalten und - sowelt erforderlich - wieder herzu-
stellen. Da die Birkenallee eine Griinverbindung von
besonderer Individualitdt mit besonderem Ortscharakter
darstellt, ist zudem vorgesehen, den Gehweg zum Schutz
der Biume sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser
‘mit wassergebundener Decke herzustellen. Aus den geschil-
derten Griinden wird in § 2 Nummer 8 bestimmt, daf auf
den Flurstlicken 7259, 7257, 7255 und 8818 Bdume in der
StraRenverkehrsfldche so zu ergidnzen sind, daf elne
durchgehende Birkenallee entsteht. Der Abstand der B&ume
in der Reihe darf 5 m nicht {liberschreiten; zwischen den
Reihen ist ein Abstand von 4 m einzuhalten. Fir Neuan-
pflanzungen'und Ersatzpflanzungen sind Sandbirken mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Hdhe iiber

dem Erdboden gemessen, zu verwenden.



5.7 Gehrecht

- —

Zwischen der Kehre Vienenburger Weg und der Birkenallee
soll iiber ein 2 m breites Gehrecht eine FuRwegverbindung
gesichert werden, die e€s ermdglicht, vom 8stlichen Plan-
gebiet zur Paul-Sorge-StrafRe und zur U-Bahn-Haltestelle
Niendorf Nord zu gelangen, ohne die Hauptverkehrsstrale
Nordalbingerweg benutzer. zu milssen. Das festgesetzte
Gehrecht umfaft die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg, einen allgemein zugédnglichen Weg anzulegen und
zu unterhalten. GeringfﬁgigeJAbﬁeichungen von dem fest-
gesetzten Gehrecht kbnnen zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 4). Die Lage des Gehrechts ist nach der &ffent-
lichen Auslegung mit Rilicksicht auf den verlidngerter drei-
geschossigen Baukdrper und die neu feStgeéetzte Tiefgarage

bestimmt wcrden.

Ein ver. der Kehre am Sachsenweg iiber das Flurstiick 1287
zum Wanderweg entlang des Schippelsmoorgrabens zunichst
geplantes Gehrecht wurde auf Grund von Einwendungen nach
der Sffentlichen Auslegung aufgegeten. Die Nachteile

einer Wegeverbindung fiir die Bewohner der Hauser Sachsen-
weg 13/17b, wie eine Benutzung eines privaten Spielplatzes
durch die Allgemeinheit, wurden hdher bewertet als der
Umweg fur Fuﬁgéngef. Ost-West-Verbindungen sind im Verlauf
des Vielohwegs und zwischen den Flurstiicken 76071 und 7605
mit Fortsetzung iliber die Parkanlage und den Lausitzerweg

vorhanden; der Umweg betrdgt nur etwa 100 m.

Die beiden Ancerungen sind geringfiigig und berihren nicht
die Grundziige der Planung. Die Vorschrifter des § 3 Ab-
satsz 3 Satz 2 BauGB wurden beachtet.
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5.10
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Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der U-Bahn-Halte-
stellen Schippelsweg und Niendorf-Nord. In der Paul-Sor-
ge-StraBe befindet sich die unterirdische Schnellbahn-
linie von Niendorf-Nord nach Wandsbek-Gartenstadt (Linie
U2); sie ist in den Plan nachrichtlich libernommen wor-

den.

Lirmschutz_

Das nord&stliche Plangebiet liegt im Bereich der durch
Senatsbeschluf vom 2. April 1985 eingefiihrten Lirmschutz-
zone 3 fir den Verkehrsflughafen Hamburg-Fuhlsbiittel mit
einem dquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A)
bis 67 dB{(A). Das gesamte Plangebiet befindet sich jedoch
auBerhalb des durch den vorstehenden Senatsbeschluf als
nstark flugldrmbelastetes Gebiet" eingestuften Bereichs
mit einem mittleren Spitzenschallpegel von 90 dB(A), in
dem bauliche Restriktionen gelten. In der Lirmschutzzone
3 gelten jedoch erhdhte baﬁliche Schallschutzanforde-
rungen fiir schutzbediirftige Gebdude, u.a. Wohngebaude.
Hiernach sind bei Errichtung, wesentlicher Anderung oder
Nutzungsinderung von Bauvorhaben Anforderungen an die
Aufenbauteile von Aufenthaltsridumen zu stellen, die
mindestens den Technischen Baubestimmungen - Schallschutz
- vom 10. Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)

entsprechen.

Bauschutzbereich_
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Fuhlsbiittel. Fiir alle baulichen Vorhaben gelten die

einschridnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes



in der Fassung vom 14. Januar 1981 (Bundesgesetzblatt I
Seite 62), zuletzt gedndert am 28. Juni 1990 (Bundesge-

‘setzblatt I Seiten 1221, 1243). Die sich aus dem Luftver-

kehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und
Maf der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen

planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Schutz_des_Wasserhaushalts

Auf den privaten Grundstﬂcksfléchen sind Fahr- und Geh-
wege sowie Stellpldtze in wasser- und luftdurchlidssigem
Aufbau herzustelleh. Die Wasser- und Luftdurchlidssigkeit
des Bodens wesentlich minderndeé Befestigungen wie Beton-
unterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 9). Diese Vorschrift ist not-

wendig, um den Anteil an Versickerungsflidchen flir Regen-

'wasser sowie den durchwurzelbaren Flichenantell zu er-

hdhen.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln
ist auBerhalb &ffentlicher StraBenverkehrsflidchen unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 10). Mit Ausnahme des nordwest-
lichen Planbereichs an der Paul-Sorge-Strafe/Vienenbur-
ger Weg/Nordalbingerweg wird das gesamte Oberfl&chenwas-
ser des Plangebiets in den Schippelsmoorgraben eingelei-
tet. Das Anwendungsverbot fiir chemische Pflanzenbehand-
lungsmittel soll insbesondere dazu dienen, dem Schippels-
moorgraben und den dahin fiihrenden Entwidsserungsgrében
méglichst unbelastetes Niederschlagswasser zuzufiihren.
AuBerdem wird damit das Eindringen dieser Schadstoffe in
Boden und Grundwasser und damit in den Naturhaushalt ver-

hindert.
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Drinagen sowie bauliche und andere technische MaRnahmen,
die eine dauerhafte Absenkung des Grundwassersplegels
bewirken, sind unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 13). Durch

den U-Bahnbau in der Paul-Sorge-Strafe hat sich der Grund-
wasserspiegel im Plangebiet gesenkt. Der durchschnitt-
liche Abstand zwischen Erdoberfliche und Grundwasser-
spiegel betrdgt jetzt im Eckbereich Nordalbingerweg/
Emmy-Beckmann-Weg ca. 3,5 m und im Eckbereich Vieloh-
weg/Sachsenweg ca. 2,8 m. Zum Schutz der Bidume und um den
Charakter eines durchgrinten Wohngebiets mit hoher Wohn-
gualitdt zu bewahren, ist es notwendig, jede Beeintrich-
tigung des Baumbestandes zu vermeiden. Deshalb werden
Drdnagen sowie bauliche und andere technische MaBnahmen,
die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspie-
gels fiihren koénnen, z.B. der Bau von Tiefgaragen, aus-
geschlossen. Dies gilt auch fir die auf dem Flurstick
8818 ausgewiesene Tiefgarage, bei der sichergestellt
werden muf, daRl bel ihrem Bau keine Grundwasserstréme
angeschnitten werden; die entsprechenden Auflagen werden

im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Biume. Fiir sie gelten Beschridnkun-
gen nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I
791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Besonders wert-
volle Bdume und Striucher sind bei der Festsetzung von
Baugrenzen beriicksichtigt worden. Fiir die nach der Plan-
zeichnung zu erhaltenden BHume und Striucher sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen standertge-
rechten Gehdlzen vorzunehmen.
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AuBerhalb von &ffentlichen StraRenverkehrsflédchen sind
Gelindeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Biume unzulédssig, um Schddigungen auszuschliefRen,
die zu einer Minderung des Wachstums beziehungsweise
zum Absterben der mit einem Erhaltungsgebot gesicherten

Biume filhren. Die Ersatzpflanzverpflichtung gewdhrlei-

-stet, daR bei Abgang ein neuer Baum an gleicher Stelle

die Funktion {ibernimmt und damit der Charakter des Ge-
biets erhalten bleibt. Durch das Erhaltungsgebot ent-
stehende Nutzungsbeschrinkungen wie z.B. Beschattung und
Laubfall miissen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des
Gehdlzbestandes hingenommen werden (vgl. § 2 Nummer 6).

Nach § 2 Nummer 7 sind fiir Biume grofkronige Arten mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm und kleinkroni-
ge Arten mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm,
jeweils in 1 m Hohe uber dem Erdboden gemessen, zZu ver-
wenden. Mit dieser Vorschrift sollen die positiven Wir-
kungen der Bdume (z.B. Vermeidﬁng‘von Aufheizung des
Bodens durch Schattenwurf und Verdunstungskdlte, Fil-
terung von Staub und Schadstoffen sowie Sicherung von
Lebensriumen wildlebender Tiere) in absehbarer Zeit

erreicht werden.

- e S e A A SR —

In Erweiterung der stiddtebaulichen Festsetzungen ent-
nilt der Bebauungsplan in § 2 Nummern 5, 11 und 12 Fest-
setzungen nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Die
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Festsetzungen in § 2 Nummern 6 bis 10 und 13 werden
allein nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz ge-

troffen.

6. Aufhebung bestehender Pl3ne, Hinweis auf Fachplanung

Fiir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan

, Niendorf-Lokstedt-Schnelsen in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Sei-
te 61) und die Bebauungsplidne Niendorf 37 vom 16. Oktober
1979 (Hamburgisches Gesetz- und Vérordnungsblatt Seite 319),
Niendorf 40 vom 13. Januar 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 7), Niendorf 44 vom 10. Mai 1983
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 95),
Niendorf 57 vom 21. Juli 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 210) und Niendorf 68 vom 24. Juli
1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 364)

teilweise aufgehoben.

Der Flédchenbedarf fiir die Oberflidchenentwidsserung ist im
Plan unverbindlich vorgemerkt. Er wird, ebenso wie die
notwendigen MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Ausbau des
Schippelsmoorgrabens, verbindlich festgesetzt in einem
wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31 des
Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. September
1986 mit der Anderung vom 12. Februar 1990 (Bundesgesetz-
blatt I 1986 Seite 1530, 1990 Seiten 205, 212) in Verbindung
mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 335),
zuletzt gedndert am 21. Januar 1991 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 16). Wenn mit Einwendungen Drit-
ter nicht zu rechnen ist, kann der Gewidsserausbau auch ohne

vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens
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genehmigt werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushalts-
gesetzes in Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wasser-

gesetzes).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 316 670 m2? groB. Hiervon werden fir
StraBenverkehrsflichen etwa 43 130 m? (davon neu etwa

4 180 m2), fiir neue Parkanlagen etwa 13 760 m?, fir einen
neuen Bolzplatz etwa 620 m? und fir vorhandene Wasserfl&dchen
etwa 4 530 m® benétigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir Strabken
und Parkanlagen benétigten Fl&dchen ﬁberwiegend noch durch
die Freie und Hansestadt Harburg erworben werden. Die neuen
StraBenflidchen sind unbebaut. Auf den fur Parkanlagen
Benétigten Flichen miissen vier Schuppen und ein leerstehen-
des eingeschossiges Behelfsheim beseitigt werden. Weltere
Kosten werden durch den StraRenbau, den Sielbau, die Her-
richtung der Parkanlagen einschlieRlich der Neugestaltung
.des Schippelsmoorgrabens und Herstellung des Bolzplatzes

entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaBnahmen zur Bodenordnung k&nnen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen. In dem als "yorgesehenes
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Bodenordnungsgebiet” gekennzeichneten Bereich sind die
Grundstiicke fiir die zukiinftige bauliche und sonstige Nut-
zung unzweckmifig gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf
zu gegebener Zeit (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der
vorhandenen Bebauung) in einem hoheitlichen Bodenordnungs-
verfahren nach dem Baugesetzbuch neu geordnet werden,
soweit dies nicht durch ausreichende andere Regelungen

entbehrlich geworden ist.



