Vs, wmauion g o i o

He .x t Bt .
Sy e .".‘ T LR
,

Aot e Loeges et s .
Be lind oS "\ﬁ\& Regdvasae o wosbs vy
grungaunbe "-m\fﬁh Nch HERL B ;.’:’E.;_! "jﬁ tiipwi

zum Bebauungsplan Niendor'f 477 ﬁ s év’”’f: 2‘?; § &

Vorm M. Mot 1393
Verfahrensablauf | Eigemum der Pfaﬂkammer

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in
der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I
1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949), Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr.

E 4/80 vom 25, November 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite
1977) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die 8ffentliche Auslegung des
Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 18. Dezember 1980
und vom 16. Juni 1982 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 2078,
1982 Seite 1113) stattgefunden.

Inhalt des Flédchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan flUr die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburjiisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Selte 542) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Wohnbaufldchen dar,

AnlaR der Planaufstellung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die bauliche Erwei-
terung einer Alteneinrichtung (Sondereinrichtung der Stiftung
Diakonissenhaus Elim) zu einem kombinierten Alten- und Pflege-
heim zu ermdglichen.

Angaben zum Bestand

Im no6rdlichen Teil des Plangebiets an den StraBen Am Martens-
gehflz, Wieddlp und Bondenwald stehen eingeschossige Einzel-
hduser. Auf dem Flurstick 3565 an der Strake Bondenwald ist



ein zweigeschossiges Einzelhaus und auf dem Flurstick 4034
eln zweigeschossiges sowie ein sechsgeschossiges Gebiude
der Stiftung Elim vorhanden.

Planinhalt

Unter Berilicksichtigung des Gebdud:bestandes wird im nérd-
lichen Planbereich an den StraRen Wieddip, Am Martensgeholz
und Bondenwald reines Wohngebiet mit eingeschossiger Nutzung
in offener Bauweise ausgewiesen. Es sind nur EinzelhZuser
zuldssig. Die Héchétwerte des MaBes der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung wurden filir die Be-
bauung an der StraBe Am Martensgehdlz nicht ausgeschopft, um
den durch freistehende Einzelhduser auf schmalen, tiefen
Grundsticken geprigten Gebietscharakter zu bewahren.

Die Flursticke 3565 und 4034 zwischen den Strafen Bondenwald
und Wieddip befinden sich im Eigentum der Stiftung Diakonis-
senhaus Elim und werden entsprechend der Aufgabenstellung
dieser Stiftung als Flidche fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Das hier vorhandene zwelgeschossige Diakonissen-Mutterhaus
und das sechsgeschossige Diakonissen~Feierabendnaus wurden

in den Bebauungsplan ilibernommen. Hier sind 75 Altenheimplitze

bereits vorhanden.

Die Stiftung Diakonissenhaus Elim beabéichtigt, die jetzt
 bestehende Einrichtung zu einem kombinierten Alten- und Pflege-
heim zu erweitern. In den Erweiterungsbauten sollen im drei-
und filnfgeschossigen Gebiudeteil etwa 60 Altenheim- und -etwa

40 Pflegeheimplitze untergebracht werden, so dag kKinftig ins-
gesamt etwa 175 Plitze vorhanden sein werden., In dem geplanten
dreigeschossigen Bauktrper ist die Unterbringung von Mitarbeiter-
wohnungen und in den eingeschossigen Anbauten ein Kirchenraum
sowie Gemeinschaftsriume fir kirchliche Arbeit vorgesehen. Im
ErdgeschoRl und UntergeschoR des drei- bis fﬁnfgeschossigen Ge-
bdudeteils sollen allgemeine Einrichtungen fur die Kommyunika-
tion und Versorgung der Heimbewohner sowie Rehabilitations-

und Therapieriume untergebracht werden,



Die Anordnung der in ein- bis finfgeschossiger Bebauung
vorgesehenen Erweiterungsbauten berilicksichtigt, daB nach
Abbruch von zwei vorhandenen Gebduden eine Anbindung der
Neubauten an die Giebelseiten des Altbaues gegeben ist.

Der Erhalt des wertvollen, im Landschaftsschutzgebiet be-
findlichen Baumbestandes hat in allen Phasen des Planver-
fahrens eine erhebliche Rolle gespielt. Daraus folgt, dad
eine bauliche Erweiterung auf den sUdostlich gelegenen
Grundstiicksteilen am gunstigsien ist. Auf diesen Flidchen
brauchen nur sehr wenige Biume gerodet zu werden. Hierbei
handelt es sich um eine Eiche mit einem Stammdurchmesser
von 50 cm und einem Kronendurchmesser von 10 m, vier Hain-
buchen mit einem Stammdurchmesser von 35 cm und einem Kronen-
durchmesser von 12 m und zwe’ Pappeln mit einem Stammdurch-
messer von 40 cm und einem Kronendurchmesser von 8 m. Eine
Ausweisung der Neubauten in uer groBfzigig angelegten Park-
anlage westlich des zweigeschossigen Mutterhauses wiirde die
gestalterische Einheit dieses Gebdudes mit dem Park, den
darin befindlichen Gartenpavillons und dem Teichbecken zer-
stdéren. Eine solche L&sung ist landschaftsgestalterisch und
stiddtebaulich nicht vertretbar. AuRerdem wire der notwendige
funktiénale Zusammenhang mit dem Sechsgeschossigen Altbau
nicht gegeben. |

Un an der Strafie Bondenwald Fir die gegenliberliegende Einzel-
hausbebauung keine unvertridgliche und ungegliederte StraBen-
randbebauung entstehen zu lassen, wurde in sudéstlicher Ver-
lédngerung des vorhandenen sechsgeschossigen Diakonissen-
Feierabendhauses als Anbau eine in Richtung Nordosten gebo-
gene und in der Hbhenentwicklung differenzierte Baukdrper-~
form gewdhlt. Der Baukdrper rickt damit auch geringfigig von
der slidlichen Grenze des Grundstilicks, die gleichzeitig eine
Grenze des Niendorfer Geheges bildet, ab. Insgesamt soll das
bestehende sechsgeschossige Gebiude mit den neuen, in unter-
schiedlicher H&he ausgebildeten Erweiterungen funktional und
architektonisch so verbunden werden, daB seine bisherige



strenge Einzelkdrperform gemildert wird. Zugleich soll
sich die wenig ansprechende Wirkung der in glatten,

hellen Materialien ausgefihrten und nur schwach geglieder-
ten Fassade dieses Baukdrpers bei den Erweiterungsbauten
nicht wiederholen. Deshalb so¢llen bel den neuen Gebdude-
teilen zusdtzlich zur horizontalen Staffelung auch maximal
20 m lange Fassadenabschnitte durch Vor- und Rickspringe
gebildet werden, die im vertikalen Versatz durch nach
Stiden und Osten orientierte zu berankende Gerilste ver-
sehen werden sollen, um so elnen harmonischen Ubergang

in die umgebende Landschaft zu finden. Einzelbepflanzungen
von Balkonen, Loggien und Terrassen sowie die Begrilinung
der Ddcher eingeschossiger An- und Vorbauten, soweit sie
nicht geneigt sind, sollen zu diesem Ziel ebenso beitragen,
wie die Verwendung von Mauerziegeln brauner bis rotbrauner
Farbung anstatt grofflidchiger Fassadenverkleidungen aus
Beton, Kunststoff oder Metall. Diese Regelungen sind nach
der &ffentlichen Ausiegung des Bebauungsplans aufgrund
vorgebrachter Einwendungen in den Plan aufgenommen worden.
Grundlage flr die entsprechenden gestalterischen Festset-
zungen in § 2 Nummern] und 2 ist § 5 des Gesetzes lber die
Feststellung von Bauleitpldnen und ihre Sicherung in der
Fassung vom 4. April 1978 (Hamburgischés Gesetz~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 89}. Wenngleich die danach gegebene
Nichtanwendung der Vorschriften des Bundesbaugesetzes den
Verzicht auf eine erneute Auslegung des Bebauungsplans
gestattet, 1st dennoch in Anwendung der Vorschriften nach
{ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes eine eingeschrinkte
Blrgerbeteiligung durchgefihrt worden; Einwendungen haben
sich daraus nicht ergeben. Grundzige der Planung sind
durch die vorgenommenen Anderungen nicht beriihrt.



Die urspringlich geplante Erweiterung des vorhandenen Heims
um 160 Pldtze wurde mit Ricksicht auf den wertvollen Baum-
bestand und die Bauweise der Umgebung auf 100 Plitze ver-
ringert. Diese Zahl weiter zu reduzieren ist aus wirtschaft-
lichen Grinden nicht mdglich, weil bei weniger als 100 zu-
sdtzlichen Betten ein tragbarcr Pflegesatz nicht zu erreichen
und ein wirtschaftlicher Betrieb der fir ein Pflegeheim er-
forderlichen Didt- und Spezialkostkiliche nicht gewihrleistet
ist. Die gegenwdrtig im Feierabendhaus vorhandene Kiiche, die
lediglich erweitert und dem Mehrbedarf entsprechend herge-
richtet werden muB, konnte die bisher geringe Anzahl von

75 Heimbewohnern nur darum kostendeckend versorgen, weil die
im Ruhestand lebenden Diakonissen sie iUberwiegend zur Eigen-
versorgung selbst betrieben. Diese Arbeit wird nach dem Ausbau
des Heims von bezahlten Arbeitskridften zu leisten sein.

Um den wertvollen Baumbestand auf dem Héimgelénde weitest-
gehend zu erhalten und die parkartige Anlage des Gelidndes
nicht zu verdndern, sollen der ErschlieBungsweg und die
Stellpldtze bestehenbleiben., Zusidtzlich ist die Herrich-
tung von 14 weiteren - nach der kiinftigen Kapazitit des
Heimes berechneten -~ Stellplatzen im Norden zwischen den
Bdumen sowie nahe den Geb3iuden vorgesehen. Da die zusitze
lichen Stelipldtze in Erweiterung der bereits vorhandenen,
jedoch jenseits des Zufahrtsweges zur Grundstilcksinnenseite
hin zwischen den BHumen angelegt werden, werden weder die
Anwohner im Norden noch jenséits der Strake Bondenwald durch
parkende Fahrzeuge unzumutbar belidstigt.



Nach gllem wird die vorgesehene Erweiterung des bestehenden
Altenheims an diesem Standort als stddtebaulich vertretbar
angesehen., Ein besonderes Argument flr die Standortgunst ist
seine bevorzugte Lage am Niendorfer Gehege, das den alten
Menschen fir lédngere Spazierginge als Naherholungsgebiet zur
Verflugung steht. Auch die Nihe des Niendorfer Stadtteilzen-
trums mit seinem breiten Dienstleistungsangebot, vielfdltigen
Einkaufsmdglichkeiten und guten Verkehrsverbindungen 148t den
Ausbau des Heims an dieser Stelle vertrethar erscheinen.

Die Verbreiterung der Strafe Bondenwald im Bereich der Alten-
einrichtung wird erforderlich, um durch Anlage eines Gehwegs
und Schaffung einiger weniger &ffentlicher Parkplitze unter
Berucksichtigung des Baumbestands vor allem die Sicherung des
FuBgéngerverkehrs zum siidlichen Erhclungsgebiet Niendorfer
Gehege zu gewidhrleisten.

Mit der Vorschrift, daf auSer sogenannten "umweltfreundlichen"
Einzelheizanlagen generell nur ein Sammelheizwerk errichtet
werden darf, soll verhindert werden, daB zusitzliche Luftbe-
lastungen durch weitere Einzelheizungen auftreten (vgl. § 2).

Das anfallende Oberflichenwasser auf den Flurstiicken 3565 und
4034 soll in einem privaten Riickhaltabecken auf den obenge~
nannten Grundstiicken zurlickgehalten oder, wenn die Vorausset
zungen daflr gegeben sind, versickert werden,

Teile des Plangebiets unterliegen demn Landschaftsschutz, hier
gelten die Beschrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Schnelsen, Niendorf, Lok-
stedt, Eidelstedt und Stellingen vom 26, November 1957 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Lendesrechts I 791-r), zZu-
letzt gelindert am 2. Juli 1931 (Hamburgisches Gesetz- und Verw
ordnungsblatt Seite 167).
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6. Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Nien-
dorf-Lokstedt-~Schnelsen vom 11, Juni 1951, erneut festge-
stellt am 14, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1951 Seite 893,
1955 Seite 61) aufgehoben.

7. Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 45 475w’ groR, Hiervon werden fiir
StraBen etwa 3 325 w {davon neu etwa 350 m) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir StraBen
bendtigten, unbebauten Flichen noch durch die Freie und Han-
sestadt Hamburg erworben werden. . '
Weitere Kosten werden durch den StraBenausbau entstehen,

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzungen vorliegen,



