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Der Bebauungsplen Hisndorf A1 ist auf Grund des Bundeshaugesetzes

- BRsuG- vom 2%. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden, BEr hat nach der Beknnnimachung vom 21. Februar 1968 (Amtlicher
Anzeiger Seite 218) Bffentlich cusgelegen. ‘

IT

Der nocli § 1 der Verordnung iiber die Bauleiitplcoung nach dem Bundesbauge-

setz (3. DVO/BBauG) vom 24, Mai 1961 (Famburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 17%) als Flichennubzungsplon fortgeltende Aufdauplan
der Freien und Honsestoadt Homburg vom 15. Demember 1960 (Hamburgisches
Gesetz~ und Veromdnungalblati Seite 463) weist dus Plangebiet ale Fii-
chen fiir Arbeitsstitten aus. Entlang des Schippelsmoorgrabens sind
Griinflichen und Auflengebicte eingeirazen.
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Das Plongebiet ist nur gerins bebaui, Auf den Flursticken 4672 und 4715
an der Paul-Serge-Strafe bhefinden sich je eine Tankstelle. iuf dem
Plurstiick 1284 ist ein ehelfsmiBigen Gebdude der Zweigstelle einer
Sparlasse errichtet. Das Flurstiick 4669 am Kriheunwez ist mit einem Fern.
meldeant der Deutschen Bundespost bebaut., Ostlich des Schippelsmoorgre-
bens, der das Plangebiet von Norden nach Siden durchziehd,; wird das Plane
gebiet bis auf zwel zwelgeschossige Wohnnaubauten aouf dem Flurstick 1237
durch Girten, kleinere Wohngebiude und Behelfsbauten genutzt.

Durch diesen Plan sollen Art und MaB der banlichen Wutzung und die tber-
baubaren Grundstiicksflichen festgeleagt werden.

In westlichen Teil entlang der Paul-Sorge-Strafc und im niftleren Teil
des Plangebiets ist fiir ein Iadenzentrum zur Versorgung der Bevillkerung
der umliegenden Wolhngebiete in stidtebaulicher Entwicklung auns dem Auf-

bauplan allgemecines Wohngebiet festgesetut, Bs sind ein~ und zweigeschos-

sige Baugruppen fiir eine lLedenuutzunz ausgewiesen. Den Mittelpunkt die-
ser Bebauung soll ein fiinfw-, sieben und neungeschossig geatoffelter Bau-
ktrper bilden, in dem im PrdgeschoB ebenfalls Idden, im ersten GeschoB
eine Geschiftsnutzung wnd in den {ibrigen Geschossen Wolmungen vorgesehen
‘sind. Die Stellplatzverpflichtung fiir das Zentrun wird im wesentlichen
durch Kellergaragen erfiillt, Als Brpinzung zu diesen Ladengentrunm sind
in Zusammenhang mit den weiter Sstlich anschiiefenden Gewerbogeblet zwed
Bauktrper zle Ladenzeilen festgesebzt. Daduweh soll errelchi werden,dal
hier kleinere Handwerksbetriebe mit Verkanufsléiden, die zu dem Zentrum

an der Paul-Sorze-StraBe hin orientiert sind, entstehen, Die Anlieferung
fiir diese Betricbe soll iiber die an den Krihenweg angeschlososie

neuve Strafe erfolge%i Zu diesem Zweck ist an dieser StrobBe einse 5,0 m
breite Faltespur bowrrParkastreifen vorgesshen., Die 8stlichen Gewerbe-
flichen werden dwrch eine StraBe vom Krfhenweg her erschloseen, Zufahrt
Cund Anlieferung fir das Zentrum ist vom Schippelsweg und vom Kr&henwey
aus vorgesehen., Flir die eine und zweigeschossigen Bauktrper siidlich des
dreigliedrigen Gebiudes kann die Anlisferung nicht von der Penl-Sorge-
StraBe eriolgen, sondern muB iiber die wickwirtige Brschliefungsstralle
vorgenommen werden, die im Plan durch ein Fahrrechit gesichert ist.
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Eine grdfere Strabenaufweitung an der Ostselite der Paul-Sorge~Strabe
wird in Zusammenhang dit der geplanten T-Bahnlinie Tnnenstadt/Wiendort
fiir eine Haltestelle benitigt and wind deneben 3ushaltestellen und Taxen:
pléatze aufnehmen. Westlich der Einmiindung der Gewerbeerschliefungs—
atraBe in den Krdlhenweg wind kiinfitiz eln kurzer Abschnitt des Krihen=-
weges fir den Kraftfahrzeugverkekr gasperrt. Bs soll gaduwrch vermieden
werden, daoB die Wohngebiete an der Poul-Sorge=StraBe durch den aus dem
Gewerbegebiet entatchenden Verkehr becintrichtigt werden.

Der Schippelsmoozgraben wird als 8ffentlicher Grianzug ausgebeut. Dieser
Abschnitt ist Teil elner Griinverbindung zwischen dem nérdlichen Wohnge-
biet Niendorfs und den Ortszerntrum am Tibars. -

. Dag Plangebiet liegt im Bougehutzbereish des Flughofens Fuhisbiitted.
wipr alle baulichen Vorhaben gelten die einschrinkenden Bestinmungen
des Luftverkehrsgesetzes in Cer Fassung von 02, Oktober 1965 (DBundes-
pesetzblatt I Seite 1730), : .
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Das Plangebiet ist etwa 58 296 gm grof. Hisrvon werden fiir StraBen etwa
11 316 qn (dovon neu eiwa 7 260 qr), Slir Grinflichen atwe 1 169 gnm
(davon neu etwa 175 qa), fir Wasserfidchen 210 qo uwnd fiir ein Fernmel~
deant 3 012 gm bendtigt. B ' -

Bei der Verwirlklichtung dag Plang migsen die neu iy sffenttiche fwecke
henbtigten Flichen #herwierend noch durch die Freie und Hansegtadt Hom-

o

burg erworben werden, Auf den neuen Stralfenflichen stehen zwel mdasive

Behelfsheine, Dis Grinflichen gind unbebaut. : ’

Weitere Kosten werden durch Gen Strafienbou und die Herrichtung der
Grinflichen entstehen, ' '
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Die CGrundatiicks kinnen nnch den Vorschriften des Tinften Teils. des Bun-
desbaugesetzes entcignet werden, Nicht tiberbaubare Grundstiicke oder . )
Grundaiiicksteile, die als Freiflichen gcnderen Baugrundstiicken: zu dienen
begtirmt sind, sollen diesen Grundstiicken rugeordnet werden (sienhe dus
in Plan vorgesehene Todenordnungsgebiet), Sowelt eine Regelung -durch
private Rechtageschifte nicht zu srwarten igt, sollen gweckniBig mestal-
tete Grundsticke im Wege der Bodenordnung noch den Vierten Teil des
Bundesbougesetzes zebildet werden, ’ '



B e g‘f indung

zur -Enderung des Bebauungsplans Niendorf 41

Vom 13.0%. ’(93'{

Grundlage und‘Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Niendorf 41
i{st das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zuletzt ge&dndert am

23. September 1990 (Bundesgesetzblatt II Seiten 885, 1122).

Das Verfahren zur Planédnderung wurde durch den Aufstellungs-

‘beschluf E 4/87 vom 8. Mai 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite

1057) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit Gffentlicher
Darlegung und Anhdrung und die offentllche Auslegung der
Planidnderung haben nach den Bekanntmachungen vom J2. April 1987
sowie 18. und 27. April 1990 (Amtlicher Anzelger 1987 Seite 859,
1990 Seiten 773, 853) stattgefunden.

Tnhalt des Flichennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezembef 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 5U42) stellt fir den Geltungsbereich der Plandnde-
rung gewerbliche Baufldchen dar.

Anlaf und Ziel der Plandnderung

In dem von der Plandnderung erfaBten Gewerbegebiet zwischen
Krihenweg und Schlppelsweg (siehe anliegenden iibersichts-
plan) sind zum Teil produzierende Gewerbebetrlebe und DlenSt-
teitungsunternehmen vorhanden, die Produkte vor Ort an

Kunden verkaufen. Dieser branecheniibliche Direktverkauf ist
auf den als Gewerbegebiet ausgew1esenen Fl&chen zula551g

Auf zwei Flurstiicken am Schippelsweg und Sperberhorst befin-
den sich Elnzelhandelsbetrlebe Auf zweil Grundstiicken am
Schippelsweg und Krihenweg stehen Elnfamlllenhagser;
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Es ist Ziel der Planinderung, fur das in der Anlage mit "AY
bezeichnete Gewerbegebiet die Rechtsgrundlage fir den
AusschluR von Einzelhandelsbetrieben, Splelhallen und
ihnlichen Unternehmen zu schaffen. Damit wird den wirt-
‘schaftspolitischen Bemlhungen der Freien und Hansestadt
‘Hamburg Rechnung getragen, auch im Raum Niendorf Flédchen
fir produ21erendes Gewerbe bereitzustellen und solche
Flidchen von unerwunschten Nutzungen durch Elnzelhandelsbe-
triebe sowie Spielhallen "freizuhalten. Die Plandnderung
dient somit dem Erhalt gut erschlossener Gewerbefldchen im
Nordwesten Hamburgs, vorwiegend fUr prodﬁZierende Gewerbebe-

triebe.

Mit erheblichem Einsatz &ffentlicher Mitfel ist die Entwick-
lung des Ortszentrums Niendorf am Tibarg betrieben worden.
Bei Zulassung weilterer Einzelhandelsbetriebe auf den vom
Tibarg nur etwa 1 km entfernt liegenden Gewerbeflachen

wiirde -die Ausgewogenheit der Zentrenplanung gestért. Die
Entwicklung "Zentraler Stgndorte" geméB-Ordnungsplan "Zen-
trale Standorte - Flédchen des Einzelhandels“ ist ein stéddte-
bauliches Grundprinzip. Es soll verhindert werden, daB eine
nicht mehr von Errelchbarkelt und Zentraliti@tsgrad bestlmm-
te Standortverteilung.von Flichen des Einzelhandels zu

einer unausgewogenen Versorgungstruktur fiir die Bevdlkerung
fiihrt. Insowelit ist es notwendig; auf den Gewerbeflichen im
Bebauungsplangebiet Niendorf 41 einer stddtebaulich uner-
wiinschten Fehlentwicklung vorzubeugen. Deshalb werden durch
-eine textliche Anderung des Bebauungspians Einzelhandelsbe-
triébe im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Dies gilt nicht far
die neu gebildeten Flurstiicke 7347 und 8193 der Gemarkung
Niendorf, da hier bereits Einzelhandelsbetriebe (Flurstuck
7347 : 230 m2 GeschoBfliche, Flurstiick 8193 : 500 m? Ge-
scho&fléche)_vorhandén sind. Es bleibt diesen Betrieben



die Mdglichkeit, ihre Grundsticke Wiftschaftlich nutzen zu
kénnen. Gleichzeitig kann das Entstehen groRflichiger
Einzelﬁandelsbetriebe, wie sie nach § 11 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 der BaunuﬁZungsverordnung‘ohnéﬁin nur im Kernge-

biet oder Sondergebiet zuldssig sind, verhindert werden.

Ferner werden im Gewerbegebiet Ausnahmen fir Sbielhallen
und #hnliche Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbeord-
nung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne
Gewinnméglichkeit diénen, ausgeschlossen. Damit soll verhin-
dert werden, daf diese Einrichtungen produzierende‘Geﬁerbe-
betriebe verdréngen. Die Géfahr der Verdringung bestehender
Betriebe ist unter anderem auch dadurch gegeben, dabk die
Betreiber von Spielhallen in der Lage sind; héhere Mieten
bzw. Pachten zu zahlen als "normale'™ Betriebe. Darﬁber
hinaus ist zu befﬁrchten, dai ddrch_eine Zulassung von
Spielhallen u. dgl. auf den im Nahbereich von Wohnungen
liegenden Fléchen eine nachteilige‘Strukturverénderung

dieses Gebietes eintreten wird.

Insgesamt wird durch diese Planidnderung die Grundkonzepticen
des Bebauungsplans Niendorf 41 nicht wesentlich berﬁhft;
bei der Vielzahl der verbleibendeh gewerblichen Nutzungen
ist weiterhin eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke gegeben. Auch auf die Nachbargebieté wirkt sich
die Nutzungseihschfénkung nur unwesentlich aus. Der Aus-
schlupR der Nutzungen stellt eine stddtebaulich notwendige
Regelung dar, die sowohl unter Beachtung der Bedlirfnisse
der Bevdlkerung als auch unter Beachtung von Belangen der
Wirtschaft gerechtfertigt ist. | |

Auf Fl&chen 6stliéh der StraBe Sperberhorst befindet.sich
‘eine Altablagerungsfliche, die entsprechend der nach § 9
Absatz 5 des‘BaugesetzbuChs fir den Bebauungsplan ein-
gefilhrten Kennzeichnungspflicht in dem anliegenden
tibersichtsplan mit einer Schraffur gekennzeichnet ist.
"Es handelt sich hierbei um eine Deponiefliche. Sie ist

nach 1945 mit Boden, Bauschutt und Mill aufgefiillt worden.
‘Zwischen 1955 und 1961 sind Teilflidchen fiir die Deponierung
von rd. 140 000 m® Haus- und Sperrmill genutzt. worden.
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Da auf der Deponie Hausmﬁll; z. T. Jjedoch in géringer
Michtigkeit, abgelagert wurde, ist mit der Bildung von
Deponiegas zu rechnen. Bei Auffiiligkeiten im Zusammenhang
mit Erdarbeiten auf den Flachen (z. B. Geriiche, Firbungen)
ist umgehend die zustindige Abteilung des Bezirksamts
Eimsblittel (Gesundheits- und Umweltdezernat) zu benachrichti-
gen. Dies gilt‘gleicherméﬁen f{ir das Antreffen von auff&lli-
gem Boden sowie auff#lligen Stau-, Sicker- und Gfundwéssern.
Der Gefihrdungspfad Grundwasser ist mit dem Ergebnis unter-
sucht worden, daf das Grundwasser aus wasserwirtschaftli-
chen Erwigungen weiter genauer untersucht wird, diese
Untersuchungen aber nicht einer Gewerbengtzung entgegenste-
hen. Insofern k&nnen sich die Auflagen auf den Gaspfad

beschrinken.

Bei Neu- und Umbauten auf der Fliche und im Umkreis von 100
Metern _ sind MaRnahmén zur schadiosen Abflihrung der
Deponiegase sowie MaRnahmen zum Schutz vor unzulidssigen
Setzungen der baulichen Anlage durchzufﬁhren'(zu B. Flédchen-
filter, gasdichte Anschliisse der Ver- und Entsorgungslei-
tungen). Art und Umfang der MaBnahmen richten sich nach dem
jeweiiigen Bauvorhaben undlwerden‘im Baugenehmigungsverfah-
ren festgelegt. So wird im Baugenehmigungsverfahren gere-
gelﬁ werden, daR Bodenaushub, der beil BéumaBnahmen anfidllt,
geeigneten und fir die jeweiligen Inhaltsstoffe des Boden-
aushubs zugelassenen'Abfallentsorgungsanlagen zuzuflihren
ist. Unter.Berﬁcksichtigung der genannten Einschridnkungen
.ist eine Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung im vorgegebenen
Rahmen mit den Altablagerungen vereinbar.
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