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Grundlage des Bebauungsplansist das Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die Birgerbetei-
ligung mit 8ffentlicher Darlegung und AnhSrung und die &6f-
fentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen
vom 23%. Juni 1977 und 20 MZrz 1979 (Amtlicher Anzeiger 1977
Seite 989, 1979 Seite 497) stattgefunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der
Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften {ber die &ffentliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG) und
die Grundsitze fiir soziale MaBnahmen (§ 13 a Absatz 1 BBauG)
keine Anwendung. Fiir die Grundsidtze der Bauleitplanung (§ 1
BBaul) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der
bis zum 3%1i. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan f{lir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar.

Anlak der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um Flidchen fir Einfami-
lienhaus~ und GeschoRwohnungsbau unter Ausnutzung rilckwidrtiger



Grundstﬂcksflachen Zu sichern und stddtebaulich zu ordnen.
Dariiber hinaus werden eine Parkanlage mit Spielplatz sowie
die notwendigen StraBenverkehrsflichen festgesetzat.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist mit Biumen, ilberwiegend Birken, unter-

~schiedlichsten Alters und unterschiedlicher Qualitit bewach-

sen. Im Nordteil ist der Grootsee als Teich vorhanden. Am
Nordalbingerweg und Mirkerweg stehen EinzelhH#user und zum
Teil Behelfsheime auch auf den hinteren Grundstiicksteilen.
Im stidlichen Teil des Plangebiets 1liegt eine unbebaute Wie-
se, sildwestlich hiervon befindet sich ein Behelfsheim mit
Pferdestall.

Planinhalt

Die im wesentlichen bebauten Flichen zwischen Nordalbinger-
weg und Mirkerweg liegen innerhalb eines 500-Meter-Bereichs
zu einer géplanten U-Bahn-Haltestelle am Nordalbingerweg.
Diese verkehrsgilnstige Lage erlaubt es, hier eine dichtere
Bebauung vorzusehen, Deshalb wird im Nahbereich der vorgese-
henen U-Bahn-Haltestelle dreigeschossiges allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und einer GeschoB-
fldchenzahl von 0,9 ausgewiesen. Das nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zullssige Map der baulichen
Nutzung kann auf dieser Flidche aber nicht ausgeschdpft wer-
den, weil ein angemessener Ubergang von einer dichteren Be-
bauung zu einer offenen Einzelhausbebauung anzustreben ist.
Im Ostlich angrenzenden allemeinen Wohngebiet mit zwei Ge-
schossen soll die Einrichtung einer Schank- und Speisewirt-
schaft ermdglicht werden.

Flilr die Ubrigen bebaubaren Flichen wird zweigeschossiges rei-

nes Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt. Die Grundstiicke

haben ﬂberwiegend eine Tiefe von etwa 120 Metern, so daR eine



zusdtzliche Bebauung mit einer GeschoRflichenzahl von

0,8 festgesetzt wurde , die im Hinblick auf die geplante
U-Bahn-Haltestelle angemessen ist. Die zusitzliche Bebauung
wird durch eine Nord-Siid-gerichtete StraBe erschlossen, um
die Grundstlicke am Nordalbingerweg und am Mirkerweg teilen
zu kénnen. Die Baugrenzen sind weitriumig gefalt, um einer-
seits eine individuelle Bebauung zuzulassen und andererseits
auch den hier vorhandenen Baumbestand besser beriicksichtigen
zu kénnen. Auf dem Flurstiick 6058 wurde unter Beachtung des”
§ 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes nach der &ffentlichen
Auslegung des Plans ein im rlickwidrtigen Flurstiicksteil vor-
handenes GebZude durch Baugrenzen gesichert. Eine Bebauung
in der vorderen Baufliche am Nordalbingerweg ist auf die-
sem Flurstiick nicht méglich,

Um den Charakter der Einzelhzusbebauung zu erhalten, wird

mit Ausnahme des Flurstiicks 5994 fir die Flichen mit zwei~
geschossiger offener Bauweise eine Beschrinkung auf zwei Woh-
nungen je Gebiude festgesetzt. Im Ubrigen ist die vorhandene
Bebauung am Nordalbingerweg und Mirkerweg weitgehend in die
Planung ilibernommen und durch Baugrenzen gesichert worden.

Dies gilt auch flr das vorhandene Wohngebiude auf dem Flur-
stlick 5994, Die Festsetzung reinen Wohngebiets fiir dieses
Flurstlick rundet die Ausweisungen ndrdlich angrenzender Bebau-

ungsplidne stédtebaulich ab.

Im Nordteil des Plangebiets wird eine Parkanlage festgesetzt,
da es sich hier um ein unbebautes Gelinde handelt, das durch
den als Teich vorhandenen Grootsee fiir eine Gestaltung als
6ffentliche Griin- und Erholungsfliiche besonders geeignet ist.
Diese Parkanlage so0ll der Versorgung des gesamten nérdlichen
Teils von Niendorf dienen. Die vorgesehene Grdke der Parkanla-
ge ist notwendig, da der Bedarf an Srtlichen Grin- und Erho-~
lungsfliachen fiir die hier auf Grund der Wohnbauverdichtung zu
erwartende Bev&lkerungszahl sonst nicht gedeckt werden kann.
Aus diesem Grunde und um eine durchgehende Grinverbindung vom
Nordalbingerweg zu schaffen, konnte auf den Flursticken 228
bis 231 eine Bebauungsm&glichkeit, die wihrend der &ffentlichen



Auslepung des Bebauungsplans angeregt wurde, nicht beriick-
sichtigt werden. Fbhenso konnte Anregungen, die inrerhalb

der Parkanlage zur Zeit vorhandene private Freizeitanlage
planungsrechtlich zu sichern und Erweiterungsmégiichkeiten
verbunden mit baulichern Nutzunren vorzusehen, nicht gefolrt

y
werden.

Im Norden der Parkanlage war in der #ffentlich ausgelegten
-~Fassung des- Bebauungsplans eine FlHche fiir ein Ausflugslo-

kal vorgesehen. Diese Planung wurde bei Beachtung des § 2 a
Absatz 7 des Bundesbaupesetzes und unter Berlicksichtigung veor-
gebrachter Einwendungen aufgepeben, um Beeintrichtigungen fiir
die n@rdlich an das Plangebiet anprenzenden Reihenhausgrund-
stiicke auszuschlieBen. Das Lokal kann nach AbwEeung der unter-
schiedlichen Interessen auch nicht an anderer Stelle im Plange-
biet angeordnet werden, well damit die Prcobleme lediglich ver-
lagert, nicht jedoch beseitigt wirden.

Ir &stlichen Bereich der Parkanlage ist am M¥rkerweg eine im
stidtischen Eigentum tefindliche Fliche a2ls Spielplatz ausge-
viesen, den auch grﬁﬁere Kinder nutzen sollen. Susschlagpebend
fiir die Wahl des Spielplatzstandorts war die Méglichkeit, einen
etwa 20 Meter breiten Streifen der Parkanlage zur Abschirmung
gegenﬂber_dér slidlich anschliefenden Wohnhebauung aus-

weisen und die sich anbietende Zucrdnung zur bestehenden Sport-
anlage 8stlich Mirkerweg/n8rdlich Pommernweg ausnutzen 3zu kén-
nen. Durch die von der Wohnbebauung abgesetzte Lape des Spiel-
vlatzes werden Stdrungen der Yohnruhe vermieden. Der Zugang zum
Snielplatz soli aus Griinden der Verkehrssichérheit von der Griin-

anlage und nicht vom Mérkerwes aus angelegt werden.

kEntlang der sildlichen Plangrernize ist eine neue StraBRenver-
kehrsfléche ausgewiesen. Sie s0ll als WohnsammelstraBe fiir

den ndrdlichen Raum von Niendorf dienen und den in diesem Ge-
biet entstehenden Verkehr den aukerhalb des Plangehiets befind~-
lichen Hauptverkehrsstraben zuftthren. In der ausgewiesenen Ver-
kehrsflédche sollen neben zwei Fahrstreifen beidseitig Geh~ und



Radwege, Haltestreifen und die erforderlichen Schutzstreifen
untergebracht werden. Weitere Teile dieser WohnsammelstraRe
sind bereits durch Bebauungspline gesichert. Der StraRenzug
befindet sich inmitten eines sich welterentwickelnden Wohnge-
biets. Die vielen AnliegerstraBen, die in diesen StraBenzug
einminden, machen seinen Ausbau zu einer WohnsammelstrafBe er-
forderlich. Im Einmiindungsbereich des Mirkerwegs in diese Wohn-
sammelstrafe ist eine Strafenverbreiterung zur Unterbringung
einer Abbiegespur vorgesehen, um den aus dem Mirkerweg kommen-
den Verkehr reibungslos einfideln zu k&nnen. Die mit dem Aus-
bau der WohnsammelstraRe zu entfernenden Bidume werden durch
Neuanpflanzungen im Strafenraum an anderer Stelle ersetzt,
Gegenliber dem Bebauungsplan Niendorf 57 ist die Fiihrung die-
ser 3trafe geringfligig nach Norden verschoben worden, um ein
GebZude auf dem Flurstilck 249 auferhalb des Plangebiets erhal=-
ten zu kénnen. Eine weitergéhende Verschiebung der Trasse ist
nicht méglich, weil dann ein verkehrsgerechter Anschluf der
WohnsammelstraBe an den Nordalbingerweg nicht mehr méglich wire,

Von der Wohnsammelstrafe nach Norden abzweigend ist filr die Epr-
schliefung der tiefen Grundstiicke zwischen Nordalbingerweg und
Midrkerweg eine 9 Meter breite Strafe geplant, Eine Aufweitung
auf 11,0 Meter ist notwendig, um die erforderlichen &ffentli-
chen Parkplitze anlegen zu kénnen., Die StraBe endet in einer Keh-
re, fir die ein vorhandenes Wochenendhaus, das der beabsichtig-
ten stéddtebaulichen Entwicklung entgegensteht und deshalb dort
nicht vertretbar ist, beseitigt werden muB. Eine Anderung der
Kehrenlage ist nieht méglich, well damit die Zahl zusdtzlicher
Bebauungsméglichkeiten gegentiber der jetzigen L&sung verringert
wirde und dies dem Ziel des Bebauungsplans entgegensttinde. Von
der Kehre verliuft eine Wegeverbindung in n®8rdlicher Richtung.
Diese Wegeverbindung ist zur Schaffung von Belegenheiten fiir
mehrere neu zu bildende Grundstlicke und zur besseren Anbindung
der &ffentlichen Griinflichen erforderlich. Deshalb kann nicht
auf die Inanspruchnahme privater Grundstiicksflichen fir die
Herrichtung dieser Zuwegung verzichtet werden. Um hier zZu



verlegende Siele versorgen zu kdnnen, muB diese Wegeverbin-
dung bis zum Flurstiick 138 flir Sielbetriebsfahrzeuge befahr-
bar sein. Deshalb wurde dieser Weg nach der 8ffentlichen
Auslegung des Plans unter Beachtung des § 2 a Absatz 7 des
Bundesbaugesetzes von 5,0 auf 6,0 Meter verbreitert.

Die im Norden Niendorfs sich entwickelnden Wohngebiete wer-
~den iber den Mirkerweg an den ca. 400 m ndrdlich vom Plan-
gebiet verlaufenden XuReren Strafenring angeschlossen. Im
Interesse einer sicheren Verkehrsabwicklung auf diesem Ring
sind weitere Anbindungen nicht vorgesehen und nicht erfor-
derlich. Anregungen, auch den Nordalbingerweg an den KuBeren
Strafenring anzuschlieRen, konnten deshalb nicht beriicksich-
tigt werden; im {ibrigen endet der Nordalbingerweg in einer
Kehre (vgl. Bebauungsplan Niendorf 37 vom 16. Oktober 1979

- Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 319),

Der Mirkerweg ist nach Lage und bestehendem bzw. geplantem
Ausbauzustand am besten geelgnet, den Verkehr aus den Wohn-
gebieten aufzunehmen und den HauptverkehrsstraBSen zuzufilh-
ren, Dadurch werden die Wohngebiete vom Durchgangsverkehr

und von Lafmbeeintréchtigungen freigehalten., Die filr den
Midrkerweg festgesetzten Verbreiterungsflichen sind fir sei-

ne Funktion unerliflich und schlieBen an die fir diese Stra-
Be in angrenzenden Bebauungsplinen gesicherten Flichen und

den bereits weiltgehend realisierten Ausbau an. Fiir diese Stra-
Benverbreiterung miissen private Grundstilckteile auf der Ost-
seite in Anspruch genommen werden, weil die hier vorhandene Be-
bauung auch nach dem Strafenausbau in der Regel weiter von
der Strafenlinie zuriickliegen wird als die Bebauung auf der
Westseite, wo aufRerdem erhaltenswerte Biume zu beriicksichti-
gen waren. Der Strafenquerschnitt setzt sich zusammen aus
einer Fahrspur fiir jede Fahrtrichtung, beiderseitigen Geh-

und Radwegen sowie im Einmiindungsbereich in die neue Wohn-
sammelstraRe einer zusitzlichen Abbiegespur fir eine reibungs-
lose Abwicklung der Abbiegevorginge. Dieser vorgesehene Min-
destausbau, bei dem auf weitere Verbreiterungen fir &ffentliche



Parkplétze verzichtet wurde, 1E/t% unzumutbare Beeintrdchti-
gungen der anliegenden Grundstiicke hinsichtlich der Vorgar-
tensituation bzw. des Verkehrslirms nicht erwarten. Die

fuf angrenzende Wohngebiete errechneten Verkehrslirmwerte
betragen zur Zeit 57 Dezibel (A) am Tage und 49 Dezibel (A)
nachts. Sie werden sich diesen Berechnungen zufolge nach dem
StraRenbau auf 58 Dezibel (A4) am Tage und 51 Dezibel (A)
nachts erhdhen, Diese geringfligig erhdhten Werte liegen noch
unter den im Entwurf des Verkehrslidrmschutzgesetzes in Aus-
gicht genommenen Immissionsgrenzwerten von 62 Dezibel (A) am
Tage und 52 Dezibel (4) in der Nacht, die flir den Bau oder
die wesentliche Anderung von StraRen gelten sollen. Besonde=-
re SchutzmaBnahmen fir die am Mirkerweg vorhandenen und ge=
planten Baulichkeiten sind somit nicht erforderlich.

Ein in der geplanten ErschlieBungsstrafBe verhandener Wasser-
graben wird verrohrt und entlang der sfidlichen Grenze der
Parkanlage zum Mdrkerweg abgeleitet, Wegen des notwendigen
Gefdlles zur Parkanlage hin wird flir den siidlichen Teil der
Erschliefungsstrafe eine Strafenhthe von 15,5 Meter iiber
Normal-Null festgesetzt. Im Bereich der ausgewiesenen Park-
anlage und im Slidwesten des Plangebiets vorhandene offene
Wasserldufe werden entsprechend dem Bestand gekennzeichnet,
sie sollen auch kiinftig erhalten bleiben,

Aufhebung bestehender FPline

Filr das Plangebiet werden insbescondere der Baustufenplan
Niendorf - Lokstedt -~ Schnelsen vom 11. Juni 1951, erneut
festgestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1951
Seite 893,1955 Seite €1) und der Bebauungsplan Niendorf 57
vom 21. Juli 1970 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 210) aufgehoben.



Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 105 500 m2 grof. Hiervon werden
filr StraBen etwa 11 600 m2 (davon neu etwa 7 700 m2), fir
Parkanlagen etwa 34 800 m2 und fir einen Spielplatz etwa
5 000 m2 bendtigt.

Die fir 6ffentliche Zwecke bendtigten Flichen milssen von
der Freien und Hansestadt Hamburg zum grdften Teil noch

erworben werden; sie sind mit zwei Behelfsheimen bebaut.

Weitere Kosten werden durch den StraRenbau, die Herrich-
tung der Parkanlagen und des Spielplatzes entstehen.

MaBnahmen zur Vérwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des PFiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefithrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht lUterbaubare
Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die als Freiflichen ah-
deren Baugrundstucken zu dienen bestimmt sind, scllen die-
sen Grundsticken zugeordnet werden. Sowelt eine Regelung
durch private Rechtsgeschifte nicht zu erwarten ist, sollen
zweckmifig gestaltete CGrundstlicke im Wege der Bodenordnung
nach dem Vierten Teil des Bundesbaupesetzes gebildet wer-
den. Ein vorgesehenes Bodenordnungsegebiet ist im Plan ge-
kennzeichnet,



