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Begrtindung

.

Der Bebauungsplan Niendorf 24 ist auf GrundfdeS‘Bundbsbaugesetzes - BBavCG .
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seité 341) entworfen worden. Er hav

" nach der Dekanntmachung vom 21, Februar 1966 (Amtlicher inzeiger Seite 190)
6ffentlich ausgelegen, : o R _

T . VIR LA

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach-dem Bundesgbauge-

setz (3, DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordntngs-

blatt Seite 173) als Fldchennutzungsplan fortgeltende Aufbauplan der Freien

und Hangestadt Hamburg vom 16, Dezember 1960 (Hambhurgisches Gesetw~ uad Veu-
' ordnungsblatt Seite 463) weist das Plangebiet iiberwiegend als Wehnbaugebied
"y und entlang des Sohippelsmoorgrabens als Griinflichen uq@.ﬁuﬁengeb;e@4a;au

IIT - - -

Die Fl¥chen des Plsngebiets sind weitgehend mit Einzelhdusern bebaui, Dore-
ben sind zwei Reihenhaus-Siedlungen vorhanden. Teilweigse sind in den leizten
Jahren auch zwei- und dreigeschossige Zeilen gebaut worden. Einige Brwerbe=
ghirtnereien und Ldden sind vorhanden, '

Mit dem Bebauungsplan sollen Art und Maf der baulichen Nutzung festgesetnt
sovie Griin- und Verkehrsflichen gesichert werden.

In Anlehnung an den Destand sicht der Bebauungsplan iiberwiegend reines Wohn-
gobiet mit ein- bis dreigeschossiger Nutzung vor. Am Rebhuhnweg ist ein
kleines Ladengebinde susgewlesen.

Zwisehen Bandkempsweg und Paul~Sorge=-Strafe/Johanhkamp sind dffentl.iche
. Grinflichen vorgesehen, Sie bilden einen Teil der Verbindung ~wischen den

Ortszentrum von Niendorf mit den anschlieBenden Griinflichen ¢ 1 Flughafen
und am Niendorfer Gehege einerseits und den Wohngebieten im Norden Hiendorfe
andererseits, Der Schippelsmoorgraben wird innerhalbd des Plangebists in dis
tffentlichen Griinflichen mit einbezogen., Luf den Murstiick 4391 soll auch
ein Kinderspielplatz singerichtet werden., Zwischen Bandkampsweg und dem Ko-
nig-Heinrich~Weg wer es wegen der vorhandenen neuen Bebauung nicht mehr ndzg-
1ich, éffentliche Griinflichen auszuweisen, Der Plan sieht daher in diesen
Abschnitt ein Gehrecht vor, so daB eine Verbindung zu den Sstlich anguen-
genden Griinflichen mdglich sein wird, ‘

Der Rebhuhnweg wird mit dem Johennkamp verbunden. Dieser StrafSenzug venbin-
det gleichzeitig die Paul~-Sorge-StraBe mit dem Garstedier Weg. Die Fin-
mtindung des Rebhuhnweges in den Kénig-Heinrich-Weg mu8 durch eine iufweltung
verbesgert und den kilnftigen Verkehrsanforderungen angepeft werden- Die
Paul-Sorge=StraBe soll wegen ihrer Bedeutung als WohnsammelstraBe fir die
nérdlichen Toile Niendorfs verbreitert und teilweise begredigt wecdsn. Sie
puB auBerden spiter die Tresse der unterirdischen U-Bahnlinie von drr in-
nenstadt nach Niendorf aufnehmen, ‘ |



Das Plangebiet ist etwar193 700, gm_grof.- Hiervon werden fiir St+awu"ﬁ=~'
© 29 500 qn (davon peu, etwaf4 320 qm) und £ur neue dfrentllcﬁa G Jnfla'henn

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften ded Vierten Txils des Dun<"
desbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie nach daa
Vorschriften des Finften Teils enteignet werden,
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- Begrindung
zur Anderung des

Bebauungsplans Niendorf 24

vom 24, Sepfember 1993

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans Niendorf 24 ist

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 2254), zuletzt gedndert am 22. April 1993

(Bundesgesetzblatt I Seite 466), in Verbindung mit dem Mapnah-
mengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MapnahmenG) in der Fassung

vom 28. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seite 623).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlup E 3/93
vom 2. Juni 1993 (Amtlicher Anzeiger Seite 1153) eingeleitet
und unter Anwendung von § 2 Absatz 7 BauGBfMaBnahmenG im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
durchgefﬁhrt. Eine dffentliche Plandiskussion und eine &ffent-
liche Auslegung der Plan&nderung haben daher nicht stattgefun-
den. Den Eigentﬁmern der von der Anderung betroffenen Grund-
stiicke und den von der Anderung beridhrten Trigern dffentlicher
Belange ist nach § 13 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben worden; Anderungen der Pla-
nung haben sich daraus nicht ergeben.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieplich textliche
Regelungen getroffen werden, deren Bezug zur Gebletsabgrenzung
aus der Anlage zur Anderung des Bebauungsplans Niendorf 24 ver-

" deutlicht wird.

Inhalt des Fl&chennutzunqsplané

Der Fléchennutzungsplan fir die Freie und:Hansestadt Hamburg

" vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches CGesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 542) ste;lt fﬁ: den Geltungsbereich der Planénde-
rung Wohnbauflachen dar. . '



Anlaf und Ziel_der Plan&nderung

Der Bebauungsplan Niendorf 24 vom 30. Juli 1968 sieht fir die
Grundstlicke Bansgraben 6 bis 18 (Flurstﬂcke 2612 bis 2618) eine
rﬂckwartige zZweitbebauung vor. die liber einen 5 m breiten &f-.
fentlichen Weg vom Rebhuhnweg aus erschlossen werden soll., Dar-
{iber hinaus wird am Rebhuhnweg eine Stellplatzflache fur die
Zweitbebauung festgesetzt. Diese Planung ist nicht mehr reali-
stisch, nachdem die im Eckbereich Rebhuhnweg/Bansgraben llegen-
den Flurstﬁcke'2617 und 2618 so geteilt wurden, dap auf einem ™
neu gebildeten Flurstick 5969 (Rebhuhnweg 83) eine Bebauung er-
mdglicht wurde und in der Teilungsgenehmigung keine Auflagen

- zur Abtretung der geplanten &6ffentlichen Wegefléche enthalten

sind. Der Bau des Weges kann somit nur unter einem unverhalt-
nism&Big hohen Kostenaufwand {iber das inzwischen bebaute Grund-
stiick Rebhuhnweg 83 hergestellt werden. Dies ist im Interesse
der Eigentimer der Grundstiicke Bansgraben 6 bis 14 nicht zu
vertreten; diese haben inzwischen eine schriftliche Erklarung

"abgegeben, auf den geplanten Erschlieﬁungsweg zu verzichten,

Dies ist angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs der Freien
und Hansestadt Hamburg eine erforderliche Voraussetzung, um an-
stelle der bisher planungsrechtlich zuléssigen Offentlichen Er-
schliepung der rickwirtigen Zweitbebauungen auf den Grundstuk-F\
ken Bansgraben 6 bis 14 nunmehr die Bebauung uber die Bildung '
von.sogenannten Pfeifenstielgrundsticken oder durch Teilungen
nach dem Wohnungseigentumsgesetz zu ermdglichen. Hierfilr ist es
entsprechend der vorliegenden Plandnderung erforderlich, den
geplanten 6ffentlichen Weg auf den Grundstiicken Bansgraben 8
bis 14 und Rebhuhnweg 83 sowie die geplante Stellplatzfléche
auf dem Grundstick Rebhuhnweg 83 aufzuheben und die bisherigen
Féstsetzungen als nicht ﬂberbaubare Grundstlicksflachen auszu-



welisen. Unverandert bleiben dabei die Art der baulichen Nutzung
(reines thngebiet), das Map der baulichen Nutzung (maximal
zwel Vollgeschosse) sowle die Lage der festgesetzten Baugrenzen
mit einer 15 m tiefen Uberbaubaren Fléche.

Anstelle des bisher geplanten &dffentlichen Wohnweges sind fiar
die rickwartigen Zweitbebauungen auf den Grundstucken
Bansgraben 6 bis 14 kiUnftig private Zuwegungen erforderlich.
Die notwendigen Stellplétze sollen auf den zugehbrigen Grund-
stﬁcken untergebracht werden. Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne von § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes in
der Fassung vom 12, ‘Marz 1987 (Bundesgesetzblatt I Seite 880),
~zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I

geiten 466, 481), ergeben sich dadurch nicht: es wird lediglich
auf der Grundlage bestehender baulicher und sonstiger Festset-
zﬁngen eine Plan&nderung in nicht nennenswertem Umfang vorge-—

nommen.

Aus der Plananderung entstehen der Freien-und Hansestadt Ham-—
burg keine Kosten. '

.
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