<

estadt Hamburg
"ngsbel'i)rde
mer ZWG R 0113

I

- 20459 Hamburg

.32 92/32 98
32 92/32 93

REETSY
gz3f%s
CEEES
22a 33k
::E%%E' =
ng%

8
WG

/%_Mofﬁg,/é:
FARN Y

=y - I = -
Do e aun g
i Tt Lk s a0 i S Bacuas e

vom 080 3 1968

i

Dexr “eba‘un anjan'vw-

igt saud CGrund deg Buandesbecgescizes

[~
s ! Fa .
- Biavd - vom 23. Juni 1 50 (Bundesgesatzblatt I Seite 341) entworfen..
worden. Er hat unach ﬂeL@r “bmachung vom 20. Juni 1“@0 (Amtl*chnr
Anzeiger Seits 737 ) ff@nUL' ch ansgelegen.
K ; - . T ) .

§ 1 der Vaerordsiun . tniznung nach Sem Bundes-

baugese’s 3. LVO/%Baud) « femonreisches (esciz~ vnd- .
Verasrdnungablatt Seite ' g Flichomantsupgspian forigeliends Auf-
baupian der Preien und & stadl Fambirg vem 16. Dezewber 1960 (H
burgisches Cessiz~ wnd : i 465) waiat das Pla;gen

biet swigchen Schipp e wsum Tell giidlich des
Krdhenweges alg Fidsh: L6« eqﬂaug des Schippels-
noorgrabeni ist ein G iihrige Flangsoiet ist als
Wohnhuu"eni K ;"ag%wieseh,

iz
Im siidvc “iishen Teil des Plangebiets.unﬁ sug. Teil am Bchippelsweg
mnd Babichihorst sind Binzeél- wnd Reilsabdoser vorhanden. Zul den als
Gewerbegablet ausgewleseanen Fiig elnlgm Beuelf;heime. Das
Abwasﬂgrpuppapr& an Panagraben und das ladengebied en der Ecke Paul-

'”"SorgEJStraﬁﬂ/Bansgrnbe“ gind vcrnandea. J&s tibrige Ge3unde iot unbebaut.

: Der'Bebauungsplan wurde aufgesie

11%, um das Gebiet ﬁtéﬁtébaulich zZu .
ordnen und die barlichs Hubzung der bishewr uhbebauten Grundatiicke fest-
zuleﬁen. Auﬁerdem gnilon Grelin- vod Verkehraflichen gesichert wsrden.

Begbandze fir eine

@ restliichen im wesent-
»1ien gewerblich ge- -
'.’!

i

nuua% WQVdeuo ﬁ"c ﬂnlvqen it a
Es ist beab51ﬂh33g .ﬂle? nnﬁew.39+riebe

shosaige Bebauung.
Mahversorgung der
Bevilkerung ‘dicnen,. e o uznkerzubringea. Dieses
geschlossene UQ%QED“PO ; nwilschen Seohippelsy Ldé Habichihorst .-
stellt fir Niendsrf diz einzige griflere Gewarbe: inr. Sle 1i bg*
nzchezy im Zeatweun d 2, 3 : :

barer NHEne uzu den anftig noch
zit erscaliszfenden woanft ist ge-
plant, diecass Geui ver 1 :nct;l 2en., Das
Gewerbegeblet wird nenwaeg uni Pﬁ*nun1wcp suf dsr kiirze-
gten Verbhiqdung an ex Veg angsschlossen. so 2B eln
Storung der westli ate vermieden wizd. AuSerdem soll der
Krikenwes in weetbl fiip "l : Zerueosasn
Wwerden, #o dal dsr K ng 4 bl izt nly dnrch die Wohn-
gealete g der PasleSoprga-ithyod [ . UL dartiver hinsus

& che Beel ; J hieta durebh das Gewerbew

2

in he & i3 es Honnge
gebzet zu vermeiden, sind ani den Flichen des Cewerbhegeblels zum Wohne
gabiet hin 4 ? J? gegebote Diir dichiwachsende Shmancher und Biume
viergesehen, aignng das Gewerbegebiets coxd guw. Tail in
stidtebaulicher mnh-“ck;uug aug dzn Aufbauplan.

S



———

Durch dag Plangehiet liuft 4n n0rdgiidlichesp Riehtung dey Schippelamoor..
&raben, Entlang,dieses Wasserlaufs 80ll ein Behmaler Grﬁﬁﬂug angelégt
werden, in gep neben einen Wenderwag ap Redigiieten Stellen kleinere
Kinderspielplatze vorgenehen ging, Digse Grﬁﬁfléchen‘bildep einen
TeilJeines‘schon im Adfbauplan ?orgesehene; Griinzug- uﬂﬂ“WhnderwégE-
systéms,“dgé die Wobngebieie untéréinandér”und mit:dem‘queﬁZeﬁtrum '

am Schippelswog mowip Cem Ortezefitpuy em ‘Tibapg verbindéh ‘so13,-

Fir die Erschlieﬂung des Gewerhegebiets Bowie [fir dap Ausbau ung die
Begradigung von Sirafen 8ind Zusédtzliche Pliachen erforderlich, In
der Paul-Sorge»StraBe Bell zpiten ¢ine toterirdische Trasse dep
U~Bahnlinie Innenstads - Niendors verlaufen, o

Dasg Plangebiet ist etwa 238 Q00 9% gro8. Hiarvon we?den fiir StrgBen .
etwa 38 590 qm (davaon Dew etwa 19 gy qm), fip neue'Grﬁnfléchen etwa
4140 am, Iiip ein_AbwasSerpumpwerk,etwa'500 qm und alsfwasserf1§¢heh.

s

etwa 2 600 @ bendtigt,

F\ﬁ

Bei der Vérwirklichung dea Plang zissen die neu fiip 8ffentliche Zweck, !
~ Strafen, Grinflichen .. bendtigten Flishen noch ﬁberwiegend durch die
Freie ung Fangestads damburg erworben werden, Die Fléchen gind iber-
wiegend-unbebau‘i;e Drei bewohnts eingeschossige Behelfsbauten ond
einzelne Nebenbau%en ofigsen beséitigt werden., - . :

Weitere Kosten werden dureh den Strafenbay und die Hérrichtung'der
S GrinTlichen entstehen, S ' B o

sehe: ungsgeﬁiét)a'Soweitﬁe Regeli S dugoh
Private Rechtges if%e *1cht'%ulErwarten*ist;35011§nﬁ§ﬁpckﬁ§515fk;“
8estaltets Grundstiicke g Wege*der‘Bodenordnuné”ﬁébhdém.Viertéh.Téil ~
des Bundesbaugsaetzes gebildet‘werden. - - U ’



Begrindun g

zur Anderung des Bebauungsplans Nlendorf 15

Grundlage und Verfahrensablauf

_Grundlage fiir die Anderung des Bebauungspl s Niendorf 15

,beschlu& E 3/87 vom 8 Mal 1987 (Amtllcher Anze1ger Selte 1041)
eingeleitet. Die Burgerbetelllgung mlt offentllcher Darle-

gung und Anhérung und die &ffentliche Auslegung der Plan#nde-
rung haben nach den Bekanntmachungen vom 22 Aprll 1987

sowie 18. und 27. April 1990 (Amtllcher Anzelger 1987 Selte 859,
1990 Seiten 773, 853) stattgefunden. -

Inhalt des Fléeheﬁﬁutzungéblans,

sSeits der StraBen Sperberhorst Krahenweg‘und Adlerhorst
(siehe anliegenden Ubersichtsplan) sind’ zum Tell produzieren-

de Gewerbebetriebe und Dlenstlelstungsunternehmen vorhanden,

die Produkte vor Ort an Kunden verkaufen Di ser branchenub-

platzen Freizeitcenter und Kegelbahn. Auf elﬁlgen Grund-
stucken am Habichthorst und Schlppelsweg stehen Einfamilien-

hduser.
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Es ist Ziel der Planinderung, fir das in der Anlage mit "A"
bezeichnete Gewerbegebiet die Rechtsgrundlage fiir den Aus-
schluB von Einzelhéndelsbetrieben, Spielhallen und dhnlichen .

Unternehmen zu schaffen Damit wird den wirtschaftspoliti-
schen Bemuhungen der Freien und Hansestadt Hamburg Rechnung
getragen, auch im Raum Nlendorf Flachen fir produz1erendes
Gewerbe bereltzustellen und solche Flachen von . unerwunschten

u;ch Elnzelhandelsbetrlebe sow1e Splelhallen

Nutzungen
fre1zuha1ten' Nach der Begrundung “zum bestehenden Bebauungs-

| plan’ Nlenrrrf '5 1st das Gewerbegeblet Zur Nahversorgung depr
Bevolkerung sbﬁle fur groﬁere Gewerbebetrlebe vorgesehen,
worunter vorrangig produz1erendes Gewerbe zu verstehen ist. [
Diese gewerbliche Nutzung dient deﬁmvgggggéerung'Eégﬁiﬂgebots ™
gut erschlossener Gewerbefléchen im Nordwesten Hamburgs. '

Mit erhebllchem Elnsatz offentllcher Mittel ist die Entwick-
. lung des Ortszentrums Niendorf am learg betrieben worden.
Bei Zulassung weiterer Elnzelhandelsbetrlebe auf den vom

unausgeﬁa ‘n Versorgangsstruktur fir die Bevdlkerung -
fiihrt. Insoweit ist es notwendlg, auf den Gewerbeflichen im
Bebauungsplangeblet Nisndorf 15 einer stédtebaulich unerwiinsch-
ten Fehléhﬁwicklung vo: zubeugen. Deshalb wérden durch eine

textliche Kndefdng des Bebauungsplans Einzelhandelsbetriebe
im Gewerbegeblet ausgefhhlossen, dies gilt niecht fiir die neu
geblldeten Flurstucke £351, 5954 unda 6140 der Gemarkung Nien-
dorf. ahdelsbetriebe sind zulﬁssig auf dem Flur-

den Flurstucken 5954 und 6140 mit hdchstens 5 000 m2 GeschoR-
fliche;
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“.51nd verhlndert werden. Dle hler;getroffenen Regelunggn
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Erweiterungen und Zusammenlegungen von Einzelhandelsbetrieben

auf den Flurstilcken 5954 und 6140, die im Einzelfall zu einer
GeschoBiflidche von jeweils mehr als 1 200 m? fithren, sind
unzuléssig. Diese differenzierte und auf einzelne Flurstiicke
bezogene Regelung grindet sich auf die hier vorhandene Ausnut-
zung (Flurstuck 5851 : 1 050 m2; die in der Hand elnes Elgen—'
tiimers befindllchen Flurstiicke 5954 und 6140 o 780 m2) und -

'beruck31cht1gt . daB . bei geringer zusatzllcher Ausnutzung‘dle

bereits vorhandenen Elnzelhandelsbetrlebe erhalten bleiben.

Um eine stadtebaullch unerwiinschte Ausweltung dleser Betriebe

zZu vermeiden, ist die Erwelterung oder Zusammenlegung, soweit
sie im Einzelfall zu einer GeschoBfliche von mehr als 1 200 m2

'fuhrt unzuléssig. Auch bei dieser Einschridnkung bleibt den

vorhandenen Einzelhandelsbetrieben die M8glichkeit, ihre
Grundstlicke ‘wirtschaftlich nutzen'zu'kﬁnnen Gleichzeitig
kann das Entstehen grofflichiger Elnzelhandelsbetrlebe; wie
sie nach § 11 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 der Baunutzungsverord—

'nung ohnehin nur im Kerngebiet oder Sondergeblet zula551g

delsbetrleb auf den Flurstucken 5954 und 61HO kelne3nachté111

" gen Auswirkungen im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 '
der BaUHUtZUHQSVEPOPdnung (etwa auf die 1nfrastrukturelle

Ausstattung, auf den Verkehr, auf die "Versorgung der Bevélke-
rung im EinZugsbereich,'auf schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) erkennbar sind.
Deshalb kann unter Beachtung des § 1 Absatz 9 der Baunutzungs-
verordnung, der im Rahmen einer noch feineren Ausdifferen2134‘
rung "besondere" (d.h. spezielle ) stadtebaullche Griinde fur
die gegeniiber § 1 Absatz 5 der Baunutzungsverordnung zula531—
gen Nutzungen erfordert, eine iiber den Bestandsschutz hinaus-
reichende positive Festsetzung von Elnzelhandelsbetrleben auf,1

den gesamten Flursticken vorgenommen werden. Damlt kann

diesen Betrleben eine dauerhafte und sichere Position einge-
rdumt werden, die der Bestandsschutz allein nicht gew#hrlei--

‘sten kénnte. Die Begrenzungen auf zulédssige GeschoBfl&chen
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bericksichtigen den Ist-Zustand. Die nach der &ffentlichen
Auslegung erfolgte Reduzierung der Gesamtgeschoﬁflache von
6 500 m? auf nunmehr 1 200 m2 fir das F;ursﬁﬁck 5851 und
0 000 m® fir die Flurstiicke 5954 und 6140 war notwendig, da
der fir diese Flurstiicke urspriinglich eingebﬁqmte|Ebwéite—
rungsspielraum zu zentrumégeféhfﬁendepjAuéwifkﬁngén,hapt§- 

Die Festlegung der GeschoBfliche von 1200

flhren kénnen.

§ 11 Absatz 3 durch die KhﬁérﬁnéSvgréﬁdﬁhﬁ'

Ferner werden im;Gedéfbégébiet Aﬁéﬁéhmepifugﬁsp;elhalién-und

&hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i"déff6éﬁérbeordnung,

die der Aufstellung von Spielgeriten mit?odérfdhhe Gewinnmég--
lichkeit dienen,‘ausgeschlossen. Dagit_sqll~vgﬁhinder£ wefden,
daB diese Einrichtungen produzierende'Gewerbeb@ﬁfiébé‘verdrén-.
gen. Die_Géfahr der Verdréngung‘bestehéﬁﬁéb”ﬁéffiébe“ist'

unter anderem auch dadhrch_gegebén, daémqiéiﬁéﬁnéibér,von
Spielhallen in der Lage sind, h&here Mietéﬂ2bzﬂ?’" ht

"normale® Betrieb

Auch auf die Nachbargebiete wifkt‘éieh‘dié Nutzungs-
einschrénkung nur unwesentliéh aus}'DebLAUSsdhluB der Nutzun-
gen stellt eine stidtebaulich notwehdigetRegelung*dar; die
Sowohl unter Beachtung der Bedﬁrfnissé d¢F.bevElkerung als .




mit elner Schraffur gekennzelchnet sind. Es handelt sich

fhlerbel um zwei Deponieflichen. Die Deponie n&rdlich Krihen-

weg ist nach 1945 mit Beden, Bauschutt und Miill aufgefillt
worden. Zw1schen 1955 und 1961 sind Teilflichen Ffiir die

LB T

.Deponlerung von”rd 140 000 m? Haus- und Sperrmiill genutzt

nie sﬁdllch Krahenweg ist ebenfalls nach
Bauschﬂtt und Mull aufgefullt worden. Zwi-

"schen'1959'und 1960 sind hler 136 000 m® Haus- und Sperrmull
'-deponiertwworden:;Da auf beiden Deponien Hausmiill, T.

Jedoch 1n gerlnger Machtlgkelt abgelagert,wurde, ist mit
der Blldung von Deponlegas.zu rechnen. Bel Auffidlligkeiten

im, Zusammenhang mit Erdarbeiten auf den Fl&chen (z. B.

Geriliche, Farbungen) ist umgehend die zustindige Abtellung
des Bezirksamts Eimsbiittel (Gesundhelts— und Umweltdezernat)
ZU benachrlchtlgen. Dies gilt gleichermaBen fiir das Antref-
fen vgnfauffalllgem Boden sowie auffédlligen Stau-, Sicker-~

Abf hrung der.Deponlegase sowie Maﬁnahmen zum Schutz vor
unzulaSSLgen Setzungen der baulichen Anlage durchzufiihren
(z. B. ‘Fldchenfilter, gasdichte Anschlisse der Ver- und
Entsorgungsleltungen) Art und Umfang der MaPnahmen richten
sich nach dem Jewelllgen Bauvorhaben und werden im Baugeneh-

‘mlgungsverfahren festgelegt So wird im Baugenehmlgungsver-

fahren geregelt werden, daR Bodenaushub, der bei Baumafnah-
men anfallt geelgneten und fiir die jeweiligen Inhaltsstoffe

'f‘des Bodenaushubs zugelassenen Abfallentsorgungsanlagen
 zuzufuhren 1stN‘Unter Beruck31chtlgung der genannten Ein-

schra kungen, st eine Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung im

3

vorgegebenen Rahmen mit den Altablagerungen vereinbar.
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