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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Passung vom 18. August 1976 mit den Knderungen vom

3, Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

1976 Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949).

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt

" der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstéllungsbeschlus

Nr. M 2/84 vom 16. Februar 1984 (Amtlicher Anzeiger Seite 297)
eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung
und Anhdrung und die 38ffentliche Auslegung des Plans haben
nach den Bekanntmachungen vom 22. November 1983 und

18. Juni 1985 (Amtlicher Anzeiger 1983 Seite 1999, 1985

" Seite 1145) stattgefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan'fﬁr die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 542) mit seiner Sechzigsten Xnderung
stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflichen und
Wohnbauflichen dar. Teilflichen des Plangebiets sind als
Gebiet umgrenzt, in dem Stadterneuerungsmasnahmen erforder-
lich sind. |

Im Osten des Plangebiets sind die Wasserflichen des Herren-
grabenfleets dargestellt. Der StraBenzug Vorsetzen/Baumwall
ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoben.
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Anlaf der Planung

Der Uberwiegende Teil der Fl#ichen zwischen Neustddter Neuer
Weg/Herrengrabenfleet bzw. Schaarsteinweg/Vorsetzen war
urspringlich f{ir den Bau eines dritten Elbtunnels vorgesehen;
diese Planung wurde inzwischen aufgegeben. Fir eine bauliche
Nutzung dieser Flichen wurde 1983 ein st#dtebaulicher
Wettbewerdb durchgeftihrt. Mit dem Bebauungsplan werden auf
der Grundlage dieses Wettbewerbs die planungsrechtlichen
Voraussetzungen filr Kerngebietsnutzungen stidlieh des
Schaarsteinwegs und am Herrengrabenfleet geschaffen. In
Erglnzung der in der siidlichen Neustadt vorhandenen
Wohngebiete sollen Fldchen ndrdlieh Schaarsteinweg und
ndrdlich Brauerknechtgraben einer allgemeinen Wohngebiets-
nutzung zugefilhrt werden.

Angaben zZum Bestand

Die zum groBen Teil unbebauten Grundsticke innerhalb des
Plangebiets werden lberwiegend als Stellplatzfldchen |

genutzt. An der StraSe Stubbenhuk befinden sich fiinf- bis
siebengeschossige Blrogebiude sowie ein filinfgeschossiges

‘Gebiude mit Wohnnutzung. An der StraBe Vorsetzen ist

ein viergeschossiges Lagerhaus und auf der Fliche sildlich
Ditmar-Koel-StraSe eine Tankstelle vorhanden. AuBerdem
befinden sich im Plangebiet mehrere ein- und zweigeschossige
gewerblich genutzte GebZude. Parallel zum Neus*tZdter Neuer
Weg ist eine Parkanlage hergerichtet. ;

Planinhalt

5.1 Kerngebiet

Fiir den ilberwiegenden Tell des Plangebietes wird Kern-
gebiet festgesetzt. Wegen der Lage in der Innenstadt sowie
der guten Anbindung an das Sffentliche Verkehrsnetz

-)
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und der verkehrsgiinstigenLage soll hier éin Zusammen-—
hingender Geb#udekomplex fiir Verwaltungseinrichtungen mit
grofiem Arbeitsplatzangebot entstehen.

Dem Bestand entsprechend wird zwischen Herrengrabenfleet
und der StraSe Stubbenhuk eine fiinf- bis siebengeschossige
Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Nach der
3ffentlichen Auslegung ist auf die Festsetzuné von
zwingenden GeschoBzahlen filr diese ilberwiegend st#dti-
schen Fldchen verzichtet worden; um einen grdSeren Planungs-
spielraum zu erdffnen. Die Anderung ist geringfilgig und
berithrt nicht die Grundzilge der Planung; die Vorschriften
des § 2 a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes sind beachtet
worden. Flir das private Flurstick 944 sind die

Baugrenzen bestandsorientiert festgesetzt worden.

Zur Sicherung der erhaltenswerten Bebauung auf dem Flur-
stiick 495 wird die Ausweisung von zwingenden finf Voll-
geschossen beibehalten und eine dem Bestand entsprechende
Baugrenze festgesetzt. '

Fiir die weitgehend unbebauten Flichen zwischen dem
Schaarsteinweg und der StraBe Vorsetzen wird eine bis
zu.siebengeschéssige Flichenausweisung in geschlossener
Bauweise vorgesehen. Die Bebauung soll im Westen parallel
zum Neust#dter Neuer Weg am Grinzug geflhrt werden und
nimmt im Nordosten die Richtung ~  ~.der StraBen
Stubbenhuk und Schaarsteinweg auf. Flir den {ber-
wiegenden Teil dieses Gebietes sind maximal flinf Voll-
geschosse zulissig. Geplant sind zwel durchgehende
Geschosse, lber die drei weltere Bilrogeschosse zeilenartig
gefilhrt werden sollen. Wichtige Knotenpunkte der inner-
petrieblichen Verkehrswege sollen durch besondere bau-
liche Akzente hervorgehoben werden; hier kann eine bis

zu siebengeschossige Bebauung erfolgen. Da die Lage
dieser "Tirme" von der Anordnung der ilbrigen Baumasse
abhdngig ist, muB durch die Festlegung der Baugrenzen'
ein flexibler Bebauungsépielraum erdffnet werden.

!
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Deshalb ist bestimmt worden, daB eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen fir die siebengeschossig Uber-
baubaren Flichen bis zu 5,0 m zugelassen werden kann
(vgl. § 2 Nummer 5).

Die 8stliche Baugrenze bzw. Baulinie in H®he der

geplanten FuSgingerzone ist nach der 8ffentlichen Aus-
legung um ca. 3 m nach Westen verschoben werden, weil
zwischenzeitlich der genaue Umfang des Bauvorhabens
bekannt geworden ist und die Ausweisungen des Bebauungs-
plans entsprechend angepaBt werden konnten. Diese ZAnderung
ist geringfﬂgig und beriihrt nicht die Grundzlige der
Planung; die Vorschriften des § 2 a Absatz 7 des Bundes-
baugesetzes wurden beachtet. ’

Das Wettbewerbsergebnis sieht fir die Bebauung westlich
der StraBe Stubbenhuk in Anlehnung an das historische
Gingeviertel lange. schmale Bauk8rper vor, die durch
teilweise verglaste Innenh&fe miteinander verbunden

sind. Ein wesentlicher Bestapdteil des stidtebaulichen
Konzepts sind -die teilweise iiber zwei Geschosse fihrenden
Arkaden an der Strafe Vorsetzen und an der FuBgingerzone.
Damit werden einerseits die urspriinglichen stddtebau-
lichen Formen dieses Gebiets aufgenommen und anderer-
seits eine Verbindung zu den im Hafen.haufig wieder- i
kehrenden Brﬂckenkonsﬁruktionen geschaffen.

AusschluB von Nutzungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Flidchennutzungs-
plan dargestellten Bauflichen fir Dienstleistungs-
zentren, auf denen . die Unterbringung vbn Einrichtungen
der Wirtschaft und der Verwaltung erwinscht ist.
Dagegen widerspricht in diesem an die Hamburger
Innenstadt angrenzenden Plangebiet eine Niederlassung
von groBflichigen Handels- und Einzelhandelsbetrieben

'im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung in der

Fassung vom 15. September 19377 {Bundesgesetzblatt I
Seite 1764) sowie die Einrichtung von Einkaufszentren
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gesamtstidtischen Konzeptionen und dem "Entwicklungsmodell
fir Hamburg und sein Umland" sowie dem Ordnungsplan
"Zentrale Standorte - Flichen des Einzelhandels". So

werden besonders die EntwicklungsmBglichkeiten des Ortsteils
der City durch gesamfstédtische Umstrukturierungen im Ein-
zelhandel bereits begrenzt. Eine Ausdehnung des grofflichigen
Einzelhandelsangebots im verstarkten_Umfang auf den West-
teil wilrde die City ungilinstig beeinflussen und

dadurch stidtebaulich wichtige Entwicklungsimpulse

in eine falsche Richtung lenken. Deshalb sind nach § 2
Nummer 2 Einkaufszentren; grofflichige Einzelhandels4 '
betriebe und sonstige gro8flichige Handelsbetriebe

im Hinblick auf die vorstehend geschilderten Auswirkungen
auf die st#dtebauliche Entwicklung und Ordnung ausge-
schlossen worden.

Lirmschutz

Das Kerngebiet grenzt im Silden an die StraBe Vorsetzen

und die in Hochlage geflhrte U-Bahn-Trasse. Die von

den heutigen Verkehrswegen und vom benachbaiten Hafen-
gebilet ausgehenden Emissionen werden durch den Ausbau

der nérdlichen HafenrandstraBe, die die Innenétadtbereiche,-
vom Durchgangsverkehr entlasten soll, noch erheblich
erhdht. Im Rahmen der Abwigung ist gepriift worden,

welche LirmschutzmaBnahmen getroffen werden kinnen.

Weil das Erstellen von Lirmschutzwillen oder -winden

aus stidtebaulichen Grinden ausscheidet, verbleiben nur
passive LirmschutzmaBnahmen fir die Bebauung. Deshalb

wird festgesetzt, daf im Kerngebiet entlang der Strafe
Vorsetzen durch geeignete GrundriBgestaltung die Auf- '
enthaltsrfume den lirmabgewandten Geb#udeseiten zuzuordnen
sind. Soweit die Anordnung von Aufenthaltsriumen an '
den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht m8glich ist,

muf fir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz

durch bauliche Mafnahmen an Tiilren, Fenstern, AubBenwdnden
und Dichern der Geb3ude geschaffen werdan (vgl. § 2

Nummer 6). Durch diese Festsetzung wird die bauord-

nungsrechtliche Forderung des § 22 Absatz 1 der
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Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezember 1969
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249)
nicht beriihrt, nach der bei Errichtung, wesentlicher
Enderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen in
jedem Fall und fir alle Gebiudeseiten ein ausreichender
Schallschutz vorzusehen ist,

In Fillen von besonders starkem Verkehrslidrm kdnnen

nach § 22 Absatz 3 der Hamburgischen Bauordnung weiter-
gehende SchallschutzmaSnahmen gefordert werden. Fir

die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anfor-
derungen sind die als technische Baubestimmungen
erlassenen "Richtlinien filir bauliche Mafnahmen 2zum
Schutz gegen AuBenlirm" vom 6. Mai 1981 mit der Anderung
vom 21. Juni 1983 (Amtlicher Anzeiger 1981 Seite 1049,
1983 Seite 1109) maBgebend. '

Allgemeines Wohngebiet

In Erginzung des in der sildlichen Neustadt vorhandenen
Wohngebiets und zur Verbesserung des Angebots an

innerstidtischem Wohnraum werden n&rdlich der StraBen

Brauerknechtgraben und Schaarsteinweg viergeschossige
allgemeine Wohngebiete in geschlossener Bauweise
festgesetzt. Mit der geplanten Bebauung entlang der
Ditmar-Koel-StraSe und des Schaaréteinwegs sollen

die StraBenriume wieder deutlicher gefas8t werden,
Durch Einengung der Ditmar-Kocel-StraBe wurde die
urspringliche StraBenflucht bis an den Schaarmarkt
gefihrt. Eine weitergehende Einengung durch eine
lineare Fortfilhrung der Randbebauung bis zum Schaarmarkt
kann ausverkehrs- und sielbautechnischen Griinden nicht
erfolgen. Die von Einwendern angeregte Efweiterung.der
Bazone im Bereich Brauerknechtgraben kann im Hinblick
auf die geringen Abst#nde zur gegenilberliegenden
Bebauung nicht vorgenommen werden.



5.5 Bauliche Gestaltung

Mit der Zielsetzung, die bisherigen StraSenriume in ihrem
typischen Erscheinungsbild zu erhalten bzw. zu erginzen,
wurden sowohl fiir die Wohnbebauung als auch fir die Kern-
gebietsnutzung teilweise Baulinien festgesetzt. Zur
besseren Gliederung der Fassaden kann eine Uberschreitung
der Baulinien bis zu 1,0 m durch‘Erker, Loggien und
Balkone oberhalb des ersten Vollgeschosses zugelassen
werden (vgl., § 2 Nummer 4)..

Auf Grund der dichten Bebauung sollen die West- und
Nordfassaden im Kerngebiet mit Schling- und Kletter-
pflanzen begriint werden (vgl. § 2 Nummer 9 ), um eine
lebendige Gestaltungder Fassaden gegenilber dem Wohnumfeld
und einen gestalterischen Ubergang zur Parkanlage zu
erreichen, Die Fassadenbegriinung wér in der 3ffentlich
ausgelegten Planfassung nur fir eine Teilfllche an der
FuBgingerzone bestimmt worden; nach der 8ffentlichen
Auslegung'ist die Vorschrift auf das gesamte Kerngebiet
ausgedehnt worden. Diese Anderung ist geringfigig und
bertihrt nicht die Grundziige der Planung; die Vorschriften
des § 2 a Absatz 7 des Buhdesbaugeéétzes wurdén beachtet.

Struktur und MaBstiblichkeit des unter Denkmalschutz
stehenden Kontorhauses Stubbenhuk 10 sollen auf die
unmittelbar anschlie8ende Neubebauung lUbertragen werden.
Fiir die Bebauung auf der mit (A) bezeichneten Fliche
werden deshalb besondere Gestaltungsvorschriften begtimmt.
Es wird eine Traufh&he von zwingend 16,15 m Uber Gehweg
festgesetzt, wobei die Geschosse an der Stld- und
Westseite entsprechend dem denkmalgeschiltzten Gebidude zuszu-
bilden sind (vgl. § 3 Nummer ! ), Durch eine senkrechte
Gliederung der Fassade in ErdgeschoB-, NormalgeschoB-

und Staffelgeschofzone sowie die Verwendung von rot-
praunen Ziegelsteinen und den AusschluB von farbig
wirkender oder spiegelnder Fensterverglasung sollen

das Kontorhaus und die Neubebauung gestalterisch eine
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Einheit bilden; auch das Dach der Neubebauung ist ent-
sprechend dem Gebfude Stubbenhuk 10 auszubilden
(vgl. § 3 Nummern 2 und 3). '

Ma8 der baulichen Nutzung

In den Wohngebieten und Kerngebieten wird das zulfssige

MaB8 der baulichen Nutzung nach. § 17 Absatz 1 der Bau-
nutzungsverordnung Uberschritten. Auf Grund der Lage in der
Innenstadt und in Anlehnung an die in der Umgebung
charakteristische hohe und dichte Bebauung ist die
Uberschreitung nach § 17 Absatz 10 der Baunutzungsver-
ordnung aus stidtebaulichen Grinden gerechtfertigt.

Wegen der besonderen Anordnung der Baukdrper mit einer
Vielzahl von begriinten Innenhdfen werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
nicht beeintrichtigt. Sonstige &8ffentliche Belange
stehen nicht entgegen.

Tiefgaragen

Aufgrund der dichten Bebauung in der Umgebung des
Plangebiets sowie im Hinblick auf die geplanten
fl4chigen Verwaltungsgebiude dilrfen keine weiteren
Flichen durch‘Inansﬁruchnahme filr Stellplitze einge-
schrinkt werden. Es sind daher die erforderlichen
Stellplitze fir die Neubebauung in Tiefgaragen unter-
zubringen (vgl. § 2 Nummer 7). Zur Verbesserung

des Wohn- und Arbeitsumfé;ds .

sind in den Wohngebieten die Dicher

von Tiefgaragen so auszubilden, daB8 eine Begrilnung
mit kleineren Biumen und Striduchern erfolgen kann
(vgl. § 2 Nummer 8). Entsprechende bauliche Anforde-
rungen werden im Baugenehmigungsverfahren gestellt,
insbesondere milssen die statische Konstruktion und
der Dachaufbau der Tiefgarage so susgebildet sein,
daB eine mindestens 80 c¢m hohe Erdiiberdeckung erreicht
wird.

=¥



5,8 Parkanlage

Das Plangebiet liegt unmittelbar am FuB des Geesthangs,
‘der je nach Wetterlage durch Auf- und Abwinde einen
guten Luftaustausch zwischen Elbe und Innenstadt
- ermdglicht. Um durch die fli#chigen Neubebauung diesen
Luftaustausch nicht zu beeintrichtigen, ist es erforder-
lich, durch mdglichst stark begrinte Freiflfichen hier
einen Ausgleich zu schaffen. |

Der bereits vorhandene Gfﬁnzug parallel zum Neustidter
Neuer Weg bis an den Schaarmarkt und ndrdlich Schaarmarkt
bis an die St. Michaelis-Kirche wird durch Aufhebung

von Strafenflédchen des. Schaarsteinwegs und Teilen des
Schaarmarktes erginzt. Hierdurch entsteht eine durch-
gehende Verbindung von der St. Michaelis-Kirche bis an
den Hafen. Neben der stadtklimatischen Bedeutung hat der
Griinzug eine wichtige Funktion als gliederndes Element
fiir die siidliche Neustadt, die mit ihrer dichten Bebauung
nur wenig Mdglichkeiten zur Naherholung biatet.

Die Griinfliche soll im siidlichen Teil die Sichtbeziehung
und Wegefilhrung zur St. Michaelis-Kirche weiterhin offen-
halten. Die FuBwegverbindung wird in einer gradlinig
gefiihrten Allee vorgesehen. Im mittleren aufgeweiteten
Teil im Bereich des Schaarmarkts wird ein sffentlicher
Spielplatz festgesetzt. Der Spielplatz soll der Versor-
gung der benachbarten Wohngebiete dienen. Nérdlich des
Spielplatzes soll entsprechend historischen Vorbildern ein
durch Béumreihen sowie durch eine besondere Oberflichen-
gestaltung geprigter Platz fiir stadtteilbezogene Akfi- ‘
vititen ermdglicht werden. Die Griinfliche setzt sich

in Anlehnung an den Bestand mit Treppenanlagen, Rampen
und FuBwegen bis an die St. Michaelis-Kirche fort.

5.9 Fuliwegverbindungen

In Fortsetzung eines FuBwegs innerhalb der Parkanlage
wird im Kerngebiet ein 5,0 m breites Gehrecht ausge-

wiesen (vegl. § 2 Nummer 1), daB im Schnittounkt

. s
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der beiden Hauptachsen der geplanten Gebiude liegt.

Damit soll die Durchlissigkeit des geplanten zusammen-
ningenden Blirokomplexes flir die Allgemeinheit erreicht
werden. Das Gehrecht soll im siidlichen Bereich unter
Arkaden bis an die StraBe Versetzen gefiihrt werden.
Bedingt durch den Gelindeabfall wird der Fullweg hier

im ersten Obergeschof gefiihrt, Dadurch kann liber eine
geplante Briicke Uber die StrafBle Vorsetzen mit Anschlull an
die Hochbahn-Haltestelle "Baumwall" sowie die Uferpromena-
de auf. der Hochwasserschutzanlage eine glnstige Fullweg-
verbindung niveaugleich erreicht werden. Nach der Sffent-

*lichen Auslegung ist zur Verdeutlichung die Lage der zuvor

nur in der Begriindung erwihnten FuBgingerbriicke in den
Plan als Kennzeichnung zufgenommen worden.

In &8stlicher Richtung soll die Wegefiihrung iiber den
FuBgéngerbereich westlich Stubbenhuk, nérdlich Vorsetzen
mit einer FuSgingerbriicke iber das Herrengrabenfleet

in Richtung des U- Bahn—Haltepunktes Baumwall fortgesetzt
werden. Neben den vorhandenen nord-siidlichen FuSweg-
verbindungen in der Griinanlage parallel zum Neustiddter
Neuer Weg und am Stubbenhuk ist besonders der diagonal
durch den gesamten Baukomplex gefiihrte FuBweg ein
attraktives und abwechslungsreiches Angebot filr die
nérdlich und westlich des Plangebiets lebende Wohn-

bev&lkerung'auf direktem Wege die U-Bahn-Haltestelle

Baumwall und die Uferpromenade =zu erreichen.
StrafSenverkehrsflichen

Das Plangebiet soll Uberwiegend durch die Hafenrand-

straBe erschlossen werden; nach Fertigstellung des
vierspurigen Ausbausder Hafenrandstrafe ist in der
Ditmar-Koel~StraBe und im Neustiddter Neuer Weg nur.

noch Quell- und Zielverkehr zu erwarten. Der aus dem Neu-
stddter Neuer Weg kommende Verkehr soll iﬂ die Ditmar-Koel-
Strafe geleitet werden; ein hier von Einwendern

M

-,
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befiirchteter sog. Schleichverkehr wird voraussichtlich
nur sehr gering sein. '

Die nicht mehr bendtigten StraBenflichen des Schaar-
steinwegs und des Schaarmarkts werden der Parkanlage
und dem Kerngebiet zugeordnet. Aus der Lage der
vorhandenen Bebauung und der Anordnung der geplanten
GebHude entsteht im Bereich Schaarmarkt eine Platz-
‘situation, die die histofischen Gegebenheiten berilck-
sichtigt. Durch die verkehrslenkenden Mafnahmen ist
der sehr"breite‘Einmﬁndunngereich der Ditmar-Koel-
StraBe in den Schaarmarkt nicht mehr erforderlich.
Die nicht mehr bendtigten Strafenflichen werden dem
neu festgeéetzten allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Durch die Unterbrechung des Schaafsteinwegs ist es
erforderlich, die ErschlieBung der an die Hafenrand-
‘;straBe angrenzenden Quartiere hinsichtlich der Ein-

und Abbiegem®glichkeiten am Stubbenhuk, am Neust#dter
Neuer Weg und an der Ditmar-Koel-StraBSe zu &ndern. )
Filr die StraBe Stubbenhuk ist ein Zinrichtungsverkehr
vorgesehen. Zur Abwickiung eines reibungslosen

Verkehrsablaufs ist die Inanspruchnahme eines Teils
des Flurstiicks 59 filr StraSenverkehrsflichen erforderlich.

Der Durchgangsverkehr zﬁischen Schaarsteinweg und
Martin-Luther-Strafe soll'weitgehend unterbunden
werdeh, HiefdurCh‘wird fiir die angrenzenden Wohn-
gebiete eine Verkehrsberuhigung erreicht. Auf dem
s{idlichen Teil der Martin-Luther-StraBe wird.

eine’ 8ffentliche Parkplatzanlage ausgewiesen.

Sie ist Ersatz flir die aufzugebenden Parkplidtze im
westlichen Bereich des verlegten Schaarsteinwegs,

Im Bereich Schaarsteinweg und der StraBe Stubbenhuk
sollen 6ffentliche Parkplitze im StraBenraum angelegt

werden.
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Die StraBe Anberg wird nicht als Fahrstrafe an den
Sehaarsteinweg angebunden; es soll lediglich die vor-
handene FuBwegverbindung gesichert werden. Der gﬂdliché.
Teil des Herrengrabens wir§ fiir den Fahrverkehr
geschlossen.

Dér westliche Teil der HullstraBe, die Wetkens?raﬁe.so—
wie der Brauerknechtgraben: zwischen Neustidter! Neuer
Weg und Stubbenhuk werdén-auﬁgehoben, um das gépiante
Verwaltungsgebéude auf einer zusammenhdngenden Fliche
realisieren zu kénnen.

Die westlich Stubbenhuk/n3rdlich Vorsetzen ausgewiesene
FuBgingerzone vor dem geplanten Haupteingang des Verwal-
tungsgebdudes - ist ein wesentlicher Bestandteil des
stadtebaulichen Konzepts. In Anbetracht der rlachlgen
Bebauung soll der FuBg#ngerbereich intensiv begrint und so
weit wie moglich unﬁerSiegelt‘bleiben. Im Zusammeniang
mit dem Bau des Verwaltuhgsgebéudes.wird der Fullgdnger-
bereich hergerichtet und so gestaltet, daB8 die \
Eingangssituation zum Gebfude besonders betont wird.
Eine Gesamtgestaltung der Fliche ist allerdings

noch nicht durchzufilhren, weil auf dem Flurstick 1002,
das als Lagerflidche fiir ein an der StraBe Vorsetzen
stehendes eingeschossiges Gebidude dient, noch eine
wirtschaftliche Nutzung erméglicat | . - )
werden soll. Deshalb muB die FuBgéngerzone im Berelch

der 8stlichen HullstraBe zunichst so hergerichtet

werden, dag im Rahmeﬁ der Ausgestaltung des Fufginger-
bereichs eine Uberfahrt mit Lastkraftwagen gegeben ist.

Eine Wendem8glichkeit filr Lastkraftwagen muB jedoch

auf dem Flurstilck 1002 selbst hergestellt werden.

Beheizung

Auf Grundder hohen Luftbelastung in diesem Gebiet ist
filr Neubauten nur Fernheizung zulissig (vgl. § 2

Nummer 3). Mit dem Anschlu8 an das vorhandene Fern=-
wirmenetz soll eine Verschlechterung der Umweltsituation
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vermieden werden. Neben den stirker umweltbelastenden
Heizungsarten (wie z.B., 01~ odér Kohleheizung) ist
auch eine Beheizung durch Gas nicht vertretbar, da
dieses Gebiet zu den am stirksten belasteten Hamburgs
gehdrt. | '

Schutz der Bﬁume

Im Plangebiet ist eine Vielzahl von erhaltenswerten
Biumen vorhanden, wie z.B. Pappeln, Ahornbdume,
Birken und WeiBdorn. Fir die dem Baumschutz unter-
liegenden Biume gelten die Beschrinkungen nach der

Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1),

zuletzt gelndert am 2. Juli 1981 (HamburgischeS'
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Erhaltenswerte
Biume, die einer Bebauung entgegenstehen, werden

- soweit es m8glich ist - umgepflanzt. Filr nicht’

mehr zu verpflanzende Biume wird innerhalb der
8ffentlichen Grinfliche je zu beseitigendem Baum
mindestens ein neuer Baum gepflanzt.

Denkmalschutz

Fiir das unter Denkmalschutz stehende GebZude Stubbenhuk
10 (eiﬁ siebengeschossiges Kontorhaus) gelten die |
Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetzuﬁom

3, Dezember 1973 mit der Anderung vom 12. Mirz 1984
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1973

Seite 466, 1984 Seite 61).

Auhebung bestehender Pline

Der Bebauungsplan Neustadt 34 ersetzt inbesondere
folgende Plidne:

- Baustufenplan Innenstadt in der Fassung seiner .
erneuten Feststellung vom th. Januar 1955 (Amtlicher
Anzeiger Seite 61)
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- Teilbébauungsplan TB 37 vom 26, Mirz 1954 (Amtlicher
Anzeiger Seite 257) :

- Teilbebauungsplan TB 123 vom 2. August 1955 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 273)

- Durchfihrungsplan D 160 vom 16. November 1959
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 181).

Fl4chen~ und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 67 200 m? groB8. Hiervon werden

fiir StraBen etwa 14 460 m?, flr einen Parkplatz etwa
740 m? (davon neu insgesamt etwa 1 650 m?), fir eine
FuBgingerzone etwa 2 700 m* (davon neu etwa 2 200 m2),
fir Parkanlagen etwa 10 500 m? und fir einen'Spielplatz
etwa 500 m? (davon neu insgesamt etwa 950 m?) bendtigt.

Eei der Verwirklichung des Plans milssen etwa 1 450 m?
fir neue Strafenflichen und eine FuSgingerzone durch
die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Diese Flichen sind zum Teil noch bebaut.

Weitere Kosten entstehen durch den StraBenbau, die
Umlegung von Versorgungsleitungen und Sielanlagen,

'die Herrichtung ven FuSwegen sowie den Bau einer

FuBgangerbrﬂcke, die Herrichtung der Griinanlagen
einschlieBlich Spielplatz und der FuBgingerzone :
sowie Abbrichen von Geb#uden und Verlagerung von
Betrieben.

b §
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften
Teils des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern
die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Nicht iiberbaubare Grundstlicke oder Grundstiicksteile, die als
Freiflichen anderen Baugrundstiicken zu dienen bestimmt sind,
sollen diesen Grundstiicken zugeordnet werden. Soweit eine
Regelung durch private Rechtsgeschiéfte nicht zu erwarten

ist, sollen zweckméﬁig gestaltete Grundstiicke im Wege der
Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbaugesetzes

gebildet werden. Ein vorgesehenes Bodenordnungsgebiet ist
im Plan gekennzeichnet. , '

Griundsitze fUr soziale MaBnahmen

Uber die in Ziffer 5 genannten MalBnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den im Plangebiet wohnenden oder arbeitenden
Menschen entstehen. | B

Wenn Gebiude geriumt und abgebrochen oder Grundstiicke von
sonstigen Mutzungen freigemacht werden miissen, um sie einer
dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zuzufilhren, wird
Hamburg darauf hinwirken, daf nachteilige Auswirkungen fiir
die Betrcffenen mtglichst vermieden oder doch gemildert

_werden. Hamburg wird die Betroffenen insbésondere beraten

und ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren. .
Als solche Hilfen kommen z.B. bei Vorliegen der gesetz-
lichen Voraussetzungen die Gewidhrung von Wohngeld oder der
Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage.

In besonderen Fillen kommt auch ein HErteausgleich in Be-
racht (8§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes).

Zustindig fiir die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-

Mitte.



