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- Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 2257).
Die Birgerbeteiligung mit 8ffentlicher Darlegung und AnhSrung
und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 2U4. August 1977 und 18, Oktober 1977 (Amtlicher
‘Anzeiger Seiten 1298 und 1546) stattgefunden.

™ U.I‘"

- Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der Neu-
'fassuhg des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb fanden
die Vorschriften {lber die &ffentliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satgz 2 BBauG) keine Anwendung. Fir
die Grundsitze der Bauleitplanung (§ 1 BBauG) waren die Vorschrif-

ten des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 gelten-
den Fassung anzuwenden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans beinhaltet das durch Verordnung
vom 2, September 1975 fdrmlich festgelegte Sanierungsgebiet
Neustadt S 1 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite
157). Deshalb fanden nach § 86 Absatz 1 Satz 3 des Stddtebaufdrde-
rungsgesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 (Bundesgesetz-

~ blatt T Seite 2319) die Vorschriften iber die Grundsitze Filp 0=
ziale Mafnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauG) keine Anwendung,

IT

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 19073 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt das Plangebiet als Wohnbaufliichen und als ge-

,'miSchte Baufllchen dar, deren Charakter als Dienstleistungszentren
fur die Wohnbevdlkerung und fir die Wirtschaft durch besondere



Festsetzungen gesichert werden soll. Die Ost-West-Strafe und
die Strake Holstenwall sind als Hauptverkehrsstrafen gekenn-
zeichnet; auferdem ist im stdlichen Plangebiet eine Schnell-
bahntrasse dargestellt. '

I1T

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
_setzungeﬁ fiilr hier notwendige Sanierungsmafnahmen geschaffen
: werden. Nach § 5 Absatz 1 des StidtebaufSrderungsgesetzes ist
" der pgrépfte Teil des Plangebiets durch Verordnung als Sanie-
rungsgebiet Neustadt S 1 fdrmlich festpelegt. Durch Neubebau-
‘uhg und Moderni s ierung der erhaltenswerten Bausubstand beil
gleichzeitiger Verbesserung des Wohnumfelds soll das Angebot
an innerstidtischem Wohnraum erweitert und gesichert werden,
um ein Abwandern der Bev8lkerung aus den Innenstadtbereichen
aufzufangen. AuBerdem sollen den nicht stdrenden gewerblichen
Betrieben Entwicklungsmdglichkeiten geboten werden.

Der Bebauungsplan Neustadt 30 ersetzt filr den Planbereich die
uFestsetZungen des Teilbebauungsplans TB 168 vom 3. Juni 1955

und der Bebauungspline Neustadt 7 vom 19. Oktober 1962, Neu-

‘stadt 2 vom 7. Dezember 1962 und Neustadt 23 vom 21. Januar

--1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1955 Seite 191,

1962 Seiten 179 und 188, 1974 Seite 21). : -,

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines stidtebaulichen
Gutachtens entwickelt, Er ermtglicht die Erhaltung modernisie-

rungsfihigen Wohnbestands und die Erweliterung der vorhandenen
‘Verwaltungsbauten.

 Dés Plangebiet ist Uberwiegend mit zwei- bis sechsgeschossigen
' WohngebXuden unterschiedlichen Alters in geschlossener Bauwei-
'se bebaut, Am Holstenwall ist in vier- bis sechsgeschossigen
.Gebduden eine Staatliche Handelsschule, ein Hotel, ein Verwal-

:tungsgebaude, ein privates Wohnstift und ein Gemeindehaus der



Freien evangelischen Gemeinde untergebracht. An der Strafe Hiitten
' Nr, 57, 58 und 75 befinden sich die sogenannten "Soldatenhﬁuser",
an der Strafe Hiitten/Ecke Enckeplatz eine Jugendarrestanstalt und
an der Slidseite der PeterstraBe zum Teil unter Denkmalschutz ste-
hende, als Altenwohnungen genutzte Gebiude des "Beyling~Stifts",
An der Ostseite der Neanderstrafe stehen finf- und sechsgeschos-
sige GebHude einer Mébelfirma und an der StrafRe Neuer Steinweg/
~NeanderstraRe die drei- bis achtgeschossigen Verwaltungsgebiude
der Hamburger Sparkasse, Die verstreut liegenden unbebsauten Fl14-
chen werden als Stellplédtze fir Kraftfahrzeuge genutzt; die Peter-
strafe ist als FufgingerstraRfe hergerichtet.

‘Die Festsetzung von allgemeinem Wohngebiet dient der Sicherung

des Bestandes der Wohnbebauung mit seinen verschiedenartigen Erd-
geschoBnutzungen. An der Ostseite der Neanderstrafe gegenilber der
PeterstraRe ist eine vier- und fiinfgeschossige wdhnbebauung fest-
gesetzt, die eine stddtebauliche Erginzung der bereits vorhandenen
Wohnbebauung an der Peterstrafe ist. Zwischen den StraBen Hiltten,
Peterstrafe und NeanderstraRe ist eine Flachenausweisﬁng vorgenom-
men worden, um sowohl den vorhandenen unter Denkmalschutz stehen=-
den und erhaltungswirdigen Bestand auf den rieckwirtigen Grund-
stlicksteilen zu sichern, als auch die angestrebte Strafenrandbe-
bauung zu ermglichen. Mit den im allgemeinen Wohngebiet festge-
setzten Baulinien soll die StraRenrandbebauung und damit der hier
vorhandene Charakter des Strafenraums gesichert werden. Um aufer-
dem im allgemeinen Wohngebiet eine plastisch gestaltete Gliederung
der Bebauung in Anlehnung an die hier typische vorhandene Bebau~-
ung zu ermdglichen, werden fir eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Baugrenzen und Baulinien durch-Balkone,.Loggien und Erker

Uber die Vorschriften des § 23 Absitze 2 und 3 der Baunutzungs-

- verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 ( Bundesgesetz-
blatt I Seite 1764) hinaus weitergehende Ausnahmen vorgesehen
(vgl. § 2 Nummer 2 ). Westlich der Strafe Hitten wurde in Anleh-
nung an die vorhandene Bebauung und zur Sicherung dieses inner-
stidtischen StraBenraumes die Zahl der Geschosse zwingend festge-
setzt. Zur Erhaltung der vorhandenen Dachformen und die Anpassung
der Neubauten an den Bestand ist im allgemeinen Wohngebiet eine
Dachneigung von mindestens 30 Grad festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 3),.
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Die:Festsetzung von Kerngebiet berlcksichtigt den Bestand und
siéhert im Bereich der Strafe Neuer Steinweg eine Neubebauung.
Im Bereich der vorhandenen Bebauung werden zum Teil Entwick-

" lungsmBglichkeiten durch Festsetzung von GeschoBfflichen und
. GeschoBfléchenzahlen beriicksichtigt.

‘Mit der im Silden des Plangebiets mit teilweise Arkadenanord-
_ nung vbrgesehenen geschlossenen Randbebauung soll durch die
Festsetzung*der Nutzungen in den Erdgeschofbereichen zwischen
Holstenﬁall und StrafBenverbindung Hitten/Neuer Steinweg eine
publikumereundliche Zone zwischen dem Zeughausmarkt und dem
Gfoﬁneumarkt hergestellt werden (vgl. § 2 Nummer 1). Im Be-
_réich am Zeughausmarkt sind diese erwilnschten Einrichtungen
in den Erdgeschofbereichen bereits vorhanden. Die Randbebau-
ung bewirkt dariiber hinaus eine Abschirmung zur lirmintensi-
_ven-Ost-West-StraBe gegenllber dem sich nach Norden anschlie-
‘Benden_ailgemeinen Wohngebiet. Um zu vermeiden, daf durch die
hchstens sechsgeschossige Festsetzung an der Strafe Holsten-
. wall extrem hohé‘Einzelbaukbrper in Anlehnung an die Nachbar-
_'bebauung entstehen, ist hier in Anlehnung an den Bestand eine
Traufhdhe von 20,5 m festgelegt. An der StraBe Neuer Steinweg
wurde zur Vermeidung einer zu hohen Randbebauung, die zu einer
 unzumutbaren Beelntréchtigung des angrenzenden Wohngebiets
fiithren wiirde, eine Traufhdhe von hichstens 22 m festgesetzt,
Zur Sicherung der Arkaden bzw. Auskragungen wurde in der Stra-
fe Neuer Steinweg eine Baulinie ausgewiesen. An der Ost-West-
Strafe wurde fir die Bebauung in den Obergeschossen in Fort-
sétzuhg der im angrénzenden Bereich geplanten Bebauung eine
Auskragung_festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der besonderen Lage des Plangebiets in
der Innenstadt und der vorhandenen Bebauung sowie der Nihe zu
den_ﬁ@rhandenen 8ffentlichen Nahverkehrsmitteln ist es gerecht-
fertigt und vertretbar, nach § 17 Absatz 9 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 die HOchstwerte
der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung zu Uberschreiten; sonstige 8ffentliche Belange stehen

***Qnidht entgegen.



Die an der Strafie Holstenwall vorhandene Staatliche Handelschu-

le und die ehemalige Jugendarrestanstalt an der Strafe Hiltten

sind als Gemeinbedarfsfliche fir Schulzwecke festgesetzt. Die aus
funktionellen Griinden zweckmifige Verbindung der vorhandenen Schul-
gebdude in den Obergeschossen stellt gleichzeitip, einen st#dtebau-
*lich winschenswerten Abschluf des FuBgdngerbereich der PeterstraRe
~ gegenilber der verkehrsintensiven Strafe Holstenwall dar.

Zu beiden Seiten der Strafe Hiltten ist die PeterstraRe als FuR-
gingerstrafe ausgebaut worden. Durch die Festsetzung eines FuR-
wegs im Osten des Plangebiets wird eine Vérbindung vom GroRneu-
markt zu den Grinflichen in den Wallanlagen mit vielf#ltigen
Freizeiteinrichtungen hergestellt. Auf Grund einer Anregung wur-
de im Wohngebiet 8stlich der Neanderstrafe der Fufiweg in ein
'Gehrecht zugunsten Hamburg gelindert. Aus verkehrstechnischen
Griinden und zur Verkehrberuhigung sind die bisherigen Einmiln-
dungen der Strafen Neuer Steinweg und Hiitten in die Hauptver=-
kehrsstrake Zeughausmarkt/Ost-West-StraRe aufgehoben worden.
Die notwendige Erschliefung dieses Wohn- und Geschiftsbereichs
wird vor allem {iber die Strafen Hiltten und Neuer Steinweg er-
folgen. Die vorhandene Verbindung zwischen diesen Strafen wurde
nach Osten verschoben und {berbaut. WEhrend der Planauslegung
wurde angeregt, die Strafe Hitten als Stichstrafe auszubilden,
dagegensprechen folgende Grilnde:

Durch die Aufhebung der Einmiindung Hiltten/Neuer Steinweg in die
Ost-West-Strafe wird der vorhandene Durchgangsverkehr - insbeson-
dere durch die Strafe Hiltten - vollstindig unterbunden., Diese
StrapBe dient damit nur noch der ErschliePung des Plangebiets,

" Darilber hinaus ist im innerstidtischen Bereich bel einer dichten
sechsgeschossigen Wohn- und Geschéiftsbebauung an der Strafe Hit-
ten mit einer durchschnittlichen Geschoffldchenzahl von 2,9 und
intensiven Ladennutzung in den Erdgeschossen die Einrichtung
einer Stichstrafe von ca. 300 m Linge aus Verkehrsgriinden nicht
mehr vertretbar. Durch eine stirkere Verkehrsbelastung, bedingt
durch Hin- und Rilckfahrt der Fahrzeuge, parkende Autos und

Anlieferverkehr, wird die Funktionsf#higkeit der



Strafe beeintrédchtigt. Der Einsatz der Feuerwehr kdnnte
z. B. erschwert oder gar verhindert werden,

Bei Einrichtung einer StichstraBe Hiltten ergeben sich
zwangsldufig mehr Belastungen .filr die umliegenden Stra~-
fen (insbesondere Neanderstrafe), ~ die zuklinftig die
~einzige Anbindung nach Siden zur Ost-West-StraPe sein
wird. Die Beibehaltung der Straﬁenverbindunngﬁtten -
Neuer Steinweg hingegen entlastet besonders den mittle-
ren Teil der StraRe Hiitten und den nérdlichen Teil der
‘NeanderstraRe, da der Anliegerverkehr direkt {ber Neuer
Steinweg - Neanderstrafe von und zur Ost~-West-StraPke
gefiihrt werden kann,

Um die Beeintrichtigungen von der Ost-West~Strape filr
die hinterliegende Wohnbebauung zu vermindern, wurde
die Verbindung Hiltten - Neuer Steinweg abgeknickt.

Auf Grund einer Anregung wihrend der 8ffentlichen Aus~
legung des Bebauungsplans wurde eine weitere Verbesse-
- rung durch eine geringfilgige Verschwenkung der Strafen-
i'verbindung nach Osten bei gleichzeitiger Reduzierung

- der Breite von 12,0 m auf 11,0 m erreicht.

Statt der vorhandenen durchgehenden Anliegerstrafe miiR-
ten zwel Kehren - Hiitten und Neuer Steinweg - in einem
Abstand von nur 40 m gebaut werden; Fuﬁgéngerpassagen

T wenn auch nur von geringerer Breite - miBten auf je-

den Fall vorgesehen werden. Weitere Erschwernisse wie

- parkende Fahrzeuge im Bereich der Wendekehre wilrden die
reibgngslose Abwicklung des privaten und Lieferverkehrs

- beeintrichtigen.

Auferdem hat die Hamburger Sparkasse zugesagt zu priifen,
ob die Garagen und der Lieferhof im Rahmen der Neupla-

- nung im stirkeren Mafe als bisher nur von der Strafe
"_iNeuer Steinweg angefahren werden k®nnen. Nach der Sffent-
lichen Auslegung wurde im Einvernehmen mit dem Grundeigen~-
tlimer die Durchfanrt geringfiigig nach Osten verschoben
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und die Breite von 12 m auf 11 m reduziert. Fir den FuBginger

verbleibt ein Dufchgang zum Zeughausmarkt im Verlauf der Stra-
- e Hiltten.

Der Enckeplatz soll zum grofen Teil als FuBgingerbereich ge-

. 8staltet werden, ¥s ist beabsichtigt, unter dem Enckeplatz eine

Tiefgarage filr das Wohngebiet einzurichten.

Wegén'der'hohen Verkehrédichte in der Ost-West-StraRe kinnen
“hier Gehwegliberfahrten nicht zugelassen werden; der Anschluf
der Grundstiicke erfolgt {lber die Strafe Neuer Steinweg.

Eine Teilstrecke der geplanten U-Bahnlinie Lurup - Altona -

" Innenstadt, die das Plangebiet von Westen nach Osten durchschnei-
det, ist als unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet Die end-
gilltige Festsetzung erfdhrt diese Linie erst nach einem beson-
deren Planfeststellungsverfahren auf der Grundlage des § 28 des

Personenbefdrderungsgesetzes vom 21, Mirz 1961 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 241},

Fiir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Be-
schrinkungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973
(Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite U466).

v

- Das Plangebiet ist etwa 67 100 m2 groB. Hiervon werden fir

StraRen etwa 24 900 m® (davon neu etwa 1 000 m2) bendtigt. Beil
der Verwirklichung des Bebauungsplans milssen die neu filr Stra-
Ren bendtigten Flachen noch durch die Freie und Hansestadt Ham-

burg erworben werden. Die hiervon betroffenen Gebiude sind ge-
r8umt,

Weitere Kosten entstehen durch den teilweisen StraBenausbau,
durch die Herrichtung der FuRgingerbereiche, durch die Verle-
gung von Sielleitungen und durch den Bau des Teilabschnitts der
geplanten U-Bahnlinie Innenstadt/Lurup.
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-~ Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Finften
.Teils des Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, so-

fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen. Nicht
ﬂbérbaubare Grundstiicke oder Grundstlcksteile, die als

'f‘Freifléchen anderen Grundstiicken zu dienen bestimmt

sind, sollen diesen Grundstilcken zugeordnet werden
(siehe das im Plan vorgesehene Bodenordnungsgebiet).
Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschifte
nicht-zu erwarten ist, sollen zweékmaﬁig gestaltete

-~ Grundstlcke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten
- Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden.
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