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Der Bebauungsplan_Neustad: 23 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes

vom 2%, Juni 1960 {Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen wor-
den. Er hat nach der Belaantmachung vom 2. Juli 1973 {Amtlicher
Anzeiger Seite 83%) dffentlich ausgelegen.

1T

Der Flichennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplaneg Wohnbauflichen und gemischte Bauflichen mit besonderer
7weckbestimmung dar. Die Ost-Westi-StraBe ist als Hauptverkenrs-
strafe hervorgehoben, Durch das Plangebiet filhrt auberdem eine
Schnellbahnirasse.

IIY

Nzs Plangebiet umfafi Teilbersiche des Durchfihrungs splans o 2

vom 14, Suni 1655, des Bebauungsplans Neustadt 7 vom 19, Oktobar
1962 sowie dis Teilbebauungspline TR 354 wvom 13, Januar 1920 und

T3 261 vor 1Z. Janpar 1960 {Hamburgisches Gesetz- und Verordonungs-
blatt 1955 Seite 219, 1956 Seite 4, 1960 Seite 3 und 1962 Seite
175), Diese Pline welsen fir den Berelch des Bsba vungspians Neu-
stadt 23 Gegchiftzgebiet mit einem Geschol. zwel, sechs, sleben
und siebzehn Geschossen, Wohngeblet mit vier Geschossen, Mischge-
hiet mit vier und fiinf Geschossen, Fldchen U besondere Zyecks
(Badeanstal® und Schule) sowle Straben- und wegeflichen aus.

Bei der im Plangebiet Neuszstadt 23 vorhandenen Esbauung handelt

s sich um Wobn~ und Geschéftshiuger sowie um gewerblich ge-~

ind Bshelfshauten. Diese Bebauung ist um die Jahr-
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nde und nach 1945 entstanden. Die unbebauten FlEchen
+ brw. als 5ffentliche und private Stellplitze herge-

richtet. Eine priéfiere FlAche im Siden das F. aﬂgﬂhlPta wird zur

7eit als Bauvhof der {ity~3-Bahn genutzt. An der larkusstralie

i
A
t



befinden sich ein vier- und ein funfgesch0551ges Wohngebaudew

An der Ecke Markuostraﬁe/Neuer Steinweg ist die Zwelgstelle
einer Sparkasse untergebracht. Nordlich der StraBe Neuer
Steinweg schlieﬁén sich eingeschossige gewerblich genutzte
Behelfsbauten an,

Am GroBneumarkt stehen vier- und sechsgeschossige Wohnhduser
sowie zwei~ und siebengeschossige Gesch8fts-~ und Blirchduser.
Westlich schlieBt sich ein sechzehngéschossiges Verwaltungs-
gebdude einer Versicherungsgesellschaft mit ein- und zweige-
schossigen Anbauten sowie Garagenunter Erdgleiche an.

An der StraBe Englische Planke zwischen Gerstidckenstrale
und Ost4West~Str§Be befindet sich ein sechsgeschossiges
Bilro- und Verwaltungsgebéude. Der siidliche Teil der Strale
Englische Plankeéist mit vier- bis sechsgeschossigen Wohn-
ndusern - zum Teil mit StaffelgeschoB - und Ladennutzung
in den Erdgeschossen sowle einem Hotel und einem Ledigen-
Wohnheim bebaut. Westlich davon, zwischen Gerstidckerstrale
und BShmkenstrafBe, liegen ein- bis sechsgeschossige gewerb-
lich}genutzte Gebdude sowie ein zweigeschossiges Kinderta-
gesheim der ev.,~luth. Hauptkirche St. Michaelis. An der
Ostseite der Zeughausstralle stehen sechsgeschossige Wohn-
hiuser sowie gewerblich genutzte Behelfsbauten, am Zeug-
hausmarkt, Sstliéh der unter Denkmalschutz stehenden Eng-
lischen Kirche, #weigeschossige Wohngebidude.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um sowohl die in den
vergangenen Jahrzehnten eingetretene Entwicklung der Bevdl-
kerungsabwanderung aus den Innenstadtbereichen auffangen
zu kdnnen ais auch die Verflechtung der nach dem Kriege
durch die Ost-West-StrafBe zerschnittenen ndrdlichen und
siidlichen Stadtteilbereiche der westlichen Neustadt wie—
der herzustellen. Die umfangreichen unbebauten stddtischen
Fldchen des Planbereichs bieten sich fir eine Reaktivierung
der Wohnnutzung durch Neubau von Yohnungen im Innenstadt- .
bereich an. Planungsziél.ist es, eine innerstddtische, aus
Wohn- und Arbeitsflichen zusammengesetzte Nutzung zu
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ermdglichen. Gleichzeitig soll die Ab51cherung und Differenzie-
rung des 1nnerstadtlschen Wohnflachenangebots unter gleichzei-
tiger funkticneller guordnung zu den neu zu ordnenden gewerb-
lichen Flichen erreicht werden. Die Schaffung der geplanten
Wohnflédchen wird'durch den vorhandenen Besténd an notwendigen
Infrastrukturelnrlohtungen in der unmittelbaren Nachbarschaft
des Plangeblets begiinstigt. AuBerdem werden die Verkehrsflédchen
an die stddtebauliche Neuordnung angepalt,

Das Plangebiet gliedert sich in -folgende unterschiedlich struk-
turierte Teilgebiete: '

1. Ein ndrdlich an dle vorhandene'Bebauung dér Rohmkenstralle
anschlleﬁendes Wohngebiet, '

2. eine udllch parallel zur Ost-West- StraBe liegende Kern-
gebietsgone

3. ein nordlich der Ost-West-Strafle liegendes an die o.a.
Kerngebietszone anschliefiendes Gebiet mit vorwiegender
Bironutzung,

4. ein gemischt strukturiertes Gebiet im westlichen Bereich
des Grofineumarkts.

7u 1. Im AnschluB an die sidlich RothesoodstraBe/Bthmkenstrafe
vorhandene viergeschossige Wohnbebauung ist auf den lber-
wiegend unbebauten Fléchen bis zur GerstickerstraBe all-
gemeines Wohngebilet ausgewiesen. Un weitgehend ungestorte

Wohnbereiche schaffen zu kdnnen, sind zum Teil in Er-

ganzung zu der vorhandenen Bebauung wohnhofartige Ge-
biudegruppierungen geplant. ﬁie Gemeinschaftsgaragen un-
ter Erdgleiche zwischen der StraBe Englische Planke und
der ZeughausstraBe sind nur fur den durch die Wohnnutzung
in diesem Gebiet entstehenden Bedarf vorgesehen. Es soll
von der Ausnahmemdglichkeit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (Bundesgesetzblatt T-
Seite 1238) fiir die vorhandenen Laden, Gastronomie- und
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andere gewerblichen Einrichtungen Gebrauch gemacht
werden, so daf sie in ihrer Nutzung und betriebsnot-
wendigen Entwicklung nicht pehindert werden. Die Aus~
weisung der Gemeinbedarfsfléche (Kindertagesheim der
ev.-luth. Kircrd entspricht dem Bestand. Bei sich

‘ergebenden Bedarf fur weitere Kindertagesheimplédtaze

sollen dafiir im Bereich zwischen der Bohmken- und
GerstickerstraBe — moglichst in der N&he des vorhan-
denen Kindertagesheims -~ Wohnbauflichen mit benutzt

werden.

Das bandartige Kern- und allgemeine Wohngebiet stidlich
ger Ost-West-StrafBe dient dem Ansatz der Neuordnung
von Biliro-, anderen Kerngebiets- einschiieBflich Laden-
nutzungen und dem Wohnen. Es betont durch seine ge-
schlossene ‘Randbebauung bis zu acht Geschossen die
Achsenfunkfion der Ost-West-StraBe und schirmt das
slidlich geplante Wohngebiet gegen Lirmeinwirkungen
aus der Ost West-StraBe ab. Hier anzusetzende Ldden
und andere‘der Nahversorgung dienende Elnrlchtungen--
sollen u.a. auch die Kauf- und anderen Bediirfnisse
aus dem siidlich anschlleﬁenden Wohrigebiet erfiillen.

Der stddtebauliche und funktionelle Ubergang zwischen
dem Kerngebiet und dem Wohngebiet stidlich der BShmkens
strafe wird durch die Ausweisung eines an das Xernge-
biet anschlieflenden allgemeinen Wohngebiets erreicht.
Dem Bestand entsprechend ist die Englische Kirche am
Zeughausmarkt als Gemeinbedarfsfléche ausgewiesen.

In Anlehnung an die im bestehenden Verwaltungshoch-
haus westlich des Grofineumarkts konzentrierten Buro-
flachen wird ein iber die Ost-West-StraBe bis an die
siidliche Kernrandzone Ubergreifendes Kerngebiet aus-
gewiesen. Neben dem Ansatz von Blirofl&chen soll hier
die Mdglichkeit flir die Schaffung attrakiiver und

| publikumsintensiver und sonstiger gewerbiicher
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Nutzungen zugleich zur Deckung des Ortlichen Bedarfs als
zusidtzliche Stirkung der FuBwegverbindung zwischen den
Riumen GroBneumarkt/St.Michaeliskirche/Hafenbereich ge-

" geben werden. Durch diese die Ost-West-StraBe Uberspan-
nende Uberbauung wird eine Verflechtung der ndrdlichen
und siidlichen Stadtteilbereiche hergestellt.

7u 4. Der Ubergang von dem unter Ziff. 3 genannten Kerngebiet
zum GroBneumarkt, der im Konzept der innerstddtischen FubB-
gingerbereiche zu einem publikumsanziehenden, verschieden-
artig genutzten Bereich entwickelt werden soll, ist als
allgemeines Wohngebiet und Kerngebiet ausgewlesen. Im
allgemeinen Wohngebiet sind das ErdgeschoB und das erste
ObergeschoB fiir Laden- und Blironutzung vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung an der Ost-West-
straBe izt es aus stddtebaulichen Griinden vertretbar, gemdf & 17
Absatz 8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26, Novem-
ber 1968 die in dieser Verordnung festgesetzten Hochstwerte zu
Uberschreiten. Durch die Ost-West-StraBe als Hauptverkehrsstrale
sowie durch die in unmittelbarer Nihe liegenden vorhandenen und
geplanten 1aiuestellen offentllcher Verkehrsmittel ist eine gute
Erschlleﬁung gewdhrleistet. Allgemeine Ardorderungen an gesunde
Wohn- und Arbeltsverhaltnlsse werden nicht beelntrachtlgt Son-
stige offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Durch das zugrunde liegende Verkehrssystem soll erreicht werden:

1. Die groBriumige Wegebeziehung, die im langfristigen Konzept
der innerstddtischen publikumsintensiven Fquegbereiche u.a.
zwischen denm Hauptbahnhof/Binnenalster/Graneumarkt und
St.Miohgeliskirche/Hafenbereich bzw. St.Michaliskirche/Mil-

. lerntor/St.Pauli vorgesehen ist, aufzunehmen.

2. Im Nahberelch fuBgingerbegiinstigende, teiiweise von Ladennut-
zung begleltete Zonen im Zuge Graneumarkt/Neuer Steinweg/
Ost-West-StraBe - Uberbriickung/stidlicher Bereich des Kernge-
biets/Zeughausmarkt bzw. vorhandenes thngebiet an der
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BohmkenstraBe zu schaffen., Im iibrigen erleichitert die
Uberbrickung der Ost-West-StraBe die interne verkehrs-
sichere Verbindung (Schulen/Griinflichen) zwischen den

‘nordlichen und silidlichen Wohngebieten. Dieses'Konzept

wird auch durch die Ausweisung von Gehrechten - zum
Teil in Hochlage an Gebiuden -~ planerisch gesichert.
Abweichungen von den im Plan festgesetzten Trassen
der Gehrechte sind durch die Anpassung der Gehrechte
an die endgliltige Bebauung und Freifldchengestaltung
begriindet.

In Erginzung zu den Gehrechten, vor allem durgh die
Ausweisung von Durchgingen im slidlichen Wohngebiet,
werden weltere Durchgangsméglichkeiten und Querver-
bindungen flir FuBginger ermdglicht.

Teilflichen der StraBe Neuer Steinweg sowie des Zeug-
hausmarktes und der Gerstdcker StralBe werden als Bau-
landflichen ausgewiesen. Durch die Xonzentration der
Verkehrsflichen im &stlichen Bereich und die gleich-
zeitige Aufhebung des westlichen Teils der Gersticker-
straBe wird im Verflechtungsbereich zwischen Laden« und
Wohnbebauung im Platzbereich der Englischien Kirche ein
weitgehend von Fahrverkehr ungestdrter Kommunikations-
bereich ermdglicht. Der verbleibende Teil der Ger—
stidckerstraBe erhialt im Xerngebiet eine Anbindung an
die Ost-West-Strale.

Gehwegliberfahrten konnen fiir die Grundstiicke an der Ost~-
West-Strale sowie an der Westseite der Englischen Planke
bis zur GerstickerstraBe nibht zugelassen werden. Diese
MafBnahme ist wegen der hohen Verkehrsdichte in den ge-
nannten StrafBen erforderlich. Der Anschlufl der Grundstiicke
erfolgt tiber die GerstickerstraBe sowie iiber die Zwischen
der GerstickerstraBe und der Ost-West-StraBe geplante
ErschlieBungsstraBe und iiber die StraBe Zeughausmarkt.
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Un die notwendige Wohnruhe zu gewéhrleisteh, werden auller den
im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagen unter Erdgleiche wei-
tere private Stellflichen auf nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen nur unter Erdgleiche zugelassen.

FUr das dem Denkmalschutz unterliegende Gebéude der Englischen
Kirche gelten die Beschridnkungen nach den Denkmalschutzgesets
vom 6. Dezember 1920 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
Landesrechts I 224-a),. '

Iv

Das Plangebiet ist etwa 82 160 qm grofi. Hiervon werden fir
StraBen etwa 26 540 qm (davon neu etwa 820 qu) bendtigt. Die
neu flr Strallen bendtigten Flichen befinden sich im Bigentum
der Freien und Hansestadt Hamburg. BBSEltlgt werden mull ein
gewerbllch genutztes Behelfsheim.

Weitere quten werden durch den Strafienbau entstehen.

v

Die Grund$tucke ktnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden.



